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Kentsel Donusum



Kentsel Donusum

Kentsel donlsim, fiziksel mekanin dontsiminin yani sira,
sosyal adalet ve gelisim, sosyal butunlesme, yerel-ekonomik
kalkinma, tarihi ve kiiltiirel mirasin ve dogal cevrenin
korunmasi, zarar azaltma ve risk yonetimi,
siirdiurebilirliginin saglanmasi vb. ilkeler cercevesinde
kapsamli ve butunlesik bir yaklasimla, ele alinmasi
gereken bir kavramdir.

Kentsel donusim, bir alanin sosyal, ekonomik, fiziksel ve
cevresel kosullarinda iyilesme saglamanin pesinde olan ve
kentsel sorunlara ¢ozim getiren, kapsaml ve butuncul
vizyon ve eylemlerdir.



Ulkemiz, basta deprem olmak iizere jeolojik yapisi,
topografyasi ve iklim ozellikleri gibi nedenlerle her
zaman afet sonucunu dogurabilecek tehlikelerle
karsi karsiyadir.

= Deprem

" Heyelan,

= Sel,

= Erozyon,

= Kurakhk,

= Kaya ve ¢ig dusmesi
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CSB kentsel donusume iliskin

gorev ve sorumluluklari



2012 Yillik Program

Cevre ve Sehircilik Bakanligi kentlesme ve imar politikasi
itibarniyla; mekansal planlama, imar ve kentsel altyapi,
kentsel doniisiim ile cografi bilgi sistemleri alanlarinda yeni
ve onemli islevler Ustlenmistir.

Tedbir 80. Kentsel|Cevre ve|2012 |Kentsel doéndsim, yenileme ve imar hakki
dénldsim, yenileme|Sehircilik |Aralik|transferine iliskin usul ve esaslar gelistirilecek ve
ve imar hakki|Bakanhgi; doniisim uygulamalarinin tiim boyutlan ile
transferi gibi|Kalkinma yonetilebilecegi kurumsal dilzenlemeler
uygulamalara iliskin |Bakanligi, gerceklestirilecektir. Bu kapsamda yerel
hukuki ve idari|TOKI, yerel yonetimlere teknik destek verilecektir.

altyapi ybnetimler Deprem ve Afet riskli bolgeler ile carpik
gelistirilecek, proje yapilasma ve gecekondulasmalarin
ve uygulamalar bulundugu yerlesmelerde planl, giivenli ve
yerel yoOnetimlerle yasanabilir alanlar olusturulmasina yonelik
isbirligi yapilarak doniisiim projeleri yapilacak veya
yurutulecektir. yaptirilacaktir.




Kentsel Donusum Calismalari ile:
= Kontrollu kentlesmeyi tevsik etmek,

= Gecekondu bodlgelerini 1slah etmek,

= Kentlerin, kentsel estetiqi, mekansal
kaliteyi, kiiltiirel degerleri ve c¢evresel
duyarhhgi Ust seviyeye cikarmak icin kentsel
tasarim projelerini gerceklestirmek,

= Kentsel sorunlarini cozmek
Amaclanmaktadir.



6306 Sayili Kanun



HIRCILIKBAKANLIGI
Nle dinsal PIAnhﬂl:! Genel Miidiirligii

VALILIGINE

thn(ll i tizere 04.07.2011 tarihli ve 27984 sayili Resmi Gazete'de

nlendigi 644
bunlarin bulundugu alanlarin

niinde Kararname ile depreme
m projelerini ve uygulamalarint yapmak vey

zellikle biiyiik sehirlerimizin en
ara uygun durumd = irilmi.

\,LF{,L esinde karsal alanlardan hu‘uk §(hlrlcre l\d(lal };aps mh lestirme ve do@al afetlere
verlesimler icin kentsel dén L S de gercken adimlar atnlmalidir. Nitekim
Bakanh@imizm & izd y i Snemli slardan biri,

- Geeckondu d

- Dogal afetlere hazirhikh bir Tiirkiye icin kentsel doniisiimleri gerceklestirmek
olarak belirlenmistir.

Bu noktada. belirlenen hedeflere ulaga
U k unt.m L\$ln).’l}\1dd" Buo n

i cle alinmasi ve parllle listii
Diinya dmeklerinde oldugu gibi herhangi bir

bu konunun, iilkemizin dncelikli ve
Devlet politikas: haline getirilmes

beklentising uzak olarak, Devlet-Hiiks mc(, mahalli idareler, vil toplum kuruluslarimm yam sira,

ersntc]cr ve u\uulann ln gerekmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanhg
m ¢alismalarinda mahalli idarelerle birlikte hizh ve et

pro;elendlrmc ve uygulamalarm gergekletm- mesi planlanmaktadir.

Yukarnida befirtilen hususlar kapsaminda dogal afetlere hazirhkh bir Tiirkiye ig¢in, sehirlerimizin
modernlestirilmesi ve insan hayatimi tehdit eden risklerden arindirilacak sekilde nabilir se
olusturulma m a Bakanhgimiz. Valiliginiz ve lliniz dahilindeki Beledivelerin isbirliginde, &ncelikle
afetlerden i 2 drebilecek alan ve bo]gelermm ar 'Nnrnl.nr‘lk bu alan!a l.m kcnt.sel d‘ ;iim :nlam
olarak belirlenebilecek bélgelerin tespit e
iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve ni rica ederim.

644 sayili KHK uyarinca 6ncelikle
afet riskli alanlar ve gecekondu
bolgelerinde kentsel donltsume
hizli bir sekilde baslayarak ulke
genelinde kentsel donusum

seferberligi ilan edilmistir.

25.08.2011 tarihli ve 101702 sayili
Bakanligimiz yazisi 81 il valiligine
gonderilmistir.



31.05.2012 tarih ve

28309 sayili Resmi Gazetede,

O Kanuna iliskin hazirlanan Uygulama Yonetmeligi



6306 Sayili Kanun

Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar
ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde,

dfen ve sanat norm ve standartlarina
uygun,

dsaglikhi ve glivenli yasama cevrelerini
teskil etmek Uzere

diyilestirme,

Qdtasfiye ve

dyenilemelere

dair usul ve esaslari belirlemektir.
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6306 sayili kanunun uygulama
yonetmeliqgi

Amaci; S —
riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv
yapl alanlarinin tespitine, bu

alanlarda yapilacak planlamaya
iliskin usull ve esaslari belirlemektir.



Tanimlar:
Rezerv vyap!l alani: «kanun uyarinca

gergeklestlrllecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin veya
Idarenin talebine bagll olarak veya resen, Maliye Bakanliginin
uygun gorusu alinarak Bakanlikca belirlenen aIanIarl,

Riskli alan: zemin yapisi veya lizerindeki

vapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol acma riski
tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanliginin gorisiu de alinarak belirlenen ve Bakanligin
teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

Riskli YaPpl: Riskli alan icinde veya disinda olup
ekonomik omriini tamamlamis olan ya da yikilma veya agir
hasar gorme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere
dayanilarak tespit edilen yapiyi veya yapilari,

Ifade eder...



planlama sureci



Planlama surecine iliskin

yonelik olarak yapilacak
alanin ozelligine gore;

> Afet risklerinin azaltilmasi,

> fiziksel ¢cevrenin iyilestirilmesi, korunmasi
ve gelistirilmesi,

> sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi,

> enerji verimliligi ve iklim duyarhhgi ile

» yasam kalitesinin artirilmasi esastir.



Planlama islemlerine iliskin

Bakanlk;

Riskli alan ve rezerv
yapl alant ile riskili
yapilarin

bulundugu tasinmazlara
iliskin

her tur ve olcekteki
resen yapmaya, \BR —\@ A
yaptirmaya ve \EWEET Lo
onaylamaya yetkilidir.




Bakanlik;

Riskli alan ve rezerv vyapli alanindaki
uygulamalarda faydalanilmak Uzere; 0Ozel
kanunlar ile 6ngorilen alanlara iliskin olanlar da
dahil, her tir ve Olcekteki

ve gerek gorilmesi halinde bu

yetkilidir.



tekliflerin hazirlanmasi



Planlama tekliflerinin hazirlanmasi

Idarece veya ilgililerince kentsel
tasarim projesi ile birlikte hazirlanan
plan teklifleri;

< planlama aIan| ve yakin cevresinin
meri planlari

“ mevcut durumu gosterir bilgi ve
belgeler,

“ 1lgili kurum ve kurulus gorusleri ile
birlikte Bakanhga iletilir.

Bakanlikca uglgun gorulen plan teklifleri,
aynen veya degistirilerek onaylanir.



Planlama tekliflerinin hazirlanmasi

Bluyuksehir belediyesi
sinirlart icerisindeki ilce
belediyelerince
hazirlanan 1mar plani
teklifleri hakkinda ilgili
buyuksehir
belediyesinin gorusu
alinir.

BlUyUksehir belediyesinin
on bes gun icinde goris
vermemesi halinde,
uygun gorus verilmis
savilir.




Planlama tekliflerinin hazirlanmasi

Kanunun 9. Maddesine gore
Uygulama alaninda,

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kulturel

Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi

ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun

Eg _samlnda kalan alanlardan bulunmasi
alinde,

clEl ;
Kaltdr ve Turizm Bakanhginin gorisiu alinir.



MENEIMERGUIHIERLGILE EYARELIOEN

Bu madde kapsamindaki uygulamalarin
zaruri kilmasi halinde, bu uygulamalarin
gerektirdigi is ve islemler hakkinda
Kanunun o uncu maddesinin
hukumleri uygulanir.

“...bu Kanunun uygulanmasini  engelleyici
hikimleri ve diger kanunlarin bu Kanuna ayKiri
hukumleri uygulanmaz. Ancak, bu Kanunun
6ngordigli uygulamalar sirasinda, bahsedilen
kanunlarin amaclari ayrica gézetilir...”



Tekliflerin degerlendirilmesi



Planlama tekliflerinin degerlendirilmesi

Bakanlik,

-uygulama alanin 6zelligine,

-planin dlcegine ve ihtiyag analizine gore
kendisine sunulan planda bulunmasi gereken
esaslari ve yapilacak tespit, arastirma ve

inceleme konularini belirler. Buna gore sunulan
plan kararlarini degerlendirir.




Planlama tekliflerinin degerlendirilmesi

Bakanlik, plan onaylarken,

-planlama esaslarini ve yapilan analiz
ve kararlar ile birlikte

-planin kent butunune ve gevresine
etkisini ve uyumunu,

-ulasim sistemi ile butunlesmesini,

-sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
saglanmasini ve

-kentsel doku ve yasanabilirlik
hususlarini dikkate alir.



Degerlendirme ve Kentsel
Tasarim



Kentsel tasarim, kentsel verlesmelerin

butunundeki politikalar, kentsel
karakteristikle uyumlu, Kisaca kentsel
planlamanin  devamhlhgi  ve liskisi icinde

sonuclanan, kentsel yasam kalitesini artirici
eylem planlann  olarak (mimari-peyzaj-altyapi
uygulamalarini yonlendiren) tanimlanabilir.




Yogun yapilasmis ~
NELEUEEL EREIRE ‘, 30
yasam kalite riskinin _ gq
azaltilmasi nasil
saglanacaktir.

Belediyelerin bu
konuda

calismasi
yapmasi
gerekmektedir.






Plan

- Kentin, buyume ve nufus tahminlerini,

- Dogal ve tarihi varhklara iliskin
degerlendirmeler,

- Alt bolgelerdeki nufus artiglar1 veya
degisimlerini,
-Kent ve bdlgedeki mevcut ve Onerilen altyapi

durumunu
-Kent biatininde ve bodlge o6lceginde nufus
tahminleri de dikkate alinarak imar

degerlerine iliskin yorumlar,

-B6lgedeki planlama hedefleri ve tasarim
standartlarinin belirlenmesi,



d Butuncul bir planlama yaklasimi ile alanin kent
butunune ve ¢evresine uyumu

d sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi
A Kent butiinlinde ulasim sistemi bitunligu

d kentsel kimlik, yasanabilirlik

ilkeleri ile

d - mevcut arazi kullanim kararlari,

d - mulkiyet haritasi ve

d - mevcut imar planlan

da dikkate alinarak belediyelerce hazirlanacak
Bluitiinciil Planlar dogrultusunda

belirlenmelidir.



Kentsel Tasarim — Imar Planlari

> Yogunluk (TAKS, KAKS, Emsal)
> Yukseklik - siluet

» Konut — Kentsel Mekan Tipolojisi
> Kent Kimligi,

» Kamusal Mekan

(Sokak, meydan, yesil alan...)

» Yasanabilirhik

> Ekoloji-cevre

Icinde barindirmahidir.



Kentsel Tasarim — Imar Planlari

> Kentsel Donusum Alanlari, nazim ve uygulama
imar planlari ile uyumu saglanarak ilan edilecek
ve bu alanlarin kent bitiiniinde yaratacagi
etkilerin analizi vyapilarak olumsuz etkileri
azaltilmaya calisilacaktir.

> Kentsel Donusum plan ve projelerinin, katilimci
ve kamu-0zel sektor isbirliklerine yer veren
anlayisia kurgulanmasi ve donusum sonrasi
kosullarin izlenip denetlenmesi saglanacaktir.

> 0zgiin mimari, doku ve mekansal ozelliklerin ve
var olan kent kimliginin tespit edilmesi, var olan
ve yeni gelisen alanlarin kimliginin gelistirilmesi
icin tasarim ilkelerinin hazirlanmasi
gerekmektedir.



Amacg

6306 sayili kanun kapsaminda yapilacak
D ERIEINERGRERE I IuREURERELIERLEE!

amag; mevcut yogunluklarinin
artirilmasi veya arsa uretmek veya

ilgili idareye gelir getirmek degil,
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