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DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE
UYGULAMA YONETMELIGI

-RISKLI ALAN VE REZERV YAPI ALANI-
CANKIRI, 2013



6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
“alansal uygulamalar” da yapilabilmektedir.



06306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturulmesi Hakkinda Kanun 31.05.2012 tarih ve
28309 sayili Resmi Gazetede,




Kanunun Uygulama Yonetmeliginde;

O Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlar icinde belediyeleri, bu
sinirlar disinda il ozel idarelerini, buyuksehirlerde buyuksehir
belediyelerini, Bakanlk tarafindan yetkilendirilmesi halinde
buyuksehir belediyesi sinirlan icindeki ilgce belediyelerini, ifade
etmektedir.

O (18.10.2012 tarih ve 525 sayih Makam Oluru ile tum Buyuksehir
Belediyeleri sinirlari icerisindeki ilce Belediyeleri
yetkilendirilmistir.)



Bunun Yaninda Kanun kapsaminda alansal
uygulama yapmaya yonelik;

* Rezerv Yapi Alani,




RISKLI ALAN

Zemin yapisi veya uzerindeki yapilagsma sebebiyle can
ve mal kaybina yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya
Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi
Baskanlhiginin gorusu de alinarak belirlenen ve

Bakanligin  teklifi uzerine  Bakanlar Kurulunca
kararlastirilan alanlardir.




Riskli alan:

s Zemin yapisi kapsaminda
degerlendirildiginde;

Depremsellik, toprak kaymasi veya

heyelan olabilecek bolgeler, dere yataklari,

taskin bolgeleri, ¢cig veya kaya dusme

olasiligi olan alanlar vb.

< Uzerindeki yapilasma kapsaminda;

Binalarin riskli oldugunun tespit edilmesi,
binalarin buyuk bir kisminin ruhsatsiz ve
kacak yapilmigs olmasi ya da proje ve
uygulama agsamasinda muhendislik hizmeti
almamis olmasi, Yapilagsmanin sonucunda
olusan ulagsim agi ve altyapinin yetersiz
kalmasi vb.

faktorlere gore belirlenir.




RISKLI ALAN NASIL BELIRLENIR?

Riskli Alan _teklifine lliskin Hazirlanacak Dosyada
Bulunmasi Gereken Evraklar:

1. Alanin, zemin yapisi veya uzerindeki yapilagsma
sebebiyle can ve mal kaybina yol acma riski
tasidigina dair teknik rapor.

(Teklifi yapan idare tarafindan hazirlanacak ve alani tanitan,
alanin riskli alan ilan edilmesine gerekce olusturacak her
turlu bilgi ve belgeyi, teknik ve rakamsal verileri ve alandan
fotograflari iceren ayrintili bir teknik rapor)



ESENLER LCESI, Esenler ligesi, sanayi merkezi olmakian gok bir yerlegim merkezi ozelliginde olmasy, « Meveut alanda tespit cdilen ortalama daire alant 102,5 m? olup, ortalama bina yipranma
Istanbul Sehirlerarass Olobis Terminalinin bolgede bulunmas ve bunun ctkisiyle aldig: gdg
HAVAALANI MAHALLES] ve TUNA MAHALLESINDE AFET RiSKI fazlaliy, wlasim baglantlarnin glgld olmasi gibi faktrlerin ctkisiyle son yillarda h
bilylime gosteren bir merkez konumuna_gelmigtir. ligemiz simrlan igerisinde merk
ALTINDAKE ALANLARI DONUSTURULME PROJEST Konumunda olan Havaslam Mahallesi ve Tuna Mahallesi Sekil-S ve Sekil-9'da gosicrilen
snwlar gerisinde Kalan toplam 97.481 ik alanda 331 yapt bulunmaktadr.

senler ligesndeki Yapilarumizin

Esealer ilgesi sahip oldugu konum avantaj ile Istanbul'un en Snemli merkezlerinden e b ; | N, ‘ * 1999 depremi sonrusindan bu giine sadece % 10°u kendini yenileyebilnis
biri olmasima rafmen kentsel geligimini saglayamamis adeta bir kShneme alanina A 3 ; ’ b % \ durumdadr.
doniigmigttr. Bunun en Gnemli nedenlerinden biri istanbul Otoganmn sinininda yer alan & 4 4 \ . ) » sdn o P
ilgenin Istanbul'un yogun gbg aldigs 1980-2000 yillan arasinda yogun bir talep gbrmesi W . i * Meveut yapilann % 90 't en az 1S yaginda olmakla birlikte ilgemizin yapt
neticesinde, yogun yapilasmaya maruz kalan ilge adeta beton yignina dbnligmily olup ilgede b 0N A 4 = ortalamasi yaklagik 30 yagindadir. : _
kentscl standartlury soglamak neredeyse imkansiz hake gelmigtir. Bunun en Snemli 5 y B %90 riskli yapi sinifina aday olan ilgemizde, olast bir deprem de zayif
sonuglarindan biri de yeterli bog alanin kalmamy olmesidir. Planlardaki yapilasma hakkma i i ‘ R | ¢ 2 - o .
Sahip alanlarda bos yer kalmamis olmakla birlikie donatt alanlarinin neredeyse tamams kagak : . e - ; yepilarin saglam yapilart da yikma ihtimalinin blylk 0“‘}@:’ m“m“ﬂ“
yapilagmayla figede temiz hava koridorlan, teknik altyap, gocuk bahgeleri, park, spor N ® . - = i flgemizin tamami Depremden bilyiik zarar gdrme ihtimali altindadr,
alanlar, cgitim, kalte ve saghk alanlan gibi donati alanlan, toplanma  ve rekreaktif - =
faaliyetlerin yapilabilecegi bir mekan bulunmamaktadie. Donati alanlarmin 'olusnrulmlsl [ -
sirasinds mutlak arsa ve yapt kamulagtiriimasi sorunlar oldugu llgenin  durumunu E ] A ol A AT S Bl ARt Esenler hqd m* bagma dien insan yogunligu {le Istanbul Himizin en yogun

% v hip ol

olmasi, sarpik yapilasmalarin olmas, ingaat kalitesinin dosok olmas, .
rlintl tamarmamis olmast, ilgesi konumundadar.

TEKNIK RAPOR

Sekit-11. Praje Alaniarindoki Mevew Yopdar

Sekil-12. Garpkve Ingaat Kalitest Digak Yapular

Sekil-1. Eventer figest Sumrt

Esenler llgesinin sanayi merkezine sahip olmamasi ve gevresindcki Gnemli
degerlerinin sinirlan diginda kalmasiyla ckonomik agidan gelisme gsterememistir.
- Yildw Teknik Oniversitesinin 2 Parga olarak Glingdren ve Esenler ilgelerine ait
olmast,
- Esenler Otogarinm ilge simurlarinm diginda kalmas: ile Bayrampaga ligesine ait olmass,
- lstog ve Otocenter gibi yogun ticaret merkezlerinin ilge sunrlarinin diginda birakilmast
- Tekstilkent ve Giyimkente yeterli ydnlendinmenin saglanamamass,
sonucunda Fsenler llgesi ckonomik agidan gevresindeki en yoksul ilge konumuna

Esenler lesindcki Yapilarumizin

* 1999 depremi sonrasindan bu giine sadece % 10"u kendini yenileyebilmis
dnmdadr.
. e i Havaalant Mahallesi ve Tuna Mahallesi Riskli alanda daha dnceden meydana gelmis
. la birlike B i
Yo i?’m:‘;y;mf g ke Bac i gt olan afet, 1999 Marmara depremidi ve bu bolgelerde sit alanda yoktur.
ikl yap smin ady ol iz, ls i eprem do 2y
' ;;L:;ﬁ&”ﬂf;ﬁ;?m“ﬁmmﬁk g s Sorunlarin gztmtl ve projelerin hizl bir sekilde hayata gegirilebilmesi isin daha
e ik o e i s esnck ve dinamik bir gahsma olan 6306 sayili kanun maddesi gorcgince “Riskli Alan” olarak
0 ilan edilerek, projede bir arag olarak kullaniimalidir.

Sekii-15. Proje Alaniarindaki Oyun Alans Sorwnu

Esenler llgemizde yasam kalitesini yikseltecek sehir igi barcketliligi artiracak
ckonomik ve kltrel kalkinmay: saflayacak sehircilik dizenlemelerin uygulanarak
il leki kiiltiirel, sosyal ve yesil alan ihtiyaglarmin giderilmesi ve yukandaki sorunlarin
giztilehilmesi igin bahse konu alanm 6306 sayih kanun maddesi geregince “Riskli Alan™
olarak ilan edilmesinin uygun olacai disindlmektedir.

Esenler figesi km® baya disen insan yogunluga le Istanbul Himizin en yogun
ilgesi Konumundadr,

Sekil-9, Tuna Mahallesi Proje Alant

o Proje Alanlannda 1550 bagimstz daire bulunmaktadir. Meveut yapilann ortalama yasi 24
yaldir. Yani yapilar Marmara depremini grmi ve ingaat Smend bitirmistir.
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Sekil-2. Esenter ve Komgu lige Sinurlars
Sehil-10. Proje Alanlarindabt Meveut Yopulr Sebi. Eenler lesi




2. Alanda daha onceden meydana gelmis afetler varsa,
bunlara dair bilgiler.




3. Alanin buyuklugunu de iceren koordinath sinirlandirma
haritasi ve varsa uygulama imar plani,

HACILAR
s
K34-c10-d2ad




SINIR, ALAN BUYUKLUGU VE KOORDINAT LISTESI

L, ISTANBULILI, ILGESI, MAHALLES|

NoktaNo Y X NoktaNo Y X
1 401976.590 = 4548263.533 60 401974.751 | 4548096.533
2 402159.249 = 4548247.893 61 401968.414 = 4548138.232
3 402184.150 = 4548240.693 62 401981.701 = 4548142.933
4 402239.912 4548214683 63 401980.883 = 4548148.452
5 402288.779 = 4548182.177 64 401982314 = 4548151.314
6 402387.914 | 4548110.847 65 402006.638 = 4548158.672
7 402430190 4548065.759 66 401996.418 = 4548193.830
8 402476.955 = 4548020.272
9 402525724 4547973.036
10 402551.933 = 4547956.219
11 402579.050 = 4547941.051
12 402580.528 4547940224
13 402623.886 = 4547916.372
14 402659.615 = 4547877.385
15 402707.723 | 4547829.564
16 402724.242 | 4547812.784
18 402665313 = 4547760.254
19 402621.092 = 4547734.347
20 402635.819 = 4547713.020
21 402681.226 = 4547646.723
22 402752562 = 4547666.781
23 402759.791 = 4547669.877

' 24 402769.949 | 4547660.559
25 402826.680 = 4547711.059 5
26 402863.075 = 4547687.217
27 402914.033 = 4547651.909
28 402961519 = 4547600.919 6
29 402960.290 = 4547600.166 \
30 403009.191 = 4547548.979 \
31 403063.660 4547501.469 \
32 403056.494 4547492671 \
33 402940.067 = 4547462.445 \92
38 402665.813 = 4547364.035 0
39 402646.216  4547516.597 \ 2
40 402632.529 = 4547580.856 \
41 402610.500 = 4547626.857 \ \\2 4
42 402570.410 | 4547707.097 22
43 402531.078 = 4547787.535 1
44 402513.236 = 4547828.740 \

§ 45 402545.076 = 4547844.512 \

46 402533.355 = 4547871.232 90
47 402427.064 = 4547829.328 \
48 402399.660 = 4547889.635 u 0
49 402436.703 | 4547905.719 ‘

{ |50 402438.656 = 4547909.209 39
51 402428.427 | 4547933.834 \ 1
52 402399.797 4547924669 \
53 402348.987 = 4548034.730 \ 2
54 402224.506 = 4547981.663 \
55 402175.924 | 4548118.740 \ 33
56 402056.211  4548076.063 \
57 402045.683  4548098.157 \
58 402043202 4548100.110 \
59 401992.360 = 4548099.312

BUYUKLOGU: 2065657 m2 | OLGEK: 155000 %




4. Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

5. Alanin uydu goruntusunu veya ortofoto haritasini,

6. Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek
Istenilmesi halinde yer bilimsel etut raporunu,

/. Alanin ozelligine gore Bakanlik¢a istenecek bilgi ve
belgeleri,



Riskli Alan llanina Iligkin Sureg

“ Riskli Alan teklifine yonelik hazirlanan dosya, Bakanliga
ietilir.

+ Bakanlikga uygun gorulmesi durumunda Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanligina (AFAD) goruse gonderilir.




Riskli Alan;:

< Gercek veya ozel hukuk tiuzel kisilerince, Riskli Alan teklifine
yonelik dosya hazirlanarak Bakanlik veya Idareden Riskli Alan tespit
talebinde bulunabilir.




Riskli Alan;

Bir alanin riskli alan olarak tespit edilebilmesi ig¢in; alanin
buyiikligiliniin_asgari__15.000 m?2 olmasi__gerekir. _Ancak,
Bakanlikca uygulama butunluqu _bakimindan gerekli _gorulmesi
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Riskli Alan ilan edilen bolgelerde:

+ Bakanlar Kurulunca riskli alan ilan edilen bolgelerde tum
yetki Bakanliga gegcmektedir.




Idarelerce Riskli Alan ilan edilmesi halinde:

/
0’0

Uygulamay! yuruten idarece talep edilmesi halinde, hak
sahiplerinin de gorusu alinarak, riskli _alanlardaki yapilar ile
riskli _yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmez ve verilen
hizmetler kurum ve kuruluslar tarafindan durdurulabilir.

Riskli Alanlarda yapilacak uygulamalarda da oncelikle
maliklerle anlasma esastir.

Riskli alan olarak ilan edilen bir bolgede proje butunligu
acgisindan saglam yapilar __da kanun kapsaminda
degerlendirilebilecek olup idarelerin _bu alanlarda tekrar riskli
yapli tespiti yapmalari zorunlu deqildir.




Riskli Alan ilani Fizibilite Calismasi- Uzlagma Olmayan
Uzlasma Stratejilerinin Parsellerin
Belirlenmesi Kamulastirilmasi

Alanda Ilgili Idarelerce @ @

. YurGtdlen Is ve Imar Plani ve Kentsel
Islemlerin Durdurulmasi Tasarim Projesi

Hazirlanmasi ve onayi

Analiz ve Althk @
calismalarinin

.

Parselasyon Plani
Hazirlanmasi ve Onayi

.

ydaratilmesi Uzlagma Gorasmeleri - = Yapim Siireci - Projelerin
@ Muvaffakatlarin Alinmasi Onaylanmasi - Yapim
D Ihaleleri - Ruhsat
Hak Sahipliginin lapusbeyiGer Islernleri

Belirlenmesi @

: Y Mevcut Yapilarin
Tespit ve Degerleme el Hak Sahiplerine Devir
. : Tasfiyesi : .
Faaliyetleri Islemleri

)



REZERV YAPI ALANI

J/

% Kanun uyarinca gercgeklestirilecek uygulamalarda

yeni yerlesim alani olarak kullanilmak uzere, Toplu
Konut Idaresi Baskanliginin veya Idarenin talebine
bagh olarak veya resen, Maliye Bakanliginin _uygun




Rezerv Yapi Alanlari Tercih Edilirken;

X/

“* Yeni yerlesim alani olarak kullanilabilecek durumda olmali.

K/

% Donusum yapilacak alana mumkun oldugunca yakin olmali.




Rezerv Yapi Alani Nasil Belirlenir?

Rezerv Yapi Alani Teklif Edilen Alana iliskin Hazirlanacak Dosyada
Bulunmasi Gereken Evraklar:

1.Alanin buyuklugunu de igeren koordinath halihazir haritasi.

(Alanin kose noktalarint ve bu kose noktalarinin koordinatlarini
gosteren A-4 boyutunda aydinger ve normal kagit ¢iktisi)

2. Alanin uydu goruntusuni veya ortofoto haritasi.

(Alanin sinirlarinin iglendigi uydu goruntiusu ve ortofoto haritasi)

3. Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesi.

(Alan icerisinde hazine adina kayith olan, kamu kurum ve
kuruluslarina tahsisli olan ve kamu kurumlarinin milkiyetinde olan
alanlarin listesi ve bilgileri)



Rezerv Yapi Alani ilanina iligkin Siireg

% Rezerv Yapi Alani teklifine yonelik hazirlanan dosya,
Bakanliga iletilir.

+ Bakanlikga uygun gorulmesi durumunda Maliye Bakanligina
goruse gonderilir.




Rezerv Yapi Alani;

< Bakanlikg¢a re’sen belirlenebilir.

% TOKIi veya idare (belediye, il 6zel idaresi vb.) tarafindan

teklife ait dosya hazirlanip Bakanliga iletilerek de Rezerv
Yapi Alani ilan talebinde bulunulabilir.







arindiriimasi,

¢ Tabiat, kultur ve tarihi degerl
gelistirilmesi, j

< Sirdiirilebilir kalkinma ile yasam |
olusturulmasi,

L™ -
)

Pl =
Jiiksek ‘kentle
‘—-\

e e mM e ..

% Kentsel tasarim projeleri ile estetik ve gorsel
olusturulmasi, /

Her agidan saglikli ve guvenli yagsam alanlari olus



5393 sayili BELEDIYE KANUNUN 73. MADDESI

+ Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlar, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklar, rekreasyon alanlar ve her turla
sosyal donati alanlan olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden
ingsa ve restore etmek, kentin tarihi ve kulturel dokusunu korumak
veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel donusum
ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel donusum ve
gelisim proje alani ilan edilebilmesi igin yukarida sayilan hususlardan
birinin veya bir kaginin gerceklesmesi ve bu alanin belediye veya
mucavir alan sinirlan icerisinde bulunmasi sarttir._ Ancak, kamunun
mlilkiyetinde veya kullaniminda olan verlerde kentsel déniisiim ve
gelisim proje alani ilan_edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi_igin
ilgili_ belediyenin talebi Bakanlar Kurulunca bu yénde karar _alinmasi

sarttir.




5393 sayilh Belediye Kanununun 73uncu maddesinde yapilan
deqisiklik ile;

< lgerisinde kamu miilkiyeti olan kentsel déniisiim alanlarina
iliskin Bakanlar Kurulu Karari alma iglemi ile Bakanligimiz
yetkilendirilmigtir.

< Bu kapsamda 04.07.2012 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
yururluge giren: “Kamunun Miulkiyetinde Veya Kullaniminda
Olan Yerlerde Kentsel Déniisiim Ve Gelisim Alani ilan
Edilmesinin Usul Ve Esaslarina iliskin Teblig” uyarinca is ve
islemler devam etmektedir.



5366 sayili YIPRANAN TARIHi VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN
YENILENEREK KORUNMASI VE YASATILARAK KULLANILMASI
HAKKINDA KANUN

% Yenileme alanlan; il ozel idarelerinde il genel meclisinin ve
belediyelerde belediye meclisinin Uye tam sayisinin salt
cogunlugunun karari ile belirlenir. Il 6zel idaresinde il genel meclisince
ve biyilksehirler _disindaki belediyelerde belediye meclisince bu
konuda alinan kararlar, Cevre ve Sehircilik _Bakanlhqinin teklifi ile
Bakanlar Kuruluna sunulur. Biyiiksehirlerde ise ilce belediye
meclislerince alinan __Kkararlar, biyiiksehir _belediye meclisince
onaylanmasi__lizerine _Cevre ve Sehircilik _Bakanliginin _teklifi__ile
Bakanlar Kuruluna sunulur. Bakanlar Kurulu projenin uygulanip
uygulanmamasina ug¢ ay iginde karar verir.




TESEKKURLER...




