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Sunu Basliklart

) Kanun ve ilgili Mevzuat

_IRiskli Yapilar Dairesi Tanitimi
) Riskli Yapilarin Tespiti

) Itiraz ve Yikim Siireci

J Anlasma ve Yeniden Yapim
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Kanun ve ilgili Mevzuat
6306 sayili Atet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi

Hakkinda Kanun (31.05.2012 tarih ve 28309 sayili RG)

J Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanunun Uygulama Yénetmeligi (15.12.2012 tarih ve 28498
sayill RG) ve Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeliginde degisiklik
yapilmasina dair Yéonetmelik(02.07.2013 tarih ve 28695 sayili
RG)

] Déniisiim Projeleri Ozel Hesabi Gelir, Harcama, Kredi ve
Kaynak Aktarimi Yonetmeligi (13.09.2012 tarih ve 284107

sayili RG)
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Riskli Yapilar Dairesi Tanitim
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RiISKLi YAPILAR
DAIRESI
BASKANLIGI

Riskli Yapi Mevzuat Ve
Degerlendirme Koordinasyon
Sube Mudurlagu g Sube Muduarlagu

Lisanslandirma

Sube Mudurlagu
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Daire Bunyesinde
Yapilan Is ve islemler

BAKANLIGI

4 )
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi tespiti yapacak

kurum ve kuruluslarin lisanslandirilmasi ve itirazlar

degerlendirecek teknik heyetlerin olusturulmasi
\_ J

(" Lisanslandiriimis kuruluslar tarafindan riskli olarak )
tespit edilmis ve riskli oldugu il Mudurligiince

onaylanmis yapilara ait bilgilerinin toplanmasi,
degerlendirilmesi ve bu yapilarla ilgili itiraz, yikim vb.\/
\_sureglerin takip edilmesi )
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Kentsel déniisiim stireci
Bakanligimizca elektronik

ortam lizerinden
A.R.A.A.D.NET yazilimi ile
takip edilmektedir.
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Daire Bunyesinde

Yapilan Is ve islemler

@ Kentsel donlisim strecindeki riskli yapi tespiti, itiraz, b
yikim vb. hususlarda 6306 sayili Kanun kapsaminda r
gorus bildirilmesi, sureclere dair ilgili idareler ve

\ vatandaslardan gelen sorularin yanitlanmas y

(s N

Uygulama siirecinde karsilasilan sorunlara ¢6zim
uretilmesi ve sureclerin yonetilmesine dair gerekli
calismalarin yapilmasi (yonetmelik, genelge, yazilim N\

. vb. calismalar) .
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Riskli Yapilarin Tespiti
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Riskli Yapi 6306 sayil Kanun’da
“Riskli alan icinde veya disinda olup
ekonomik d6mrind tamamlamis olan
ya da yikilma veya agir hasar gérme
riski tasidigl ilmi ve teknik verilere
dayanilarak tespit edilen yap1”’
olarak tanimlanmistir.
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Riskli Yapilarin Tespiti

Cevre ve Sehircilik Lisanslandiriimis
il Miidiirliikleri Kurum Ve
Kuruluslar

il Ozel idareleri Belediyeler

HEDEF2023
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Lisanslandiriimis
Kurum ve Kuruluslar
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Riskli Yapi Tespit ve Yikim
Surecindeki Paydaslar
Cevreve
$ehircilik Tapu

|sans kanh Mduarlikleri
Kurum veya
uruluslar (BelediyeD
Yap| . e
Malikleri . 1 Ozel
Idareleri




RISKLI BINA BELIRLEME ESASLARI

Bu yonetmelik yigma binalar ve bina yuksekligi 25m veya
zemin dosemesi ustu 8 kati gecmeyen betonarme
binalarin riskli olanlarinin belirlemesi i¢in kullanilir.

Daha yuksek kath binalarin risk Dbelirlemesi ig¢in
DBYBHY’de belirtilen yontemler kullanilacak ve gocme
oncesi performans duzeyini saglamayan bina riskli olarak
kabul edilecektir.

Bu durumda Deprem Yonetmeligi kurallarina uygun
olarak daha fazla numune alinacak, daha ayrintili
Inceleme yapilacak.
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Riskli Yapilarin Tespit
ve Bildirim Sdreci

Yapi1 maliki, binasinin risk durumunu tespit
ettirmek icin, tapu ve kimlik fotokopisi ile
Bakanlik¢a lisanslandirimis olan kurum veya
kuruluslara basvurur.
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Riskli Yapilarin Tespit

ve Bildirim Sireci

“*Riskli yapr tespiti, gerek gortlmesi halinde
Bakanlik¢ca veya idarece sure verilerek maliklerden
istenebilir.

“s*Tespitler verilen siire icinde yaptiriimadigi takdirde,
masraflart maliklerden karsilanmak Gzere, Bakanlik¢a
veya ldarece re’sen de yapilabilir, yaptirilabilir.

HEDEF2023

“Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler”
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Riskli Yapilarin Tespit
ve Bildirim Sureci

> Riskli yapilar gézlemsel olarak degil, 02.07.2013

tarih ve 28695 sayll RG yayimlanan Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin  Esaslar
hikdmleri kapsaminda yapilacak calismalara gore
tespit edilir.
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Riskli Yapilarin Tespit
ve Bildirim Sureci

Sonuclarin
degerlendirilerek
bina risk
tespitinin
yapilmasi ve
raporun
QEVAERINEN

Ofis ¢alismasi
Gerekli saha kapsaminda
calismalarrile binanin
binadan bilgi modellenmesi
toplanmasi ve analiz
edilmesi

HEDEF2023

“Yosanabilir Cevre ve Marko Sehirler”



Riskli Yapilarin Tespiti Icin Yapilan

Calismalar

1]

CEVRE VE SEHIRCILIK
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TABLO 7.1 - BINALAR ICIN BILGI DUZEYI KATSAYILARI
Bilgi Diizeyi Bilgi Diizeyi Katsavisi
Sy 0.75
Orta 0.90
Kapsamli 1.00

“Yosanabilir Cevre ve Marko Sehirler”

Bina bilgi dlizeyinin
sinirli, orta ya da
kapsamli olarak
belirlenmesi
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Bina geometrisinin yerinde
tespiti, varsa mevcut projesine
gore yapilip yapiimadiginin
kontroll, projesi yok ise
mimari ve statik rolovelerin
hazirlanmasi (tim tastyici
sistem elemanlarinin yer ve
boyutlarinin belirlenmesi,
dizensizliklerin tespit edilmesi
vb.)
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Roleve ve bilgi duizeyi

eBinanin mevcut tasiyici sistem ozellikleri igin
sadece kritik kat rolevesi yeterlidir.

e Kritik kat: Rijitligi alt katlara oranla klicuik olan,
betonarme cevre perdeleri bulunmayan veya yanal
otelenmesi zemin tarafindan tutulmamis en alt bina
katidir.

HEDEF2023
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» Yeterli sayida temel gukuru
acilmasi suretiyle binanin
temel sisteminin belirlenmesi

HEDEF2023

*Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler”
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Binanin oturdugu zeminin
incelenmesi ve gerekli zemin
etut calismalarinin yapilmasi
(D.B.Y.B.H.Y. B6lim-6)
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Binadaki beton dayaniminin
belirlenmesi icin yeterli
sayida karot alinmasi ve
beton cekici okumalarinin
yapilmasi

HEDEF2023
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Donati 6zelliklerinin tespit
edilmesi, korozyon
durumunun incelenmesi,
bindirme boylarinin tespiti
vb. kontroller icin yeterli
sayida elemanda pas pay!
siyirma isleminin yapilmasi

HEDEF2023

“Yosanabilir Cevre ve Marko Sehirler”
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Donati:

oKritik katta en az toplam 6 adet olmak lizere perde ve kolonlarin en az %20’unda
boyuna donati tiirii, miktari ve diizeninin belirlenmesi (yarisi kabuk betonu siyrilarak
ve diger yarisi tahribatsiz yontemler ile)

eKolonlarda enine donati tiirii, ¢capi ile kolonlarin orta ve sarilma bolgelerinde enine
donati araliklarinin belirlenmesi

eKirislerinde agiklikta alt ve mesnetlerde iist donati olarak, tasiyici sistem
¢6ziimiinde TS500’de tanimlanan (1.4G+1.6Q) yiiklemesinden hesap edilen donatinin
bulundugu kabul edilebilir. Kiris mesnet alt donatisi, list mesnet donatisinin 1/3’i
olarak kabul edilebilir.

HEDEF2023

“Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler”
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Tastyici sistemin donati
dizeninin tespiti, elemanlarin
sargilanma durumlari vb.
kontroller icin yeterli oranda
donati taramasinin yapilmasi

HEDEF2023

*Yasanabilir Cevre ve Marka Sehirler”
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Elde edilen bilgiler 1siginda
binanin modellenmesi ve gerekli

parametrelerin girilmesi ile
olusturulan sistemin,
yonetmelikte tanimlanan hesap
yontemlerinden biriyle analiz
edilmesi
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Gogme
Oncesi
Performans
Duzeyi

_Giivenligi

Performans
Diizeyi

Hemen
—Kullanim!

Performans

Duzeyi

Konut turu binalar icin
yapilan degerlendirme
sonucu “Can Guvenligi
Performans Diizeyi”ni
saglamayan binalar
“riskli yap1” olarak
kabul edilecektir.
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Riskli Yapilarin Tespit

ve Bildirim Sireci

Bina, lisansh kurum veya kurulus tarafindan
incelenerek risk tespit raporu tanzim edilir ve
hazirlanan risk tespit raporu incelenmek tzere
7 gin icinde il Mudarligine génderilir.

-

&
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Riskli Yapilarin Tespit ve

Bildirim Sureci

Yapilan ¢alismalar kapsaminda

yapiya ait
risk tespit raporunun
dizenlenmesi

Tespite konu binanin Ulusal Adres Veri
Tabaninda belirtilen adresi ve bina
kodunun yer almasi zorunludur!

Dlizenlenen rapor, tim inceleme calismalari ile birlikte tespiti
yaptiran ve lisansli

kurulus tarafindan Bakanliga bildirilen

HEDEF2023

*Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler”
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Riskli Yapilarin Tespit
ve Bildirim Sureci

Rapor il Miidirliga tarafindan incelenir. Eksik veya yanlis
hazirlanmis olan raporlar diizeltilmesi icin lisansli firmaya iade
edilir.

Ilgili y6netmelige uygun olarak hazirlanmis raporlar kabul
edilir ve sistem Gzerinden de onaylanir.

inceleme sonucunda riskli bulunan yapilar
mudurlagine yazil olarak bildirilir.
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Mudurlikce veya riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazi
inceleyen teknik heyetce, riskli yapi tespit raporunda
tespit edilen eksiklik veya yanlislklarin, raporu
dizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten
itibaren 30(otuz) gin icinde raporun diizeltilmesi ve il
Mudurligine sunulmasi zorunludur.

HEDEF2023

*Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler”
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Riskli Yapilarin Tespit
ve Bildirim Sureci

llgili tapu midurlagince, s6z konusu yapi ile
ilgili olarak tapu katdgtne “riskli yapr”
belirtmesi islenir ve durum hak sahiplerine
teblig edilir.
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ve Bildirim Siireci

W

Riskli Yapilarin Tespit

Hak sahiplerine yapilacak olan tebligatta, “yapinin riskli
olarak tespit edildigi, tebligat tarihinden itibaren 15 gin
icinde riskli yapi tespitine karsi il Mudurligine itiraz
edilebilecegi, aksi taktirde tebligat tarihinden itibaren
60 glnden az olmamak Uzere idarece belirlenen siire
icinde yapinin yiktiriimasi gerektigi” hususlar yer alir.

J
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Riskli Yapilarin Tespit
ve Bildirim Sdreci

6306 sayili Kanun uyarinca yapilan is ve islemlerde
adrese dayali niifus kayit sisteminde belirtilen
adresler kullanihr ve bu yolla yapilan tebligatlar

muhataplarina yapilmis sayilir.

4
i
|

¢
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Itiraz ve Yikim Sirecleri
\Z

HEDEF2023

*Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler”



\'“/

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Itiraz Stlireci

N

e Tapu tarafindan yapilan tebligat tarihinden itibaren
15 gun icinde malikler veya kanuni temsilcileri
tarafindan riskli yapi tespitine karsi il MidirlGgiine
dilekce ile basvurulur.

/
~

e Bakanligimizca o il icin teskil edilmis olan teknik
heyet tarafindan riskli yapi tespit raporu tekrar
incelenir ve yapi ile ilgili nihai karar verilir.
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*Yapilan inceleme sonucu yapinin Itiraz Sureci

risksiz bulunmasi suretiyle itirazin
kabul edilmesi halinde, il
Muduarligince tapu mudarlagune
yazi yazilarak yapi dzerindeki riskli
yapi belirtmesi kaldirilir.

*Yapilan inceleme sonucunda
itirazin reddedilmesi veya riskli yapi

tespitine itiraz suresiicerisinde

itiraz edilmemesi suretiyle, riskli

yapl tespitinin kesinlesmesi halinde
Ikim surecine girilir.
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Riskli oldugu kesinlesen yapilarin
yiktirilmasi icin Cevre ve Sehircilik |l
Muadurlagu tarafindan ilgili Belediyesine

yazl yazilir.
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\

e iIgili belediye tarafindan tebligat yoluyla riskli
olarak tespit edilen tasinmazin maliklerine 60
glnden az olmamak Uzere sure verilerek yapinin

Iktirilmasi istenir.
Y Y,

e Verilen sure icinde yapinin yiktirihp ylktlrllmadlgl\
kontrol edilir ve yapi yiktirilmamis ise “yapinin
idari makamlarca yiktirilacagi” belirtilerek 30
glnden az olmak kaydiyla ek sure verilir.
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e
13 YIKIM RUHSATI:
R '.;_'_ m |darece, yapi maliklerinin
woooll G muracaati Uzerine,
g maliklerin muvafakati
ol Bl aranmaksizin 6 is giinii
. "T.. ..‘..;..u et o e .o .

r:':_f;:lm e icinde dizenlenir.

At [ ‘

gl R el
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e Verilen sureler icinde riskli yapilarin
maliklerince yiktirilmamasi halinde, riskli
yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ile
yiktirma islemleri, belediye tarafindan
yapilir veya yaptirilir.

J
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Yikim masrafi ve gereken diger yardim ve krediler

oncelikle donusum projeleri 6zel hesabindan
karsilanir ve bina paydaslarinin tapu kaydindaki
arsa paylari Gzerine musterek ipotek belirtmesinde
bulunulmak dGzere, Belediye tarafindan ilgili tapu
mudarlagune bildirilir.

HEDEF2023
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Anlasma ve Yeniden Yapim Sureci
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Anlasma ve Yeniden
Yapim

Uzerindeki bina yikilarak arsa
haline gelen parsellerin
malikleri tarafindan
degerlendirilmesi esastir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Anlasma ve Yeniden
Yapim

» Malikler tarafindan yapilacak yeni uygulama
kapsaminda parsellerin tevhit edilmesine,
munferit veya birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi
veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile
eniden degerlendirilmesine karar verilebilir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK TOPLANTI

SURECI

Bltln maliklerce oy birligi ile karar verilememis ise;

e Maliklerce riskli yapi degeri SPK degerleme
kuruluslarina tespit ettirilir

e Noter vasitasi ile tebligatla tim malikler
toplantiya cagrilir

e Oybirligi ile anlasmaya varilamazsa yapilacak
uygulamaya en az 3/2 cogunluk ile karar verilir
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e Karara ve oturuma katilmayanlara tebligat
yapilir

W

e Tebligde; 15 guin icinde karari kabul etmeyenlerin\
arsa paylarinin anlasma saglayan diger
paydaslara acik artirma usuld ile satilacagl, satis
gerceklesmezse Bakanlik¢a Hazine adina
alinacag belirtilir. Y.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Anlasma ve Yeniden
Yapim

" Bu suretle paydaslara satis gerceklestirilemedigi takéﬁrde, bu

paylar, Bakanhgin talebi tizerine, tespit edilen rayi¢ bedeli de
Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen
(cescil edilir. b

~N
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BAKANLIGI Anla§ma ve Yeniden
Yapim
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

6306 sayili Kanun
kapsaminda tesis edilen
idari islemlere karsi dava

acilabilir ancak bu
davalarda yurttmeyi
durdurma karari
verilemez.
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TESEKKUR EDERIM...

CANKIRI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU
ALTYAP| VE KENTSEL DONUSUM HIZMETLERI
SUBESI
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