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I_-IAZiNE TASINMAZLARININ
IMAR BARISI KAPSAMINDA
SATISINDA;

o Satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi
hélinde % 20 indirim,

« En az yarisinin 6denmesi halinde % 10 indirim,

o Taksitli satislarda satis bedelinin en az % 10’u
pesin, kalani 5 yila kadar taksit,

o Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisinin
uygulanmasi,

« Yapi kayit belgesinin alindig: tarih ile satis tarihi
arasindaki donem i¢in ecrimisil alinmamast,

o Satis1 takip eden yildan itibaren 5 yil siireyle
emlak vergisi muafiyeti,

o KDV muafiyeti,
« Damga vergisi muafiyeti,

o Tapu harci muafiyeti.

IMKANLARINDAN
YARARLANABILIRSINIZ.



SUNUS

Ulkemizde afet risklerine hazirlik kapsaminda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit
altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi amaciyla
3194 sayili imar Kanununa eklenen Gegici 16. madde
uyarinca imar barisi kapsaminda yapi kayit belgesi
alinan yapilarin bulundugu Hazineye ait tasinmazlarin
yapl kayit belgesi sahiplerine satis islemlerine
baslanmistir.

Yapilan bu dizenleme ile belediye ve mucavir alan
sinirlart icindeki ve disindaki Hazineye ait tasinmazlar
Uzerine yapilan yapilarin yapi kayit belgeleriyle kayit
altina alinmasi ve yapi sahiplerine satilmasi suretiyle
de mulkiyet sorunlarinin ¢6ziimesi amaclanmaktadir.

Bu rehberde, Hazineye ait tasinmazlar Gzerinde
yer alan yapilar icin yapi kayit belgesi almis olan
gercek ve Ozel tlzel kisilere s6z konusu tasinmazlarin
satisi surecine iliskin aciklamalar yer almaktadir.

Vatandaslarimizin mulkiyet sorunlarmin
¢6zUmune katki saglayacagina inandigim bu
duzenlemenin Glkemize hayirli olmasini dilerim.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani



Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

Yapi Kayit Belgesi
Nasil Alinir?

Yapi kayit belgesi, afet risklerine hazirlik
kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri
yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisinin
saglanmasi amaciyla 31/12/2017 tarihinden ©&nce
yapiimisyapilaricinalinir. Yapi kayit belgesibasvurulari
31/10/2018 tarihinde sona ermistir.

Yapi Kayit Belgesi Alinmis Yapilarin
Hazine Tasinmazi Uzerinde
Bulunmasi Halinde Bu Taginmazlarin
Satin Alinmasi Mimkuan Madar?

31/10/2018 tarihine kadar yapi kayit belgesi
alinmis yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar Uzerine
insa edilmis olmasi halinde, bu tasinmazlar yapi
kayit belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin talepleri Gzerine dogrudan satilir.

Yapi Kayit Belgesi Alinmis
Yapilarin Bulundugu Hazine
Tasinmazlarinin Satigi ile ilgili
Mevzuat Duzenlemeleri Nelerdir?

Yap! kayit belgesi alinmis yapilarin bulundugu
Hazine tasinmazlarinin satis islemleri;

3194 sayil imar Kanunu,

313 ve 396 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi,

Hukdmleri cercevesinde yuratulerek
sonuclandirilmaktadir.

ilgili mevzuat duzenlemelerine;
www.milliemlak.csb.gov.tr
adresinden ulasilabilmektedir.
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Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

Hazine Tasinmazinin
Tamami Satin Alinabilir Mi?

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde bulunan
Hazine tasinmazlari 600 m?, belediye ve mucavir
alan sinirlari disindaki Hazine tasinmazlari ise 2.000
m?2 ye kadar satilmaktadir. Yapinin taban alaninin bu
alanlardan fazla olmasi halinde yapi taban alaninin
tamami bu kisitlamalara tabi olmadan satilir.

Hazine Tasinmazlarinin Satis
Sartlari Nelerdir?

Uzerinde 31/12/2017 tarihinden énce yapilimis
yap! bulunmasi

Yapi kayit belgesi alinmis olmasi

31/12/2022 tarihinden o6nce satin alma
basvurusunda bulunulmus olmasi

Hazine Tasinmazini
Satin Almak Ne Tur
Kolaylklar Saglamaktadir?

Satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi
halinde % 20 indirim

* En az yarisinin 6denmesi halinde % 10 indirim

Taksitli satislarda satis bedelinin en az % 10'u
pesin, kalani 5 yila kadar taksit imkani

Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisinin
uygulanmasi

Yapi kayit belgesinin alindigi tarih ile satis tarihi
arasindaki dénem icin ecrimisil alinmamasi
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Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

* Satisi takip eden yildan itibaren 5 yil sUreyle
emlak vergisi muafiyeti

+ KDV muafiyeti

+ Damga vergisi muafiyeti

* Tapu harci muafiyeti

Satist Mumkiin Olmayan

Hazine Tasinmazlari
Hangileridir?

* Meralar

« Ormanlar

* Kiyilar

« Milli parklar

+ Sit alaninda kalan ve Kdaltar ve Turizm
Bakanlginca izin verilmeyen tasinmazlar

« Bogazici Sahil Seridi ve Ongérim Bolgesi
icinde kalan ve 2960 sayili Bogazici Kanununa
eklenmis krokide belirtilen tasinmazlar

« Sosyal donati i¢in tahsisli alanlarda kalan
tasinmazlar

« imar planlarinda kamu hizmeti icin ayrilmis
tasinmazlar

* Tapu siciline tescili mumkin olmayan
tasinmazlar

* Herhangi bir kamu kurum ve kurulusuna
tahsisi, devri ve terki gereken tasinmazlar

* 19/6/2014 tarihli ve 6546 sayll Canakkale
Savaslari Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi
Dlzenlemeler Yapilmasina Dair Kanunun 2.
maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde
belirlenmis Tarihi Alanda bulunan tasinmazlar

* Yapi kayit belgesi iptal edilen tasinmazlar
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Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

imar Barigi Kapsaminda
Kimler Hak Sahibidir?

Yap! kayit belgesi alinan yapinin veya yapidaki
bagimsiz bélimlerin sahibi ya da sahipleriile bunlarin
kanuni veya akdi halefleri hak sahibidir.

Satin Alma Basvurulari
Kimler Tarafindan ve
Nasil Yapiimalidir?

Hak sahibi veya noter araciligiyla vekil tayin ettigi
kisiler tarafindan yapi kayit belgesinin bir drneginin
eklendigi bir dilek¢ce ile elden veya posta yoluyla
yapiimalidir.

Satin Alma Basvurulari
Nereye Yapilmalidir?

Satin alma basvurulari,

« Tasinmazlarin ~ bulundugu illerde  Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madarlagine
(Emlak Mudurltkleri, Milli Emlak Madurlukleri),

* Tasinmazlarin bulundugu ilcelerde
Kaymakamliklara (Milli Emlak Mduadurlikleri,
Milli Emlak Seflikleri)

yapiimalidir.
Satin Alma Basvurulari

icin Son Tarih
Ne Zamandir?

Basvurular 31/12/2022  tarihine kadar
yapiimalidir.



Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

Basvuru Sirasinda
Istenecek Belgeler
Nelerdir?

* T.C. kimlik numarasi beyani
* Basvuranin vekil olmasi durumunda onayli
vekaletname sureti
Yapi kayit belgesi basvuru numarasi
* Asagida belirtilen, yapinin veya bagimsiz
boélimun adresiile sahibi olundugunu gésteren
belgelerden en az biri
- Noter Onayli Satis S6zlesmesi
- Mahkeme Kararlari
- Veraset ilami
- Yapi Tatil Veya Kacak insaat Zapti
- Yapi Sahipligine iliskin Resmi Kurum Yazilari
- Tapu Kayitlarinda Bulunan Yapi Sahipligine
iliskin Kayit
- Ecrimisil ihbarnamelerinde Yer Alan Yapi
Sahipligine iliskin Bilgi
- Elektrik-Telefon-Su Vb. Aboneliklere iliskin
Belgeler
-Muhtar Ve En Az iki Bilirkisi Tarafindan
Verilen imzali Beyan
Yapinin 31/12/2017 tarihinden 6nce yapildigini
ispatlayacak nitelikte her tirli belgeden en az
biri
- Hava Fotografi
- Tespit Tutanagi
- Yapi Tatil Veya Kacak insaat Zapti
-idari Veya Adli Yarg Mercilerince Verilmis
Kararlar
- Secmen Kutuk Kayitlari
- Yapiya Ait Elektrik, Su Vb. Abonelik Belgeleri
* Tazel kisiler icin yetki belgesi
* Hazinenin paydas oldugu tasinmazlarda,
diger paydaslardan alinacak noter onayh
muvafakatname istenir.
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Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

Satin Alma Basvurusunun
Sonucu Hak Sahibi Tarafindan
Nasil Ogrenilir?

Basvurulan tasinmazin  satisinin - mumkun
olmamasi halinde idarece tebligat yapilmak suretiyle
talebin reddedildigi hak sahibine bildirilir.

Satin alma talebinin uygun goérulmesi halinde;
satis bedeli de belirtiimek suretiyle hak sahibine
tasinmazin pesin veya taksitle satin alinmasi icin
tebligat gonderilir.

Satig Tebligatini Alan
Hak Sahibi
Ne Yapmalidir?

Hak sahibinin teblig tarihinden itibaren 15 gun
icerisinde satis bedelini pesin veya taksitle 6demek
Uzere idareye basvurmasi gerekmektedir.

Satis Bedeli
Nasil Belirlenir?

Satis bedeli, satilacak tasinmazin bulundugu
yerdeki piyasa alim-satim rayici dikkate alinarak
idare tarafindan tespit ve takdir edilmektedir. Yapi
kayit belgesi alinan yapilar icin sadece zemin bedeli
belirlenecek olup muhdesat icin ayri bir bedel
hesaplanmayacaktir.



Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

Odeme Kosullari
Nelerdir?

Satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilmektedir.
Bedelin tamaminin pesin 6denmesi halinde % 20, en
az yarisinin 6denmesi halinde % 10 indirim uygulanir.

Taksitli satislarda satis bedelinin en az % 10 u
pesin 6denir, kalan tutar 5 yila kadar taksitlendirilebilir.
Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisi uygulanir.

Odeme Nereye ve
Nasil Yapihir?

Satis bedeli ve taksitler Defterdarlik muhasebe
mudurlUkleri veya malmudurliklerinin veznelerine
nakit ddenebilecegi gibi ilgili banka hesaplarina EFT
veya havale yoluyla da ddenebilir.

Satis islemleri
Nasil Sonuglandirihir?

+ Satis bedelinin pesin 6denmesi halinde tapuda
ferag verilerek islem sonuclandirilir.

* Taksitli satislarda ise “Taksitli Satis S6zlesmesi”

duzenlenerek sézlesmenin bir 6rnegi aliciya

verilir.



Hazine Tasinmazlarinin imar Barisi Kapsaminda
Hak Sahiplerine Satisi Islemleri El Rehberi

Taksitli Satislarda Satis
Bedelinin Tamami Odenmeden
Tapu Alinabilir Mi?

* Taksitlendirilmis satislarda kalan taksit tutari ile
kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve
sUresiz banka teminat mektubu verilmesi,

* Satinalinan tasinmazin tapu kaydina kalan taksit
tutariyla kanuni faizlerini karsilayacak miktarda
Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi,

Hallerinde kisiler adina tapu tescil islemi
yapilmaktadir.
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