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TASINMAZLARININ
IHALE iLE
SATIS iSLEMLERINDE;

 Satis bedelinin pesin olarak édenmesi

halinde satis bedeline %20 indirim,

* %25'i pesin alinan tasinmazin satis
bedelinin geriye kalan kisminin azami
iki yil icerisinde ve ucer aylik donemler

itibariyle sekiz esit taksitte 6denebilme,
* Satis isleminde KDV muafiyeti,

* Duzenlenen belgelerin vergi, resim ve

harctan muafiyeti,

* Satisi yapilan tasinmazin, satisi takip
eden yildan itibaren 5 yil streyle emlak

vergisinden muafiyeti,

IMKANLARINDAN
YARARLANABILIRSINIZ.



SUNUS

Hazine Tasinmazlar butgeye gelir saglanmasi ve
Kamu idarelerinin ihtiya¢ duymadigl tasinmazlarin
ekonomiye kazandirilmasi amaciyla rekabet ve
seffaflik ilkeleri dogrultusunda gercek ve tluzel kisilere
ihale yoluyla satilmaktadir.

Yapilan mevzuat duzenlemeleriyle birlikte Hazine
tasinmazlarinin satisinda alicilara pesin ddemede
indirim,  taksitlendirme ve vergiden muafiyet
kolayliklari saglanmistir.

Bu el rehberi, Hazinenin 6zel mdulkiyetinde
bulunantasinmazlarinihaleyoluyla satisindaizlenecek
surecin saglkl bir sekilde baslamasi, yurutulmesi ve
tamamlanmasi noktasinda gercek veya tuzel kisilere
6nemli bir rehber olacaktir.

Bu calismanin tim vatandaslarimiza faydal

olmasini temenni ederim.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani



Hazine Tasinmazlarinin ihale ile Satis islemleri

Hazine Tasinmazlarinin
Satis Islemlerindeki
Mevzuat Duzenlemeleri

Nelerdir?
Milll  Emlak Genel Mudurliga tarafindan
Hazinenin 6zel mdulkiyetindeki tasinmazlarin satis

islemleri,

-6098 sayil Turk Borglar Kanunu,

-2886 sayili Devlet ihale Kanunu,

-4706 sayill  Hazineye Ait Tasinmazlarin
Degerlendirilmesi ve KDV Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun,

-Hazine Tasinmazlarinin  idaresi  Hakkinda
Yonetmelik,

-313 Sira Sayili Millt Emlak Genel Tebligi,

Hukuamleri cercevesinde yuratulerek
sonuclandiriimaktadir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin
satisina iliskin mevzuat dizenlemelerine;

https://milliemlak.csb.gov.tr/

adresinden ulasilabilmektedir.
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Hazine Tasinmazini
Satin Almak Ne Tur Avantajlar
Saglamaktadir?

Hazineye ait tasinmazlarin satis islemleri ve bu
islemler sirasinda duzenlenen belgeler vergi, resim ve
harctan muaftir.

Satisi yapilan tasinmaz, satisi takip eden yildan
itibaren 5 yil streyle emlak vergisine tabi degildir.

Hazine tasinmazlarinin satisindan katma deger
vergisi alinmamaktadir.

Satis bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde
satis bedeline %20 indirim uygulanir.

Tasinmazin satis bedelinin %25'i pesin alinmakta
geriye kalan kismi ise azami iki yil icerisinde ve
Ucer aylik dénemler itibariyle 8 esit taksite kadar
ddenebilmektedir. Bu taksitlere satisin yapildigi yilda
gecerli olan “kanuni faiz orani” uygulanmaktadir.

Taksitlerin vadesinden 6nce 6denmesi halinde
faiz hesabi, tahsil tarihi itibariyle hesaplanmaktadir.
Taksitlendirilen tasinmazlarda satis borcu bitmeden
banka teminat mektubu veya ipotek tesis edilmesi
halinde tapu verilme imkani bulunmaktadir.

Satisi Mimkiin Olan
Hazine Tagsinmazlari
Nelerdir?

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan, herhangi
bir kamu hizmeti icin gerekli olmayan ve hukuken
ihaleye cikarilmasinda herhangi  bir sakinca
bulunmayan tasinmazlar satisa ¢ikarilabilmektedir.
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Satisi Mimkiin Olmayan
Hazine Taginmazlari
Nelerdir?

Ozel mevzuati geregince satisi mimkan olmayan
tasinmazlar ile;

*Devletin  hukim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlar,

* Kiyida kalan tasinmazlar,

* Ormanlar,

* Meralar,

* Kamu hizmetine tahsisli tasinmazlar,

«imar plani ile kullanim amaci kamu hizmeti
niteligi tasiyan tasinmazlar (park, yesil alan,
resmi kurum alani vb.)

« ilgili kamu idaresince satisina izin verilmeyen
tasinmazlar,

*Belediye ve mucavir alan sinirlar icerisinde
bulunan ancak nazim veya uygulama imar plani
disinda (plansiz alanda) kalan tasinmazlar,

Satilamamaktadir.
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Hazine Tasinmazlari
Satisa Nasil Cikarilmakta ve Satis
Bilgilerine Nasil Ulasiimaktadir?

Hazineye ait tasinmazlar idarece, re'sen ya da
talep Uzerine ihaleye ¢ikarilabilmektedir.

Turkiye genelinde satisa ¢ikarilan tasinmazlarin
ihale ve diger bilgileri ile resimlerine;

www.milliemlak.gov.tr ~ web adresinden
ve tasinmazin bulundugu Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurligli  web adreslerinden
ulasilabilmektedir.

Hazine Taginmazlarinin
Satin Alinmasinda Basvuru Nasil
ve Nereye Yapilmalidir?

Satin alma talebinde bulunmak icin il, ilce,
mahalle/kdy, ada, parsel numarasinin da belirtildigi
bir dilekge ile tasinmazin bulundugu il ve ilcelerde;

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurltgine
(Emlak Mudurltkleri, Milll Emlak Mudurltkleri) veya
iIcelerde Kaymakamliklara (Milli Emlak Mudurltkleri /
Seflikleri) muracaat edilebilmektedir.

Ayrica  www.milliemlak.gov.tr  adresinde
hizmet vermekte olan web sitesine e-devlet sifresiyle
giris  yapilmak suretiyle elektronik basvuruda
bulunabilmektedir.

Hazine Taginmazlari
Hangi Bedel Uzerinden
Ihaleye Cikarilmaktadir?

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar,
ihaleye cikarilirken tespit edilen tahmini bedel,
tasinmazin bulundugu yerdeki piyasa alim satim rayici
dikkate alinarak takdir edilmektedir.
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Tasinmaz Satis ihalelerine
Bizzat Katilmak
Zorunlu Mudur?

Gercek kisiler ihalelere bizzat katilabilecegi gibi
ihale saatine kadar komisyon baskanligina ulasmak
UzereiadelitaahhutlU postaile de teklif gdnderebilirler
ya da noterde duzenlenecek vekalet sdzlesmesi ile
temsilcilerinin istirak etmesini saglayabilirler.

Hazine Taginmazlarinin
Satis Ihalesine Katilma
Sartlari Nelerdir?

ihalelere katilacaklarin;

-Yasal yerlesim yeri sahibi olmalari,

-Gercek ve tuzel kisilerin tebligat icin Turkiye'de
adres gostermeleri,

-Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tutzel
kisilerin ise vergi kimlik numarasini bildirmeleri,

-Gergek ve tlzel kisilerin ihale saatinden once
(tahmin edilen bedelin %10'undan az olmamak Ulzere
%30'una kadar) gecici teminati yatirmis olmalari,

-isin geregine gore Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi iI Mudurligi veya Emlak/Milli  Emlak
Muaduarlugunce tespit edilecek diger belgeleri
vermeleri,

-Tuzel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte
bulunacak kisiler, tluzel kisiligi temsile tam yetkili
olduklarini gosterir noterlikce tasdik edilmis imza
sirkulerini veya vekaletnameyi vermeleri,

-Kamu tuzel kisilerinin ise, tuzel kisilik adina
ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin ttzel
kisiligi temsile yetkili oldugunu belirtir belge vermeleri

Gerekmektedir.
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Satis ilanlari _
Nasil Yapilmakta ve Bu llanlara
Nasil Ulagiimaktadir?

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin
satis ilanlari tahmini satis bedelleri dikkate alinmak
suretiyle;

-GUnlUk gazete c¢ikiyorsa iki defa,

-Gunlik gazete cikmayan yerlerdeki ihalelerde,
en ¢ok 7 gin aralikla gazete cikiyorsa bir defa,

- Hakimet ve belediye binalarinin ilan tahtalarina
asilarak,

-Tahmin edilen bedeli her yil Merkezi Yonetim
Butce Kanunda belirtilen bedeli asiyorsa diger
sehirlerde ¢ikan gazetelerden birinde bir defa,

ilan ettirilir,

-Tahmin edilen bedeli her yil Merkezi Yonetim
BUtce Kanunda belirtilen bedelin 3 katini asiyorsa
diger sehirlerde cikan gazetelerden birinde bir defa
ve ayrica Resmi Gazetede bir defa yayimlattirilir.

ilaveten;

-llanlarin bir 6rnegi Google goéruntileri ve
fotograflariyla birlikte (www.milliemlak.gov.tr) web
adresinde,

-Taginmazin bulundugu Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Mudurlagl web adreslerinde,

-Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurlugd
veya Hukimet Konagl ilan tahtalarinda,

-Tasinmazin  bulundugu kdy veya mahalle

muhtarhgl ile belediye ilan panolarinda asiimak
suretiyle ve hoparlérler aracihgiyla,

Duyurulur.

Ayrica;  ihale  konusu tasinmazin  varsa
hissedarina, kullanicising, isteklisine, daha 6nceden
ihale yapildiysa ihaleye istirak edenlere posta yolu ile
iadeli taahhutlu olarak tebligat yapilir.
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Hazine Tasinmazlarinin
Satis Ihalelerine
Kimler Katilamaz?

ihaleyi yapan idarenin;

a-ita amirleri,

b-ihale islemlerini  hazirlamak,  yuritmek,
sonug¢landirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

c-(a) ve (b) de belirtilen sahislarin esleri ve 2
nci dereceye kadar (2 nci derece dahil) kan ve sihri
hisimlari,

d-(a), (b), ve (c)de belirtilen sahislarin ortaklar
(bu sahislarin yénetim kurullarinda gérevli olmadiklari
anonim ortakliklar haric)

e-ihaleye istirak edecek gercek ve tiizel kisiler
yonunden ise; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve diger
Kanunlardaki huktimler geregince gecici veya surekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis
olanlar,

ihaleye katillamazlar.

Hazine Taginmazlarinin
Satisinda lhale Oncesi
Alinan Gegici Teminat Nedir?

Gecici Teminat; Hazine tasinmazlarinin satis
ihalelerine istirak edecek isteklilerden, ihale dncesi
ihaleye katilimdaki isteklilerin belirlenmesine, daha
sonra ihalenin isteklinin Gzerinde kalmasi sonucu
ihale bedelini 6demesini ve yukumluluklerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesini saglamak amaciyla
alinan bir degerdir.
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Gecici Teminat Olarak
Kabul Edilebilecek
Degerler Nelerdir?

-Tedavuldeki Turk Parasi,

-Mevduat veya katiim bankalarinin verecekleri
suresiz teminat mektuplari,

-Hazine ve Maliye Bakanhginca ihra¢ edilen
Devlet i¢c Borclanma Senetleri veya bu senetler yerine
duzenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil
edilerek ihrac edilmis ise, bu islemlerde anaparaya
tekabul eden satis degerleri esas alinir.),

-Disarida yerlesik kisiler ile gecimini yurt disinda
temin eden Turk vatandaslarindan, teminat olarak
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca belirlenen
konvertibl doviz,

Hazine tasinmazlarinin satisinda gecici teminat
olarak kabul edilir.
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Gegici Teminatin, Tahsili
ve ladesi Nasil
Yapilmaktadir?

Gecici Teminat miktari; tasinmazin niteligine
gore idarece ihaleye cikarilacak tasinmaz icin
belirlenen tahmini bedelin, %10'undan asagi olmamak
Uzere %30'una kadar alinabilmektedir.

Gecici Teminatin Yatirilacagi Yerler; Tasinmazin
ihalesinin yapilacagi illerde Defterdarlik muhasebe
birimlerine, ilcelerde malmudurltklerindeki
muhasebe servislerine muhasebe islem fisi ile
yatiriimaktadir.

Gegici Teminatin iadesi;

1)ihalenin Gzerinde kaldig istekliler nezdinde
yapilacak iadede;

a)Tasinmaz pesin olarak satin alinmis ise satis
bedelinin 6denmesinden sonra,

b)Taksitle satin alinmis ise tasinmazin ihale
bedelinin, pesinat tutarini karsihgr olan %25'inin
ddenmesinden sonra iade edilmektedir. Ancak ihale
konusu tasinmaz icin, ihale ©6ncesi 6denen gegcici
teminat miktari, ihale sonrasi olusan ihale bedelinin
%25'inden fazla ise gecici teminatin %25'lik pesinat
tutarina karsilik gelen kismi 6denmekte kalan kisim
ise yeni bir taksit ddenmesi veya tasinmazin feraginin
verilmesi sirasinda 6denmektedir.

2)Uzerinde ihale kalmayan isteklilere ait
teminatlar ihale sonrasi hemen ilgilisine iade
edilmektedir.

3)ihale Uzerinde kalan istekli tarafindan
yukumlalakleri  yerine  getiriimedigi  takdirde
gecici teminat iade edilmeksizin Hazineye gelir
kaydedilmektedir.



Hazine Tasinmazlarinin ihale ile Satis islemleri

Hazine Tasinmazlarinin
Satisinda Uygulanan
Ihale Usulleri Nelerdir?

Tasinmaz satislarinda, tahmin edilen bedeli
her yil merkezi yonetim butce kanunuyla belirlenen
parasal sinira kadar olanlarda “acik teklif usula”,
bu sinin gecenlerde ise “kapali teklif usulii”
uygulanmaktadir.

Kapali veya acik teklif usullyle satilamayan
tasinmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle satisi
icin ihaleye cikarilir.

Satis ihaleleri pazarlikla yapilamaz.

Acik Teklif Usuli
ile ihale Nasil
Yapilmaktadir?

Bu ihale usuly, isteklilerin komisyon o6ninde
tekliflerini s6zIU olarak belirtmeleri suretiyle yapilir.

Ancak, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine
kadar komisyon baskanligina ulasmis olmak kaydiyla,
kapal teklif usultine goére duzenlenen teklif mektubu
esaslarina uygun olarak duzenleyecekleri tekliflerini
iadeli taahhutlt bir mektupla da génderebilirler.

Acik teklif usult ile yapilan ihalelerde; istekliler
Once sartnameyi imzaya ve daha sonra, sira ile
tekliflerini belirtmeye c¢agrilir. Yapilacak teklifler
ihaleye ait artirma kagidina yazilir ve teklif sahipleri
tarafindan imzalanir.
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ilk teklifler bu suretle tespit edildikten sonra,
komisyon baskani, postayla yapilmis teklifler varsa
okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artirma kagidina
yazilmasini saglar. Bundan sonra istekliler, sirayla
tekliflerde bulunmaya devam ederler. ihaleden
cekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait artirma
kagidina yazilir ve imzalari ahnir. ilgilinin imzadan
cekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.

ihaleden cekilenler, yeniden teklifte
bulunamazlar.

Teklifler yapildigl sirada, yapilan artirimlarin isi
uzatacagl kanaati komisyonda olusursa, isteklilerden
komisyon huzurunda son tekliflerini yazili olarak
bildirmeleri istenebilir. Daha 6nce ihaleden ¢ekilmis
olanlar bu durumda yazil teklif veremezler.

!(apall Teklif Usuli
lle Thale Nasil
Yapilmaktadir?

Kapali teklif usulu ile yapilan ihalelerde; teklifler
yazilidir.

Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira
numaral alindilar karsiiginda ihale komisyonu
baskanhgina verilir. Teklifler iadeli taahhutlt olarak
da gonderilebilir. Bu takdirde, dis zarfin Uzerine
ihale komisyonu baskanliginin adresi ile hangi ise ait
oldugu, isteklinin adi ve soyadi ile acik adresi yazilir.
Posta ile gdnderilecek tekliflerin ilanda belirtilen saate
kadar komisyon baskanligina ulasmasi sarttir.

Tekliflerin acilma saati gelince, kag teklif verilmis
oldugu bir tutanakla tespit edildikten sonra dis
zarflar hazir bulunan istekliler 6ntinde alinis sirasina
gore acilarak, istenilen belgelerin ve gecici teminatin
eksiksiz olarak verilmis olup olmadigi aranir. Dis zarfin
Uzerindeki alindi sira numarasi i¢ zarfin Uzerine de
yazilir.
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Belgeleri ile teminati usulline uygun ve tam
olmayan isteklilerin teklif mektubu tasiyan i¢ zarflari
acllmayarak baskaca isleme konulmadan, diger
belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade
olunur. Bu konuda, iade gerekcelerini de iceren bir
tutanak duzenlenir. Teklif mektubu kendilerine iade
edilenler ihaleye katilamazlar.

Teklif mektuplarini tasiyan ic¢ zarflar agilmadan
once,ihaleyekatilacaklarindisindakilerihaleodasindan
cikarilir. Ancak, ihale komisyonlari, gerektiginde basin
ve yayin organlarinin satis islemlerini izlemeside dahil
olmak Uzere, ihalenin rekabet ve aciklik ilkelerine
uygun sekilde yapilmasini saglayan her turlu tedbiri
alir. Bundan sonra, postayla gelen teklifler de dahil
olmak Uzere zarflar numara sirasiyla acilarak, teklifler
komisyon baskani tarafindan okunur veya okutulur ve
bir listesi yapilir.

Sartnameye uymayan veya baska sartlar taslyan
ya da Yonetmelige uygun olmayan teklif mektuplari
kabul edilmez.

Gecerli teklifler bu suretle tespit edildikten sonra
en yUksek teklifin altinda olmamak kaydiyla, ihalede
hazir bulunan isteklilerden sira ile yeniden s6zIu veya
yazili teklifte bulunulmasi istenir. Bu sekilde teklif
alinmasina tek istekli kalincaya kadar devam edilir.
ihaleden cekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye
ait artirma kagidina yazilir ve imzalari alinir. ilgilinin
imzadan c¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.
ihaleden cekilmis olanlar yeniden teklif veremezler.

Ancak, gecerli teklif sayisinin Ggten fazla olmasi
durumunda bu islem, oturumda hazir bulunan en
yuksek ug teklif sahibi istekliyle, bu ug teklifle ayni
olan birden fazla teklifin bulunmasi halinde ise, bu
istekliler dahil edilmek suretiyle yapilr.

Komisyon, uygun gordugl her asamada daha
once ihaleden cekilenler hari¢ oturumda hazir
bulunan isteklilerden yazili son tekliflerini alarak
ihaleyi sonuclandirabilir.
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Kapal Teklif Usulii ile
Yapilan Bir Ihale I¢in Teklif
Mektubu Nasil Hazirlanir?

Teklif mektubu, bir zarfa konulup kapatildiktan
sonra, zarfin Gzerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata
esas aclk adresi yazilir.

Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir
veya muhurlenir. Bu zarf gecici teminata ait alindi
veya teminat mektubu ve istenilen diger belgelerle
birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Dis zarfin
Uzerine isteklinin adi, soyadi, acik adresi ve teklifin
hangi tasinmazin satis ihalesine ait oldugu yazilir.

Teklif ~ mektuplarinin istekli tarafindan
imzalanmasi, bu mektuplarda sartname ve eklerin
tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi ve teklif
edilen fiyatin rakam ve yaziyla acik olarak yazilmasi
zorunludur. Bunlardan herhangi birine uygun
olmayan veya Uzerinde kazinti, silinti veya diuzeltme
bulunan teklifler reddolunarak hi¢ yapiimamis sayilir.

ihale Komisyonu Baskanhgina verilen teklifler
herhangi bir sebeple geri alinamaz.
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. A
iC ZARF

TEKLIF MEKTUBU ORNEGI

...................... GEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi
iL MUDURLUGUNE
EMLAK MUDURLUGU/ MiLLI EMLAK MUDURLUGU/
MIiLLT EMLAK SEFLIGi

SATIS iIHALE KOMISYONU BASKANLIGINA

ili, ilcesi, Mahallesinde / Kdyiinde
bulunan Hazineye ait...... parsel sayil, .......... m2
yiizSlcimli tasinmaz icin................. -TL(Yalniz.. TirkLirasi)

teklif ediyorum.
Sartname ve eklerini tamamen okudum, aynen kabul

ediyorum...... feeeeel......

Adi Soyadi

UYARI: Uzerinde kazinty, silinti veya diizeltme bulunan
teklif mektuplarn gecersiz olup isleme konulmaz.

| |

@ - ' Teklif Mektubu i¢ Zarfa Konulur

ic Zarf Kapatilarak Zarfi Yapistirdiginiz

® Boliimiine imza veya Mihiir Eklenir

(2]
El

ic Zarfin Dis Bolimiine Ad, Soyad, Adres Bilgileri
Eklenir

DiKKAT: Yukaridaki Zarfin icerisine yalnizca
“Teklif Mektubu” konulacaktire
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B
DIS ZARF

DIS ZARFIN iCERISINE KONULACAK BELGELER

Teklif Mektubu i¢ Zarfa Konularak i¢ Zarf;

"A" Bélimiinde Aciklanan Sekilde Hazirlanir

Taginmaz ihale Komisyonunca istenen

Diger Belgeler (ikametgah vb.)

i0 46

Gegcici Teminata Ait

 {-

Belge
v
Tiim Belgeler y ‘
Dis Zarfa Konularak Arka Yiiz Yapistirilir ‘ ‘
"J
Ve

Dis Zarfin On Boliimiine;

- Tasinmaz ihalesini Yapacak Cevre ve Sehircilik Birimi ve Adresi

£©® 40

- Bagvuru Sahibinin Adi, Soyadi ve Tebligata Esas Adresi

- Basvuruda Bulunulan Taginmaz Bilgileri Yazilir.
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ihale Karari
Nasil Kesinlesir?

Satis ihalesinin yapilmasini muteakip komisyon
tarafindan alinan gecici ihale karari, ihalenin yapildigi
tarihten itibaren 15 is glint icerisinde ihale bedeline
gore ita amirinin veya Bakanligin onay veya ret karari
ile kesinlesir.

ihale Sonrasi Satis ihale
Kararinin Sonucu Miisteriye
Ne Sekilde Bildirilmektedir?

Kesinlestirilen ihale kararlari, kesinlestigi ginden
itibaren en ge¢ bes isgunu icinde, Uzerine ihale
yapilana veya vekiline imza karsiligi teblig edilir veya
iadeli taahhutli mektupla tebligat adresine gonderilir.

Satis ihale Karari Teblig Edilen
Miisteri Oncelikle Hangi
Yukumlaltkleri

Yerine Getirmelidir?

Musteri, ihale kararinin kendisine teblig edildigi
glnden itibaren on bes giin icerisinde;

Soézlesme yapilmasi gerekli olan hallerde,
-Sozlesmeyi imzalamak,

-ihale bedelini 6demek,

-ihale bedeli taksitle 6denecekse, taksitli
satis s6zlesmesi imzalamak,

-Varsa diger yiikumlultikleri
yerine getirmek zorundadir.

Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde, protesto
cekmeye ve hiukim almaya gerek kalmaksizin ihale
bozulur ve gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir.
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Hazine Tagsinmazlarinin
Satig Bedeli Ne Zaman ve
Nereye Odenmelidir?

Satis bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde
satis bedeline %20 indirim uygulanir. Hazineden satin
alinan tasinmazlarin ihale bedeli, ihale kararmin veya
satisin uygun goéraldagunun bildiriimesini izleyen
glnden itibaren 15 gun icinde ilgili defterdarlk ya da
malmudurltkleri muhasebe birimine yatirilabilir. Satis
bedelinin idarece bildirilen banka hesap numaralarina
da yatirlmasi mUmkdndir. Bu durumda banka
dekontunun ya da o6rneginin idareye ulastiriimasi
gerekmektedir.

Satin Alinan Tasinmazin
Bedelini Odeme Araclari
Nelerdir?

ihale sonrasi tasinmazin satin alma bedelinin,
tedavuldeki Turk Parasi ile 6denmesi esastir.

Ancak yukaridaki genel kuraln istisnasi olarak;
Hazine ve Maliye Bakanliginca ihrac edilen Devlet
ic Borclanma Senetleri veya bu senetler yerine
duzenlenen belgeler nominal degeri Uzerinden (Bu
senet ve belgelerin nominal bedele faiz dahil edilerek
ihrag edilmis olmasi halinde, bu islemlerde anaparaya
tekabul eden satis degerleri esas alinir) 6deme araci
olarak kabul edilebilmektedir.

Tasinmaz Satis ihalesi
Sonrasinda Yapilacak
Taksitlendirme Sartlari Nelerdir?

ihaleye cikarilan tasinmazin tahmini ihale bedeli;

Belediye ve miuicavir alan sinirlari icerisinde;
5.000.-(Besbin)TL,

Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda ise;
1.000.-(Bin)TL,

Tutari gecen miktarlar, taksitlendirilmektedir.
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Taksitlendirme islemi
Nasil Yapiimaktadir?

Satis ihalesinin yapilmasini muteakip komisyon
tarafindan alinan gecici ihale karari, ihalenin yapildigi
tarihten itibaren 15 is glinu icerisinde ihale bedeline
goreilgiliita amirinin onay veya ret karari ile kesinlesir.

Hazine Tagsinmazini Satin

Alan Misteri Oncelikli
Yukumliluklerini Yerine
Getirdikten Sonra Ne Yapmalidir?

Musteri, yukarida belirtilen oncelikli
yukumlaluklerini yerine getirdikten sonra, tasinmaz
satis sartnamesinde belirtilen slUre icerisinde
tasinmazi tapuda adina tescil ettirmeye mecburdur.

Aksi takdirde musteri, meydana gelecek hasar,
zarar, fuzuliisgal ve diger sebepler nedeniyle idareden
bir talepte bulunamaz.

ihale Sonrasi Satin Alinan

Tasinmazin Musteri Adina
Tapuda Tescil islemi Hangi
Sartlarla Yapiimaktadir?

ihalenin musteri adina kesinlesmesinden sonra
tapuda tescil isleminin yapilabilmesi icin;

Tasinmazin ihale bedelinin tamaminin stresinde
ve pesin yatiriimasi,

Satis bedelinde taksit yapilmis ise taksitlerin
tamaminin suresi icerisinde yatiriimasi,

gerekmektedir.
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Taksitli Satislarda Satis Bedelinin
Tamami Odenmeden
Tapu Alinabilir mi?

Taksitlendirilmis satislarda kalan taksit tutar
ile kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve
suresiz banka teminat mektubu verilmesi,

Satin alinan tasinmazin tapu kaydina kalan
taksit tutari ile kanuni faizlerini karsilayacak miktarda
Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi,

hallerinde  mdusteri  adina  tescil  islemi
yapiimaktadir.

ipotek Tesis Edilerek Miisteri Adina
Tapuda Tescil Edilmis Tasinmaza
Ait Borcun Tamami Odenmeden
Baskasina Devredilebilir mi?

ipotek tesisi suretiyle alici adina tapuda tescil
edilen tasinmazlarin baskasina devredilmesi mUmkun
olmakla birlikte sozlesme hukumleri geregince
bor¢ludan taksit ve faizlerin tahsiline devam edilir.

Ancak, yeni malik noter tasdikli taahhutname
ile borcu yuklendigi takdirde, idare tarafindan,
onceki bor¢luya borcu yuklenen yeni malikin borcu
6dememesihalinde kendisine basvurma hakkinin sakli
tutulacagi yoninde bir yazi ile bildirimde bulunulur ve
tasinmaza ait borcun yeni malikten tahsiline devam
olunur.

19



Hazine Tasinmazlarinin ihale ile Satis islemleri

Hazine Tasinmazinin
Satigindan Sonra
Idare Neler Yapmalidir?

idare, ihale kararlarinin bildirilmesini izleyen 15
gun icinde;

Taksitli Satislarda Taksitli Satis Sozlesmesi
dizenlemek,

ihale sonrasi musteri adina tapuda tescil
islemlerini tamamlamak,

Sartnamede belirtilen sinir ve vasiflardaki
tasinmazi teslim etmek,

ile yukmludar.

Musteri Satin Aldig)
Tasinmaza Ait Borcunu
Odemedigi Takdirde idare
Ne Tiir islem Yapmaktadir?

Hazine tasinmazini satin alan musteri, Ust Uste
iki taksitini vadesinde 6dememesi halinde, idare,
muUsteriye, borcunu hesaplanacak faiziyle birlikte
15 gun icerisinde 6demesini, bu sure icerisinde de
6demedigi takdirde, sdzlesmenin fesih edilecegini
teblig eder.

Tebligata ragmen bildirilen stre icerisinde
borcun 6denmemesi halinde;

a)Tapuda alici adina tescil edilmemis Hazine
miulkiyetindeki tasinmazlar igin; sozlesme
feshedilerek, satin alinan tasinmaz icin ihale 6ncesi
gecici teminat olarak belirlenmis tutar, satis bedeli
olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek
butceye irat kaydedilir ve kalan tutar faizsiz olarak
muUsteriye iade edilir.

b)Tasinmaz, banka teminat mektubu alinarak
veya ipotek tesis edilerek alici adina tapuda tescil
edilmis ise; idare tarafindan, teminat mektubu veya
ipotekli tasinmaz paraya cevrilerek kalan borg faiziyle
birlikte tahsil edilir.
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ihalelerde Yasak Fiil
ve Davranislar Nelerdir?

ihale islemlerinin hazirlanmasi, yiritilmesi ve
sonuglandirilmasi sirasinda;

a)Hile, desise, vaat, tehdit, nufuz kullanma ve
cikar saglama suretiyle veya baska yollarla ihaleye
iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbus
etmek,

b)Acik teklif veya pazarlik usull ile yapilan
inalelerde isteklileritereddude dusUrecek veya ragbeti
kiracak s6z sdylemek ve istekliler arasinda anlasmaya
cagriyl ima edecek isaret ve davranislarda bulunmak
veya ihalenin dogrulugunu bozacak bigimde gérisme
ve tartisma yapmak,

c)ihale islemlerinde sahte belge veya sahte
teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbus
etmek, taahhudunu kétd niyetle yerine getirmemek,
taahhidiin(i yerine getirirken idareye zarar verecek
isler yapmak veya isin yapilmasi ya da teslimi sirasinda
hileli malzeme, arag veya usuller kullanmak,

Yasaktir.
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ihalelere Katilmaktan
Yasaklama Karari
Nasil Verilir?

Yukarida belirtilen fiil ve davranislar ihale
safhasinda vaki olmussa bunlari yapanlar idarece,
ihaleye istirak ettirilmeyecekleri gibi fiil veya
davranislarinin 6zelligine goére, haklarinda bir yila
kadar butin kamu kurum ve kuruluslar tarafindan
yapilan tum ihalelere katilmaktan yasaklama karari
verilir.

Ayrica, Uzerine ihale yapildigi halde usuline
gore sozlesme yapmayan istekliler ile sozlesme
yapildiktan sonra taahhtidUnden vazgecen ve muchir
sebepler disinda taahhtdunu sézlesme ve sarthname
hukimlerine uygun olarak yerine getirmeyen
musteriler hakkinda da, haklarinda bir yila kadar
sadece Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi
tarafindan yapilan bUtin ihalelere katilmaktan
yasaklama karari verilir.

idarece kendisine siresi icerisinde tebligat
yapildigi halde postadaki gecikmelerden dolayi
tebligati alamamasi halinde, ilgilinin basvurmasi
durumunda iki ay sudreyle Bakanlik ihalelerinden
yasaklama karari verilir.

Yasaklama kararlari, Resmi Gazete'de ilan ettirilir.
Haklarinda yasaklama islemi yapilmis kisilerin

sermayesinin ¢ogunluguna sahip bulundugu tazel
kisilere de ayni mueyyide uygulanir.
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