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GEREKCE

Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasa’sinda devletin temel gorevlerinden birinin konut ve barinma
ithtiyacini karsilamak oldugu belirtilmektedir. Tiirkiye Cumhuriyeti Cumhurbagkanligi Strateji
ve Biitce Bagkanlig1 tarafindan hazirlanan 12. Kalkinma Plan1 kapsaminda dar gelirliler basta
olmak iizere, herkesin yeterli, yasanabilir, glivenli, ekonomik ve temel altyap1 hizmetleri gibi ana
unsurlart barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaclanmaktadir. Devlet politikasi
baglaminda iilke genelinde dar gelirli vatandaglarin konut edinebilmesi adina Cumhurbagkanligi
himayesinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin koordinasyonu ile Hazine ve
Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: tarafindan sosyal
konut iiretiminin gergeklestirilmesi adina “Ilk-Evim Arsam Projesi” ¢alismalar1 baslatilmistir.

Planlama alani Canakkale ili, Lapseki Ilgesi, Suluca Mahallesi bélgesinde yer alan 4.96 ha
(49,623.03 m?) biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde yer alan
parseller tarla niteliginde olup “Toplu Konut Idaresi Baskanhg (TOKI)” miilkiyetindedir.

Planlama alani, gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip
ylksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla, 775 sayilt Gecekondu Kanunu ve
Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligi uyarmca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin; 12.06.2024 tarih, 630518 sayili Baskanlik
Olur’u ile “Canakkale Il Lapseki Tigesi, Suluca Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme
Boélgesi” ilan edilmistir.

Planlama alani meri imar planlar1 kapsaminda; “Balikesir-Canakkale 1/100.000 Ol¢ekli Cevre
Diizeni Plani” icerinde “Kentsel Gelisme Alani” fonksiyonunda kalmaktadir. Planlama alanina
ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

Konu alana iligkin planlamanin amaci; diistik gelirli insanlarin barinma ihtiyacina cevap veren,
kirsal alanlarda diizensiz ve plansiz yapilagmanin Oniine gecilerek deprem ve afetlere karsi
direngli yapilasmay1 saglayan hem planlama alaninin hem de yakin c¢evresindeki kirsal
yerlesmelerin sosyal ve kentsel teknik altyapi alanlari gibi kamusal ihtiyaclarint karsilayan,
kentin ve kirsalin dinamikleri ile uyumlu, islevsel ve nitelikli konut ile donati alanlarinin
olusturulmasini saglamaktir. Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina adim atildig1 unutulmadan
sosyal dokunun da korunabilmesi ve gliglenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin
kurgulanmas1 6nem arz etmektedir.

Bu kapsamda, iilke genelinde yiiriitiilen sosyal konut projeleri kapsaminda s6z konusu planlama
alaninda calismalarin yapilabilmesi adina imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar ¢ergevesinde
yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan goriisler dogrultusunda ve
Cevre Diizeni Plani ilkelerine uygun olarak ortaya c¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi
kullanimin1 yonlendirici tist 6lgekli plan kararlarinin giincellenmesi amaciyla es zamanli imar
plani degisikligi dosyas1 hazirlanigtir.
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Planlama alani, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nde, Canakkale ili, Lapseki ilgesi

sinirlart igerisinde bulunmaktadir. Canakkale ili, Marmara Denizi’nin giineybati ucunda

bulunmakta olup, Tiirkiye'de Istanbul ile birlikte, Asya ve Avrupa kitalarinda bulunan ve

dolayisiyla bogazi olan iki ilden biridir. Lapseki il¢esi ise, Marmara Bolgesinin Giiney Marmara

béliimiinde yer almaktadir. Dogusunda Biga Ilgesi, Giineyinde Can ilgesi, Batisinda Canakkale

Ili, Kuzeyinde ise Canakkale Bogazi ile ¢evrilmistir. Bogazin kars1 kiyisinda Gelibolu ilgesi

bulunmaktadir. Lapseki ilgesinin yiizdl¢iimii ise 882 km?” den olusmaktadir. Matematik konumu

ise 40 derece 20 dakika kuzey enlemi ile 26 derece 42 dakika dogu boylaminin kesistigi noktada

yer almaktadir.
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Sekil 1 Planlama Alamnin Ulke ve Bélge Icerisindeki Konumu

Planlama alani, Canakkale Lapseki il¢esi, Suluca Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

Planlama alan1 yaklasik 4.96 ha biiyiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 2 Planlama Alanmnin Il ve Ilge Icerisindeki Konumu

2. ULASIM VE CEVRE ILISKILERI

2.1. KARAYOLU ULASIMI

Planlama alaninin yer aldigi Lapseki ilcesi ve yakin cevresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulagim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Canakkale Merkez ilgesine, batida denizyolu ulasimi ile Eceabat ve
Kilitbahir’den yapilan arabali vapur seferleri ile doguda ise Canakkale ve Bursa illerini birbirine
baglayan D-200 Karayolu araciligi ile ulasim saglanmaktadir. D-200 Karayolu giineyde Izmir’e

ulagim saglayan D-550 Karayolu’na, doguda ise Balikesir’e erisim saglayan D-210 Karayolu’na

baglant1 saglamaktadir.
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Sekil 3 Canakkale Ili ve Lapseki Ilcesi Bolge ve Il Karayollar: Ulagim Agi Haritast

Planlama alan1 konumu itibari ile ana ulagim giizergahlarina ve kent merkezine yakin bir konum

ve 1. ve 2. kademe ulasim gilizergahlar1 lizerinde yer almasi sebebiyle ulasilabilirligi yiiksektir.

Tarim alanlar1 ve gelisme konut alanlar1 arasinda bir konumda yer alan planlama alani, D-200
Karayolu’na baglanan ve O-6 Otoyoluna Karayolu’na baglanti saglayan kadastral yollardan

cephe almaktadir.
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Planlama alaninin yakin ¢evre iliskileri incelendiginde, alanin ¢cevresinde bulunan Lapseki ilgesi
ile Canakkale Merkez’e yakinlig1 ve cevresinde yapilasan ikincil konutlarin varligi alanin

gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir.

2.2. DEMIRYOLU ULASIMI

Canakkale ili icerisinde kullanimda olan demiryolu ulagim baglantis1 bulunmamaktadir.

2.3. HAVAYOLU ULASIMI

1995 yilinda hizmete giren Canakkale Havaalani sehir merkezinde olup; sivil-askeri statiide
hizmet veren havaalanlarindan biridir. Havaalaninda, 650m?’ lik ve 300.000 yolcu/y1l kapasiteli
terminal binasi, 1800x30 m. ebadinda beton kaplama pist, 80x60 m. ve 100x100 m. boyutlarinda
toplam 3 ugak kapasiteli 2 apron ile 2 taksirut bulunmaktadir. Ilin Ankara ve Istanbul ile havayolu

baglantis1 bulunmaktadir.

2.4. DENIZYOLU ULASIMI

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Bozcaada-Yiikyeri ve Canakkale-
Gokgeada arasinda Il Ozel idaresine ait gemilerle GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica
Canakkale-Kilitbahir ve Lapseki-Cardak arasinda 6zel sektore ait feribotlarla tasimacilik
yapilmaktadir. I¢ hat deniz gegisi seferlerinde iyilestirme ve gelistirme calismalari devam

etmektedir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, Gokgeada,
Cardak ve Kabatepe'de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica yeni hizmete giren Canakkale Kepez

Limani ile Ezine'de Akcansa Cimento Fabrikasina, Biga'da I¢das'a ait liman bulunmaktadir.

Ayrica denizyolu yiik tasimaciliginin il merkezinde neden oldugu trafik yogunlugunu azaltmak
icin mevcut Akbas Iskelesi ile Anadolu Yakasindaki Karacadren mevkiine yeni bir iskele ve

baglant1 yollar1 yapimi konusunda 6n ¢alismalar yapilmaktadir.

Canakkale Merkez ilcesinde bulunan iskele ve limanlar araciliiyla yolcu ve yiik tasimacilig

yapilmasina ragmen bu iskele ve limanlarin altyapilarinda yetersizlikler mevcuttur.

2.5. KENT iCi ULASIMI
Lapseki Ilgesi, Asya ve Avrupa kitalarmi birbirine baglayan kara ve denizyollarmin énemli
ulasim noktasinda yer almasi ve Canakkale Bogaz1 ve Marmara ve Denizi’nin birlestigi noktaya

yakin bir konumda olmasi nedeni ile stratejik bir konuma sahiptir.

10
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Tablo 1 Canakkale Ili ve Canalkkale Iicesine Iliskin 2010-2024 Yillart Aras: Niifus Verileri

KONUM MESAFE
LAPSEKI-BIGA 61.2 km
LAPSEKI-CANAKKALE 34 km
LAPSEKIi-GELIBOLU Feribot
LAPSEKI-CAN 94.8 km
LAPSEKI -YENICE 82.5 km
LAPSEKI -BAYRAMIC 102.6 km
LAPSEKI -AYVACIK 99.8 km
LAPSEKI -EZINE 77.2 km
LAPSEKI -BOZCAADA 92.5 km+Feribot
LAPSEKI -ECEABAT 40.9 km+Feribot
LAPSEKIi -GOKCEADA 95.5 km+Feribot

Planlama alaninin yer aldigi Lapseki ilgesi ve yakin g¢evresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulasim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve kismen denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Canakkale il merkezi ve planlama alani aras1 uzaklik yaklasik 26 km ve Lapseki

ve ilge merkezi ve planlama alan1 aras1 uzaklik ise yaklasik 9 km’dir.

Canakkale il merkezine O-6 Otoyolu ve D-200 Karayolu ile ulasilmakta olup, Lapseki ilce
merkezine ulagsmak i¢in D-200 Karayolu kullanilmaktadir. Lapseki il¢gesinden, planlama alaninin

bagli bulundugu Suluca Mahallesine ise sehir i¢i D-200 Karayolu ile baglant1 saglanmaktadir.

11
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Sekil 4 Lapseki Ilgesi Bolge ve Il Karayollar: Ulasim Ag Haritas

3. TARIHSEL GELISIiM

Canakkale Bogazi’nin kenarinda Gelibolu il¢esinin karsisinda yer alan Lapseki hem 2 bin 500
yillik mitolojik tarihi ile hem de Kiiltiirel, dogal ve turistik ¢ekiciligiyle Canakkale’nin gézde
ilgeleridendir. Canakkale Bogazi ile Marmara Denizi’'nin birlestigi alanda yer almaktadir.

Canakkale Savaslar1 sirasinda sehit olan askerlerin mezarlar1 da bulunmaktadir.

Canakkale Bogazi’nda yer alan en 6nemli 4 yerlesim yerinden biridir. Eski adi, Lampsakos’dur.
Efsaneye gore kentin ad1 Bebrik Krali Mandron'un kiz1 Lapseke'den gelmektedir. Lampsakos
Antik Kenti'nin MO 670'de Kolophonlular (Fogalilar) tarafindan kuruldugu sanilmaktadir. Kent,
cografyact Strabon’a gore Miletos koloni kentidir. Millattan Once 499 yilinda Perslere bas
kaldiran Tonya halkinin igerisinde yer almistir. M.O. 471 yilinda Perslerin yonetimine girmistir.
Pers Savaglarindaki yenilgilerinden sonra Persler, kenti Yunan Komutan Themistokles'e ganimet

olarak vermislerdir. Daha sonra Atina dnderligindeki Attika-Delos Deniz Birligi’ne katilan kent,
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MO 412'de birlikten ¢ikmak istemisse de, tamamiyla Atina'nin kontroliine gecen birlikten

ayrilmasina izin verilmemistir.

Peloponnesos Savasi'nin sonlarma dogru MO 405'de Spartalilarin eline gecen yerlesme, daha
sonra Persler tarafindan isgal edilmistir. MO 362'de 6zgiirliigiinii kazanan kenti, MO 335°de
Atinali Komutan Khares isgal etmisti. MO 334'de ise Biiyiik Iskender'in (Aleksandros)
egemenligine girmistir. Daha sonra Romalilar bolgede hakimiyetlerini kurmuglardir. Lampsakos,
Orta Cag'da onemli bir liman olmustur. 1356 yilinda Gazi Siilleyman Pasa tarafindan
fethedilinceye kadar, Dogu Romalilarin (Bizanslilarin) elinde kalmistir. Bélgede Lampsakos
Antik Kenti’nin yan1 sira Umurbey'in kuzeydogusunda ve Pekmez Pinar'da yer alan Perkote antik

yerlesmesi de yer almaktadir.

4. SOSYO-EKONOMIK YAPI

4.1. NUFUS YAPISI

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gore lilke, il ve il¢e niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir.
2024 yil1 itibari ile Canakkale ilinin niifusu 568.966 kisidir. Canakkale ili niifusu, Tiirkiye’deki
illerin niifus biiytikliigli agisindan 40. Sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun %0,7’sini

olusturmaktadir.

Canakkale ili i¢erisinde yer alan Merkez il¢esinin niifusu ise 203.523 kisi ile il sinirlari igerisinde,
12 ilge arasindan niifusu en yliksek olan 1. ilge konumundadir. Canakkale’nin 2010-2023 yillar1

arasindaki niifus degisimi incelendiginde, niifusun artig egiliminde oldugu goriilmektedir.

Tablo 2 Canakkale Ili ve Canakkale Iicesine Iliskin 2010-2024 Yillar1 Arast Niifus Verileri

YIL LAPSEKIi CANAKKALE TURKIYE
2024 30.497 568.966 85.664.944
2023 30.259 570.499 85.372.377
2022 29.336 559.383 85.279.553
2021 28.742 557.276 84.680.273
2020 28.313 541.548 83.614.362
2019 27.838 542.157 83.154.997
2018 27.327 540.662 82.003.882
2017 26.370 530.417 80.810.525
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2016 25.931 519.793 79.814.871
2015 25.865 513.341 78.741.053
2014 25.987 511.79 77.695.904
2013 25.661 502.328 76.667.864
2012 25.620 493.691 75.627.384
2011 25.952 486.445 74.724.269
2010 26.365 490.397 73.722.988

2024 yilinda toplam 30.497 kisi olan Lapseki ilge niifusu, 15.051 kisisi erkeklerden (%49,35),
15.564 kisisi 1se kadinlardan (%50,65) olugsmaktadir. Bu da ilgenin niifusunun cinsiyet dagilimi

acisindan dengeli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

4.2. NUFUS ARTIS HIZI
Lapseki il¢esinin niifus artis hizinin en yiiksek oldugu zaman dilimi 2012-2014 yillar1 arasindaki

donemdir.

Grafik 1 Lapseki Iigesine Iligkin Niifus Grafigi

Lapseki Niifus Grafigi
31,000 —@- Nifus
30,000
29,000
28,000

27,000

26,000

25,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Niifus artis hizi 2008-2009 yillar1 arasinda ciddi bir diisiis yasamis olup, 2009 yilinda eksi
degerlere inmistir. 2012 yilindan sonra niifusta yiikselis goriilse de 2020-2021 yillar1 arasinda

dalgali bir niifus artis hiz1 grafigi gézlemlenmistir.
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Grafik 2 Lapseki Ilcesine Iliskin Niifus Artig Hizt

Lapseki Niifus Artig Hizi
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4.3. NUFUS YOGUNLUGU

TUIK 2023 verilerine gére Tiirkiye’nin niifus yogunlugu km? basina 111°dir. Canakkale ilinin
niifus yogunlugu km? basina 57 kisi/km? olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Canakkale ilinin niifus
yogunlugunun Tirkiye ortalamasinin altinda oldugu goriilmektedir. Lapseki ilgesinin niifus

yogunlugu ise km? basina 29,50 kisidir.

44. EKONOMIK YAPI

Canakkale ili sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel degerleri, ekolojik faktérleri ile bir tarim, kiiltiir ve
turizm kentidir. Ilin temel gecim kaynagi Tarim ve Hayvancilik olup, hammaddesi tarimsal
{iriinler olan tarima dayali sanayi de ilin ekonomisinde &nemli rol oynamaktadir. Ildeki faal
niifusun % 34’1 tarim sektoriinde istthdam etmektedir. Canakkale sahip oldugu arazi varligi,
iklimi, su tirlinleri potansiyeli ve hayvan varlig1 ile bolgesinde ve iilke genelinde 6nemli bir yere
sahiptir. Ilde sanayi sektdrii son yillarda gelisme gostermis olup; turizm, balik¢ihik ve
ormanciligin da ekonomideki yeri giderek artmaktadir. lin Tiirkiye tarimsal iiretim degerindeki
payt %1.97 olup, bu pay hayvansal iiretimde %1.45, bitkisel iiretimde ise %2.24 olarak
gerceklesmistir. 11 igerisindeki tarimsal iiretim degerlerine bakildiginda ise, Merkez ilge

Canakkale ili igindeki toplam tarimsal iiretim degerlerinin %10’unu olusturmaktadir.

[lde markalasma niteligine sahip birgok iiriin bulunmaktadir. Bayrami¢ Beyazi, Bayramic
Elmasi, Ezine Peyniri ve Canakkale el halisinin cografi isareti alinmistir. Bu iiriinlerin yan1 sira

birgok markalasma niteligine sahip tirtinler de bulunmaktadir.
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5. DOGAL YAPI

Dogal yap1 analizleri baslig1 altinda planlama alanina dair esyiikselti, e§im, baki, topografik yapi,

iklim, sicaklik, yagis, riizgar, bitki Ortiisii, depremsellik ve jeolojik yap1 analizleri yapilmistir.

5.1. TOPOGRAFIK YAPI

e ESYUKSELTI ANALIZI

Planlama alan1 sinirlari igerisinde en diisiik ylikseklik degeri 50 metre, en yiiksek yiikseklik

degeri 105 metre’dir. Alanda giineyden kuzeye dogru yiikselti azalmaktadir. En diisiik ve en

yiiksek yiikseklik degeri arasinda 55 metre fark bulunmaktadir.

- 100-110
- 110-120

Sekil 5 Planlama Alanina Iliskin Yiikselti Analizi
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e BAKI ANALIZI

Bir alanda arazinin yonelis durumunu, alandan gecen vadiler, sirtlar ile topografya
tanimlamaktadir. Planlama alan1 yonelis analizi incelendiginde alan i¢inde ciddi ytikselti ve egim
farklarinin olmamasi sebebiyle yoneliste cesitlenme olmadigr goriilmektedir. Alan ve gevresi

genelinde “Diiz Alanlar, Kuzeybati, Kuzey” yonelisleri bulunmaktadir.

GOSTERIM

i:j CALISMA SINIRI

ESYUKSELTi (1M)

BAKI (YON)
-DUZ ALANLAR
KUZEY
| kuzevposu
| |pogu
[ aUNEYDOGU

Sekil 6 Planlama Alanina Iliskin Baki Analizi
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e EGIM ANALIiZI

Planlama alani sinirlar igerisindeki egim analizi incelendiginde alandaki egim degerlerinin
yaklasik %90’ 1n1n %0-10 arasinda oldugu goriilmektedir. Alanin %10’lik kisminin ise %10-16
arasinda egim degerlerine sahiptir. Planlama alaninin yerlesim agisindan uygun bir topografyaya

sahip oldugu goriilmektedir.

GOSTERIM
g r_—"l CALISMA SINIRI
ESYUKSELTI (1M)

EGIM (%)

[ Js1008
[ w0120
1214 (%)
] 1s16 %)

Sekil 7 Planlama Alamina Iiskin Egim Analizi
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5.2. IKLIM VE BITKI ORTUSU
Proje alanimin i¢inde bulundugu Canakkale Ili; Balkan Yarimadasi’nin Dogu Trakya topraklarina
bir kistakla baglanmis Gelibolu Yarimadasi ile, Anadolu’nun bati uzantisi olan Biga Yarimadasi

tizerinde topraklar1 bulunan bolgede bulunmaktadir.

Avrupa ve Asya’da topraklari bulunan Canakkale, Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlart ile
cevrilidir. Il smirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye’nin en biiyiik adas1 olan Gdkgeada ile Bozcaada

ve Tavsan Adalar1 da girer.

i1, 25° 40'-27°30" dogu boylamlar1 ve 39°27'-40°45' kuzey enlemleri arasinda 9.933 km? lik bir
alan1 kapsar. Canakkale ilinin topraklan biiytik bir kismiyla Marmara Bolgesinin Giliney Marmara
béliimiine; Edremit Koérfezi kiyisindaki kiiciik bir alani ise, Ege Bolgesine girer. Canakkale ilinin
iklimi, bulundugu yer nedeniyle gegis iklimi 6zellikleri gosterir. Genel karakteriyle Akdeniz
iklimi 6zelliklerini yansitir. Bunun yaninda Canakkale ilinin daha kuzeyde bulunmasi nedeniyle
kislar1 ortalama sicaklik daha diisiiktiir. Minimum sicaklik -4,2 °C ile Subat ay1, Maksimum
sicaklik +35,8 ile Agustos aymdadir. Yillik sicaklik ortalamasi 14.7, ortalama nem orani ise
%72.6'dir. 1limizi ¢evre illerden ayiran diger bir 6zelligi de yilin biiyiik bir kisminin riizgarh

gegmesidir.

Yillik egemen riizgar kuzey riizgarlaridir. En ¢ok, poyraz, yildiz, lodos, kible eser. Yillik
ortalama yagis miktar1 662.8 m3 (Gokgeada) ile 854.9 m3 (Ayvacik) arasinda degismektedir.
Yaz aylarinda yagis miktar1 oldukc¢a diisiiktlir. Yagislarin en fazla goriildiigli aylar Aralik, Ocak

ve Subat aylaridir. Karla ortiilii gilin sayisi en fazla 8 giin kadardir.

Canakkale yiizolgiimiiniin % 55’1 ormanliktir. Kalan diger alan ¢ayir, mera ve tarima elverisli
arazi ile kaphdir. Akdeniz iklimine 6zgi bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve
caliliklardan olusmustur. Bu ormanlarda karisik cins agac¢ topluluklari bulunur. Kizilgam,
karagam, koknar, mese, kayin tiirlindeki agaclar ¢ogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdag:
dolaylarinda rastlanir. I¢ kisimlarda, bozkir goriiniimlii, c1liz otlu, tahil {iretimine elverisli alanlar

ile su boylarinda her mevsim yesil kalabilen ¢ayirlara rastlanir.

Lapseki ilgesinin dogusu, batist ve giineyi ormanlik olup, koru, bozuk koru, baltalik ve bozuk
baltaliklardan olusmaktadir. Bu ormanlar 59.029 hektardir. Ilgenin kalan diger alan1 mera ve
ekime elverisli arazi ile kaplidir. Lapseki, iklim bolgelerinden (Marmara) iklim bolgesi igerisinde

kalmaktadir. Yazlar sicak ve kurak, kis aylar1 1lik ve yagish gegmektedir.
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e SICAKLIK

Canakkale ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2023) gozlem kayitlarma gore yillik
ortalama sicaklik 15,2 °C, maksimum sicaklik 39,7 °C, minimum sicaklik -11,5 °C’dir. Ile ait
sicaklik degerleri incelendiginde sicakligin en yiiksek oldugu aylarin, yaz aylari olan Haziran,

Temmuz ve Agustos aylart oldugu goriilmektedir.

Canakkale Lapseki il¢esinde, sicak mevsim 3 ay uzunlugundadir ve 10 Haziran tarihinde baslay1ip
11 Eyliil tarihine kadar siirer, gilinlik ortalama yiiksek sicaklik 26°C {izerindedir. Lapseki
bolgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir; bu ayda ortalama yiiksek sicaklik 30°C iken diisiik
sicaklik 20°C diizeyindedir.

Serin mevsim 4 ay uzunlugundadir ve 25 Kasim tarihinde baslayip 26 Mart tarihine kadar siirer,
giinliik ortalama yiiksek sicaklik 13°C altindadir. Lapseki bolgesindeki en soguk ay Ocak ayidir;
bu ayda ortalama diisiik sicaklik 3°C iken yiiksek sicaklik 9°C diizeyindedir.

serin sicak serin
40°C — ' | i 40°C
35°C 30 Tem 35°C
30°C i
25°C
20°C ==
15°C =23 Oca 3
10°C qg-EI .
o i\.— T
0°C e | L e g
-5°C -5°C
-10°C —— - -10°C
-15°C -15°C
-20°C -20°C
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Grafik 3 Lapseki Ilcesi Aylara Gore Sicakltk Degerleri Grafigi
e YAGIS

Canakkale Ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gézlem kayitlarina gére yillik
ortalama toplam yagis miktar1 625,5 mm’dir. Yillik ortalama yagish giin sayis1 87,6’dur.
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Canakkale ili Lapseki ilgesi aylik yagis miktarinda énemli diizeyde mevsimsel varyasyonlar
bulunmaktadir. Yilin yagmurlu dénemi en az 13 mm miktarinda hareketli yagis miktar ile 9,5
ay boyunca 8§ Eyliil tarihinden 23 Haziran tarihine siirmektedir. Lapseki bolgesinde en yagmurlu
ay Aralik olup, ortalama yagis 78 mm diizeyindedir. Yilin yagmursuz doénemi 23 Haziran
tarihinden 8 Eyliil tarihine kadar 2,5 ay boyunca siirmektedir. Lapseki bolgesinde en az yagmurlu

ay Agustos olup, ortalama yagis 5 mm diizeyindedir.

yagmur yagmur
\
150 mm ‘ 150 mm
5lAra
100 mm = = & 100 mm
¥ -\
\
S50 mm | — -~ 50 mm
0 03 e e e i B s e e o b o o 0 mm

Oca $ub Mar Nis May Haz Tem Agu FEyl Eki Kas Ara

Grafik 4 Lapseki Ilcesi Aylara Gore Yagis Degerleri Grafigi
e RUZGAR

Canakkale Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gézlem kayitlarma gore 1. Derece
hakim riizgar yonii KD (kuzeydogu), 2. Derece hakim riizgar yonii K (kuzey), 3. Derece hakim

riizgar yonii D (dogu)’dur.

Canakkale ili Lapseki ilgesindeki hakim ortalama saatlik riizgar yonii y1l boyunca degisiklik
gostermektedir. Riizgar genelde dogu yoniinden, 6.9 ay boyunca en yiiksek %49 ile 3 Agustos
tarihinde; gliney yoniinden, 2 ay boyunca en yliksek %36 ile 5 Nisan tarihinde; genelde kuzey

yoniinden, 3.1 ay boyunca en yiiksek %45 ile 15 Temmuz tarihinde esmektedir.
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Grafik 5 Lapseki llgesi Riizgar Diyagram:

53. DEPREMSELLIK

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
biiyiikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktara baglidir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik Ozelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1 bu durumu
bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin
beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli
degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi

gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige
giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike aralig1 en biiylik yer ivmesinin 50 yilda asilma Planlama alani,
AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili
(miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimmlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren
“Turkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike araligi en biiytlik yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiliina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alan1 1996 yili Tiirkiye Deprem Bolgeleri

Haritasina gore 1. Derece Deprem Bdlgesi igerisinde yer almaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Sekil 8 Canakkale Iline Iliskin Deprem Risk Haritast

Ayrica “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore PGA 475 sinifinda 0,336 g katsayisinda
(1. Bolge yer ivmesi (PGA)<0.3 g) "Orta Derece Tehlikeli Deprem Bolgesi" sinirlari igerisinde
kalmaktadir.

Enlen:40.2908114 Boylam:26.6187972

Bilgl Al
KatmanAd © Dojer

Mahaile Sinm Sulica Koyo
ligo Smn Lapscki
11 Sinm Ganakkale
PGA 475 0339
Enlem 4028634302919241°
8oylam 26.6246551534796"

PGA4TS(g)

Harita Olcegi

1/9.027

Sekil 9 Planlama Alanina Iliskin Tiirkive Deprem Tehlike Haritast

Goagle

Kaynak: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar Interaktif Web Uygulamast,
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5.4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alanini kapsayan “Canakkale Ili, Lapseki Ilcesi, Suluca Mahallesi I¢erisinde Yer
Alan 35.14 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu”, | Numaral
Cumbhurbagskanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesinin 1.
Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarith ve 102732 sayili Genelge geregince 11.03.2024

tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan onaylanmustir.

—

"‘L : CANAKKALE ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
ILCE 3 3Kl
“;ECLDE -LAPSEK Rapor lgerigindekl sonda), laboratuvar, anallz vb verl ve bligllerin

- teknik sorumlulugu miellif mohendis/flrmaya aittir.
KOY/MAH  |[:[SULUCA

2 adet 1/5000 8lgekli H17-A-23-A,
H17-A-23-B nolu hlihazir harita ile
PAFTA  |:| 3 adet 171000 8lgekli H17-A-23-A-2-C,

H17-A-23-A-3-B, H17-A-23-B-4-A ' ‘ =
halihazir paftalarda siin belirtilen alan - ”

Gokhan DUMANL -

Jeofizik Muhendisi

ADA
PARSEL i
YERBISNO _|:{23001300097949

RAPOR INCELEME KOMISYONU

R N
TJeoloji Muhendisi

auhendisi

1 Numarali Cumhurbagskanhg Tegkilat1 Hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 say1li genelge geregince onanmistir.

ONAY

N1..0%/2024

mmPINA

Genel Miidiir

Sekil 10 Imar Alamina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfast
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Bahsi gegen Rapor dogrultusunda alanda yapilan jeoloji, jeofizik, laboratuvar verileri ve alana
yonelik yapilan analizler sonucu planlama alaninin tamaminin Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.2-1)

kapsaminda kaldig1 goriilmektedir.

‘ s | " :
Z - OA2Y- A

- ’ " -

ACIKLAMALAR

=— Inceleme Alani Sinin [ %"
e

OA-2.1| Onlemli Alan 2.1 >

Sekil 11 Planlama Alanina Iligkin Yerlesime Uygunluk Haritast
Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alanminda jeolojisini Miyosen yasli Camrakdere Uyesine ait zemin seviyelerinin
olusturdugu ve topografik egimi % 10-20 arasinda degistigi alanlarin sert-cok sert, orta-yiiksek
sikigabilir ve orta-yliksek plastisiteli kil, yiiksek plastisiteli siltli kil" 6zelliginde ve sime
derecesinin diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek oldugu belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak derin

ve kontrolsiiz kaz1 ¢aligmalarinda stabilite problemi beklenebilecektir.
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Inceleme alaninda kaya diismesi tiirii kiitle hareketleri gdzlenmemistir. Ayrica MTA heyelan
envanteri haritasinda da inceleme alan1 ve yakin ¢cevresinde gelismis heyelan vb. kiitle hareketleri

gbzlenmemektedir.

Inceleme alani smirlarinda egim degerinin >% 10 oldugu egimli kesimlerde yapilacak kazilarda
olusacak sevlerde stabilite problemleri gelisebilecektir. Ayrica, egimli alanlarda jeolojik
birimlerin kirik ve catlakli yapida olmasina bagli olarak yapilacak derin kazilarda serbest ve
eklemli kaya bloklar1 diisme, yuvarlanma, dokiilme tiirii risk olusturacagi mutlaka dikkate

alinmalidir.

Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor ¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler
15181nda inceleme alaninin, kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi
alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miithendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi
kanaatine varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk agistndan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime

uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

» Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve alanm
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

» Yamac¢ duyarsizligina neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

» Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak seyler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

» Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagiilmali, mevcut seyler ve kazi seyleri
uzun slire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

» Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tasittirilmalidir.
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» Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerin baglanmamalidir.

» Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

» Egimin yiliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
Oonlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

> Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka
DSI'den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

» Yol, boru hatt1, kanalizasyon, elektrik hatti vb. yeralt1 ve yeristii sistemlerinin depreme
direngli halde tasarlanmas1 gerekmektedir.

» Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelikl ve
Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

6. MULKIYET ANALIZI
Planlama alan1 Canakkale Ili, Lapseki ilgesi, Suluca Mahallesi bolgesinde yer alan 4.96 ha

(49,623.03 m?) biiytikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alani sinirlar1 igerisinde yer alan

parseller tarla niteliginde olup “Toplu Konut Idaresi Baskanhig (TOKI)” miilkiyetindedir.

Tablo 3 Planlama Alamina Iligkin Miilkiyet Bilgileri

Miilkiyet Durumu Ada Parsel Alan Biiyiikliigii (m?) | Oran
152/1 12.712,37 %25.62
148/974 7.434,60 %14.98
148/973 1.800,61 %3.63

gggﬁ‘;ﬁ%ﬂ“&gﬁgﬁ 148/972 1.447,72 %2.92
148/971 5.320,35 %10.72
153/1 9.426,90 %19.00
148/970 2.470,40 %4.98
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Tescil Harici Alanlar 9.010,11 %18.16
Toplam Alan Biiyiikliigii 49,623.03 100%

Sekil 12 Planlama Alanina Iliskin Miilkiyet Analizi

PO,

OSTERIM

N [ PLANLAMA ALANI

MULKIYET DURUMU

TOKI

, - SAHIS

- MALIYE-HAZINE

7. GECEKONDU ONLEME BOLGESI BILGILERI

Canakkale Ili, Lapseki Ilgesi, Suluca Mahallesi sinirlari igerisinde kalan miilkiyeti Toplu Konut

Idaresi Bagkanligi’na ait 5.16 ha’lik alan; gecekondulasma egilimlerinin énlenmesi, konutsuz

vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi

ile cagdas Ozelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi1 amaciyla, 775
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sayili Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligi uyarinca Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Toplu Konut idaresi Baskanligi'nin 12.06.2024 tarih,
630518 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Olur’u ile “Canakkale ili, Lapseki

flgesi, Suluca Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.
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Sekil 13 Canakkale 1, Lapseki ilcesi, Suluca Mahallesi, 1 No.lu Gecekondu Onleme Bdélgesi Stnir Krokisi

8. MER’I PLAN ANALIZLERI

Planlama alam Canakkale ili, Lapseki Ilgesi, Suluca Mahallesi smrlar1 igerisinde bulunan
yaklasik 4.96 hektar biiytkliigiindeki alandir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6.
Madde 2. Firkas1 dogrultusunda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca planlama alanim

kapsayan iist 6l¢gekli planlar incelenmistir.

8.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama Alani, Bakanlik Makami'nin 12.06.2025 tarihli Olur'u ile onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda “Kentsel

Gelisme Alan1” fonksiyonunda yer almaktadir.
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1NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
— | 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

A
v

L@V N

P
7 A |

3!

Harita 1 Planlama Alamna Iiskin 1/100.000 Olcekli Mer’i Cevre Diizeni Plan Durumu

8.2. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani igin onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

8.3. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani igin onayl1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

9. PLAN KARARLARI

775 sayili Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yo6netmeligi uyarinca Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin 12.06.2024 tarih,
630518 say1li Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Olur’u ile “Canakkale ili, Lapseki Ilgesi,
Suluca Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilen alan 5,16 ha olup,

planlama alan1 igerisindeki tasinmazin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na (TOKI)

aittir.
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9.1. PLAN YAKLASIMI

“Ilk Evim Arsa” projesi kapsaminda Canakkale ili, Lapseki ilgesi, Suluca Mahallesi simnirlari
icerisinde yer alan yaklasik 4.96 hektarlik alanin gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi,
konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa liretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasina
ve ayni zamanda Lapseki yerlesmesine de “deger” katmasina yonelik 1/1.000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinin hazirlanmasinda; 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plami kararlarmin yam sira ilgili
kurum ve kuruluslariin planlama alanina yonelik goriis ve Onerileri belirleyici olmustur. Bu
baglamda, 1/1.000 6l¢ekli imar plani kararlarinin gelistirilmesinde temel ilkeler esas alinmustir.
Bunlar:

e Planlama alanindaki esiklerin dikkate alinmasi ve arazinin planlamaya uygunlugu,

e Planlama alaninin sosyal ve teknik altyapi standartlar1 yiiksek, saglikli ve yasanabilir

yogunlukta gelismesinin saglanmasi,

e Mevcut yerlesim alanlartyla “saglikli” mekansal baglantisinin kurulmasidir.

S6z konusu temel ilkeler dogrultusunda mekan kurgu ve tasariminda ise asagidaki kriterler géz
oniinde bulundurulmustur:
e Mahalleden, komsuluk birimine, komsuluk biriminden kii¢cliik komsuluk birimine gegis
seklinde mekanda hiyerarsik biitiinliik ilkesinin hissettirilmesi.
e Her bir farkli kademe hiyerarsik mekansal birimin islevsel agidan kendine yetebilen ve
hiyerarsik iist kademe birimi ile mekansal iligki kurabilen nitelikte tasarlanmas.
e Geleneksel yerlesim dokularimizda var olan insan, mekan ve boyut iliskisi baglaminda
“Yatay Mimari” yaklasim ile alanin verimli kullanilmasi.
e Konut uygulamalarinda kisi basina 45 m? insaat alan1 ayrilmasi.
e Alanda yasayacaklarin donati ihtiyacin1 karsilamaya yonelik olarak merkez bolge
olusturulmasi.
e Park alanlar1 gibi kamusal toplanma ve sosyal etkilesim alanlarmin ticaret ve konut
alanlar1 ile baglantisinin saglanmasi.
e Alanda dolasimi rahatlatmak ve erisimi artirmak amaciyla yaya yollarinin tasarlanmasi.
e Alanin merkez odaklarmin agik/yesil alan sistemi ile biitiinlesecek sekilde
konumlandirilmasi.

e Alana giris ve ¢ikislarin belli sayida yol ile taniml1 ve kontrollii bir sekilde olmas.
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e Alt kademe yollarin dogrusal ve rutin diizende olmayan ve ayni zamanda bir park ya da

kamusal alanla biitiinlesecek bir oriintii ile kurgulanmasi.

9.2. GENEL KARARLAR

4,95 hektardan olusan planlama alaninda; Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan baslatilan
ve devam eden caligmalar siirecinde, mevcutta plansiz olan planlama alaninda; konut alani,
ticaret alani, ibadet alani, aile saglik merkezi, park, ¢ocuk bahgesi, meydan, trafo alan1 ve yol

alan1 kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alam1 ve ¢evresinde mevcut durum ve baglantilar g6z Oniine alinarak ulasim agi
planlanmistir. Alanda ulasim 10 metrelik tasit yollar1 ile 7 metrelik yaya yollariyla

saglanmaktadir.

Planlama alaninin kuzey dogrultusunda D-200 Karayoluna baglanti kurularak 10 metrelik yol
planlanmigtir. Planlanan bu yoldan 10 metrelik bir yol ile dogu-bat1 baglantis1 saglanmistir..
Alanin giineyinde ve merkezinde, konut ve donati alanlar1 arasinda dolasimi rahatlatmak ve

erisimi artirmak amaciyla 7 metrelik aski ile yaya yollar1 kurgulanmigtir.

Planlama alaninda, 28.281,50 m? gelisme konut alan1 planlanmistir. Gelisme konut alanlarinda
yapilasma kosulu E= 0.35 ve Yencok= 2 Kat olarak; Ticaret alan1 yapilasma kosulu ise E=0.80

ve Yencok= 2 Kat olarak belirlenmistir.

9.3. NUFUS

Canakkele ili, Lapseki il¢esi, Suluca Mahallesi’nde bulunan 4.96 ha’lik alana iliskin niifus
hesaplanirken; planlama alanimin bulundugu iist ol¢ek planlara dair belirlenen niifus
projeksiyonlar1 ve hanehalk: biiyiikligii degerlendirilerek, kent-kir gelisimi dengesi korunmasi
gbzetilmis ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda planlanan niifus politikasina uygun olacak

sekilde planlanmastir.

Nazim imar Planinda 287 kisinin yasamasi uygun gériilen planlama alanina iliskin bélgedeki
yapilasmaya uygun olacak sekilde yapilagsma sartlar1 belirlenmistir. Buna gore; planlama
alaninda planlanan gelisme konut alanlarinda E= 0.35, kisi bas1 insaat alan1 ise 45 m? olarak

planlanmuistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda planlama alaninda yasamasi dngériilen niifus, 265 kisi

olarak hesaplanmistir. Planlama alanina iliskin belirlenen projeksiyon niifus i¢in, Mekansal

32




e%e
.. .. . . [ ] [ ]
CANAKKALE iLi, LAPSEKI {LCESI, SULUCA MAHALLESI, ° % g |/~
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 4 I 1

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2"de belirlenen asgari standartlara gore gerekli sosyal ve teknik

altyap1 alanlar1 hesaplanmastir.

Tablo 4 Planlama Alani Niifus Hesabt

e eep e ne Emsale Esas "
FONKSIYON Alan ]ium);;lklugu Emsal insaat Alam Tl?iﬁil)s
(m?) i
GELISME KONUT ALANI (Miistakil) 25.153.93 035 §,803.88 106
Emsal 0.35
GELISME KONUT ALANI (Miisterek) 312035 100 312035 i
Emsal 1.00 ,120. . ,120.

9.4. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Alana iligkin hazirlanan uygulama imar planinda gelisme konut alani ve ticaret alanm
kullanimlarina ek olarak sosyal donat1 alanlar1 planlamistir. Bu alanlara iliskin alan biiyiikliikleri
belirlenirken; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablosu’nda niifus gruplarina gore
belirlenen asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin standart ve asgari alan biiyiikliikleri
dikkate alinmistir. Gelisme Konut Alanlarinda yapilasma kosulu E= 0.35 olarak, Ticaret alaninda
ise E=0.80 olarak belirlenmistir. Planlama alan1 konut alani, ticaret alani, ibadet alani, aile saglik

merkezi, park, ¢ocuk bahgesi, meydan, trafo alani ve yol alan1 planlamustir.

Planlama alaninda yasayan niifusun erisim saglayabilmesi ve alanin yerlesim alanlar1 ile
iliskisinin de kurulmasi amaciyla merkezdeki 10 ve 7 metrelik yollar iizerinde ibadet alani,
meydan, ¢ocuk bahgesi, park alani, saglik merkezi, trafo alan1 ve ticaret alan1 kurgulanmistir. Bu
kapsamda alanin %41,1 donat1 alan1 olarak ayrilmistir. Alan genelinde niifusa hizmet edecek 1
adet Cami alan1 olmak iizere alanin %3,7’si ibadet alanlarina ayrilmistir. Alanin %8.8’1 park alani
ve c¢ocuk bahgesi fonksiyonunda kalmakta olup, bu alanlar planlama alaninda yesil sistem
kurgusu olusturmak, konut alanlari1 arasinda yesil aks olusturarak konut baskisini azaltmak ve
enerji nakil hattt ve su koruma kusagi gibi yapilasma kisitlamast bulunan yerlerde tampon

alanlar1 olusturmak amaciyla yerlestirilmistir.

Alan igerisinde meydan ve teknik ihtiyaglarin karsilamasi amaciyla 1 adet Trafo alam
eklenmistir. Ayrica alan igerisinde dolagimin saglanabilmesi amaciyla 10 ve 7 m genisliginde

tasit ve yaya yollar1 kurgulanmistir.
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e 94.1. KONUT ALANLARI

9.4.1.1. K1 Rumuzlu Gelisme Konut Alam
Planlama alani igerisinde miistakil kullanima imkan saglamak {izere toplam 25,014.78 m?
gelisme konut alani 6nerilmistir. Bu alanlarda Emsal= 0.35 ve Yen¢ok= 2 kat olarak uygulama

yapilacaktir.

Harita 2 K1 Rumuzlu Gelisme Konut Alanlar
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9.4.1.2. K2 Rumuzlu Gelisme Konut Alam
Planlama alan1 i¢erisinde miisterek kullanima imkan saglamak {izere toplam 3,120.35 m? gelisme
konut alani Onerilmistir. Bu alanlarda Emsal=1.00 ve Yengok= 4 kat olarak uygulama

yapilacaktir.

Harita 3 K2 Rumuzlu Gelisme Konut Alanlart

e 94.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

9.4.2.1. Ticaret Alanlari
Plan kapsaminda, alanda ikamet edenlerin giinliik temel gereksinimlerinin uzak mesafeye gitmek

zorunda kalinmadan yaya olarak erisilebilir mesafelerde karsilanmasi esas alinmis ve bu
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dogrultuda “komsuluk birimi 6lgeginde” kurgulanan alanin “odak™ noktalarinda biiro, ofis,
lokanta, kafeterya, terzi, manav, bakkal, market vb. ticari birimleri iceren “kii¢iik c¢ars1”

niteliginde hizmet verecek 1 adet “Ticaret Alan1” Onerilmistir. Bu alanlar toplam 1158,3 m?

bliytikliiglinde olup, planlama alaninin %2,3’iinii olusturmaktadir.
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Harita 4 Ticaret Alani

e 94.3.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda ikamet edecek niifusun kamusal hizmet gereksinimlerini karsilamaya yonelik
olarak komsuluk birimi 6l¢eginde hizmet vermek iizere toplam 3,097.8 m? biiyiikliigiinde sosyal

altyapi1 alan1 6nerilmis olup, bu alanlar planlama alaninin %6.3’{inii olugturmaktadir.
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9.4.3.1. ibadet Alanlan

9.4.3.1.1. Cami

Plan kapsaminda, alanda ve yakin c¢evrede ikamet eden ve/veya galisanlarin giinliik ibadet

ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak 1,812.4 m? biiyiikliigiinde 1 adet Cami Onerilmistir.

Cami, planlama alaninin merkezindeki ticaret alan1 ve diger kamusal kullanimlarla biitiinlesecek

ve yaya erisim mesafesi 400 m olacak ana ulasim aksinin iizerinde konumlandirilmistir.

++4 4%

<SR R

Harita 5 Cami Alan
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9.4.3.1. Saghk Tesisleri Alanlar1

9.4.3.1.1. Saghk Tesisi Alani

Emsal=0.80 ve Yencok=3 Kat olacak sekilde ilgili kurumun uygun goriisii dogrultusunda

onaylanacak projeye gére uygulama yapilacaktir. imar Yonetmeligi’nde belirtilen fonksiyonlar

yer alabilir.
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Harita 6 Saghk Tesisi Alan

9.4.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alaninda ikamet edecek niifusun acik ve yesil alan gereksinimlerini kargilamaya
yonelik olarak diger kamusal hizmet alanlariyla biitiinlesecek sekilde “park alan1” fonksiyonunda
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acik ve yesil alanlar 6nerilmistir. Bu alanlar planlama alaninda yesil sistem kurgusu olusturmak,

konut alanlar1 arasinda yesil aks olusturarak konut baskisini azaltmak ve donati fonksiyonlar

arasinda baglanti kurmak amaciyla yerlestirilmistir.

9.4.4.1. Park

Plan kapsaminda, alanda ikamet eden farkli yas grubu ¢ocuklara yonelik oyun alanlari ile
ebeveynlere yonelik oturma birimlerinin yer alacagi 3,861.7 m? biiyiikliigiinde komsuluk birimi

parki niteliginde park alanlar1 6nerilmistir. Bu alanlar toplam alanin %7.8’ini olugturmaktadir.
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+
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Harita 7 Park Alani
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9.4.4.1. Cocuk Bahc¢esi ve Oyun Alani
Plan kapsaminda, alanda ikamet eden farkli yas grubu ¢ocuklara yonelik ¢ocuk bahgesi ve oyun

alan1 kullanimlar1 yer alacagi 505 m? biiytikliigiinde ¢ocuk bahgesi ve oyun alani 6nerilmistir. Bu

alanlar toplam alanin %1’ini olusturmaktadir.

xt
X4
4
b’
4
g

i +
¥
+
-
%
+
&
of
O

Harita 8 Cocuk Bahgesi ve Oyun Alant
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9.4.4.3. Meydan

Plan kapsaminda, sosyal, kiiltiirel, eglenceye doniik faaliyetlerin ve tdren alani, agik konser alani
vb. aktivitelerin yapildig1 acik kamusal toplanma mekani olup meydan olarak diizenlenecek
birimlerinin yer alacagi 366 m? biiyiikliigiinde komsuluk birimi parki niteliginde park alanlar

Onerilmistir. Bu alanlar toplam alanin %0.3’{inii olusturmaktadir.
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Harita 9 Meydan Alan
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e 94.5. ULASIM

9.4.5.1. Karayollari
9.4.5.1.1. Birinci Derece Tasit Yolu

Plan kapsaminda, “Birinci Derece Tasit Yolu” olarak gdsterilen yollara yonelik uygulamada 10

metre yol geniglikleri planlanmistir.

GOSTERIM
[ 17 Metrelik Yol
[ 10 Metrelik Yol

Harita 10 Ulagim Kademelenmesi

9.4.5.1.2. Yaya Yolu ve Bolgesi

Plan kapsaminda, 7 metre olarak planlanan bu yollar, alt bolge igerisinde ve alt bolgelerin kent
merkezine erisimini ile planda belirlenmis donati alanlarina erisimin saglandigi yollardir. Yaya

hareketliliginin baskin olmasini saglamak tizere “sokak” niteligindedir.
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e 9.4.6. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda ihtiya¢ duyulabilecek elektrik {iretim, iletim ve dagitiminin yapildigi tesisler
ile servis hizmetlerinin yapilmast amag¢lanmistir. Bu alanlar toplam 40 m? biiytikliigiinde olup,

planlama alaninin %0,1’ini olusturmaktadir.
9.4.6.1. Trafo Alam

Plan kapsaminda, ana ve dagitim trafolari ile salt sahasi (elektrik {iretim, iletim ve dagitiminin
yapildig1 tesisler) yapilabilmesi amaciyla toplam 40 m? biiyiikliigiinde 1 adet Trafo Alanm

Onerilmistir.

Harita 11 Trafo Alan
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9.4.6.2. Teknik Altyap: Alam

Teknik altyapr alaninda E=0.50 ve Yencok=2 Kat olarak uygulama yapilacak olup, imar

yonetmeliginde belirtilen tesisler yer alabilir.
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Harita 12 Teknik Altayapr Alan:
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Tablo 5 Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Arazi Kullamm Tablosu
FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%)
KONUT ALANI GELISME KONUT ALANI 28135.1 56.7%
KENTSEL CALISMA . .
ALANI TICARET ALANI 1158.3 2.3%
TOPLAM KONUT + KENTSEL CALISMA ALANI 29293.4 59.0%
PARK 3861.7 7.8%
ACIK- YESIL ALAN COCUK BAHCESI 505.4 1.0%
MEYDAN 142.6 0.3%
iBADET ALANLARI CAMI 1812.4 3.7%
SAGLIK TESISLERI AILE SAGLIGI MERKEZI 1285.4 2.6%
ALANI
L ) TRAFO ALANI 570.5 1.1%
ENERJI URETIM-
DAGITIM VE
DEPOLAMA )
TEKNIK ALTYAPI 94.4 0.2%
ULASIM YOL 12056.2 24.3%
TOPLAM DONATI ALANLARI 20328.7 41.0%
TOPLAM 49623.0 100%
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CANAKKALE iLi, LAPSEKI iLCESI, SULUCA MAHALLESI
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESINE ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

GANAKKALE IL| LAPSEKI ILGES| SULUCA MAHALLES!
1. NO'LU GECEKONDU ONLEME BOLGESINE iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

OLCEK: 151000
GUSTERIM
SINIRLAR ACIK VE YESIL ALANLAR
PLAN ONAMA SINIRI [ Park
<----- MOLKIYET SINIRI GOCUK BAHGESI VE OYUN ALANI
—— YAPI YAKLASMA SINIRI M) | mevoan
OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLAR  TEKNIK ALTYAPI
++ GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI ULASIM

KARAYOLLARI

T BIRINCI KADEME TASIT YOLU
TP YAYAYOLU VE BOLGES|

SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI (K1)
-3. GELISME KONUT ALANI (K2)
KENTSEL GALISMA ALANLAR!

S TicARET ALANI 3 | TEKNIK ALTYAPI ALANI
ENERJI, URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SAGLIK TESISLERI ALANI _— mz’ AL:NI

M. AFET TEHLIKEL| ALANLAR
[EEE] Al sacuG MERKEZ) JEOLOJIK AGIDAN YERLESIME UYGUNLUK
IBADET ALANLARI 5. ONLEMLIALAN 2.1 (OA-2.1)

-t | caml

Sekil 14 Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

46




0%
.. .. . . @ [ ]
CANAKKALE iLi, LAPSEKI {LCESI, SULUCA MAHALLESI, o % g |/~
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 4 | 1

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU T OKI GEDAS

CANAKKALE iLi, LAPSEKI iLCESi, SULUCA MAHALLESI

Ali Suat KARTAL " " S
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESINE ILISKIN

Uzman 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Plan islem No: UiP-171102641
Olgek: 1/1000

Baskanlik Makami'nin 30/07/2025 tarih ve 882737 sayili Olur’u ile 775 sayili

Ufuk DUKKANCI
Gecekondu Kanunu’nun 19 ve Gecekondu Uygulama Yénetmeligi’'nin 59
$ube Miidiri uncu maddeleri uyarinca onaylanan Canakkale ili, Lapseki ilgesi, Suluca
Mabhallesi, 1 no.lu Gecekondu Onleme Bolgesine iliskin 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani
EKIDIR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak sayfasi dahil -46- sayfadir-
Serhat GUNKAN CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
istanbul Planlama ve Toplu Konut idaresi Bagkanhg

Projeler Dairesi Bagkani

Omer CANIKLIOGLU

Bagkan Yardimcisi




