CANAKKALE ILI AYVACIK ILCESI BEHRAMKALE KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (1)

1. AMAC

Behramkale Koruma Amacli Uygulama imar Plani ile arkeolojik, kiiltirel ve dogal birikiminin
yogunlastigl planlama alani bitininde, arkeolojik, kiltirel ve dogal birikimin gelecege
tasinmasinisaglayacak yenikurallarinin olusturulmasiamacglanmaktadir.

Kentsel Arkeolojik Sit alanlarinda temel amag; koruma ve yasatma ilkeleri dogrultusunda, alana
yonelik baskilari ve tahribati dnleyecek koruma kararlarinin olusturulmasi, bu kapsamda
glnimuze kadar ulagsmis arkeolojik mirasin ve geleneksel dokunun korunarak yasatilmasina
iliskin mekansal kararlarin Uretilmesidir.

Kentsel Arkeolojik Sit ve 1. Derece Dogal Sit Statilerinin Cakistigl Alanlarda; koruma ve yasatma
ilkeleri dogrultusunda, alana yodnelik baskilari ve tahribati 6nleyecek koruma kararlarinin
olusturulmasi, bu kapsamda gtinimuze kadar ulagmis arkeolojik mirasin, bilimsel koruma adina
evrensel degeri olan dogal mirasin ve geleneksel dokunun korunmasina, yasatilmasina iliskin
mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda; koruma kararlarinin olusturulmasi, giinimuze kadar
ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasini saglayacak mekansal kararlarin
Uretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit ve 1. Derece Dogal Sit Statllerinin Cakistigl Alanlarda; koruma
kararlarinin olusturulmasi, glinimuze kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun
korunmasi ile bilimsel koruma adina evrensel degeri olan, tasidigi 6zellikleri ve glizellikleri az
bulunan dogal yapinin korunmasinisaglayacak mekansal kararlarin tretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit ve 2. Derece Dogal Sit Statllerinin Cakistigl Alanlarda; koruma
kararlarinin olusturulmasi, glinimuze kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun
korunmasiile dogal yapinin korunmasinisaglayacak mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit ve 3. Derece Dogal Sit Statllerinin Cakistigl Alanlarda; koruma
kararlarinin olusturulmasi, glinimuze kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun
korunmasiile dogal yapinin korunmasinisaglayacak mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Dogal Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Stattlerinin Cakistigl Alanlarda; koruma
kararlarinin olusturulmasi, bilimsel koruma adina evrensel degeri olan, tasidigl dzellikleri ve
glzellikleri az bulunan dogal yapinin korunmasi ile glinimize kadar ulasabilmis arkeolojik
yapilarin ve dokunun korunmasinisaglayacak mekansal kararlarin Gretilmesidir.

3. Derece Dogal Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Statllerinin Cakistigi Alanlarda; dogal yapinin
korunmasi ile glnimuize kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasini
saglayacak mekansal kararlarin Uretilmesinin yani sira alanda var olan arazi kullanimlarinin
devamliliginisaglayacak kararlarin Gretilmesidir.

2. KAPSAM

Plan Uygulama Hukiimleri, Koruma Amacli Uygulama imar Plani sinirlarini olusturan alan icinde
gecerlidir. Behramkale Koruma Amach Uygulama imar Plani, Plan Uygulama Paftasi, Plan
Uygulama Hukdmleri, Plan Acgiklama Raporu ve Yonetsel Plan bir bitinddar.

3. TANIMLARVE KISALTMALAR

3.1 Ozelidare

Alandan sorumlu olan T.C. Canakkale il Ozel idaresidir.

3.2 KorumaBolgeKurulu

ilgili Kaltr Varliklarini Koruma Bolge Kuruludur.

3.3 Koruma Bolge Komisyonu

ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonudur.

3.4 KorumaUygulamave DenetimBiirosu(KUDEB)

T.C. Canakkale il Ozel idaresi biinyesindeki, ilgili mevzuatta yetki ve gorevleri tanimlanmis olan
birimdir.

3.5 MizeMadarlagi

Alandan sorumlu olan T.C. Kltlr ve Turizm Bakanligi Canakkale Mizesi Madurlagudur.

3.6 Orenyeri

Canakkale ili, Ayvacik ilcesi, Assos Antik Kenti Orenyeri’dir.

3.7 Plan

Kentsel Arkeolojik Sit, 1. Derece Arkeolojik Sit, 3. Derece Arkeolojik Sit alanlarinin tamamiile 1.
Derece Dogal Sit, 2.Derece Dogal Sit ve 3. Derece Dogal Sit Alanlarinin Kentsel Arkeolojik Sit, 1.
Derece Arkeolojik Sit, 3. Derece Arkeolojik Sit sinirlariile cakistigibolimlerini kapsayan Koruma
Amacli Uygulama imar Planr’dir.

3.8 KentselArkeolojikSit

Arkeolojik sitlerle, 2863 sayili Yasanin 6. Maddesinde tanimlanan korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varhklarr ile ayni yasa maddesi geregi korunmasi gerekli kentsel dokularin birlikte
bulundugu, bu 6zellikleriile butlnlik arz eden alanlardir.

3.9 ArkeolojikSit

insanligin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer tstiinde ve su
altindaki drdnlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kiltlrel 6zelliklerini yansitan her
tarlG kdltar varhginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

3.9.1 |. DereceArkeolojilSit

Korumaya yonelik bilimsel calismalardisinda aynen korunacaksit alanlaridir.

3.9.2 I1l. DereceArkeolojikSit

Koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni dizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik
alanlardir.

3.10 DogalSit

Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalariveya dzellikleri ve
glzellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer Gstlinde, yer altinda veya su altinda bulunan
korunmasigerekli alanlardir.

3.10.1 I.DereceDogalSit

Bilimsel muhafaza acisindan evrensel degeri olan, ilging 6zellik ve glzelliklere sahip olmasi ve
ender bulunmasi nedeniyle kamu yarari agisindan mutlaka korunmasi gerekli olan, korumaya
yonelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacak alanlardir.

3.10.2 Il.DereceDogalSit

Dogal yapinin korunmasi ve gelistiriimesi yaninda kamu yarari gézontne alinarak kullanima
acilabilecekalanlardir.

3.10.3 lll.DereceDogalSit

Dogal yapinin korunmasi ve gelistiriimesi yolunda, yorenin potansiyeli ve kullanim 6zelligi de
gozonlnde tutularak konut kullaniminada acilabilecek alanlardir.

3.11 TescilliParsel

2863 sayili Kanun kapsaminda koruma bolge kurulu karariyla tescillenmis tasinmaz kiltir varligi
yapininyer aldigi parseldir.

3.12 Tevhit

Birden fazla birbirine bitisik parselin imar mevzuatinauygun olarak birlestiriimesidir.

3.13 ifraz

Bir parselinimar mevzuatinauygun olarak boltnerek, birden fazla parsel olusturulmasidir.

3.14 TasinmazKiltiarVarhgiYapilar

Tasinmaz Kilttr Varhgi Yapilar, iki gruba ayriimistir:

l. Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiltur verileriiginde tarihsel,
simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasizorunlu yapilardir.

l. Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida bulunan kiltir varlig
niteligindekiydreselyasam bigiminiyansitan yapilardir.

3.15 ilkeKararlar

Kiltlr ve Tabiat Varhklarini Koruma Yiksek Kurulu (KTVKYK) tarafindan alinmis olan, uygulamay!
yonlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlardir. Kiltlr Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu
(KVKYK) ve Tabiat Varlklarini Koruma Merkez Komisyonu (TVKMK) tarafindan alinacak olan,
uygulamayiyonlendiricive baglayici nitelikte olan kararlardir.

3.16 TescilliYapive ParselMidahaleBigimleri

Korunacakyapilarda her yapinin kendine 6zgu kosullarinagodre saptanacak midahalelerdir.
3.16.1 Bakim

Yapilarin yasamini siirdiirmesiniamaclayan; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 21
inci maddesi uyarinca ruhsata tabi olmayan: derz, i¢c ve dis siva, boya, badana, oluk, dere,
dograma, doseme ile mimari 6ge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktariimasi ve yorenin
ozelligine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru
etkilemeyenmudahalelerdir.

3.16.2 BasitOnarim(tadilatve tamirat)

Plan htkidmlerinin 3.16.1 maddesinde belirtilen midahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni,
pismis toprak, tas gibi clirlyenya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zglin bicimlerine uygun
olarak ayni malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve
malzeme uyumu saglanarak 6zglin bicimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

3.16.3 EsasliOnarim(Restorasyon)

Yapinin roléveye dayanan restitiisyon ve / veya restorasyon projeleri ile diger ilgili belgelerin
icerikleri ve 0&lcekleri koruma kurulunca belirlenen midahalelerdir [Saglamlastirma
(Konsolidasyon), Temizleme (Liberasyon), Bltlinleme (Reintegrasyon), Yenileme (Renovasyon),
Yeniden Yapma (Rekonstriksiyon), Tasima (Moving)].

3.16.4 YenidenYapma(Rekonstriiksiyon)

Korunmasi gerekli tasinmaz kiltlr varligi olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle vyitirilmis
olan yapinin, gerek kulttr varhgl niteligi, gerekse kultlrel cevreye olan tarihsel katkilari
acisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi kalintisi, rolove, fotograf, her tirli 6zgln yazili -
s0zIU, gorsel arsiv belgesivb.) yararlanmak yoluyla kendi parseliigcinde ve daha 6nce bulundugu
yap! oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride, 6zgin plan semasl,

malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitlisyon etidine dayal olarak yeniden
yapilmasidir.

3.17 Rolove

Yapininya da yapi grubunun timundnya da bir boliminidn mevcut durumunun belli 6lgeklerde
anlatilmasi i¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum ya da degerlendirme icermeyen gizimsel
belgelerdir.

3.18 RoléveRaporu

Yapinin mevcut durumunuyazinsal olarak anlatan belgedir.

3.19 RoloveAnalizi

Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striikttrel 6zellikler, striiktlr ve malzemeye yonelik
bozulma ve deformasyonlarin, rolove projeleri Uzerinde ayri ayri ve haritalama yontemi ile
gosterildigicizimsel belgelerdir.

3.20 RoléveAnalizRaporu

Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striikttrel 6zellikler, striiktlr ve malzemeye yonelik
bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak anlatan ve roléve analiz projelerine gerekli
referanslariveren belgedir.

3.21 Restitlsyon

Bir tasinmaz kiiltlr varliginin zaman iginde gecirdigi midahaleleridénemleyenve ilk yapildigi ya
da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi icin gerceklestirilen; tarihi arastirma ve
karsilastirmalicalisma tekniklerininkullanildigiyazili, cizili ve gorsel belge iceren etttlerdir.

3.22 RestorasyorProjesi

Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin saptanarak potansiyel ve yeni
kullanim olanaklarinin arastiriimasi, onarima yonelik temel yaklasim ve midahale bicimlerinin
belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi midahalelerin rapor, olclll ve 6lgekli gizimlerle
anlatimidir.

3.23 SokakSagliklastirmarojesi

Kentsel sit alanlari ve koruma alanlarinda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke
Kararlari, koruma bdlge kurulu kararlari ve koruma amach uygulama imar planlari veya imar
planlari dogrultusunda, tescilli ve tescilsiz tasinmaz kultlr varliklarinin sokaga baki veren
cepheleri ile birlikte avlu duvarlari, mistemilat, cesme ve benzeri mimari elemanlarin 6zgin
sokak dokusu ve kentsel mobilya ile birlikte korunmasi, saglklastirilarak yasatiimasi ve ¢agdas
yasama katilmasinin saglanmasinin yani sira sokak dokusunu tanimlayan tim ogelerin
korunmasive belgelenmesine yonelik rolove, restitlisyon, restorasyon, kentsel tasarim projeleri
ile mihendislik dallarinda yapilmasi gereken her tirli projedir.

3.24 KentselTasarimProjesi

(Koruma amacli veya diger) Uygulama imar planlari dogrultusunda, alanin kimligini vurgulayici,
alanin dogal, kiiltlrel, tarihi ve sosyal 6zellikleri ile kullanicilar agisindan 6nem tasiyan kesimleri
icin dzel ayrintilari icerecek bicimde hazirlanan plan ve projeler ile Ust dizeyde kimlik-imaj
calismasi, orta dlizeyde yapi ve cevresinin bitlncUl bir anlayisla tasarlanmasiniamaglayan yapi-
acik alan dizenleme calismalari, alt dizeyde ise yapilar arasi bosluklarin tasarimini iceren,
olabilirlik, yasanabilirlik, sdrdirdlebilirlik, maliyet gibi konularda ¢6zim 06neren plan ve
projelerdir.

3.25 izinsizUygulamaGerceklestirilmifarsel/ Yapi (1)

Canakkale Kaltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MdarlGga arsivinde yapilan arastirmada
muhtelif zamanlarda alinan koruma bolge kurulu kararlarinda yirdrlikteki yasa ve yonetmelik
hikiumlerine aykiri olarak, Tescilli Yapi Kitlesinde veya Tescilli Yapi Parselinde; izinsiz uygulama
yapildigi ifade edilen yapi ve parsellerdir.

3.26 TescilliYapi ParselindenKaldirilacakYeniYapi( K)

Bursa Kultr ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun, 22.06.1993 giin ve 3207 sayili karari
ile tescil edilen yapilarin isaretlendigi karar eki paftadaki ve farkli tarihlerde ilgili Koruma Bolge
Kurullar tarafindan tescil edilen yapilarin konum ve formlari disinda, arazi calismalari
kapsamindatespit edilen, Tescilli Yapi Parselindekiyeniyapilardir.

3.27 EklerinderArindirilacakiescilliYapi( E)

Bursa Kultr ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun, 22.06.1993 giin ve 3207 sayili karari
ile tescil edilen Sivil Mimarlik 6rnegi yapilar ile Anitsal Kulttr varligi yapilarin isaretlendigi karar
eki paftadaki, tescilli yapi kitlelerine ilave yapi eklendigi arazi calismalari kapsaminda tespit
edilen yapilardir. Ayrica, farkli tarihlerde ilgili Koruma Bdlge Kurullar tarafindan tescil edilen,
tescilliyapi kitlelerine ilave yapi eklendigi arazi calismalari kapsamindatespit edilen yapilardir.
3.28 YapiKalintisiVeyaTemelizleriOlan ParsellerdeYapilabileceRapi( T)

Planlama alaninda farkl tarihlerde ilgili Koruma Bdlge Kurullari tarafindan tescil edilen yapilar
disinda kalan, arazi calismalari kapsaminda yapi kalintisi veya temel izleri tespit edilen
parsellerde yapilabilecekyapilardir.

3.29 Plan HikimlerineGore MiidahaleEdilecekTescilKaydiBulunmayanYapi(Y)
Planlama alaninda farkl tarihlerde ilgili Koruma Bdlge Kurullari tarafindan tescil edilen yapilar
disinda kalan, yeni yapilardir.

3.30 YapilasmasOzel KosullaraBaghBos Parseller( Y-Y )

Planlama alaninda farkli tarihlerde ilgili Koruma Bolge Kurullari tarafindan tescil edilen parseller
disinda kalan, arazi calismalari kapsaminda Uzerinde yeni yapi, yapi kalintisi veya temel izleri
tespit edilemeyenbos parsellerdir.

3.31 Kaya DismesiRiskiTasiyanlslahProjesiYapilacakAlanlar

Canakkale il Afet ve Acil Durum Miidiirligi tarafindan 03.06.2016 tarihinde diizenlenen teknik
rapor kapsaminda kaya dismesi riski tasidigl tespit edilen ve islah projesi hazirlanacak
alanlardir.

4, GENELHUKUMLER

Behramkale 1/1000 &lcekli Koruma Amacl Uygulama imar Plani, 1/500 dlgekli Plan Uygulama
Paftasi, Plan Uygulama HukUmleri, Plan Aciklama Raporu ve Yonetsel Plan ile bir batindur ve
ilgili doklimanlar uygulama asamasindabaglayicidir.

Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda; 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi, 3194
sayill imar Kanunu, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3621 Sayili Kiyi
Kanunu, 5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu, 6831 sayili Orman Kanunu,2872
saylll Cevre Kanunu, 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu, 2634 Sayil
Turizmi Tesvik Kanunu, Cumhurbaskanligl 1 nolu Kararnamesi ve bu kanunlara dayanilarak
cikarilan yonetmeliklerile ilgili diger mevzuat hilkiimleri gecerlidir.

T.C. Kaltdr ve Turizm Bakanligl, Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu tarafindan
alinmis ve Kaltdr Varhklarini Koruma YUksek Kurulu ile Tabiat Varlklarini Koruma Merkez
Komisyonutarafindan alinacak olan ilke kararlarina uyulmasizorunludur.

Plan ve Plan Notlari ile planin uygulanmasi esnasinda yirirlitkte bulunan ilke Kararlari, Kanun
ve Yonetmelik hUkimlerine aykiri uygulama yapilamaz.

Plan sinirlariigerisinde yer alan parsellerde kamu adina terk edilmesi gereken alanlarin kamuya
terk islemleri gerceklestiriimeden sz konusu parsellerde insai ve fiziki hicbir uygulama
yapilamaz.

Koruma Amacli Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde, insai ve fiziki midahaleler ile her
Olcekteki projeler igin ilgili mevzuat ve bu plan hikimlerinde belirtilen hususlar da dikkate
alinarak Koruma Kurulundan, Dogal Sit statlstiine sahip alanlarda ise ayrica Koruma Bolge
Komisyonundanizin alinmasi zorunludur.

Koruma Kurulu tarafindan uygun bulunan yapilara projesine gore ilgili mevzuat dogrultusunda
ongorilen belgelerile il Ozel idaresi tarafindan yapi ruhsatidiizenlenir.

4.1 Basvuruve Uygulama

4.1.1. TescilliYapi ParsellerinddJygulama

Tescilli yapi ve parsellerinde yapilacak olan uygulamalarda tescilli yapiya yapilmis olan tlim
izinsiz mudahaleler ile tescilli yapi parselinde yapilmis olan tim izinsiz uygulamalarin
kaldiriimasi gerekmektedir. izinsiz uygulamalar kaldiriimadan yap! ve parselinde hicbir yeni
uygulamayaizin verilmeyecektir.

Tescilli yapinin yasamini strdUrebilmesi icin acil midahale gerektiren durumlarin tasinmaz
sahibi tarafindan belgelenerek ilgili Koruma Bdlge Kuruluna basvurulmasi ve Koruma Bolge
Kurulu tarafindan yapinin yasamini sirdlirecek onlemler ve yapilacak midahalelere iliskin
alinacak karar dogrultusundaizinsiz uygulamalar kaldiriilmadan da yapiya midahale edilebilir.
4.1.1.1 Bakimve BasitOnarim(Tadilatve Tamirat):

1.Grup Yapilar (Anitsal Yapilar) ile bu yapilari tamamlayan mustemilat, avlu duvari, avlu kapisi,
sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her turli basit onarim (tadilat, tamirat) konularinda
basvurular ilgili Koruma Bdlge Kurulu’na yapilacaktir. 1. grup tescilli yapilarda uygulama; ilgili
Yonetmelik dogrultusunda Koruma Bolge Kurulu, Dogal Sit statlisine sahip alanlarda ise ayrica
Koruma Bolge Komisyonu izniile KUDEB denetimindeyapilacaktir.

1.Grup disindaki tescilli yapilar ile bu yapilari tamamlayan mustemilat, avlu duvari, aviu kapisi,
sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her turli basit onarim (tadilat, tamirat) konularinda
basvurular KUDEB’e vyapilacaktir. 1. grup disindaki tescilli yapilarda uygulama; Dogal Sit
statlsiine sahip alanlarda Koruma Bolge Komisyonunun izni ile ilgili Yonetmelik dogrultusunda
KUDEB izin ve denetiminde yapilacaktr.

4.1.1.2  EsasliOnarim(Restorasyon):

Tum tescilli yapilar ile bu yapilari tamamlayan mistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu,
avlu gibi 0Ogelerinde yapilacak esasli onarim (restorasyon) calismalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak “rélove, restitlisyon ve restorasyon projeleri” ile birlikte basvuru
KUDEB'’e vapilacaktir. KUDEB vyapilan basvuruyu, “1/1.000 Olcekli Koruma Amacli Uygulama
imar Plan1”, “Plan Uygulama Hikiimleri”, ilgili “ilke Kararlar” ve “Koruma, Uygulama ve Denetim
Birolari, Proje Birolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair
Yonetmelik” cercevesinde degerlendirerek karar alinmak Gzere ilgili Koruma Bdlge Kuruluna,
Dogal Sit statlisline sahip alanlarda ise ayrica Koruma Bolge Komisyonunailetecektir. Uygulama

Koruma Bolge Kurulu, Dogal Sit statlsline sahip alanlarda ise ayrica Koruma Bolge Komisyonu
tarafindan alinacak karara gore ilgili mevzuat kapsaminda sonuglandirilacaktr.

Rolove, restitlisyon ve restorasyon projeleri Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun bulunan
yapllara ilgili mevzuat dogrultusunda il Ozel idaresi tarafindan yapi kullanma izin belgesi
dizenlenir.

Koruma kurullari tarafindan uygun bulunan réléve, restitlisyon ve restorasyon projelerine aykiri
uygulamalar KUDEB tarafindan Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligiine, Dogal Sit
statlstne sahip alanlarda ise ayrica Koruma Bolge Komisyonuna bildirilir. Kdlttr Varhklarini
Koruma Bdlge Kurulundan ve Koruma Bdlge Komisyonundan karar gelinceye kadar uygulama
KUDEB tarafindan durdurulur.

4.1.1.3 YenidenYapma(Rekonstriiksiyon):

Yeniden yapma (rekonstriksiyon) icerikli basvurular, mevzuat geregi hazirlanmasi gereken
calismalarla birlikte KUDEB’e yapilacaktir. KUDEB yapilan basvuruyu, “1/1.000 Olcekli Koruma
Amach Uygulama imar Plani”, “Plan Uygulama Hikimleri”, ilgili “ilke Kararlari” ve “Koruma,
Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul
ve Esaslarina Dair Yonetmelik” cercevesinde degerlendirerek karar alinmak Gzere ilgili Koruma
Bolge Kuruluna, Dogal Sit statlisiine sahip alanlarda ise ayrica Koruma Bolge Komisyonuna
iletecektir. Uygulama Koruma Bdélge Kurulundan, Dogal Sit statlsiine sahip alanlarda ise ayrica
Koruma Bolge Komisyonundan alinacak karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda
sonuglandirilacaktr.

4.1.1.4 Vakiflar Genel Mudiirligiiidaresinde Veya Denetiminde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir
VarliklarinaliskinUygulamalar

Koruma Amach Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde yer alan Vakiflar Genel Midirlagiinin
idaresinde veya denetimindebulunan tasinmaz kiltdr varliklarinailiskin uygulamalar, 2863 sayili
Kanun, ilgili Yonetmelikler ve ilgili Koruma Bolge Kurulu kararlari cercevesinde Vakiflar Genel
MudUrltglnce ylritulecektir.

Uygulama oOncesi ve sonrasina iliskin bilgi, belge, rapor ve fotograflar Vakiflar Genel
Mudurltglnceilgili Koruma Bolge Kurulu Mudurligine iletilecektir.

4.1.1.5 TescilliYapiFormlari:

Koruma Amacli Uygulama imar Plani tizerinde yer alan Tescilli yapi formlarina ait hatlar imar
planinin gerektirdigi hassasiyette yer almaktadir. Bu yapilarin gercek form ve boyutlariile parsel
icerisindeki konumlanmalariyapi 6zelinde hazirlanacak ve ilgili Koruma Bdlge Kurulu tarafindan
onaylanacak olan Roldve, Restitiisyon ve Restorasyon ve Rekonstriksiyon projelerine gore
kesinlik kazanacaktr.

4.1.2. Kentsel Arkeolojik Sit Alani icinde Tescil Kaydi Bulunmayan Yapi ve Parsellerde
Uygulama

4.1.2.1. KentselArkeolojikSit Alaniicinde,Plan HiikiimlerineGére MiidahaleEdilecekTescil
KaydiBulunmayanYapi (Y ) ParsellerindeJygulama

S6z konusu yapi ve parsellerinde yapilacak olan uygulamalarda yapiya yapilmis olan tiim izinsiz
mudahaleler ile yapi parselinde yapilmis olan tim izinsiz uygulamalarin kaldiriimasi
gerekmektedir. izinsiz uygulamalar kaldiriimadan yapi ve parselinde hicbir yeni uygulamaya izin
verilmeyecekftir.

4.1.2.1.1 Bakimve BasitOnarim(Tadilatve Tamirat)

Bakim ve basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular KUDEB’e yapilir. KUDEB yapilan
basvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani”, “Plan Uygulama Hikimleri”,
ilgili “ilke Kararlan” ve “Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim
Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” cercevesinde
degerlendirerek sonuclandirilacaktr.

4.1.2.1.2 EsashOnarim

Esasli onarim calismalarindailgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin basvuru
KUDEB’e yapilacaktir. KUDEB yapilan basvuruyu, Dogal Sit statlisiine sahip alanlarda Koruma
Bolge Komisyonunun izni ile “1/1.000 Olcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani”, “Plan
Uygulama Hikimleri”, ilgili “ilke Kararlar” ve “Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje
Birolan ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”
cercevesinde degerlendirerek sonuglandirilacaktir.

4.1.2.1.3 YeniYapilanma

Tescil kaydi bulunmayan parsellerde yapilacak olan uygulamalarda parsel icinde yapilmis olan
tim izinsiz uygulamalarin kaldiriimasi gerekmektedir. izinsiz uygulamalar kaldiriimadan hicbir
yeni uygulamaya izin verilmeyecekftir.

Tescil kaydi bulunmayan parsellerde yer alan yapinin yeniden yapilmak istenmesi durumunda;

e Yapi mevcut yasal dizenlemelere gdre ruhsat alarak, ruhsatina gbére tamamlanmis ise
ruhsatina esas projesine gore yeniden insa edilebilir.

e Yapinin ruhsatt bulunmuyor, ancak 6785 sayili imar Kanunu’nun ilk yirirlige girdigi tarih olan
17 Ocak 1957 tarihinden once yapildigi belgelenebiliyorsa, yapinin yeniden yapilmak istenmesi
durumunda yapiya ait 6zglin boyutlar korunacaktir. Bu kapsamda basvurular KUDEB’e yapilacak
ve uygulamalar KUDEB denetiminde asagida tanimlanan kosullarda gerceklestirilecektir.

Parsel icerisinde 6zglin bir yapinin var olup olmadiginin varsa; 6zgln boyutlari ve konumunun
belgelenmesi amaciyla Kazi Baskanligl tarafindan Mize MUdurligld denetiminde belgeleme
amacli temizlik ve kazi calismalarininyapilmasi gerekmektedir.

Calisma sonrasinda hazirlanacak kazi rolovesi ve kazi fotograflari, Koruma Bolge Kuruluna
Kurulu'na ve Dogal Sit statlsiine sahip alanlarda Koruma Bolge Komisyonunailetilecek, Koruma
Bolge Kurulunca, Dogal Sit statlsiine sahip alanlarda Koruma Boélge Komisyonunca uygun
bulunacak réléve ve belirlenecek kat ylksekligine gbére yeni yapi projesi hazirlanacaktr.
Belgeleme amagli temizlik ve kazi sonrasinda elde edilen bulgulara dayanarak kat yiksekliginin
belirlenemedigidurumlarda yapilar en fazla bir katli, bodrumsuz ve yapinin tabi zemin lzerinde
gorlnen yizU en fazla 5 metre olacak sekilde projelendirilecek ve koruma bolge kurulunun,
Dogal Sit statlisiine sahip alanlarda Koruma Bolge Komisyonununonayina sunulacaktir.

Kazi rolovesi ve eki belgeler uyarinca alinan Koruma Bdlge Kurulu, Dogal Sit statlslne sahip
alanlarda Koruma Bolge Komisyonu karari, dogrultusunda hazirlanacak projeler, KUDEB'e
sunulacak, ilgili mevzuat dogrultusunda KUDEB tarafindan 6n incelemesiyapilan projeler kurum
gorislyle birlikte Koruma Bolge Kurulu'na ve Dogal Sit statiisline sahip alanlarda Koruma Bolge
Komisyonunailetecek, Koruma Bolge Kurulu'nca ve Dogal Sit statlsiine sahip alanlarda Koruma
Bolge Komisyonunca alinacak karar sonrasinda islemler “1/1.000 Olcekli Koruma Amacli
Uygulama imar Plani”, “Plan Uygulama Huikimleri”, ilgili “ilke Kararlar” ve “Koruma, Uygulama
ve Denetim Birolari, Proje Biirolar ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve
Esaslarina Dair Yonetmelik” cercevesinde degerlendirereksonuglandirilacaktr.

e Parselde mevcut yasal dlzenlemelere gore ruhsat alarak, ruhsatina gére tamamlanmis veya
6785 sayili imar Kanunu’nun ilk yirirlige girdigi tarih olan 17 Ocak 1957 tarihinden 6nce
yapildigl belgelenebilen bir yapi bulunmuyorsa, parseldeki yeni yapilanma kosullari “4.1.2.3.
Kentsel Arkeolojik Sit Alani icinde, Yapilasmasi Ozel Kosullara Baglh Bos Parsellerde ( Y —Y)
Uygulama” maddesine gore sekillendirilir.

e Parselde yapi kalintisi veya temel izlerinin tespit edilmesi durumunda, plan hikimlerinin
“4.1.2.2 Yap! Kalintisi Veya Temel izleri Olan Parsellerde ( T ) Uygulama” maddesine gore
uygulama yapilacaktr.

4.1.2.2. KentselArkeolojikSit Alaniiginde,Yapi KalintisiVeya TemelizleriOlan Parsellerde( T
) Uygulama

S6z konusu parsellerde yapilacak olan uygulamalarda parsel icinde yapilmis olan tim izinsiz
uygulamalarin kaldiriimasi




