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GEREKCE

Planlama alani, Canakkale ili, Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan
eski 650 ada 242 parsel, yeni 1481 ada 2, 3, 4 parseller, 1482 ada 1, 2 parseller, 1483 ada 1
parsel, 1484 ada 2, 4 parseller ve bir kisim tescil dis1 alandan olugsmaktadir. Planlama alani
toplamda 80.744,10 m? (8,07 ha) biiyiikliige sahiptir.

Konu parseller, 02.08.2024 tarihli ve 87632 sayili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi Makam Olur'u ile "Rezerv Yapt Alani" olarak belirlenmistir. 19.02.2019 tarihli “6306
Sayili Kanun Kapsaminda Yiiriitiilecek Projelerde Bakanlik ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig
Arasinda Isbirligi Yapilmasina Iliskin Protokol” kapsaminda bahse konu parsellerin yapimi
“TOKI” ye tevdi edilmistir.

Planlama alani; 20.08.2014 t.t.’li “Balikesir - Canakkale Planlama Bdélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plant” icerisinde “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda ve “3. Derece

Karayolu” olarak belirlenen yola cephelidir.

Konumu itibari ile gelismekte olan Cevatpasa Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunan planlama
alan1 giineydoguda iist Ol¢ekli planlarda {igiincii derece yol olarak gosterilen Karacadren
Caddesi’nden cephe almaktadir. Kuzeydoguda Ahmet Piristina Caddesi’ne baglanan
Karacadren Caddesi lizerinden giineybatida sehir merkezine erisim saglanmaktadir. Planlama
alam1 cevre iligkileri incelendiginde alanin Canakkale Devlet Hastanesi Bahattin Huriye
Demircioglu Binasi’na ve Canakkale Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigii’ne olan

yakinligi, alanin gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir.

Planlama alanimin mevcut durumu, ¢evre yapilasma kosullari, bélgenin gelisme egilimleri ve
gereksinimleri géz Oniinde bulundurularak degerlendirildiginde alan; yerlesim alanlart ile
dogrudan baglantili, ana ulasim akslarina yakin ve merkeze erisimin kolay saglandigi bir
konumda yer almaktadir. Bu kapsamda planlama alanina iliskin yapilacak olan plan ¢aligmasi
ile amagc; diizensiz ve plansiz gelisimin Oniine gecgerek afete karsi direncli, gelismekte olan
bolgenin ihtiyaclarina cevap veren, kentin dinamikleri ile uyumlu, islevsel, nitelikli konut

alanlarina doniisiimiine firsat vermektir. Bu dogrultuda, Toplu Konut idaresi Baskanhg

tarafindan 100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda alanda deprem riskine kars1 dayanikli,

yasam standartlar1 yliksek, saglikli kent dokusunun olusturulmasi1 amaciyla 01.09.2020 onay
tarihli “1/5000 Olcekli Nazim Imar Planmi” ve “1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plant”
yapilmistir.
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Plan degisikligine konu alan, 01.09.2020 t.t.’li “Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Cevatpasa
Mahallesi, Rezerv Yapr Alanina (650 Ada, 242 Parsele) Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plant” icerisinde; kismen Ticaret-Konut Alani, kismen flkokul Alani, kismen Saghk
Tesisi Alani, kismen Cami Alam, kismen Kiiltiirel Tesis Alani, kismen Park Alani, kismen

Meydan, kismen de Yol Alam fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Ayrica, planlama alani iist ve alt 6lgekli imar planlar ile birlikte 23.09.2013 t.t.’li “Canakkale

Havalimani Mania Plant” igerisinde kalmaktadir.

Kentsel ve kirsal ¢evrelerde siirdiiriilebilir, nitelikli yasam alanlar1 olusturulmasi amaciyla imar
planlar1 hazirlanirken sosyal donati alanlarinin; yerlesim igi erigilebilirlik ve siireklilik kriterleri
dikkate alinarak kurgulanmasi ve kullanicist ile iliskilendirilmesi, alanin kullanim amacina

yonelik islevselligini arttiracaktir.

Bu kapsamda s6z konusu alana iligkin; plan biitiinliigii korunarak niifus ve insaat alam
yogunlugunun azaltilmasi, “Trafo Alan1”nin imar planinda gdsterilmesi, “Ilkokul Alan1” ile
“Park Alan1” iligkisinin giiclendirilmesi, sosyal donati alanlarinda islevselligin ve
erisilebilirligin  artirilarak  siirekliligin  saglanmasi amaciyla imar plam degisikligi

yapilmaktadir.
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1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILiSKiN GENEL BILGILER
1.1. KONUM

Planlama alani, Tirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nde, Canakkale ili, Merkez
ilgesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Canakkale, Marmara Denizi’nin giineybati ucunda
bulunmakta olup, Tiirkiye'de Istanbul ile birlikte, Asya ve Avrupa kitalarinda bulunan ve
dolayistyla bogazi olan iki ilden biridir. Canakkale Merkez Ilgesinin dogusu Can ilgesi, batisi
Canakkale Bogazi, giineyi Bayramic ve Ezine ilgeleri, kuzeyi ise Lapseki ilgesi ile ¢evrilidir.
Ilgenin toplam yiizél¢iimii 928 km? olup, ilge yiizol¢iimii oran1 olarak Canakkale ilinin %10’unu
kapsamaktadir. Canakkale ilinin kuzeybatisinda konumlanan Merkez ilgesi, 12 ilge arasindan

niifus bakimindan en biiyiik ilgesidir.

Planlama alani, Canakkale Merkez il¢esi, Cevatpasa Mahallesi’nin kuzeyinde bulunmakta olup
yaklasik 8,07 ha biiyiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. ilcenin batisinda yer alan Cevatpasa
Mabhallesi, batida Canakkale Bogazi, doguda Isiklar Mahallesi, kuzeyde Esenler ve Karacadéren

Mahalleleri, giineyde ise Kemalpasa ve ismetpasa Mahalleleri ile smirlidir.

Bayrami¢

Balikesir

Sekil 1 Planlama Alaminn Il ve Ilce Icerisindeki Konumu

1.2.  ULASIM VE CEVRE ILiSKIiLERI

Planlama alaninin yer aldigi Merkez ilgesi ve yakin gevresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulagim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Canakkale Merkez ilgesine, batida denizyolu ulasimi ile Eceabat ve
Kilitbahir’den yapilan arabali vapur seferleri ile doguda ise Canakkale ve Bursa illerini birbirine
baglayan D-200 Karayolu araciligi ile ulasim saglanmaktadir. D-200 Karayolu giineyde
[zmir’e ulasim saglayan D-550 Karayolu’na, doguda ise Balikesir’e erisim saglayan D-210

Karayolu’na baglanti saglamaktadir.
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Canakkale Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi sinirlart igerisinde kalan planlama alanina,
doguda ve gilineyde D-200 Karayolu’na baglant1 saglayan Karacaéren Caddesi iizerinden
ulagim saglanmaktadir. Karacadren Caddesi, kent merkezi ve kirsal nitelige sahip yerlesimleri
birbirine baglamasi sebebiyle hem kent merkezi i¢in hem de kent merkezi ¢eperinde yer alan

kirsal yerlesimler i¢in 6nemli bir ulagim giizergahi olarak 6nem arz etmektedir.

Sekil 2 Planlama Alan Ulasim Iliskileri

Planlama alani konumu itibari ile ana ulagim gilizergahlarina ve kent merkezine yakin bir konum
tizerinde yer almasi sebebiyle ulasilabilirligi ve erisilebilirligi yiiksektir. Bu dogrultuda 2. ve 3.
kademe ulasim giizergahlari tizerinde kalan planlama alant;

+ Canakkale Feribot Iskelesi’ne 2,5 km,

* (Canakkale Havalimani’na 3,5 km,

* (Canakkale Sehirlerarasi Otobiis Terminali’ne 4,4 km,

» Canakkale Organize Sanayi Bolgesi’'ne 6 km,

+ Canakkale 18 Mart Universitesi Egitim Fakiiltesi’ne 1 km,

* (Canakkale 18 Mart Atatiirk Stadyumu’na 1,5 km
uzakliktadir.
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Kentsel meskun alanlar ve gelisme konut alanlar1 arasinda bir konumda yer alan planlama alan,
giineydoguda Karacaoren Caddesi, kuzeybatida ise Adnan Menderes Caddesi tizerinden
cephe almaktadir. Karacadren Caddesi’nin, kent i¢i ulasim sistemi igerisinde 3. kademe yol
niteligine sahip Onemli bir aks olmasi planlama alaninin konum olarak degerini ortaya

koymaktadir.

Karacadren Caddesi lizerinden giris alan planlama alan1 yakin ¢evre iligkileri incelendiginde,
alanin ¢evresinde bulunan Canakkale Devlet Hastanesi Bahattin Huriye Demircioglu Binast,
Canakkale Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii, Canakkale 18 Mart Universitesi
Egitim Fakiiltesi, Canakkale 18 Mart Atatiirk Stadyumu ve Canakkale Jandarma Kislasi’na olan

yakinligi, alanin gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir.

AILE; CALISMA VE KARACAOGREN
SOSYAL HIZMETLER
iL MUDURLUGU

ol

BULENT & e~
DIKMENER % 5 AHMET

CAD. . I ‘\ PiRISTINA CAD.
BAHRIYE =o S

UcoK CAD.\/>

BAYRAK
SOKAK

———

JANDARMA
KISLASI

disiive

Sekil 3 Planlama Alam Yakin Cevre Ulasim Iliskileri

1.3. TARIHSEL GELiSIM

Eski caglarda Hellespontos ve Dardanel olarak amlan Canakkale M.O. 3000 yilindan beri
yerlesim alani niteligini korumaktadir. Erken Bronz Donemi’nden bu yana énemli bir yerlesim
merkezi olan Canakkale; Canakkale Bogazi sayesinde Anadolu ile Avrupa kitalar1 arasinda bir
koprii konumundaki iki gecit bolgesinden biridir. Bu 6zelligiyle birlikte binyillar boyunca farkl
toplumlarin egemenliginde kalmis olmasi, mimarisinde ve giinliikk yasamda olusturdugu ¢ok

renkli mirasin farkl izlerini géstermesi nedeniyle olduk¢a zengin bir tarihe sahiptir.
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Biga Yarimadasi’nin eski adi1 Troas’tir. Kuzeyde Canakkale Bogazi, glineyde Edremit Korfezi
ile cevrili olan bolgenin Troie, Troia ve Troade isimleri de bilinmektedir. Antik Cag’da
Canakkale Bogazi, kaynagini mitolojik dgelerden alan Hellespontos ismini tagimaktadir. Daha
sonraki donemlerde ise Canakkale Bogazi’na Avrupalilarca Dardanellos denmistir. Bogazin en
dar yerinde Fatih Sultan Mehmet doneminde Rumeli yakasinda Sestos dolaylarinda Kilitbahir,
Anadolu yakasinda Abydos dolaylarinda Sultaniye (Kale-i Sultaniye) ya da Canak Kalesi adi
ile amlan kaleler yapilmistir. Bugiinkii Canakkale II’inin ad1 Anadolu yakasindaki Canak

Kalesinden gelmektedir.

Idari bakimdan Canakkale sehri Osmanli Devleti'nin ilk dénemlerinde Anadolu eyaleti icindeki
Biga sancagina bagli bulunmaktadir. Daha sonra yaklagik 1533 yilinda kurulmus bulunan ve
merkezi Gelibolu olan Cezayir-i Bahr-i Sefid vilayetinin i¢inde yer almistir. Sonra bu vilayetin
merkezi Canakkale olmus, 1876 yilindan sonra da miistakil Biga sancaginin merkezi haline
gelmistir. 18. yy.’a kadar kent olma yolunda belirli bir gelisme gosteren Canakkale, Bogazlarda
ekonomik faaliyetin yogunlagsmasi ile bir liman kenti olmaya ve zenginlesmeye baglamistir. 19.
yy.’da Osmanli’nin ¢okils yasamast Ege Adalari, Kirirm ve Balkanlardaki miisliimanlarin
Anadolu anakarasina go¢iinii baglatmistir. Bu alanlar1 glivensiz bulan insanlarin bir boliimii de

Canakkale’ye yerlesmistir.

Canakkale tarihinin en acili gilinleri 20. yiizyilin baslarinda yasanan 1. Diinya Savasi donemi
yasamustir. Bu savasla birlikte Canakkale 1914 yilinda Ingiltere ve Fransa Devletleri tarafindan
isgal edilmistir. 1916 yilina kadar siiren Canakkale Savasi denizde ve karada zaferle

sonug¢lanmistir.

1949 yilinda kent icin ilk imar plani yapilmistir. Bu planla birlikte Cumhuriyet Meydani
diizenlenmis ve kentin var olan yerlesim ve sanayi-ticaret alanlarinin gelisme ve yapilanma
sartlar1 belirlenmistir. Bu tarihten sonra kent 1950'lerin ikinci yarisinda, 1970li yillarin

ortalarinda ve 1980'lerin ilk yarisinda biiylime ataklar1 gostermistir.

Gilintimiizde Canakkale Merkez il¢eyle birlikte on iki il¢geye sahip (Ayvacik, Bayramic, Ezine,
Biga, Lapseki, Can, Gelibolu, Eceabat, Yenice, Bozcaada, Gokg¢eada) bir Bat1 Anadolu kentidir.
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2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIZLER

2.1.  SOSYO-EKONOMIK YAPI ANALIZLERI

2.1.1. Niifus Yapis1

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2023 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gore iilke, il ve il¢e niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir.
2023 yil1 itibari ile Canakkale ilinin niifusu 570.499 kisidir. Canakkale Ili niifusu, Tiirkiye’deki
illerin niifus biiyiikligli agisindan 40. Sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun %0,6’sin1

olusturmaktadir.

Canakkale ili icerisinde yer alan Merkez ilgesinin niifusu 203.128 kisi olup, il sinirlar
icerisindeki 12 ilge arasindan niifusu en yiiksek olan 1. ilge konumundadir. Canakkale’nin
2010-2023 yillar1 arasindaki niifus degisimi incelendiginde, niifusun artig egiliminde oldugu

gorlilmektedir.

Tablo 1 Tiirkiye, Canakkale Ili ve Merkez Ilcesi 2010-2023 Yilina Ait Niifus Verileri

YIL MERKEZ CANAKKALE TURKIYE
2023 203.128 570.499 85.372.377
2022 197.841 559.383 85.279.553
2021 195.439 557.276 84.680.273
2020 184.184 541.548 83.614.362
2019 184.631 542.157 83.154.997
2018 180.823 540.662 82.003.882
2017 175.032 530.417 80.810.525
2016 165.517 519.793 79.814.871
2015 159.758 513.341 78.741.053
2014 155.657 511.79 77.695.904
2013 149.881 502.328 76.667.864
2012 143.041 493.691 75.627.384
2011 135.192 486.445 74.724.269
2010 136.484 490.397 73.722.988

Canakkale Ili Merkez llgesi incelendiginde niifusun en fazla oldugu mahalleler Barbaros,
Esenler, Cevatpasa ve Ismetpasa Mahalleleridir. Barbaros Mahallesi 62.225 kisilik niifus ile en
fazla niifusa sahip mahalle iken, Karapinar Kdyii 27 kisilik niifusu ile ilge igerisinde en az

niifusa sahip yerlesim alanidir.
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Planlama alaninin bagli bulundugu mahalle olan Cevatpasa Mahallesi ise, 25.262 Kisi niifus

biiyiikliigii ile ilgedeki 10 mahalle 52 kOy yerlesimi igerisinde 3. sirada yer almaktadir.

Tablo 2 Cevatpasa Mahallesi 2010-2023 Yilina Ait Niifus Verileri

YIL CEVATPASA MAHALLESI
2023 25.262
2022 23.820
2021 24.592
2020 22.234
2019 23.282
2018 24.874
2017 25.803
2016 23.072
2015 24.438
2014 25.637
2013 25.450
2012 21.962

2.1.2. Niifus Artis Hiz

Canakkale ili Merkez il¢esinin niifus artis hiz1 incelendiginde; degisken inisli- ¢ikish bir niifus

artis hizina sahip oldugu sdylenebilir. Grafige gore niifus artis1 hizinin; 2010-2011, 2012-2015,
2017-2020 ve 2021-2022 yillart arasinda azaldigi, 2008-2010, 2011-2012, 2015-2017, 2020-
2021 ve 2022-2023 yillar1 arasinda arttig1 goriilirken 2011 yili ve 2020 yilinda niifus artis

hizinin eksi degerlere indigi goriilmektedir.

Canakkale ili Merkez il¢esinin niifus artis hizinin en yiiksek oldugu zaman dilimi ise 2011-

2012 ve 2020-2021 yillar1 arasindaki donemlerdir.

Merkez Niifus Artis Hizi

%4.00

%2.00

%0.00

-%2.00

‘

@ Hiz

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Grafik 1 Merkez Iicesi Niifus Artis Hizi
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2.1.3. Niifus Yogunlugu

TUIK 2023 verilerine gore Tiirkiye’nin niifus yogunlugu km? bagina 111°dir. Canakkale ilinin
niifus yogunlugu km? basina 58 kisi/km? olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Canakkale ilinin niifus
yogunlugunun Tiirkiye ortalamasinin altinda oldugu goriilmektedir. Merkez ilgesinin niifus

yogunlugu ise km? basina 200 kisi/km? oldugu goriilmektedir.

Tablo 3 Tiirkive, Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Cevatpasa Mahallesi Niifus Yogunluklar:

TURKIYE CANAKKALE MERKEZ

111 58 200

2.1.4. Cinsiyet-Yas Dagilim

2023 yili Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore Tiirkiye’de yasayan niifusun
%50.1°1 erkeklerden %49.9°u kadinlardan olugsmaktadir. 2023 y1l1 itibari ile Tiirkiye’deki erkek
niifus 42.734.071 kisi, kadin niifus ise 42.638.306 kisidir. Canakkale’de yasayan niifusun
cinsiyet dagilimi da iilke geneli ile benzerlik gostermektedir. Canakkale’de yasayan erkek niifus
285.346 kisi, kadin niifus ise 285.153 kisidir. Il genelinde yasayan toplam erkek niifus ile kadin
niifus arasinda 6nemli bir fark bulunmamaktadir. Merkez ilgesinde yasayan niifusun ise

100.198 kisisi erkeklerden, 103.325 kisisi kadinlardan olusmaktadir.

Canakkale niifusunun yasa goére dagilimi incelendiginde ise; il niifusunun yaklasik %36’sinin

geng yas, %55 inin orta yas, %9’unun ise yaslh yas grubunda oldugu goriilmektedir.

YASA GORE NUFUS DAGILIMI
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Grafik 2 Canakkale Ili Yasa Gére Niifus Dagilimi
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2.1.5. Hane Halki Biiyiikliigii

2023 y1l1 TUIK verilerine gére Canakkale ili Merkez ilgesi 2,54 olan hane halki biiyiikliigii ile;
3,14 olan Tiirkiye geneli hane halki biiytikliigliniin altinda, 2,54 olan Canakkale ili geneli hane
halki biiytikliigliyle ayn1 degere sahiptir.

Tablo 4 Tiirkiye, Canakkale Ili, Merkez licesi Hane Halki Biiyiikliikleri

TURKIYE CANAKKALE MERKEZ ILCESI

3,14 2,54 2,54

2.1.6. Egitim Durumu
Planlama alani smirinin i¢inde bulundugu Canakkale Merkez ilgesinin 2022 yili niifusunun
egitim durumu analiz edildiginde; 31.749 kisinin ilkokul mezunu, 23.179 kisinin ortaokul

mezunu, 50.482 kisinin lise ve 45.333 kisinin ise lisans mezunu oldugu sonucuna ulagilmistir.

Canakkale Merkez ilgesinin 2023 yil1 verilerine gore, okuma yazma bilenlerin orani %99,21

okuma yazma bilmeyenlerin orani ise %0.79’dur.

2.1.7. Ekonomik Yapi

Canakkale 1li sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel degerleri, ekolojik faktdrleri ile bir tarim, kiiltiir
ve turizm kentidir. ilin temel gecim kaynagi Tarim ve Hayvancilik olup, hammaddesi tarimsal
iiriinler olan tarima dayali sanayi de ilin ekonomisinde énemli rol oynamaktadir. {ldeki faal
niifusun % 34’1 tarim sektoriinde istihdam etmektedir. Canakkale sahip oldugu arazi varligy,
iklimi, su triinleri potansiyeli ve hayvan varligi ile bolgesinde ve iilke genelinde 6nemli bir
yere sahiptir. Ilde sanayi sektdrii son yillarda gelisim gdstermis olup; turizm, balik¢ilik ve
ormanciligin da ekonomideki yeri giderek artmaktadir. Ilin Tiirkiye Tarmmsal Uretim
Degerindeki pay1 %1.97 olup, bu pay hayvansal iiretimde %1.45, bitkisel tiretimde ise %2.24
olarak gerceklesmistir. il igerisindeki tarimsal iiretim degerlerine bakildiginda ise, Merkez ilge

Canakkale ili igindeki toplam tarimsal tiretim degerlerinin %10’unu olusturmaktadir.

[lde markalagma niteligine sahip birgok {iriin bulunmaktadir. Bayrami¢ Beyazi, Bayramic
Elmasi, Ezine Peyniri ve Canakkale el halisinin cografi isareti alinmistir. Bu {iriinlerin yani sira

bircok markalagma niteligine sahip tirtinler de bulunmaktadir.

[lde sanayi iiretiminin ¢ogunlugu tarima dayali sanayi iizerinden yapilmaktadir. Bununla

birlikte 1973’ten bu yana, basta seramik olmak iizere tas ve topraga dayali sanayi de oldukca
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gelismistir. Ilde rekabet giicii yiiksek sektorler; gida iiriinleri imalati, seramik sanayi, mobilya

sanayi, anametal sanayi seklindedir.

2.2. DOGAL YAPI ANALIZLERI
Dogal yap1 analizleri bagligi altinda planlama alanina dair esyiikselti, egim, baki, iklim, bitki

ortiist, sicaklik, yagis, riizgar, depremsellik ve jeolojik yap1 analizleri yapilmstir.

2.2.1. Egyiikselti Analizi
Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde en diisiik ylikseklik degeri 30 m, en yiiksek yiikseklik degeri
49 m’dir. Alanda kuzeydogudan gilineybatiya dogru yiikselti artmakta olup, en diisiik ve en

yiiksek ylikseklik degeri arasinda 19 m fark bulunmaktadir.

GOSTERIM

= Planlama Siniri
——— Egim Gizgileri
YUKSELTI (m)
47 - 50
| 45-47
Bl 245
B 3o+
B z6-30
P 34-36
-3¢
28 - 31
26 - 28

Sekil 4 Planlama Alani Egyiikselti Analizi

2.2.2. Egim Analizi
Planlama alani sinirlar1 igerisindeki egim analizi incelendiginde alandaki egim degerlerinin
yaklasik %98’inin %0-10 arasinda oldugu goriilmektedir. Alanin %2’lik kisminin ise %210-20
arasinda egim degerlerine sahiptir. Planlama alaninin yerlesim agisindan uygun bir
topografyaya sahip oldugu goriilmektedir.
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GOSTERIM
w— Planiama Siniri
— Egim Cizgileri
EGIM ANALIZI
Yiizde

B o-%3 l
B z01-%7
B % 7.01-% 11
[ % 11.01-% 18
[ %1801-%27
[ % 27.01- % 41
B o 41.01 % 61
B 6101-%85
I :85.01-% 113

Sekil 5 Planlama Alani Egim Analizi

2.2.3. Baki Analizi
Bir alanda arazinin yoénelis durumunu, alandan gegen vadiler, sirtlar ile topografya
tanimlamaktadir. Planlama alan1 yonelis analizi incelendiginde alan i¢inde ciddi ytikselti ve

egim farklarinin olmamasi sebebiyle yoneliste ¢esitlenme olmadig1 goriilmektedir.

Alan genelinde “Dogu, Kuzeydogu, Giineydogu” yonelisleri bulunmaktadir. Alanin yaklagik
%40°1 dogu, %32’si kuzeydogu, %8’1 giineydogu, %6’si kuzey, %4’i kuzeybat1 %3’si giiney,
%2’1 bati, %1°1 glineybat1 yonelisine sahip olup, % 4’1 diizlikk alanlardan olugmaktadir.
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GOSTERIM

m Planlama Siniri

Egim Cizgileri
BAKI ANALIZi
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D Kuzeydogu

W Dogu
D Gineydogu
l:] Giney
- Gineybati
- Bati
- Kuzeybati

- Kuzey

Sekil 6 Planlama Alani Baki Analizi

2.2.4. Iklim ve Bitki Ortiisii
Proje alammnin iginde bulundugu Canakkale Ili; Balkan Yarmmadasi’mn Dogu Trakya
topraklarina bir kistakla baglanmis Gelibolu Yarimadas: ile, Anadolu’nun bati uzantis1 olan

Biga Yarimadasi lizerinde topraklar1 bulunan bir ilimizdir.

Avrupa ve Asya’da topraklari bulunan Canakkale, Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlar1 ile
cevrilidir. il smirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye nin en biiyiik adasi olan Gokgeada ile Bozcaada

ve Tavsan Adalar1 da girer.

11, 25° 40'-27°30" dogu boylamlar1 ve 39°27"-40°45' kuzey enlemleri arasimda 9.933 km? lik bir
alan1 kapsar. ilimizin topraklan bilyiik bir kismiyla Marmara Bolgesinin Giiney Marmara
boliimiine; Edremit Korfezi kiyisindaki kiigiik bir alani ise, Ege Bolgesine girer. Canakkale
[linin iklimi, bulundugu yer nedeniyle gecis iklimi ozellikleri gdsterir. Genel karakteriyle
Akdeniz iklimi ozelliklerini yansitir. Bunun yaninda ilimizin daha kuzeyde bulunmasi

nedeniyle kislar1 ortalama sicaklik daha diisiiktiir. Minimum sicaklik -4,2 °C ile Subat ayi,
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Maksimum sicaklik +35,8 ile Agustos ayindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 14.7, ortalama nem
orani ise %72.6'dir. ilimizi cevre illerden ayiran diger bir 6zelligi de yilin biiyiik bir kismimin

rliizgarl gegmesidir.

Yillik egemen riizgar kuzey riizgarlaridir. En ¢ok, poyraz, yildiz, lodos, kible eser. Yillik
ortalama yagis miktar1 662.8 m3 (Gokgeada) ile 854.9 m3 (Ayvacik) arasinda degismektedir.
Yaz aylarinda yagis miktar1 oldukea diistiktiir. Yagislarin en fazla goriildiigii aylar Aralik, Ocak

ve Subat aylari’dir. Karla ortiilii glin say1s1 en fazla 8 giin kadardir.

11 yiizolgiimiiniin % 55'i ormanliktir. Kalan diger alan cayir, mera ve tarima elverisli arazi ile
kaplhidir. Akdeniz iklimine 0zgli bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve
caliliklardan olusmustur. Bu ormanlarda karisik cins agag¢ topluluklari bulunur. Kizilgam,
karagam, kdknar, mese, kayn tiiriindeki agaglar cogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdag:
dolaylarinda rastlanir. I¢ kisimlarda, bozkir gériiniimlii, ciliz otlu, tahil {iretimine elverisli

alanlar ile su boylarinda her mevsim yesil kalabilen cayirlara rastlanir.
Sicakhk

Canakkale ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gozlem kayitlarina gére yillik
ortalama sicaklik 15,2 °C, maksimum sicaklik 39,7 °C, minimum sicaklik -11,5 °C’dir. Ile ait
sicaklik degerleri incelendiginde sicakligin en yiiksek oldugu aylarin, yaz aylar1 olan Haziran,

Temmuz ve Agustos aylart oldugu goriilmektedir.

Canakkale Merkez ilgesinde, sicak mevsim 3 ay uzunlugundadir ve 10 Haziran tarihinde
baslaylp 11 Eyliil tarihine kadar stirer, giinliik ortalama yiiksek sicaklik 26°C {izerindedir.
Merkez bolgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir; bu ayda ortalama yiiksek sicaklik 30°C iken
diisiik sicaklik 20°C diizeyindedir.

Serin mevsim 4 ay uzunlugundadir ve 25 Kasim tarihinde baslayip 26 Mart tarihine kadar siirer,
giinliik ortalama yiiksek sicaklik 13°C altindadir. Merkez bolgesindeki en soguk ay Ocak ayidir;
bu ayda ortalama diisiik sicaklik 3°C iken yiiksek sicaklik 9°C diizeyindedir.
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Grafik 3 Merkez icesi Aylara Gére Sicaklik Degerleri Grafigi
Yagis

Canakkale ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gézlem kayitlarina gére yillik
ortalama toplam yagis miktar1 625,5 mm’dir. Yillik ortalama yagish giin sayis1 87,6°d1r.

Canakkale ili Merkez ilgesi aylik yagis miktarinda dnemli diizeyde mevsimsel varyasyonlar
bulunmaktadir. Yilin yagmurlu dénemi en az 13 mm miktarinda hareketli yagis miktari ile 9,5
ay boyunca 8§ Eyliil tarihinden 23 Haziran tarihine siirmektedir. Merkez bolgesinde en yagmurlu
ay Aralik olup, ortalama yagis 78 mm diizeyindedir. Yilin yagmursuz donemi 23 Haziran
tarthinden 8 Eyliil tarithine kadar 2,5 ay boyunca siirmektedir. Merkez bolgesinde en az

yagmurlu ay Agustos olup, ortalama yagis 5 mm diizeyindedir.

yagmur yagmur
150 mm 150 mm
100 mm 851\;;‘;?“ 100 mm
50 mm
OMM o sub MarNs May Haz Tom gy By Ed e mm O

Grafik 4 Merkez Ilgesi Aylara Gére Yagis Degerleri Grafigi
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Riizgar

Canakkale Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gdzlem kayitlarina gére 1. Derece
hakim riizgar yonii KD (kuzeydogu), 2. Derece hakim riizgar yonii K (kuzey), 3. Derece hakim
rlizgar yonii D (dogu)’dur.

Canakkale ili Merkez il¢esindeki hakim ortalama saatlik riizgar yonii yil boyunca degisiklik
gostermektedir. Riizgar genelde dogu yoniinden, 6.9 ay boyunca en yiiksek %49 ile 3 Agustos
tarihinde; giiney yoniinden, 2 ay boyunca en yiiksek %36 ile 5 Nisan tarihinde; genelde kuzey
yoniinden, 3.1 ay boyunca en yiiksek %45 ile 15 Temmuz tarihinde esmektedi.

%100 %0

%80 %20
%60 %40
%40 %60

%20 %80

%0 %100

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Grafik 5 Merkez flcesi Riizgar Diyagrami

2.2.5. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiyiikliigli (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina
baglhdir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli
olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar
bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici
etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem
potansiyeli degerlendirilirken depreme yol a¢an faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin
iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yiriirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan

icerisinde yer almaktadir. Belirlenen tehlike araligi en biiyiik yer ivmesinin 50 yilda asilma
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olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alan1 1996 yili Tiirkiye

Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi igerisinde yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI Qﬂ
[ {4 o O

Alutzcéeantk
AFETVE ACIL CUALIMA YOHETIMI EASCANLIS
Degramn Davasi Baphaniiy
rivsrsitasi Auhs. Darrdoprnar Budvies No: 159
(Eakipatis Yolu 8. Km) Gankaynttndava- TORKIVE

T, A s

Sartanfn

By harita, Afet ve AG| Durum Yanetimi Bagkanhd (AFAD) lacafindan Ulisal Deprem Aragtema Programi {UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP.G.12406 kad na'hi “Torkiye Sismik Tehike Haritazinin Goncellanmosi™ baghkl Acl KLAMALAR

projenin sonuclan kullardarak hazirlanmighr. |
EN S0 TN YER bvEsi i)
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iiagmna, byt o a 01 07 03 (2] s \
Kaynak Gislerma; Bu haritanin kullanfmaainds "AFAD, 2013, Tirkye Depram Tehike Harilsss” gellinda kaynak S YROAASILMA OLAGILI %10
elitilmes: gerekmakiadi ITEKRARLANMA FERNCOU 425 LY
20183 Hartanin tal? va IkIDas hakkl AFAD Bezkanhqing siltir. AFADIN yazill Iznl slinmadan ekekironik, oplik, o 1 200 400
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[ baswurulacaitr,
Sekil 7 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast (Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi)

B 1 0erece
20erece
I Derece
ADerece
D 50erece
o limerkezi
e lige merkezi

« Bucak merkez|
—  Diti Faylar(MTA)
e Yol
—  Olodan
exxx  Démiryoly

Nehw
— e sinmn

°=5 Km —_— s

DEPRE M ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 8 Canakkale Ili Deprem Risk Haritas
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2.2.6. Jeolojik Yap1

“Canakkale Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Projesi” 648 sayil1 Kanun
Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge gere§ince Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan 22.11.2023 tarihinde onanmustir.

Planlama alan1, 2013 onay tarihli Canakkale Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik
Etiit Projesi 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-2.1” lejantinda
kalmaktadir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

> Inceleme alaninin jeolojisini diisiik dayanimli yesilimsi-mavimsi kiltaglar1 ve kumlu
kiregtaglarindan olusan Algitepe ve kirmizimsi kiltaslarindan olusan Gazhanerede
formasyonlarindan meydana gelmektedir. inceleme alanmin genelinde topografik egim
ortalama %0-10 arasinda degisim gostermektedir. Bazi kesimlerde yer yer %30’a kadar
ulagmaktadir. Bu alanlarin, morfolojik 6zellikleri, jeolojisi litolojik-yapisal-tektonik
ozellikleri, yeralt1 suyu durumu, kaya-zeminlerin mithendislik 6zellikleri, kaya-zeminlerin
temel olma ozellikleri, dinamik ve elastik 6zellikler esas alinarak, yerlesime uygunluk
yoniinden Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

> Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilen alanlarda halihazirda kiitle hareketi
gozlenmemekle birlikte, yapilasma esnasinda temel kazilari, zemine aktarilan ilave yap1
yiikleri ve yiizey drenaj kosullarinin degismesi gibi nedenlerle mevcut yamacin stabilitesi
azalabilir. Bu durumun kiitlesel bir stabilite sorununa neden olmamasi i¢in parsel bazinda
ayrintilt zemin etiitleri ile planlanan temel kazisinin etkileyebilecegi list yamag¢ da dahil
olmak tizere sev stabilitesi analizleri yapilmali ve giivenlik katsayisinin statik ve dinamik
kosullarda yeterli oldugu gosterilmelidir. Giivenlik katsayisinin yeterli olmadigi
durumlarda stabiliteyi artirict onlemler, projesi yapilmak kaydiyla uygulanmalidir. Her
tirlii kazilarda aciga ¢ikan sevler acikta birakilmadan istinat yapilari ile desteklenmeli, yap1
temelleri tek tip birime oturtulmalidir.

> Insaat calismalar1 sirasinda kazi sevlerinin kisa-uzun dénem kesme direnci parametreleri
kullanilarak sev stabilitesi analizleri yapilmalidir. Stabilite yeterli seviyede degil ise projesi
yapilmak kaydiyla uygun iksa sistemleri kullanilarak stabilite istenilen seviyeye
getirilmelidir.

> Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilen alanlarda zeminin heterojen dzelligi ve

zayif-orta dayanimli birimlerin yer almasi nedeniyle, tasima giicli ve oturma 6zelliklerinde
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farkliliklar gézlenebilir. Bu nedenle, parsel bazinda yapilacak etiitler sonucunda gerekli
olmasi durumunda zemin iyilestirmeleri ve uygun temel Sisteminin se¢imi gibi 6nlemlerle
olas1 tagima, oturma vb. tiim jeoteknik sorunlarin gelismesi engellenmelidir.

» Her tiirlii yapilasmada yeralt1 sularinin temeli etkilememesi i¢in uygun bir drenaj sistemiyle
temelden uzaklastirilmasi ve suyun betona olan etkisini belirlemek amaciyla fiziksel ve
kimyasal analizlerinin yapilmasi gerekmektedir. Yeralt1 sularinin, atik sularin hem de yiizey
sularinin drenaji yapilarak temele olan etkisinin 6nlenmesi gerekmektedir. Ek-2’de verilen
yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

» Rapor igerisindeki hesaplama ve yorumlar sadece esas alinan temel tiirli ve boyutlari igin
gecerli oldugu dikkate alinmalidir. Dolayist1 ile yapilan jeoteknik hesaplamalarda verilen bu
degerler inceleme alaninin genel 6zelliklerini yansitmaktadir. Her tiirlii alt ve iist yapida
mutlaka parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak tiim bu hesaplamalar ger¢ek temel
tirlii, boyutu ve derinlikleri igin tekrar yapilmali ve c¢ikan sonucglara gore projeler

tiretilmelidir. Rapor igerisindeki veriler temel tasarimina esas olarak kullanilmamalidir.
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2.3. MULKIYET ANALIZI

Canakkale ili, Merkez il¢esi, Cevatpasa Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan planlama alani
8,07 ha biiyiikliiglindedir. Konu parseller, 02.08.2024 tarihli ve 87632 sayili Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1t Makam Olur'u ile "Rezerv Yap1 Alan1" olarak belirlenmistir.
19.02.2019 tarihli “6306 Sayili Kanun Kapsaminda Yiiriitiilecek Projelerde Bakanlik ile Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 Arasinda Isbirligi Yapilmasmna iliskin Protokol” kapsaminda bahse
konu parsellerin yapim1 “TOKI” ye tevdi edilmistir.

Planlamaya konu 650 ada 242 parsel, ilgili protokol kapsaminda yapilan ve 01.09.2020 tarih
onayli “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” sonras1 24.11.2022 tarihinde imar uygulamasi
gormiistiir. Yapilan uygulama sonrast 650 ada 242 parsel; kismen TOKI, kismen Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olan, 1481 ada 2, 3, 4 parseller, 1482 ada 1, 2 parseller, 1483 ada 1
parsel, 1484 ada 2, 4 parseller ve imar planina gore “Park Alani, Meydan ve Yol Alan1” ise

DOP kapsaminda bir kisim tescil dis1 alan olusturulmustur.

Bu kapsamda planlama alani1 sinir1; 24.11.2022 tarihi sonrasi olusturulan parselasyon bilgilerine
gore; Canakkale ili, Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi simirlar1 icerisinde kalan, mevcutta
miilkiyeti kismen TOKI’ye ait olan planlama alaninin eski 650 ada 242 parsel, giincel 1481
ada 2, 3, 4 parseller, 1482 ada 1, 2 parseller, 1483 ada 1 parsel, 1484 ada 2, 4 parseller ve bir

kisim tescil dis1 alandan olustugu goriilmektedir.
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Tablo 5 Planlama Alan: Eski — Yeni Kadastral Durum

ESKi YENI
ADA | PARSEL AL/j‘N ADA | PARSEL A'—'?N MULKIYET
(m?) (m?)
MALIYE
2 2.261,50 A
1481 3 8.239,31 TOKi
4 3.841,00 TOKI
MALIYE
1482 ! 5.080,16 HAZINESI
2 18.622,94 TOKI
650 242 80.744,10 | 1483 1 19.432,53 TOKI
MALIYE
1180 2 1.128,36 e
4 999,03 MALIYE
: HAZINESI
TESCIL DISI
ALAN 21.139,27
TOPLAM 80.744,10

LEJANT
" | s Planlama Alani |

[ TOKi Miilkiyeti ||

—3 Maliye Hazinesi |
Miilkiyeti |

[ ] Tescil Digi Alan |
1— o i0/

Sekil 10 Planlama Alan: Eski - Yeni Kadastral Durum
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2.4. MER’I PLAN ANALIZLERI

Planlama alan1 Canakkale ili, Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi sinirlari i¢erisinde bulunan
yaklasik 8,07 ha biiytikliiglindeki alandir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 6. Madde
2. Firkas1 dogrultusunda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca planlama alanini

kapsayan st 6lgekli ve alt 6lgekli meri imar planlar: incelenmistir.

2.4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Planlama alani, 20.08.2014 onay tarihli ve 13549 sayili “Balikesir - Canakkale Planlama
Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” igerisinde “Kentsel Meskun (Yerlesik)Alan”

lejantinda kalmaktadir. Ayrica, planda 3. Derece Karayolu olarak belirlenen yola cephelidir.

Canakkale Merkez ilgesi yerlesimi i¢in 2040 yili Plan Projeksiyon doneminde mekansal
kullanimlar agisindan; Yiiriirliikteki Imar Planlar1 ile 6ngériilmiis mekansal kullanimlar
disinda, yerlesimin kuzeydogusu ve dogusu yoniinde gelisme alani 6nerilmistir. Bu kapsamda
yerlesim i¢in gelisme yoOnii olarak kuzeydogu baskin olmak tizere kuzey ve dogu yonleri

belirlenmis olup yerlesimin dogu yoniinde Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir.

Canakkale Merkez ilgesi biitiinlinde ¢evre diizeni plan1 hedef yili olan 2040 yil1 plan kabul
niifusu; kentsel alanlarda 249.990 kisi, kirsal alanlarda 15.790 kisi olmak tizere toplam 265.780
kisidir.
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Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel
Yerlesik (Meskun) Alan’a iligkin yapilan aciklamalarda; “4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar:
biiyiiksehir ve/veya il, ilge ve diger kentsel yerlesimlerin simirlart i¢inde var olan, icinde bog

alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.” denilmektedir.

2.4.2. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alanin1 kapsayan Canakkale ili, Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi 650 ada, 242
parsel, 07.05.1992 onay tarihli “1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu” nda Devlet
Hastanesi Alani lejantinda kalmaktadir. S6z konusu plan revizyonu T.C. Canakkale idare
Mahkemesinin 2010/236 Esas 2010/591 karar ile iptal edilmistir. Bu iptal kararindan sonra,
planlama alan1 01.09.2020 tarih onayli “Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Cevatpasa Mahallesi,
Rezerv Yapr Alanina (650 Ada, 242 Parsele) Tliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant”

siirlari igerisinde kalmaktadir.

Planlama alani, 01.09.2020 t.t.’li “Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Cevatpasa Mahallesi, Rezerv
Yapr Alamina (650 Ada, 242 Parsele) iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani” igerisinde;
kismen “Ticaret-Konut Alam”, kismen “Egitim Alam”, kismen “Saghk Alan1”, kismen
“fbadet Alam”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alam”, kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen

“Meydan”, kismen de “Yol Alan1” hakim fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCESI, CEVATPASA MAHALLES]
REZERY YAPI ALANINA (650 ADA, 242 PARSELE) iLISKIN
/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

g
El PLAN ONAMA SINIRI

2 KENTSEL GALISMAALANLARI B D
m TICARET-KONUT ALANI

3.508YAL ALTYAP| ALANLAR|

.G
OLGEK: 1/5000

EGITIM ALANI

- SAGLIKALANI
IBADET ALANI
KOLTUREL TESIS ALANI

4 AGIK VE YESIL ALANLARI
-

MEYDAN

Sekil 12 01.09.2020 Onay Tarihli 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan:

2.4.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alanim1 kapsayan, Canakkale ili, Merkez il¢cesi, Cevatpasa Mahallesi 650 ada, 242
parsel, 07.05.1992 onay tarihli “1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu’nda Devlet
Hastanesi Alam lejantinda kalmaktadir. S6z konusu plan revizyonu T.C. Canakkale Idare
Mahkemesinin 2010/236 Esas 2010/591 karan ile iptal edilmistir. Bu iptal kararindan sonra,
planlama alam 01.09.2020 tarih onayli “Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Cevatpasa Mahallesi,
Rezerv Yap1 Alanina (650 Ada, 242 Parsele) Tliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plamt”

sinirlart igerisinde kalmaktadir.

Planlama alan1, 01.09.2020 t.t.’li “Canakkale Ili, Merkez l¢esi, Cevatpasa Mahallesi, Rezerv
Yapi Alanina (650 Ada, 242 Parsele) Iligkin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani” igerisinde;
kismen “Ticaret-Konut Alam”, kismen “ilkokul Alam”, kismen “Saghk Tesisi Alam”,
kismen “Cami Alam”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alam1”, kismen “Park Alani1”, kismen

“Meydan”, kismen de “Yol Alam1” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Bu dogrultuda 80.744,10 m*’lik alanin; 5.079 m?’lik alan1 ilkokul Alani, 2.261 m?’lik alam
Saglik Tesisi Alani, 1.000 m*’lik alan1 Cami Alani, 1.129 m?’lik alan1 Kiiltiirel Tesis Alani,
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14.501 m?’lik alan1 Park Alani, 561 m?’lik alan1 Meydan ve 6.705,10 m?’lik alan1 Yol Alam

fonksiyonlari igerisinde kalmaktadir.

Tablo 6 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Analizi Planlama Alani Degerleri

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
Ticaret - Konut Alani 50,138.00 62%
Ilkokul Alani 5,079.00 6%
Saglik Tesisi Alani 2,261.00 3%
Cami Alani 1,000.00 1%
Kiiltiirel Tesis Alani 1,129.00 1%
Park Alami 14,501.00 18%
Meydan 561.00 1%
Yol Alanm 6,075.10 8%
TOPLAM 80.744,10 100%

CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCESI, CEVATPASA

MAHALLESI REZERY YAPI ALANINA (650 ADA, 242

PARSELE) iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

1 SINIRLAR

]

2KENTSEL

i

PLAN ONAMA SINIRI 1\

|
At
ONLEMLI ALAN (0A-2.1) B— Al D
|
GALISMAALANLARI G

TICARET-KONUT ALANI

OLGEK: 1/1000

3.S0SYAL ALTYAP| ALANLARI
EGITIM TESIS ALANI

ILKOKUL ALANI

SAGLIK TESIS ALANI

SAGLIK TESIS ALANI

SOSYAL VE KOLTOREL TESIS ALANI

el

KOLTOREL TESIS ALANI

IBADET ALANLARI

CAMi

4.AGIK VE YESILALANLAR

EI

PARK

MEYDAN

Sekil 13 01.09.2020 Onay Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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2.5. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iligkin ilgili kurumlardan imar plan1 ¢aligmalarina esas goriisleri, projeleri,

yatirim kararlar1 ve ileriye doniik plan - programlari sorulmus ve goriis alinmistir.

1) T.C. CANAKKALE BELEDIYE BASKANLIGI / imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin;
e 24.04.2019 tarih ve E.12476 sayih goriisii incelendiginde;

“Ilgi vazinizda bahse konu olan, ilimiz, Merkez il¢ce, Cevatpasa Mahallesi 650 ada 242
parselde kayith tasinmaz 07.05.1992 tarih 530 sayili Belediye Meclis Karari ile; mevcut
devlet hastanesi alaninin hizmet verdigi alan yetersiz oldugundan ve yapilacak yeni hastane
alanmimin sehir merkezinden uzak ama ulasiminin ¢ok iyi ¢oziimlenmesi gerektiginden soz
konusu alanin, askeri lojman alanindan 'devlet hastanesi alani' olarak diizenlenmesi uygun
goriilmiis ve onaylanmigtir. S6z konusu tasinmazin bulundugu alan ile ilgili olarak
Canakkale Idare Mahkemesinin 2010/236 Esas 2010/591 sayili karart ile; dava konusu 650
ada 9 parsele (veni 242 parsel) kayith taginmazin Jandarma Genel Komutanligina Askeri
Amagh olarak tahsis edilen bir taginmaz oldugu ve séz konusu tahsisin halen devam ettigi
davaya konu imar planlarimin onay: asamasinda Icisleri Bakanhgimin gériisiiniin
alinmadigi sebebi ile 1/5000 Olgekli Nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
plan tadilatlarimin iptaline karar verilmistir. Canakkale Belediye Meclisinin 05.10.2010
tarih 2010/202 sayil karart ile séz konusu Canakkale Idare Mahkemesinin 2010/236 esas
2010/591 sayili  kararmma uygun islem tesis edilmesine ve mahkeme kararinin
uygulanmasina karar verilmistir. Bahsedilen meclis kararlan ve mahkeme kararlari sayisal
ortamda (CD) ekle sunulmustur.
Ilgi yazimzda bahse konu olan planlama calismalar: ile ilgili olarak ise; soz konusu
tasinmazin bulundugu alan kent merkezine yakin ve ana ulasim akslarinin tizerinde
bulunmaktadir. Ayrica kentin yeni gelisme alanlarindan olan ve yapilagmasit devam eden
Karacaoren mevkiini de merkeze baglayan aks iizerindedir. Bahsedilen ulasim baglantilar
ve kent merkezindeki yenilenen konut stokunun getirdigi niifus yogunlugu géz oniinde
bulunduruldugunda; séz konusu alanda diistiniilen planlama g¢alismalarinin toplumun
sosyal Ve kiiltiirel ihtiya¢larinin karsilanmasina ve saglikli bir ¢evre olusturularak yagsam
kalitesinin — artirdmasina  katki  saglayacak kamusal alan olusturmaya yonelik
degerlendirilmesi kaginilmazdwr. Diisiiniilen planlama  ¢alismalarimin  yiiriitiilecegi
alanlarin; kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglart karsilayacak fuar alanlari, sergi
salonlari, konser salonlari gibi kamuya hizmet edecek alanlar olarak degerlendirilmesi

uygun olup konut alani olmasi énerilmemektedir. Ayrica, plan yapimi siireci Imar Kanunu
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2)

3)

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 7. Maddesinde de belirtilen sivil toplum
kuruluslart, meslek odalar: gibi kurum ve kuruluslar ile halkin da katilim sagladig toplanti
ve ¢alistaylar ile taraflarin goriisleri alinarak ilerlemelidir.” denilmektedir.

e 24.07.2019 tarih ve 81102984-754-E.21534 sayih goriisii incelendiginde;
“Planlama ¢alismast yapilmak istenen tasinmaz ve ¢evresi ile ilgili olarak bahsedilen
alanin ve ¢evresinin mevcut durumu ve ihtiyaglari goz oniinde bulundurularak idaremizce
vapilan ¢alisma sonucunda ekte sunulan taslak imar plami ortaya ¢ikmistir. Bu taslak
tizerinden kurumlarimiz arasinda karsilikli goriis aligverisi yapiimak sureti ile planlama
stirecinde kurumlar arasi koordinasyonun saglanmasi, hem yapilan planin amacina uygun
vapilmasi, hem de kentle biitiinlesmesi agisindan son derece onem teskil etmektedir.”
denilmektedir.

T.C. CANAKKALE VALILIGI / Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi’niin 70011763-
400-E.12508 sayih goriisii incelendiginde;
“1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda "Askeri Lojman Alani" olarak ayrilan séz konusu
tasinmazin ekli krokide gosterildigi sekilde; Ilimizde kamu hizmeti binas: yeterli olmayan,
bina kiralamasi yapilarak hizmet vermeye ¢alisan veya hizmet binast hi¢ bulunmayan kamu
kurumlarinin, kamu hizmetlerini daha etkin ve verimli sekilde verebilmesi i¢in yeni hizmet
binalarmmin yapimasina ihtiya¢ duyuldugundan, tasinmazin krokide koordinatlari belirtilen
kisminin resmi hizmet alani olarak plan degisikliginin yapilmasinin Valiligimizce (Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigii) uygun olacagi degerlendirilmektedir.” denilmektedir.
T.C. CANAKKALE VALILIGI / AFAD - 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin
17.04.2019 tarih ve 42150943-754-E.58018 sayih goriisii incelendiginde;
“Kurum arsiv ve belgeleri taranmis, afet etiit, yer secim protokolii, afete maruz bélge
kararlari, genel hayata etkililik Olurlar: ve Bakanlar Kurulu Kararlarini iceren dosyalar
incelenmig, so6z konusu alanlara ait afet iglerine iliskin etiit, protokol, Olur ya da Bakanlar
Kurulu Karari bulunmadigi tespit edilmistir.
Bu alan icin hazirlanacak olan imar planlama esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarindaki
sonuglara gore her tiirlii afet riskine karsi azami tedbirler diger kurum ve kuruluslarin
uygun gortigleri ile 07.02.2012 tarih ve 2012/68 sayili Canakkale Belediyesi Enciimen
karart ¢ergevesinde, Canakkale Belediyesi'nin talebi tizerine mevcut yerlesim alan
icerisinde jeolojik, jeoteknik ve jeofizik ozelliklerinin belirlenerek, yerlesime deprem etkisi,
verel zemin kosullart agisindan farkl: tehlike potansiyellerine sahip alanlarin belirlenmesi,
belirlenen sorunlarin analizlerinin yapilmasi ve elde edilen veriler is1ginda imar planlarina
esas teskil edecek 1/1.000 ve 1/5.000 olgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalari"nin
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4)

5)

6)

hazirlanmasi ¢alismalart kapsaminda Canakkale 18 Mart Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi Jeoloji ve Jeofizik Miihendisi Béliimii tarafindan hazirlanan 22.11.2013 onay
tarihli Canakkale Belediyesi Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug
kisimlart mutlaka dikkate alinmalidir.” denilmektedir.

T.C. CANAKKALE VALILIGI / i1 Saghk Miidiirliigii’niin 24.04.2019 tarih ve
44351744-769-E.192 sayih goriisii incelendiginde;

“Konu hakkinda Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede; Idarenizce bahse konu 80.746,96
m? yiizélgiimlii tasinmaz tizerinde yapilacak olan planlama ¢alismalar: sonucu olusacak
sosyal alanlardaki niifusa saglk hizmeti verebilmek amaciyla "8 Hekimli Aile Saghg
Merkezi + Saghkl Yasam Merkezi + 112 Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu” hizmet
binalarmin yapilacak planlama c¢alismalart kapsamina alinmasimin uygun olacagt
degerlendirilmistir.” denilmektedir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI / Devlet Su isleri (DSI) Genel Miidiirliigii -
25. Bolge Miidiirliigii’niin 31.05.2019 tarih ve 32828584-756.01-363270 sayil goriisii
incelendiginde;

“Canakkale H16-c2 nolu 1/25 000 olcekli harita iizerinde isaretlenmis olan 80.746,96 m2
lik alana sahip soz konusu tasinmaz, DSI sulama projesi icerisinde yer almadig, icme suyu
temini amagh gol ve barajlarin su toplama havzasinda kalmadig: tespit edilmistir. Soz
konusu taginmaz, herhangi bir akarsu yatagi ve taskin etki alanmi icerisinde yer
almamaktadir. Belirtilen parsel i¢in, su ihtiyaci yeralti suyundan saglanmasi halinde 167
sayili Yasa uyarinca DSI kurulusundan izin alinmali ve 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan "Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
Antilmug olsa dahi atik sularin, Idaremizce insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj
tahlive kanallart veya 1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda,
Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta bulunulmalidir. Yukarida
belirtilen hususlara uyulmak suretiyle s6z konusu tasinmazin belirtilen amagla
kullanilmasinda Kurumumuz mevzuati yoniiyle sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI / Lojistik Genel Miidiirliigii - Balikesir Insaat
Emlak Bolge Baskanhgi’min 22.05.2019 tarih ve 73431282-754-E.299807 sayih goriisii
incelendiginde;

“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri giivenlik bolgesi, askeri yasak bélge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadig
(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) tespit edilmistir.”

denilmektedir.
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7)

8)

T.C. ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI / Tiirkiye Elektrik Isletim A.S.

(TEIAS) Genel Miidiirliigii - 2. Bolge Miidiirliigii (Bursa) - Tesis ve Kontrol

Miidiirliigii’niin 24.04.2019 tarih ve 57688532-804.01[045.01]-E.170700 sayih goriisii

incelendiginde;

“Soz konusu parsel simirlar: dahilinde gegen Tegekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan

herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI / Sivil Havacilk Genel

Miidiirliigii’niin  03.05.2019 tarih ve 46715750-105.03-E.8509 sayili goriisii

incelendiginde;

“Genel Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde soz konusu alaminin Canakkale

Havalimani Mania Plani i¢ yatay yiizeyinde kaldig tespit edilmis olup, planlanan projenin

belirtilen yerde tesis edilmesi;

1- 23.09.2013 tarihli Canakkale Havalimani Mania Plani ve plan notlarina riayet
edilmesi,

2- 24/07/2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlar
Cevresindeki Yapilagma Kriterlerine iliskin Genelge hiikiimlerine riayet edilmesi,

3- Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve
23/08/2013 tarihli ve 28744 sayiuli Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda da
CNS sistemlerine etkisi acisindan CNS/ATM hizmet saglayicisindan (Hizmet verdikleri
havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu olduklari sektor ile sinirli olmak iizere,
Ulastirma ve Altyap1 Bakanhginca veya ilgili mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer
ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumlu
goritiglerin alinmasi,

4- Insa edilecek yapi / yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha yiiksek olmast
durumunda, soz konusu yapi / yapilarin hava araglart igin tehlike olusturmadigina
yonelik Devlet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidiirliigii'niin olumlu gériislerinin
alinarak Genel Miidiirliigiimiize sunulmasi,

5- Insa edilecek yapi / yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha yiiksek olmast
durumunda, 09/06/2016 tarihli Havaalani Emniyet Standartlar: Talimati, Boliim 6'da
belirtilen kriterlere uygun olarak isaretlenmesi / isiklandirilmast,

6- 22/04/1925 tarihli ve 657 sayitlh Harita Genel Miidiirliigii ile ilgili Bazi Diizenlemeler
Hakkinda Kanun, Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli

bilgilendirmelerin yapilmast,
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sartiyla Genel Miidiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.” denilmektedir.

2.6. SENTEZ

Plan ¢aligmas1 kapsaminda alinan kurum ve kurulus goriisleri, yerinde yapilan incelemeler, ist
Olcekli meri imar planlar1 ve yapilan analizler dogrultusunda sentez ¢alismasi hazirlanmastir.
Bu ¢alisma, planlama alaninin mevcut durumuna yonelik analizler, alanda yapilan planlama

stirecini yonlendiren bir ¢alisma niteligindedir.

Planlama alan1 Canakkale 1ili, Merkez ilcesi, Cevatpasa Mahallesi smurlar1 iginde
bulunmaktadir. 20.08.2014 t.t.’li “Balikesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planit” igerisinde “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda kalmaktadir.
Ayrica, bu plana gore caligma alaninin giineydogu sinirini olusturan Karacadren Caddesi,

planda 3. Derece Karayolu olarak belirlenen ulasim aksi niteligi tasimaktadir.

07.05.1992 t.t.’li “1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Revizyonu” ve “1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani Revizyonu” planlarinda “Devlet Hastanesi Alan1” lejantinda kalmaktadir. Soz
konusu plan T.C. Canakkale idare Mahkemesinin 2010/236 Esas 2010/591 karar ile iptal
edilmistir. Bu iptal kararmdan sonra, planlama alan1 01.09.2020 tarih onayli “Canakkale IIi,
Merkez Iigesi, Cevatpasa Mahallesi, Rezerv Yapt Alanina (EsKi 650 Ada, 242 Parsele) Tliskin
1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant” sinirlar igerisinde
kalmaktadir.

Planlama alani, 01.09.2020 t.t’li “1/5000 Ol¢cekli Nazim Imar Plam” icerisinde; kismen
“Ticaret-Konut Alam”, kismen “Egitim Alam”, kismen “Saghk Alanm1”, kismen “fbadet
Alan1”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alam”, kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen “Meydan”,

kismen de “Yol Alam1” hakim fonksiyonlarinda kalmaktadir.

01.09.2020 t.t.’li “1/1000 Ol¢cekli Uygulama Imar Plani” igerisinde ise; kismen “Ticaret-
Konut Alam”, kismen “ilkokul Alam”, kismen “Saghk Tesisi Alam”, kismen “Cami
Alan1”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alan1”, kismen “Park Alam”, kismen “Meydan”, kismen de

“Yol Alam” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Bununla birlikte planlama alan1 Canakkale Hava Mania Plan sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Plana konu alanda tespit edilen maksimum kot yiiksekligi deniz seviyesinden 53 metre olarak

belirlenmistir.

Alanin arazi kosullarina bakildiginda, alanin giineybati1 kdsesinden kuzey dogu kosesine dogru

yiiksekligi azalmaktadir. En yliksek kose kotu 49.4 metre olup, en diisiik kose kotu 30.3
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metredir. Alaninin biiytik bir kismi1 % 0-10 egim araligindadir. Bununla birlikte alan kuzeydogu
ve doguya yonelmektedir. Bdoylelikle alanin giiney ucunda manzara potansiyeli oldugu

goriilmektedir.

Planlama alani igerisinde, alanin kuzey kosesinde ve dogu sinirinin bir kisminda dikili yetismis
agacglar bulunmaktadir. Konu alanin ve bdlgenin ihtiyacina yonelik yesil alan niteliginin

korunmasi gerekliligi planin ilkesel kararlarindandir.

Alanin batisinda konumlanan Bahattin Huriye Canakkale Devlet Hastanesi Ek binasi
bulunmakla birlikte hastane faal durumda degildir. Bununla birlikte halen planlarda Devlet
Hastanesi fonksiyonunda bulunmasi, planlama alani ve cevresi i¢in saglik tesis ihtiyaci

potansiyeli tasimaktadir.

Sekil 14 Sentez

Planlama Alaninin ¢evresinde bulunan yerlesim alanlarindaki doku analiz edildiginde;

» DOKU-1 yap1 adasinda yer alan konut alanlarin diizenli ve planh gelisen dokuya

sahip oldugu ve genellikle ikiz nizam, 4 kath yapilarin bulundugu goriilmektedir.

» DOKU-2 yap1 adasinda yer alan konut alanlarin diizenli bir dokuya sahip oldugu ve
genellikle ayrik nizam, 4 kath yapilarin bulundugu goriilmektedir.
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» DOKU-3 yap1 adasinda yer alan konut alanlarin diizenli ve planh gelisen dokuya

sahip oldugu ve genellikle blok nizam, 6 kath yapilarin bulundugu goriilmektedir.

Yapi Nizami : ikiz Nizam
Kat Adedi : 4

ORT. TAKS : 0,4

ORT. KAKS : 1,6

Yapi Nizami: Ayrik Nizam
Kat Adedi: 4

ORT. TAKS : 0,5

ORT. KAKS : 2,0

Yapi Nizami : Blok Nizam
Kat Adedi : 6
ORT.TAKS: 0,4

ORT. KAKS : 2,4

Sekil 15 Doku Analizi

2.7. CEVRE SOSYAL DONATI ALANLARI ANALIZI
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, 4. Boliim Yiiriime Mesafeleri basliginin 12. Maddesi

dogrultusunda bu planda bulunan donati alanlarinin erisim mesafeleri analiz edilmistir.

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 4. Boliim Madde-12:

(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik

merkezi, kreg, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
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metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi: gereken hizmet etki
alaminda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre

hizmet etki alaninda yapilabilir.”

Tablo 7 Sosyal Donati Alanlar: Yiiriime Mesafeleri Standardi

DONATI ETKI MESAFESI (m)

Anaokulu 500

e . . . [lkokul 500
EGITIM TESISLERI

Ortaokul 1000

Lise 2500

. . . Aile Saglig1 Merkezi 500
SAGLIK TESISLERI

Hastane 1000

. Cami 400
IBADET ALANLARI

Mescit 150

Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda, planlama alanini erisimi mesafesi icerisinde;

Anaokulu, Tlkokul, Lise, Saglik Tesisi, Cami ve Park sosyal donati alanlar1 bulunmaktadir.

Planlama alaninin tamami Anaokulu, Lise, Saglik Tesisi ve Park fonksiyonu erisim mesafesi
icerisinde; alanin bir kism1 ise Ilkokul ve Cami alan1 erisim mesafesi icerisinde kalmaktadir.
Bu etki mesafeleri, plan ¢alismalarma ve donati alanlarinin yer se¢im kararlarma girdi

verecektir.
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Sekil 16 Sosyal Donati Alanlart Erisim Mesafeleri
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3. PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

Planlama alani, Canakkale ili, Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan
(eski 650 ada 242 parsel), yeni 1481 ada 2, 3, 4 parseller, 1482 ada 1, 2 parseller, 1483 ada 1
parsel, 1484 ada 2, 4 parseller ve bir kisim tescil dist alandan olugmaktadir. Toplam 80.744,10
m? (8,07 ha) biiyiikliigiindeki planlama alaninin miilkiyeti kismen “TOKI” kismen “Maliye
Hazinesi” ne ait olup, s6z konusu alan 02.08.2024 tarihli ve 87632 sayili Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Makam Olur'u ile "Rezerv Yapi Alam" olarak belirlenmistir.
19.02.2019 tarihli “6306 Sayili Kanun Kapsaminda Yiiriitiilecek Projelerde Bakanlik ile Toplu
Konut idaresi Baskanlig1 Arasinda Is birligi Yapilmasina Iliskin Protokol” kapsaminda bu
alanin yapimi TOKI’ye tevdi edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, 01.09.2020 t.t.’li “1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant” igerisinde;
kismen “Ticaret-Konut Alam”, kismen “Egitim Alam”, kismen “Saghk Alan1”, kismen
“fbadet Alam”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alam”, kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen

“Meydan”, kismen de “Yol Alan1” hakim fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucunda planlama sahasinin; artis egiliminde olan kentin
niifus ihtiyacinin karsilanmasi, kent biitiinii ile iligkisinin kurgulanmasi, fiziksel ve gorsel
acidan saglikli mekanlarin yaratilmasi, kentsel yasam standardinin arttirilmasi amaciyla kentsel
gelisim ve ihtiyaglar1 g6z 6niinde bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili bir planlama anlayisi

benimsenmistir.
HEDEFLER

Planin amacina yonelik belirlenen hedefler;

e Alt ve orta gelir grubunun ihtiyacina yonelik saglikli konut alanlar Giretmek,

e Degisen cevre kosullart ve iklime duyarl saglikli yasam alanlar1 olusturmak,

¢ Yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yliksek, a¢ik ve giivenli alanlar olusturmak,

e Planlama alaninda yatay mimari ile saglikli, glivenli ve modern bir yasam alani olusturmak,
e Kentten bagimsiz olmayan ve kentle biitiinlesecek konut alanlar1 olusturmak,

e Planlama alan1 i¢inde komsuluk ve aidiyet iliskisi kuvvetli konut alanlar1 olusturmak,

e Her yas grubunun ayr1 ayr1 ve birlikte kullanacagi sosyal ve kiiltiirel alanlar olusturmak,

e Donati alanlarinin erisim mesafeleri iginde olmasini saglamak,

e Planlama alani i¢inde kullanilabilir agik ve yesil alanlar olusturmak,

e Yaya-arag iliskisini azaltacak yaya yollar1 olusturmak seklindedir.
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Rapora konu alan i¢in planlama ¢alismalar1 kapsaminda, alanin kurgusu yeniden ele alinmus,

cevresindeki donati alanlari, yapilagsma kosullar1 ve erisilebilirlik bakimindan irdelenmistir.

Planlama c¢aligmasina iligkin donati alanlarina erisilebilirlik, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde belirtilen mesafeler dogrultusunda kurgulanmistir. Planlama caligmalari
kapsaminda, donat1 standartlarin1 karsilamaya yonelik kararlar getirilmistir. Planlama alanina
iligkin farkli kurumlardan alinan yazilar ile kurumlarin talepleri degerlendirilmis ve bu talepler

dogrultusunda plan kararlar1 alinmistir.

3.1. NUFUS PROJEKSIYONU
Yapilan analiz, sentez ve bolgeleme calismalart dogrultusunda planlama alani i¢in yerlesim
kararlar1 verilmistir. Bu kapsamda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Degisikliginde planlama

alani i¢in verilen arazi kullanim kararlar1 agagidaki gibi 6zetlenebilir:

» Planlama alani igerisindeki yerlesim alanlari i¢in yogunluk degerleri Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeliginde belirlendigi sekilde Gelisme Konut Alanlarinda 250 k/ha (Orta

Yogunluklu), Ticaret - Konut Alanlarinda 350 k/ha olarak belirlenmistir.

Jandarma Korpkol |
KO,”]LJTOH’JQ:

A

Sekil 17 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plaminda Konut ve Ticaret - Konut Alanlart Yogunluklar:
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» Belirlenen yogunluk degerleri dogrultusunda alanda yasamasi Ongoriilen briit niifus
yaklasik 1535 Kkisi olarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda 6ngoriilen niifusun ihtiyaglarina

yonelik fonksiyon alanlar1 belirlenmistir.

Tablo 8 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan: Niifus Projeksiyonu

PROJEKSIYON NUFUS HESABI
TOPLAM ALAN (m2) 80.744,10
TOPLAM ALAN (ha) 8,07
GELISME KONUT ALANI/ YOGUNLUK (k/ha) 250
TICARET - KONUT ALANI / YOGUNLUK (k/ha) 350
NUFUS (kisi) 1535

3.2. PLAN KARARLARI

Planlama alaninda, 6ncelikle alanin iist 6l¢ek planlar baglaminda kent ile fonksiyonel ulagim
iliskisi, kentsel dokusu, koruma kullanma dengesinin ilkesel kararlari, Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 tarafindan 100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda alanda deprem riskine karsi
dayanikli, yagsam standartlar1 yiiksek, saglikli kent dokusunun olusturulmasi amaciyla plan

kararlar1 alinmstir.

Yapilan analiz, sentez ve bolgeleme caligmalar1 dogrultusunda planlama alani i¢in yerlesim
kararlar1 verilmistir. Bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde planlama

alani i¢in verilen arazi kullanim kararlar1 asagidaki gibi 6zetlenebilir:

» Planlama alani igerisindeki yerlesim alanlari i¢in yogunluk degerleri Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde belirlendigi sekilde Gelisme Konut Alanlarinda 250 k/ha (Orta
Yogunluklu), Ticaret - Konut Alanlarinda 350 k/ha olarak belirlenmistir.

» Donati alanlari i¢in topografik yap1 ve yerlesme alanlari ile iligkileri baglaminda yonetmelik
standartlar1 dogrultusunda ve erisilebilirlik kriterleri dikkate alinarak yer segimleri
yapilmistir.

» Ulasim kademelenmesi planlama alanindaki konut alt bolgelerine, donat1 alanlarina hizmet
edecek ve alanin kente entegre olacagi ulasim agina eklemlenecek sekilde planlanmistir.

» Planlama alani genelinde niifusa hizmet edecek “1 adet Egitim Alani, 1 adet Saghk Alam,
1 adet Ibadet Alan, 1 adet Kiiltiirel Tesis Alam” planlanmustir.

» Planlama alaninin igerisinde bulunan mevcut agaglik alanlar “Park Alanlar” ve ortak

mekan olusturmak amaci ile “Meydan” alani olarak tasarlanmistir.
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Tablo 9 1/5000 Ol¢ekli Mer'i Plan & Plan Teklifi Arazi Kullanim Tablosu

ARAZI KULLANIM TABLOSU

MERIi PLAN ONERI PLAN

KONUT ALANLARI Alan Biyallagd | o o, op) | AlanBiyiklagi | o o0 o0

(m?) (m?)
GELISME KONUT ALANI 0 0% 28,247 35%
ZEikuAM ORI 0 0% 28,247 35%
KENTSEL CALISMA Alan Biiyiikliigii Alan Biiyiikliigii
ALAN |_AR|C > (my2) # | oran (%) (myZ) 8% | oran (%)
EEﬁr\}ﬁET KON 50,849 63% 23.703 29%
TOPLAM KENTSEL . .
e e 50,849 63% 23,703 29%
SOSYAL ALTYAPI Alan Biiyiikliigii Alan Biiyiikliigii
ALANLARI (myZ) # | oran (%) (my2) #% | oran (%)
EGITIM ALANI 5,079 6% 5,005 6%
SAGLIK ALANI 2261 3% 2,128 3%
KULTUREL TESIS ALANI 1,269 2% 1,247 2%
IBADET ALANI 1,000 1% 1,003 1%
TOPLAM SOSYAL . .
ALTYAPI AL ANI 9,609 12% 9,383 12%
ACIK VE YESIL Alan Biiyiikliigii Alan Biiyiikliigii
A(I_: ANLAR S (myz) g Oran (%) (m};) g Oran (%)
PARK 15,068 18% 14,175 17%
MEYDAN 561 1% 578 1%
TOPLAM ACIK VE . .
STHET AL AL 15,629 19% 14,752 18%
TEKNIK ALTYAPI Alan Biiyiikliigii Alan Biiyiikliigii
ALANLARI (myZ) ®% | oran (%) (my2) #% | oran (%)
YOL ALANI 4,658 6% 4,658 6%
TOPLAM TEKNIK 0 0
ALTYAPI ALANI 4.658 9% 4.658 92
TOPLAM ALAN 80,744 100% 80,744 100%

42




CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCESi, CEVATPASA MAHALLESi, REZERV YAPI ALANINDA MUHTELIF
TASINMAZLARA (ESKI 650 ADA 242 PARSEL) ILiSKIN 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

| MERIi PLAN || ONERi PLAN |

250 k/ha

Sekil 18 1/5000 Olcekli Meri Plan & Oneri Plan Karsilastirmasi

3.2.1. Planlama Simirlan

we o

Planlama Degisikligi Onama Sinir1

Planlama alan1 sinir1, Canakkale ili, Merkez ilgesi, Cevatpasa Mahallesi sinirlari igerisinde yer
alan eski 650 ada 242 parsel, yeni 1481 ada 2, 3, 4 parseller, 1482 ada 1, 2 parseller, 1483 ada
1 parsel, 1484 ada 2, 4 parseller ve bir kisim tescil dist alan1 kapsamaktadir.

3.2.2. Konut Alanlar

Gelisme Konut Alanlari
Planlama alani igerisinde yer alan kentsel calisma alanlaridir. Planlama alaninda 28,247 m? Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alani planlanmis olup toplam alanin %35’ini olusturmaktadir. Bu

alan i¢in belirlenen yogunluk degeri 250 k/ha’dar.

Tablo 10 1/5000 Nazim Imar Plam Teklifinde Konut Alanlart

KONUT ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
GELISME KONUT ALANI 28,247 35%
TOPLAM KONUT ALANI 28,247 35%
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Sekil 19 Gelisme Konut Alanlar

3.2.3. Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret - Konut Alanlari

Planlama alan igerisinde yer alan kentsel calisma alanlaridir. Planlama alaninda 23,703 m?
Ticaret - Konut Alani planlanmis olup toplam alanin %29’unu olusturmaktadir. Bu alan i¢in

belirlenen yogunluk degeri 350 k/ha’dir.

Tablo 11 /5000 Nazim Imar Plan: Teklifinde Kentsel Calisma Alanlar

KENTSEL CALISMA ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
TICARET + KONUT ALANI 23,703 29%
TOPLAM KENTSEL GELiSME ALANI 23,703 29%
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Sekil 20 Ticaret - Konut Alanlar

3.2.4. Sosyal Altyap: Alanlari
Planlama alani igerisinde yer alan sosyal altyap: alanlar1 “Egitim Alam”, “Saghk Alam”,
“Kiiltiirel Tesis Alan1” ve “ibadet Alanm1” m kapsamaktadir. Toplam sosyal altyap: alanlar:

9.383 m? olup alanin %12’sini olusturmaktadir.

Tablo 12 1/5000 Nazim Imar Plam Teklifinde Sosyal Altyapt Alanlar

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m>2) Oran (%)
EGITIM ALANI 5,005 6%
SAGLIK ALANI 2,128 3%
KULTUREL TESIS ALANI 1,247 2%
IBADET ALANI 1,003 1%
TOPLAM SOSYAL ALTYAPI ALANI 9,383 12%

3.24.1.

Egitim Alam

Planlanan egitim tesislerinin alan igerisindeki dagiliminda, erisilebilirlik mesafeleri ile erisim

giivenligi ve yaya konforuna dikkat edilmistir. Bu kapsamda egitim alanlarina ulagim, tasit
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yolunun yan1 sira yaya akslar1 ve yesil alanlarla desteklenerek biitiinciil bir planlama yaklasimi

benimsenmistir.

Egitim alani, erisim mesafeleri gozetilerek konut alanlarinin merkezinde olacak sekilde 3 adet
konumlandirilmis olup toplam 5.005 m? biiytikliigiindedir. Egitim alan1 toplam alanin %6’Sin1

olusturmaktadir.

3.24.2.  Saghk Alam

Planlama alani igerisinde saglik tesisi i¢in ayrilan alan 2.128 m? olup toplam alanin %3’{inii

olusturmaktadir.

3.2.4.3. Kiiltirel Tesis Alan1

Planlama alan1 igerisinde kiiltiirel tesis i¢in ayrilan alan 1.247 m? olup toplam alanin %2’ini

olusturmaktadir.

3.2.4.4. ibadet Alam
Planlama alani1 igerisinde ibadet alanlar1 planlanirken konut alanlarina erisim mesafesi
gdzetilmistir. Bu kapsamda 1.003 m? biiyiikliigiinde ibadet alan1 planlanmistir. ibadet alani

toplam alanin %61’ini olusturmaktadir.
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3.2.5. Acik ve Yesil Alanlar
Planlama alaninda icerisinde yer alan mevcut agaglik alanlar acik ve yesil alanlarin kurgusunu
yonlendiren dogal etmen olmustur. Bu kapsamda planlama alaninda konut ve sosyal donati

alanlaria hizmet edecek nitelikte agik ve yesil alanlar planlanmistir.

Planlama alani genelinde 14.175 m? Park Alam ve 578 m? Meydan planlamis olup, bu alanlar

toplam alanin %18’ini olusturmaktadir.

Tablo 13 1/5000 Nazim Imar Plam Teklifinde A¢ik ve Yesil Alanlar

ACIK VE YESIL ALANLAR Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
PARK 14,175 17%
MEYDAN 578 1%
TOPLAM ACIK VE YESIL ALANLAR 14,752 18%
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3.2.6. Kentsel Teknik Altyap: Alanlar:
Kentsel ve teknik altyap1 alanlarinda enerji, ulagtirma, haberlesme ve aritim, ¢op ve atiklarin
imhast gibi kullanimlar yer almaktadir. Planlama alaninda alanin gereksinimleri i¢in

kullanilacak ulagim baglantilarini saglayan akslar bu baslik altinda degerlendirilmistir.

3.2.6.1. Ulasim - Karayollari

Planlama alani igerisinde ticaret - konut ve sosyal donat1 alanlarina ulasim saglamak amaciyla
12 m ve 10 m genisliginde karayollar1 planlamistir. Ulagim akslar1 planlanirken planlama alani
cevresindeki yerlesim ve donati alanlarinin varligi dikkate alinarak, erisilebilirlik ilkesi dikkate

alinmustir.

Tablo 14 1/5000 Nazim Imar Plan: Teklifinde Kentsel Teknik Altyapr Alanlar:

TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
YOL ALANI 4,658 6%
TOPLAM TEKNiK ALTYAPI ALANI 4,658 6%
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CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCESI, CEVATPASA MAHALLESI, REZERV
YAPI ALANINDA MUHTELIF TASINMAZLARA (ESKi 650 ADA 242 PARSEL)
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
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