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CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLI

CEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLIiGi

(“8.16 Eko Turizm Alanlar1” bashg altinda yer alan plan hiikiimleri)

PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU



Canakkale Valiligi (Ozel Kalem Miidiirliigii)’nin 30.01.2025 tarihli ve E-19573101 sayih
yazisiile Canakkale miilki sinirlarinin tamaminda ekoturizm amagcli kesinlesmis imar planlari ile artan plan
teklifi taleplerinin Canakkale Belediyesi yerlesim alaninin toplam biiyiikliigii g6z oniine alindiginda’ eko
turizm alan1 amagli imar plani alan1 biiyiikliigiiniin ciddi boyutlara ulastigi belirtilerek Balikesir Canakkale
Planlama Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani1 Plan Hiikiimleri “8.16 Eko-Turizm  Alanlarn”
baslig1 altinda yer alan plan hiikiimlerinin yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhig (Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii)’min 12:02.2025 tarihli ve
E-61484789-611.04[611.04]-6349755 sayih yazis1 ile 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan
edilen turizm merkezleri ve kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde eko/kirsal/agro turizm amagl
plan taleplerinin yogunlagmasi iizerine bu alanlarin amaci disinda kullanilmasinin 6niine gegilebilmesi
amaciyla turizm isletmesi belgesi alinmasi siirecinin denetlenmesi, ulasimin, kentsel servislere ve sosyal
ve teknik altyapr alanlarina erisimin saglanmasina iliskin plan kosullarinm diizenlenebilmesi amaciyla
eko/kirsal/agro amagcl kullanimlara yonelik Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Plan Inceleme ve Degerlendirme
Kurulunun 21.01.2025 tarihli ve 2025/01-04 sayili Karari ile diizenleme-yapildig: bildirilmektedir.

Canakkale Valiligi (Ozel Kalem Miidiirliigii)’nin 30.01.2025 tarihli ve E-19573101 sayil1 yazis1 ve
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 (Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii) nin 12.02.2025 tarihli ve E-61484789-
611.04[611.04]-6349755 sayili yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda; Balikesir Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli CDP’nin “8.16. Eko-Turizm Alanlary” basligi altinda yer alan plan hiikiimlerinin
turizm amaci disinda uygulamalara izin vermeyecek sekilde ve uygulamalarda, yetkili Bakanlik olan Kiiltiir
ve Turizm Bakanlig: ile esglidiimii saglayacak sekilde yeniden diizenlenmesi gerektigi ihtiyaci ortaya
cikmustir.

Bu gergevede, 19/12/2022 tarih ve 5314159 sayili Makam Olur’unda 8.16 Eko-Turizm Alanlart baghkl
plan hiikmiiniin uygulamada karsilasilan teknik gerekceler ve ilgili Bakanligin ilke kararlari dogrultusunda
14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile yiiriirliikteki Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Platu hiikiimleri ve yukarida belirtilen hususlar gergevesinde yapilan
degerlendirmeler sonucunda;

“8.16. EKO-TURIZM ALANLARI

8.16.1. BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENEBILECEK
OLAN BU ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE
BUNLARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI
ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA “KIRSAL TURIZM TESISLERI” OLARAK
BELGELENDIRILECEKTIR.

8.16.2. EKO-TURIZM ALANLARI ICIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA YETKILI
IDAREYE “BASVURULUR. BASVURULARIN DEGERLENDIRILEBILMESI ICIN YETKILI IDARECE
BAKANLIK/CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU DAHIL ILGILI KURUM
VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.16.3. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN
KORUNMASI SAGLANACAKTIR.



8.16.4. EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA UYGULAMA
ONCESI TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M? OLACAKTIR. BU ALANLARDA
UYGULAMALAR ADA BAZINDA YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN AZ %30°LUK
BOLUMU, YAPI YAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAK PLANLANACAKTIR. BU
ALANLARDA MIN. IFRAZ SARTI 10.000 M°’DIR. 20.000 M? UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP
ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M?’YI GECMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL=0,10; YENCOK: 2 KATTIR. KAT
YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFI KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE ALINARAK
BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR BODRUM KATI YAPILABILIR: BODRUM KATLARDA
KONAKLAMA UNITELERI YER ALAMAZ. BODRUM KATTA YALNIZCA BAKIM VE ISLETME
IHTIYACLARINI KARSILAYACAK UNITELER YER ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN
KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR.

8.16.5. BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI TEK BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE
MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

8.16.6. KONAKLAMA TESISI ICIN YETKILI IDAREDEN ASYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI
ALINMASI SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL ICERISINDE KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIZM ISLETMESI BELGESI ILGILI IDARESINE IBRAZ EDILECEK
VE BU PLAN HUKMUNUN YETKILI IDARE TARAFINDAN TAKIBI VE DENETIMI YAPILACAKTIR.

8.16.7. 06.05.2022 TARIHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS ALMA
SURECI BASLATILARAK ILGILI IDARESINE YAPILAN EKO TURIZM AMACLI IMAR PLANI
BASVURULARI, EKO TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA EMSAL VE YOGUNLUK
ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINI JCERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK BASVURULARINA
YONELIK IS VE ISLEMLER, 06.05.2022 ONAY TARIHLI EKO TURIZM AMACLI CEVRE DUZENI
PLANI HUKMU DEGISIKLIGI ONCESINDE BELIRTILEN KOSULLAR DOGRULTUSUNDA ILGILI
IDARESINCE “MEKANSAL PLANEAR YAPIM YONETMELIGI” KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR.”
hiikiimlerinin

“8.16 EKO-TURIZM ALANLARI:

8.16.1 BU PLAN.ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARDA BASTA TARIM VE ORMAN
BAKANLIGINCA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI CERCEVESINDE OLMAK UZERE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENEBILECEK OLAN EKO-TURIZM
ALANLARINDA. TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESEN KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE BUNLARA HIZMET VEREN
SPOR TESISLERI, ‘SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU
ALANLARDA YER ALACAK YAPILAR, “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
UYARINCA. “KIRSAL TURIZM TESISLERI” OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR. BU ALANLAR AMACI
DISINDA KULLANILAMAZLAR.

8.16.2. EKO-TURIZM ALANLARI ICIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA ILGILI
IDAREYE BASVURULUR. BASVURULARIN DEGERLENDIRILEBILMESI ICIN BASVURU ALANININ
KONUMUNA GORE ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUSLERIN VE SONRASINDA
8.16.5. NO.LU HUKUM KAPSAMINDA GEREKLI IZINLERIN ALINARAK ILGILI IDAREYE SUNULMASI
ZORUNLUDUR.  IMAR  PLANI  ASAMASINDA  YAPILARIN  TURIZM  AMACI  DISINDA

3



KULLANILMAYACAGINA DAIR NOTER ONAYLI TAAHHUTNAME ILGILI IDAREYE SUNULACAK. VE
ILGILI IDARECE TAPUYA SERH KONULACAKTIR.

8.16.3. BU PLANLA BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARLA BELIRLENEBILECEK OLAN
EKO-TURIZM ALANLARINDA, BASVURU ALANININ TOPLAM BUYUKLUGU IMAR PLANI/DEGISIKLIGI
ONCESINDE EN AZ 25.000 M? OLACAKTIR.

BASVURU ALANI, ASGARI BUYUKLUGU SAGLAYACAK SEKILDE BIRBIRINE KOMSU BIRDEN
FAZLA KADASTRAL PARSELDEN OLUSABILIR. BASVURU ALANINI KAPSAYAN KADASTRAL
PARSELIN/PARSELLERIN TOPLAMININ 25.000 M’ DEN BUYUK OLMASI HALINDE IMAR
PLANI/DEGISIKLIGI TEKLIFI PARSELIN/PARSELLERIN TAMAMINA YONELIK HAZIRLANIR.

EKO-TURIZM ALANI AMACLI IMAR PLANI/DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE IMAR
UYGULAMASI ASAMASINDA KONAKLAMA AMACLI BIRDEN FAZLA IMAR PARSELI OLUSTURACAK
SEKILDE [FRAZ ISLEMI YAPILAMAZ.

KURULACAK TURIZM ISLETMESI BELGELI EKO-TURIZM TESISLERI TEK RUHSATA
BAGLANACAK OLUP BU TESISLERDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU TESISLERIN
KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE
KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

YOL VE OTOPARK ALANI AYRILDIKTAN SONRA KALAN EKO-TURIZM ALANLARININ %50°LIK
BOLUMU IMAR PLANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI GOSTERIMI ILE GOSTERILECEK VE BU
BOLUM, EKO-TURIZM FAALIYETINI DESTEKLEYEN™ VE TOPRAGIN SURULMESINE DAYANAN
TARIMSAL FAALIYETLER DISINDA HICBIR MUDAHALEDE BULUNULMADAN, DOGAL DOKUYU
BOZMAYACAK VE YAPILASMA DISINDA TUTULACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YER ALABILECEK EKO-TURIZM TESISI ICIN GEREKLI OLAN EMSALE ESAS
INSAAT ALANI; TURIZM TESISLERINE ILISKIN'MERI MEVZUAT VE/VEYA ILKE KARARLARINA UYGUN
OLARAK, TESISIN YATAK KAPASITESINE GORE IMAR PLANI ASAMASINDA HESAPLANACAK OLUP
TUM BIRIMLER DAHIL HICBIR KOSULDA 1500 M?’YI GECEMEZ VE YAPI YUKSEKLIGI (GORUNEN KAT
ADEDI) EN FAZLA 2 KAT OLACAKTIR.

ULASIMIN VE ULASIM BAGLANTILARININ NASIL SAGLANACAGINA ILISKIN ULASIM ETUDU,
IMAR MEVZUATINA UYGUN OLACAK SEKILDE PLANLANACAK YOLUN GENISLIGININ KADASTRAL
YOLDAN FAZLA OLMASI DURUMUNDA YOL GUZERGAHI UZERINDEKI PARSEL SAHIPLERININ
MUVAFFAKLARI VE ILGILI IDARESINCE VERILECEK YOL BAGLANTISININ NASIL SAGLANACAGINA
ILISKIN YAZILI GORUS, PLAN TEKLIFI ILE BIRLIKTE ILGILI IDAREYE SUNULACAKTIR

8.16.4. EKO-TURIZM ALANLARINDA ALANIN DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESAS OLUP
GELENEKSEL MIMARIYE UYULUR. BU ALANLARDA YER ALACAK FAALIYETIN TURU, YAPI
NITELIKLERI » GIBI HUSUSLAR KULTUR VE TURIZM BAKANLIGININ ILKE KARARLARI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

8.16.5. BU ALANLARDA YER ALACAK EKO-TURIZM AMACLI TESISLER ICIN KULTUR VE
TURIZM /BAKANLIGINDAN “TURIZM YATIRIM BELGESI” VE “TURIZM ISLETME BELGESI” VE ILGILI
IDARESINDEN (BELEDIYE/IL OZEL IDARESI) “ISYERI ACMA RUHSATI” ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.16.6. A) BU PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIKLERI ONCESINDE ILGILI IDARECE ONAYLANMIS
EKO TURIZM AMACLI IMAR PLANLARI/DEGISIKLIKLERINE DAIR UYGULAMALAR ONAYLANDIGI



TARIHTEKI PLAN HUKUMLERINE GORE YURUTULUR. BU PLANLARDA YUKSEKLIK VE YOGUNLUK
ARTISI YAPILAMAZ, EKOTURIZM FONKSIYONU DEGISTIRILEMEZ. SADECE YAPI YAKLASMA
MESAFESI VE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPIYA ILISKIN DEGISIKLIK TALEPLERI ILGILI IDARESINCE
DEGERLENDIRILIR.

B) BU PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI TARIHINDEN ONCE RESMI YAZI.VEYA DILEKCE
ILE ILGILI IDARESINE SUNULMUS EKO TURIZM AMACLI IMAR PLANI TEKLIFLERI, MINUMUM 15.000
M? BUYUKLUK SARTINI SAGLAMAK KOSULU ILE 8.16.3 NO.LU PLAN HUKMUNDE_YER ALAN 25.000
M? BUYUKLUK SARTINA TABI TUTULMADAN 8.16 EKO TURIZM ALANLARI BASLIGI ALTINDAKI
BUTUN HUKUMLERE UYGUN OLACAK SEKILDE YENIDEN DUZENLENEREK TLETILMESI HALINDE
ILGILI IDARESINCE DEGERLENDIRILEBILIR.

8.16.7. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN DIGER HUSUSLAR KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGININ ILKE KARARLARI ILE TURIZM TESISLERINE. ILISKIN MERI MEVZUAT
DOGRULTUSUNDA DUZENLENECEKTIR.” seklinde diizenlenmesine yonélik degisiklik yapilmustir.



