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CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCE,
TROYA TARIHi MILLI PARKI, CIPLAK KOYU
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
06A1B 06A2A 1.GENEL HUKUMLER
1.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan Hukumleri ve Plan A¢iklama Raporu ile bir
BLCEK = 1/1000 butindur. Uygulamaya yonelik her turlu karar bu btitune uygunluk géstermek zorundadir.
CEK= 1.2. Bu planda, plan onama simir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tum degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hukumleri gegerlidir.
1.3. Bu planin onayindan sonra yapilacak her turld fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
arttirilmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurhigu'nden
gorus alinmasi zorunludur.
1.4. 2863 Sayih Kultir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile ilke
Kararlar1 hikimlerine ve Koruma Bélge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.
:‘ 1.5. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarina her tiirlii miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat
\‘ *  Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayili Tasinmaz Kiiltiir Varhiklarinin
TROYA T ARIHI I\{IiLLi PARKI, CANAKKALE iLi, MERKEZ LCE, Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” bashkh ilke karari uyarinca yapilacaktir. .
CIPLAK KOYU 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ASKI ITIRAZLARINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI l .
|
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ehir Plancisi i . Ui
3 Em‘l Isle;m‘ NONUPIZ_OIJSI/;%MM 1.6. Planlama alani igcerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig: olarak
6;111::’111 /llg(l)‘(; 0 . tescilli amtsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin bulundugu parsellerin korunma
cek: alanlarinda kalan parsellerde plan Kkosullar1 baz alinarak hazirlanacak .
] [P } ) .. ! . ) mimari/uygulama projeleri Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu ‘
Tlf)y"a Tarihi Milli Parki, Canakkale I, ..Mell.(ez Hge, lelak tarafindan degerlendirilecek ve Kkurul Kkarar1 dogrultusunda ilgili idaresince 1
Kéyiine esa.s.hazulanan. T4-.pafta11k % }OOO ,‘31,9?1‘11 Uygl}lama Imar . ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun goriilen ve insaati biten yeni yapilara, |
Plant aski itirazlarina 111§klr} plan degisikligi 1ncelen’d1.. Bakanlik onayli projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin Teknik Raporu ile -
Makamnin 17'07'2025 tarlhh ve 13050773 sayilt Olur'u ile 1 nOI}l uygulama sonrasi fotograflarinin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan projesine
Cunﬁlurbaskar}hgl Teskl!atl Hakkmda Cumhurbaskanligt aykirilik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun goriisii
Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onandu. « yazs1 dogrultusunda yapr kullanma izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir.
Niliifer CABALAR BAYRAK Tescilli tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi konusunda ise °*
4.Bolge Planlama Sube Miidiirii \ L .. e .. _ Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilacaktir.
Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii .
1.7. D1s kaplama, dograma ¢at1 ve tim dis cephe elemanlar1 ve bahge duvari dahil olmak uzere
binalar, projelerine uygun olarak tamamlanmadan iskan izni verilemez.
- . 1.8. Enerji nakil hatti altindaki ve yakinindaki yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri
i SuleP]l)UlR GU”]T)QZTBUR;( Yonetmeligi” gecerlidir.
mar Hlaniama Liaire Bagkant 1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.
1.10. Siginak Yonetmeligi'ne uyulacaktir.
1.11. Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir.
1.12. imar Uygulamasi asamasinda aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.
1.13. Yollar, yesil alanlar (park, ¢ocuk bahgesi vb.) ve otopark alanlar1 gibi kamunun
kullanimina agik alanlar, kamu eline gegmeden uygulamaya gecilmez.
1.14. Yapilacak her turld binada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
gecerlidir.
4 425 400 | 1.15. Saglik Tesis Alani, Egitim Tesisleri, Kulttirel Tesis Alanlari, Sosyal Tesis Alanlar1 vb. kamu

kurulus alanlarinda; ihtiya¢ dogrultusunda hazirlanacak uygulama projeleri ilgili kurum
tarafindan onaylanmadan uygulamaya gegilemez.
1.16. Canakkale Cevre ve Sehircilik Il Mudurligu tarafindan 28.09.2011 guin ve 102732 sayili
- — _ genelge geregince onanmis 25.11.2019 onay tarihli "Ganakkale ili, Merkez ilcesi, Ciplak Koyu
GOSTERIM 1/5000 ¢lgekli Nazim imar ve 1/1000 6lgekli imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etuit
Raporu" hukumlerine uyulacaktir.

SINIRLAR . . . : . . . . :

1.17. Planlama alami (Onlemli Alanlar 5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

PLANLAMA SINIRLARI Agisindan Sorunlu Alanlar) icerisinde:

O O . -Yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme- biiziilme olay:

y sonucu acikta birakilan temellerde kabarma tiirii risklere karsi 6nlemler alinmahdir.
. . . . . . ‘ - Kazi sevleri acgikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yol, altyap1 ve komsu parselde giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir. .
- Temellerin ayni1 birimler iizerine oturtturulmasina o6ézen gosterilmelidir. Farkh
. * y birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

- Alinacak tiim onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu
| 1A kurumu kontroliinde yapilmasi gerekmektedir. .
} ) . - Yapillasma oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir.

- Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii) °
. projeye esas zemin etiid ¢alismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar
sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir. Yap1 yiikleri miihendislik problemlerinin giderildigi saglam seviyelere
tasittirllmalhidir.

| [— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

[ 1.18. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

1.19. Planlama Alanindan gegmekte olan Ambartarla ve Kdyici Dereleri ile ilgili olarak D.S.I

4 425 300 25.Bolge Mudurlugu, 252.Sube Mudurlugu'nin 12.1.2021 tarih ve 874725 sayill gorus
yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

e 1.20. Planlama alani igerisinde yapilacak olan tim yapilarda "Planhi Alanlar imar
S~ Yonetmeligi"nde belirtilen hususlara uyulacaktir.
2 1.21. Dere yataklarimin ve kanallarin dizenlenmesinde D.S.I’den alinacak goriisine gore
> uygulama yapilacaktir.
A 1.22. Meydan olarak gdsterilen alanlarda yol kaplama detaylar1 ve kentsel objelerde degisiklik
; yapilarak, alan butunligu icinde 6ne ¢ikmasi gereken yapi ve objelerde dncelikli duzenleme
o yapilacaktir.
m 1.23. Yeni yapilacak yapilarin yoreye 6zgu mimari tipoloji ile yapilmasi zorunludur.
-k 1.24.Kullanim alani disinda kalan alanlarda, dogal topografik yap1 bozulamaz ve bitki drtusu
CID tahrip edilemez.
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[ 1.25. imar Plaminda yerlesik konut alani, Ticaret Alami ve TiCK alam olarak gosterilen
@ (:ﬁ.? yapr yaklasma mesafeleri belirtilmeyen imar adalarinda, komsu parsellerdeki

yapilasma durumuna gore yap1 yaklagsma mesafelerini ve minimum parsel bityiikliigiinii
[ ¢ Dbelirlemeye ilgili kurum yetkilidir. Gelisme Kkonut alanlarinda minimum parsel
| bityiikliigii 500 m?, yap1 yaklasma mesafelerinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin
i i Bahge Mesafeleri Baghkli 23.Maddesinde belirtilen sartlara uyulacaktir.

1.26. Yapilasmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya

h gecilemez
B ‘ | . . . . . . . . . J
4 425 200 | | | | 1.27. Plan onama sinirlari igerisinde yer alan mevcut yapilarda basit/esasl onarim talepleri, {
ilgili yasa ve ydnetmelikler kapsaminda ruhsat vermeye yetkili kurum tarafindan
N — — o BT degerlendirilir.
KORUNACAK ALANLAR : . . . . . . . . .
S[T VE KORUNACAK ALANLAR - - ' 1.28. Planlama alam icerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhig:
hd * : . * : ° ) ) ) olarak tescilli anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin bulundugu tasinmazlar ile bu

parsellerin korunma alanlarinda kalan parsellerdeki her tiirlii fiziki-insai miidahale ile
imar uygulamasim (tevhit, ifraz, yola terk, ihdas vb. Kadastral islemler) iceren islemler,
ilgili idarenin goriisiiyle birlikte Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecektir Bu kapsam disinda kalan parsellerde ilgili kurum
yetkili ve sorumludur.

KORUNMA ALANI SINIRI

TESCILLI BINA

TESCILLI ANIT YAPI

. . . . . . §

1.29. "Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik" hukimlerine uyulacaktir.

1.30. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayil1 Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayili
Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
Sayill Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun ile
ilgili tim yasa yonetmelik ve diger mevzuat hiikiimlerine zorunludur.

| YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR |

2. YAPILASMAVYA iLiSKiN HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. TAKS=0.25, KAKS=0.50, Yen¢cok=6.50 metre ve 2 kattir.

. & ~KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI
b -l

2.1.2. Yeni olusacak parsellerde; en az parsel buyukligu 500 m2'dir.

2.1.3. iki bina arasinda, Plan tizerinde gdsterilen, plan tzerinde gdsterilmedigi durumlarda
Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 23.maddesinde belirtilen yan bahce mesafesinin toplami
kadar mesafe birakilmak sartiyla birden fazla yapi yapilabilir. Bu mesafe 6 metreden az olamaz.
2.1.4. Konut alanlarinda Ev Pansiyonculugu yapilabilir.

2.2. TICARET ALANLARI

2.2.1. Planl1 Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alan1” baghiginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.2.2. Plan uzerinde belirtilen yapilasma kosullar1 gegerlidir.

2.3. TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1. Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alam”
basliginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.3.2. Ticaret + Konut Alanlarinda farkli bir kullanim orani talep edilmedigi surece zemin
katlar ticaret ust katlar konut olarak kullanilabilir Fonksiyon dagilimi bu orana godre
belirlenecektir.

2.3.3.Emsal=0.50, Yen¢ok=6.50 metre ve 2 kattir.

2.3.4. Ticaret + Konut Alanlarinda sadece konut kullaniminin yer aldigi katlarda Ev
Pansiyonculugu yapilabilir.

2.4. AILE SAGLIGI MERKEZI, , KULTUREL TESIS ALANLARI, SOSYAL TESiS ALANLARI VB.
KAMU KURULUS ALANLARI

2.4.1. Sosyal Donati alanlarinda planda belirtilen gekme mesafelerine uyulacaktir.
2.4.2.Emsal=0.50 ve Yen¢ok=6.50 metredir.

2.4.3. Yapilacak tesislerde tip proje uygulanamaz. Bélgenin karakterine uygun mimari projenin
hazirlanmasi zorunludur.

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
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Bu yapilarin toplam insaat alan1 500 m?’yi gegemez.
2.5.2. Alan i¢inde yapilacak teshir ve satis amagh yapilarin hepsi sokulip takilabilir nitelikte
gecici yapilar seklinde olacaktir. Teshir ve satis unitelerinde, hava sartlarindan korunmak
amaciyla sundurma yapilabilir.
2.5.3. Alan ic¢inde yapilacak yapilarin mimari uyumu agisindan bir butin olarak
projelendirilmesi sundurma detayina kadar mimari ¢ézumlerin uretilerek imalatinda tek bir
elden yapilmasi zorunludur.
] ) 2.5.4. Alan i¢inde gerek aligveris gerekse satis amaglh kullanicilara yonelik agik otopark alanin
Ay | " )’ duzenlenmesi zorunludur.
ZiN 7 I 2.6. SPOR ALANINDA;

X

= — . g P 2.5.PAZAR ALANI
E ‘ y . 2.5.1. Bu alanda, idari ve kontrol amagly, servis hizmeti amagh (WC vb.) kalic1 yap1 yapilabilir.
8

2.6.1. Toplumun spor yapma ihtiyacini karsilamak amaciyla yapilacak tesisler yer alabilir. -

4 425 000 == ST P

2.6.2. Futbol, basketbol, voleybol vb amagli sahalar ile tribin ve sporcularin soyunma-giyinme

: v Y / o T - ve dus ihtiyaglar1 amaciyla yapilar yapilabilir.
RN }‘ X\ ~ i% i / 2.6.3. Bu alanda Maksimum Ingaat Alan1=500 m? ve Yen¢ok=4.50 m. dir.
. . ‘ o - 2 -~/ 2.7.PARK ALANLARI;
AFET TEHLIKELI ALANLAR ik L e s, / A S . ,. -
L A 4 / . - .7.1. Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Park Alanlar1” bashginda
> < - o T~ belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.
» 54.57 )( = L7T "‘ ; ’ 2.8. COCUK BAHGELERI;
AA < | - el e - 2.8.1. Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyag¢larini karsilayan alanlardir Bu Alanlarda bitki
<< : . . . . . . /I % 53.d4 T~ ot ¥ ~ o ortusu ile cocuklarin oyun icin gerekli ara¢ geregleri, toplamda 6 m?'yi gegmeyen btife ile stis
%JEOLOJ"( ZON SINIRI /‘ M < F \X ) ) I ga;u;gs?frffl:;ff}inel tuvalet disinda yap1 yapilamaz.
M N / V sa.00 7 ) TR . 2.9.1. Planlama Alani i¢inde yer alan Kdyi¢i Deresi (Kanal) ve Ambartarla Deresi ¢evrelenen
"""""" EGIM W|R| / : . ; ekolojik, dogal ve peyzaj butunlugunu saglamak i¢cin ayrilan yesil bitki ortusunun yer alacagl
. . iPTAL A alanlardir. Bu alanlarda yap1 yapilamaz. Ancak D.S.I'nin uygun gorisu ile yuruyus yollar1 ve
o < 2 Fd)\ W genel otopark yer alabilir. Rekreatif amagla kullanilabilir.
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