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CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,
TROYA TARIHi MiLLi PARKI, CIPLAK KOYU
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani, Plan Hikimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir
butindur. Uygulamaya yonelik her tirlui karar bu butune uygunluk géstermek zorundadir.
1.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam ve Plan Hikumleri'ne aykir1 olarak 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani yapilamaz.

1.3. Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hikimleri gegerlidir.

1.4. Bu planin onayindan sonra yapilacak her tirld fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
arttirilmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligi'nden
gorus alinmasi zorunludur.

1.5. 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile Ilke
Kararlari hikumlerine ve Koruma Bolge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.
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1.6. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarina her tiirlii miidahale Kiiltiir ve (miilga)
Tabiat Varlhiklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayili Tasinmaz Kiiltiir
Varhiklarimin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” bashkl ilke karar1 uyarinca
yapilacaktir.
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1.7. Planlama alani icerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg:
olarak tescilli amtsal ve sivil mimarhk o6rnegi yapilarin bulundugu parsellerin
korunma alanlarinda kalan parsellerde plan kosullar1 baz alinarak hazirlanacak
mimari/uygulama projeleri Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecek ve kurul karar1 dogrultusunda ilgili idaresince
ruhsatlandirilacakti. Koruma Kurulunca uygun goriillen ve insaati biten yeni
yapilara, onayl1 projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin Teknik
Raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan
projesine aykirilik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in
uygun goriisii yazis1 dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi ilgili idaresince
diizenlenecektir. Tescilli tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenmesi konusunda ise Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1
ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmeligi
dogrultusunda islem yapilacaktir.

1.8.Enerji Nakil Hatti altindaki ve yakinindaki yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri

o

Yonetmeligi” gecerlidir.

1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.

1.10. “Siginak Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

1.11. “Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

1.12. Imar Uygulamasi asamasinda aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

1.13. Yapilacak her turlu binada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
gecerlidin

1.14. Planlama alan1 igerisinde yapilacak tim yapilarda “Planli Alanlar Imar

o

Yonetmeligi’nde belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.15. “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

1.16. Ganakkale Cevre ve Sehircilik Il Muduirligu tarafindan 28.9.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregince 25.11.2019 tarihinde onaylanan “Ganakkale ili, Merkez ilgesi, Ciplak
Koéyii 1/5000 élgekli Nazim imar ve 1/1000 élgekli imar Planina esas Jeolojik -
Jeoteknik Etiit Raporu” hiikimlerine uyulacaktir.

1.17. Planlama Alanindan gegmekte olan Ambartarla ve Kéyici Dereleri ile ilgili olarak D.S.i
25.Bolge Mudurlugd, 252.Sube Mudurligu'nun 12.1.2021 tarih ve 874725 sayili gorus
yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

1.18. Plan tizerinde yer alan sosyal ve teknik alt yap1 alanlarimin yeri Uygulama imar
Planinda muilkiyet hatlarina dikkat edilerek muhafaza edilecektir.

1.19. Nazim imar Planinda yer alan kullanim fonksiyonlarina ait yapilasma kosullari, yakin
cevresinde yer alan yapillasma karakteri, zemin yapist vb. durumlar géz ontnde
bulundurulmak suretiyle 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1.20. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayili
Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
Sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas: Hakkinda Kanun
ile ilgili tim yasa yonetmelik ve diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.ARAZi KULLANIM KARARLARI
2.1.KONUT ALANLARI

Nazim imar Planinda konut yapimi igin ayrilan meskin konut alanlari ve yerlesimin
gelismesii¢in ayrilan gelisme konut alanlarindan olusan alanlaridir.

2.1.1.Yapilagmasini buiyuk oranda tamamlamis meskun alanlarda, bu planda uygulama imar
planindaki yogunluktan fazla yogunluk dnerilmis olsa bile 1/1000 6l¢ekli planlarin nifus

yogunlugunu artiran plan revizyonlari ancak alandaki sosyal donatilarin artirilmasini iceren
ve Uzun Devreli Gelisme Planina aykir1 olmayan imar planlari kapsaminda yapilabilir.

2.2.TICARET ALANLARI

Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alam” bashiginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.3.TICARET+KONUT ALANLARI

Planhi Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alam”
baslhiginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.4.PAZAR ALANI

2.4.1.Bu alanlar oncelikle bélgesine hizmet goturmek amaciyla olusturulmus ve igerisinde
perakende satis yapilan semt pazarlarinin bulunacagi alanlardir.

2.4.2.Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin ¢evresinde yer alan yapilagsma karakteri,

zemin yapisi vb. durumlar goz éninde bulundurulmak suretiyle 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda belirlenecektir.

2.5.SOSYAL ALTYAPIALANLARI

Konut ve ¢alisma alanlarinin ihtiyaci olan ve yasanin ongordugu kentsel, sosyal ve teknik
altyap: alanlarindan ibadet, Saglik, Egitim, Spor, Yurt, Yashlar Bakim Evi, Rehabilitasyon
Merkezleri, vb gibi Sosyal ve Kulturel Tesislerin yer aldigi alanlaridir.

2.6.PARK VE YESIL ALAN

2.6.1.Park Alanlari;; Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 19.maddesinde yer alan “Park
Alanlar1” baghginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.6.2. Yesil Alanlar: Planlama Alani icinde yer alan Kdyici Deresi (Kanal) ve Ambartarla
Deresi cevrelenen ekolojik, dogal ve peyzaj butunligu saglamak igin ayrilan yesil bitki
ortistntin yer alacagi alanlardir. Bu alanlarda yap1 yapilamaz. Ancak D.S.[I'nin uygun gorusu
ile yuruyus yollar: ve genel otopark yer alabilir. Rekreatif amagla kullanilabilir.
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