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Diirdane KAYA OZDEMIR

Sehir Plancis: Plan islem No: UiP-171099719

Kurum Arsiv No: 2025/70
Olcek: 1/1000

Troya Tarihi Milli Parki, Canakkale ili, Merkez ilce, Kalafat
Koyiine esas hazirlanan -3- paftalik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 aski itirazlarma iliskin plan degisikligi incelendi. Bakanlik
Makaminin 04.07.2025 tarihli ve 12954524 sayili Olur’u ile 1 nolu
Cumhurbagkanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligt
Kararnamesinin 109. maddesi uyarmca onandi.
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CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,
TROYA TARIHi MiLLi PARKI, KALAFAT KOYU

1/1000 (")L(;EKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER
1.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Plan Hiikiimleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir
butundur. Uygulamaya yonelik her turld karar bu butine uygunluk gostermek zorundadir.
1.2. Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hukimleri gecerlidir.
1.3. Bu planin onayindan sonra yapilacak her tirld fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
arttirilmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu’'nden
gorus alinmasi zorunludur.
1.4. 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, ilgili yénetmelikleri ile ilke
Kararlar1 hukumlerine ve Koruma Bélge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.

1.5. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarina her tiirlii miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat
Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayili Tasinmaz Kiiltiir Varhklarimin
Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” baghikh ilke karar1 uyarinca yapilacaktir.

1.6. Planlama alami igerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig: olarak
tescilli anitsal ve sivil mimarlik drnegi yapilarin bulundugu parsellerin korunma

alanlarinda kalan parsellerde plan kosullar1 baz alinarak hazirlanacak
mimari/uygulama projeleri Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecek ve kurul Kkarar1 dogrultusunda ilgili idaresince
ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun goriilen ve insaat1 biten yeni yapilara,
onayh projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin Teknik Raporu ile

- uygulama sonrasi fotograflarinin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan projesine

aykirilik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun goriisii
yazist dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir.
Tescilli tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi konusunda ise

12:Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus,

izin, Cahsma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilacaktir.

1.7. D1s kaplama, dograma ¢at1 ve tiim dis cephe elemanlari ve bahg¢e duvari dahil olmak uzere
binalar, projelerine uygun olarak tamamlanmadan iskan izni verilemez.

1.8. Enerji nakil hatti altindaki ve yakinindaki yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” gecerlidir.

1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktur.

1.10. Siginak Yénetmeligi’'ne uyulacaktir.

1.11. Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

1.12. imar Uygulamasi asamasinda aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

1.13. Yollar, yesil alanlar (park, ¢ocuk bahgesi vb.) ve otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina agik alanlar, kamu eline gegmeden uygulamaya gecilmez.

1.14. Yapilacak her turld binada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
gecerlidir.

1.15. Saglik Tesis Alani, Egitim Tesisleri, Kulturel Tesis Alanlari, Sosyal Tesis Alanlar1 vb. kamu
kurulus alanlarinda; ihtiya¢ dogrultusunda hazirlanacak uygulama projeleri ilgili kurum
tarafindan onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

1.16. Ganakkale Gevre ve Sehircilik il Muduirligi tarafindan 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
genelge geregince onanmis 14.12.2020 onay tarihli "Ganakkale ili, Merkez Ilcesi, Kalafat Kéyu
1/5000 olcekli Nazim Imar ve 1/1000 dlgekli Imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etuit
Raporu" hukumlerine uyulacaktir.

1.17.Planlama alami icerisinde;

Onemli Alanlar 5.1.: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlarda;

- Bu alanda yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-
biiziilme olay1 sonucu agikta birakilan temellerde kabarma tiirii risklere karsi1 6nlemler
alinmahdir.

- Kazi sevleri agikta birakilmamaly, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yol, altyap1 ve komsu parselde giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

- Temellerin aym birimler iizerine oturtturulmasina 6ézen gosterilmelidir. Farklh
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

- Alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu
kurumu kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

- Yapilasma oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalhidir.

- Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag:
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii)
projeye esas zemin etiid ¢alismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar
sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilagsmaya
gidilmelidir. Yap1 yiikleri miihendislik problemlerinin giderildigi saglam seviyelere
tasittirnlmahdir.

Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Ahinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda;

- Inceleme alaninin iist kotlarindan gelen yiizey sular1 gelisi giizel dagilmasi
engellenerek iist kotlarindan gelen yiizey sular1 bir proje dahilinde parsellerin iist
kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.

- Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yiiklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat
yapilarn iceren miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. inceleme alaninda yapilan

kazilar sonucunda olusacak sevler acikta birakilmadan teknigine uygun istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

°- Inceleme alaninda kazi éncesi temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler
dikkate alinarak alinacak dnlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi
giivenligi icin gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz her
tiirlii kazidan kaginilmahidir.

-..Temellerin aym jeolojik, litolojik ve jeoteknik o6zellikteki birimler iizerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun
projeler' “gelistirilmelidir. Farkl1 oturmalar1 6nlemek ic¢cin uygun temel sistemi
secilmelidir.

- inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag:
seviyelerin miihendislik parametreleri (oturma, farkli oturma, tasima giicii) ve stabilite
analizleri projeye esas zemin etiid ¢calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu
calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme y6ntemleri uygulandiktan sonra
yapilasmaya gidilmelidir.

2s0- Kaz1 sevleri acikta birakilmamal, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Alinacak tiilm 6nlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu

kurumu kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

- Yapilasma oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
““temel-ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir.

1.18. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

*1.19. Planlama Alanindan gecmekte olan S2 Sulama Kanali ve Ayitlibuk Deresi ile ilgili olarak
D.S.I 25.B6lge ‘Miiduirligt, 252.Sube Mudtirltigii'niin 12.1.2021 tarih ve 874725 sayil gortis
,-yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.
1.20. Planlama alani icerisinde yapilacak olan tim yapilarda "Planli Alanlar [mar
Yonetmeligi"nde belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.21. Dere yataklarinin ve kanallarin dizenlenmesinde D.S..’den alinacak gérisine gdre
uygulama yapilacaktir.
1.22. Meydan olarak gdsterilen alanlarda yol kaplama detaylar1 ve kentsel objelerde degisiklik
yapilarak, alan butunligu icinde dne ¢cikmasi gereken yapi ve objelerde dncelikli dizenleme
yapilacaktir.
1.23. Yeni yapilacak yapilarin ydreye 6zgu mimari tipoloji ile yapilmasi zorunludur.
1.24.Kullanim alani disinda kalan alanlarda, dogal topografik yap1 bozulamaz ve bitki drtusu
tahrip edilemez.

1.25. imar Planinda yerlesik konut alani, Ticaret Alam1 ve TICK alam olarak gésterilen
yaplr yaklasma mesafeleri belirtilmeyen imar adalarinda, komsu parsellerdeki
yapilasma durumuna gore yapi yaklasma mesafelerini ve minimum parsel biiyiikliigiinii
belirlemeye ilgili kurum yetkilidir. Gelisme konut alanlarinda minimum parsel

bityiikliigii 500 m?, yap1 yaklasma mesafelerinde Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nin
Bahge Mesafeleri Baslikl1 23.Maddesinde belirtilen sartlara uyulacaktir.

1.26. Yapilasmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya

gecilemez

1.27.Plan onama sinirlar igerisinde yer alan mevcut yapilarda basit/esasli onarim talepleri,
ilgili yasa’“ve ydnetmelikler kapsaminda ruhsat vermeye yetkili kurum tarafindan
degerlendirilir.

.

1.28. Planlama alam icerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz Kiiltiir varhig:
+solarak tescilli amitsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin bulundugu tasinmazlar ile bu
parsellerin korunma alanlarinda kalan parsellerdeki her tiirlii fiziki-insai miidahale ile
imar uygulamasini (tevhit, ifraz, yola terk, ihdas vb. Kadastral islemler) iceren islemler,
ilgili idarenin goriisiiyle birlikte Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu

tarafindan degerlendirilecektir. Bu kapsam disinda kalan parsellerde ilgili kurum
yetkili ve sorumludur.

1.29. "Turizm Tesislerinin Niteliklerine {liskin Yonetmelik" hikimlerine uyulacaktir.

1.30. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayili

Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872

Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
~ Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmasi1 Hakkinda Kanun ile

. ilgili tim yasa yonetmelik ve diger mevzuat hiikimlerine zorunludur.
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2. YAPILASMAVYA ILiSKiN HUKUMLER

2.1.KONUT ALANLARI

2.1.1. TAKS=0.25, KAKS=0.50, Yen¢cok=6.50 metre ve 2 kattir.

2.1.2.Yeni olusacak parsellerde; en az parsel buyukligu 500 m2'dir.

2.1.3. iki bina arasinda, Plan tzerinde gdsterilen, plan tzerinde gdsterilmedigi durumlarda
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 23.maddesinde belirtilen yan bahce mesafesinin toplami
kadar mesafe birakilmak sartiyla birden fazla yapi yapilabilir. Bu mesafe 6 metreden az olamaz.
2.1.4.Konut alanlarinda Ev Pansiyonculugu yapilabilir.

2.2. TICARET ALANLARI

2.2.1. Planli Alanlar imar Yonetmeligi’'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alani” bashginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.2.2.Plan uzerinde belirtilen yapilasma kosullari gecerlidir.

2.3. TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1. Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alan1”
basliginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.3.2. Ticaret + Konut Alanlarinda farkli bir kullanim orani talep edilmedigi siurece zemin
katlar ticaret ust katlar konut olarak kullanilabilir Fonksiyon dagilimi bu orana gore
belirlenecektir.

2.3.3.Emsal=0.50, Yencok=6.50 metre ve 2 kattir.

2.3.4. Ticaret + Konut Alanlarinda sadece konut kullaniminin yer aldigi katlarda Ev
Pansiyonculugu yapilabilir.

2.4. AILE SAGLIGI MERKEZI, KULTUREL TESiS ALANLARI, SOSYAL TESiS ALANLARI, HALK
EGITIM MERKEZI VB. KAMU KURULUS ALANLARI

2.4.1. Sosyal Donat1 alanlarinda planda belirtilen gekme mesafelerine uyulacaktir.
2.4.2.Emsal=0.50 ve Yencok=6.50 metredir.

2.4.3. Yapilacak tesislerde tip proje uygulanamaz. Bélgenin karakterine uygun mimari projenin
hazirlanmasi zorunludur.

2.5.PAZAR ALANI

2.5.1. Bu alanda, idari ve kontrol amagly, servis hizmeti amagli (WC vb.) kalic1 yap1 yapilabilir.
Bu yapilarin toplam ingaat alan1 500 m?’yi gecemez.

2.5.2. Alan icinde yapilacak teshir ve satis amagl yapilarin hepsi sokulup takilabilir nitelikte
gecici yapilar seklinde olacaktir. Teshir ve satis unitelerinde, hava sartlarindan korunmak
amaciyla sundurma yapilabilir.

2.5.3. Alan ic¢inde yapilacak yapilarin mimari uyumu agisindan bir buitin olarak
projelendirilmesi sundurma detayina kadar mimari ¢ézimlerin uretilerek imalatinda tek bir
elden yapilmasi zorunludur.

2.5.4. Alan i¢inde gerek aligveris gerekse satis amagh kullanicilara yonelik acik otopark alanin
duzenlenmesi zorunludur.

2.6.SPOR ALANINDA;

2.6.1. Toplumun spor yapma ihtiyacini karsilamak amaciyla yapilacak tesisler yer alabilir.
2.6.2. Futbol, basketbol, voleybol vb amagli sahalar ile tribun ve sporcularin soyunma-giyinme
ve dus ihtiyaglar1 amaciyla yapilar yapilabilir.

2.6.3.Bu alanda Maksimum Insaat Alami=500 m? ve Yencok=4.50 m.’dir.

2.7.PARK ALANLARI;

2.7.1. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Park Alanlar1” bashginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.8. COCUK BAHCELERI;

2.8.1. Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu Alanlarda bitki
drtisu ile cocuklarin oyun igin gerekli ara¢ gerecleri, toplamda 6 m?'yi gecmeyen buife ile sus
havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda yap1 yapilamaz.

2.9.YESIL ALANLAR;

2.9.1. Planlama Alani i¢inde yer alan S2 Sulama Kanali ve Ayitlibuk Deresi cevrelenen ekolojik,
dogal ve peyzaj butinligunu saglamak icin ayrilan yesil bitki ortusintin yer alacag alanlardir.
Bu alanlarda yap1 yapilamaz. Ancak D.S.I'nin uygun gorusu ile yurtyus yollar: ve genel otopark
yer alabilir. Rekreatif amagla kullanilabilir.

6¥'€LE GEY

n
Sy

CANAKKALEI16-a-10-b

4 423 557.23

ONAY

Canakkale lli Kalafat Kéyiine ait

7/a Maddesine Ggre Incelépdi ve Onandi

Fotogrametrik Yontemie
tretilen 1/1000 lik 9 adet Halihazir Harita imar Kanunun




