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§ CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCE,

. TROYA TARIHi MILLi PARKI, KALAFAT KOYU

N 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani, Plan Hiikiimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir
butundur. Uygulamaya yonelik her turld karar bu butune uygunluk géstermek zorundadir.

1.2. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve Plan Hiikiimleri'ne aykir1 olarak 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani yapilamaz.
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~ 1.3. Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tim degisikliklerde ve -
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hukumleri gecerlidir.

4 424 000

oM 1.4. Bu planin onayindan sonra yapilacak her turld fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
— arttirllmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu'nden
gorus alinmasi zorunludur.

2 1.5. 2863 Sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, ilgili yénetmelikleri ile Ilke
Kararlar1 hukumlerine ve Koruma Bélge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.
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KALAFAT KOYfJ 1/5.000 QI;CEKH NAZIM IMAR PLANI '}‘61) Tesf/llh] Eslnma; Kiiltiir ‘Yk!ll‘:lk}?rlll(la hlel: turlu" ;zgdashaltla K';‘lltur ve (l;l}igil)
ASKI ITIRAZLARINA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI ] I (. abiat Varhklarim1 Koruma Yiikse urulu'nun aylh Taginmaz Ki tiir
. Varliklarimin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” bashkh ilke karari uyarinca
yapilacaktir.
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Troya Tarihi Milli Parki, Canakkale ili, Merkez ilce, Kalafat 1.7.Planlama alam icerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg! olarak .
Kaoyiine esas hazirlanan -1- paftalik 1/5000 6l¢ekli Nazim fmar Plan tescilli anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin bulundugu parsellerin korunma alanlarinda
Aski Itirazlarima iliskin Plan Degisikligi incelendi. Bakanlik L kalan parsellerde plan kosullar1 baz alinarak hazirlanacak mimari/uygulama projeleri
Makaminin 04.07.2025 tarihli ve 12954524 sayili Olur’u ile 1 nolu o Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve kurul
Cumhurbaskanlig Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanlig: 4 423 500 karar1 dogrultusunda ilgili idaresince ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun
Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onandi. 2 goriilen ve ingaat1 biten yeni yapilara, onayl projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve
—_ . Belediyesinin Teknik Raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin KUDEB tarafindan
41V]'31!}11ferP(I;A113ALARl])3 Al\‘/{[R(;&K . incelenmesi ardindan projesine aykirilik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi
-Bolge Planlama Sube Miidiirii CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGISIKLiGI BAKANLIGI halinde KUDEB'in uygun goriisii yazis1 dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi ilgili
’ Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirligii idaresince diizenlenecektir. Tescilli tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenmesi konusunda ise Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar: ile
Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmeligi dogrultusunda
islem yapilacaktir. 1
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_ Sule DURGUT QZTURK / ) IR, 1 f \ 7T 1 1.8.Enerji Nakil Hatti altindaki ve yakinindaki yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri
Imar Planlama Daire Baskam 5 | 256 - . sy .
! L Yonetmeligi” gecerlidir.
| : 247 1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.
< / I 2 9
' 5 ; | | 1.10. “Siginak Yonetmeligi'ne uyulacaktir.
16 ! n T e , T 1.11. “Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir.
; 3 : - / / .
17 A\ . \ \ \ Lo e - ) " 1.12. Imar Uygulamasi asamasinda aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.
. " /i \ ) ) 1.13. Yapilacak her tirli binada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
N 8 : F 2 > . Co A i /' _~ gegerlidir
L A, VA g / N 3 i ‘#53 / P 1.14. Planlama alami igerisinde yapilacak tum yapilarda “Planhi Alanlar Imar
N ' ‘ / 5 s/ oy | . C Yonetmeligi”nde belirtilen hususlara uyulacaktir.
20 # /s 5 L : 7 .
/ \ ! ] 3 \ e S ‘ Y 1.15. “Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.
GOSTERI M N ; ; e a7 ‘ g { - A 7 ‘?\ | . ~ 1.16. Canakkale Cevre ve Sehircilik Il Mudurligu tarafindan 28.9.2011 guin ve 102732 sayili
N ; N\ 7 : ; X ) ; Y% . \ =TT ~ Genelge geregince 14.12.2020 tarihinde onaylanan “Canakkale ili, Merkez ilgesi, Kalafat
SINIRLAR A A\ 5 A ‘ N . N \ -, Koyii 1/5000 olgekli Nazim imar ve 1/1000 élgekli imar Planina esas Jeolojik -
4 423 000 < AN BN € 7, N\ . ) o = N ‘ ; S R 18 o Jeoteknik Etiit Raporu” hikumlerine uyulacaktir. —
PLANLAMA SINIRLARI °§>) \ ' . S N ’ \ C ' 1.17. Planlama Alanindan ge¢mekte olan S2 Sulama Kanali ve Ayithbuk Deresi ile ilgili
pd R K \ y ; . < X 4 - olarak D.S.I 25.Bdlge Mudurligt, 252.Sube Mudurligi'nun 12.1.2021 tarih ve 874725 sayili
O C PLAN ONAMA SINIRI > e ° 7 ’ N 8 £ ‘ i ~ T } o= gorus yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.
s Fa) y ",/ N \ AN e ’ S~ . 1.18. Plan uzerinde yer alan sosyal ve teknik alt yapi alanlarimin yeri Uygulama Imar
i PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ; y 5 1IN 2 . ; ‘ ' Planinda muilkiyet hatlarina dikkat edilerek muhafaza edilecektir.
UZUN DEVRELI| GEL] SME REVIZYON PLANI m - —< o J s b " g ’ g, i 1.19. Nazim Imar Planinda yer alan kullanim fonksiyonlarina ait yapilasma kosullari, yakin
777 KONTROLLU KULLANIM ALAN SINIRI =y \ Nast \ TN /. \ i ) : cevresinde yer alan yapillasma Kkarakteri, zemin yapisi vb. durumlar g6z onunde
» LA ‘ o \ N y \ Sy S bulundurulmak suretiyle 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
) A 657 ; N 2 y
———-1 KADASTRO SINIRI A \ \ ‘ '\ Y \ ' N\ / ; \ 4 S 1.20. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayih Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayih
o ) \ ™ / o1 Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
o | \ = ! e i / \ Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
ALAN KU LLAN I MLARI ANy, L TN 7 - % L 6 LY " Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun
KONUT ALANLARI M50 N2 N \ A\ 15 ) 5 Fd ile ilgili tim yasa yénetmelik ve diger mevzuat huikimlerine uyulmasi zorunludur.
\ 543 ; \ 546 \ 7 N\ N ) i
\ \ L/ \ N i % / ) / 2.ARAZI KULLANIM KARARLARI
- DUSUK YOGUNLUKLU MESKUN KONUT ALANI(50 K/HA) NN 4 N \’ ‘ 4 \ / \ 2.1.KONUT ALANLARI
\ \ ¢ 542 \ \ 8 NN ‘ 2 . i
AN \ / : ) 7N \\ 17 N7 B Nazim Imar Planinda konut yapimi i¢in ayrilan meskun konut alanlar1 ve yerlesimin
- DU $UK YOSUNLUKLU GELI SME KONUT ALANI(50 K/HA) x\ \ \: ; . L .\\ LY P : - gelismesi icin ayrilan gelisme konut alanlarindan olusan alanlardir.
N \ N\ ) \ 545 \\ \ ) L 2.1.1.Yapilasmasini buiyuk oranda tamamlamig meskiin alanlarda, bu planda uygulama imar
KENTSEL CAL|$M A ALANLARI \./.” \\ \ ; \ \ / 0 ) / " / plavnlndavki yogunluktan fazla_ yogunluk dénerilmis ol_sa bile 1/1000 olgekli planlarln_nﬁfus
AR \\5 ; i \ \ N\ p : yogunlugunu artiran plan revizyonlar: ancak alandaki sosyal donatilarin artirilmasini iceren
. \ % 2 ? ! N ) \ \ ¥ /
- TICARET ALANI 69\ ! ( o 54\ \ : ve Uzun Devreli Gelisme Planina aykir1 olmayan imar planlari kapsaminda yapilabilir.
O\ \ \ ' \ \ rd ¥ 2
) \ .y \ \ \ \ ) % 2.2.TICARET ALANLARI
% \ ik \ 10 \['\ I
- TICARET+KONUT ALANI 4 422 500 ) ) ‘\ = “ el \\ \ ) »—‘f . N i Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alan1” bashginda —
< \ 572 N o . | O\ . belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.
- PAZAR ALANI X e\ ‘ )] \\ : . , 2.3.TICARET+KONUTALANLARI
. \ \ » - , ' / \\ \ m / g Planlhi Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alam”
SIT VE KORUNACAK ALANLAR NS [ \ \\ ’ ) . N ' bagliginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.
. — . Ty R N [ \ \ ’ A 2.4.PAZAR ALANI
TESCILL| PABSE =z~ - IPTAL \ i1 ¥ \ ‘ \ \ 12 3 ' 2.4.1.Bu alanlar dncelikle bélgesine hizmet gétirmek amaciyla olusturulmus ve igerisinde
e . . . . e, — A\ \sa2 \ ; \\ \‘\ AN perakende satis yapilan semt pazarlarinin bulunacag alanlardir.
\ - \ \ " \ N\ 4 \ 13 )
ﬁ 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI - \\ o ! 548\ \ \ I 2.4.2 Bu alanlara ait yapilasma kogullari, yakin cevresinde yer alan yapilasma karakteri,
\ V! \ s X \\ i zemin yapisl1 vb. durumlar géz éniinde bulundurulmak suretiyle 1/1000 6l¢ekli uygulama
| ) \ ) \505 ! / P o imar planinda belirlenecektir.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI \ \ ; % By ) ; -
N \ \ - ) ‘ 2.5.SOSYALALTYAPI ALANLARI
5 \ 4 \ \ ' o ==
SOSYAL TESIS ALANI \ \‘\ LA - % b, 11 L \ Konut ve ¢alisma alanlarinin ihtiyaci olan ve yasanin 6ngordugu kentsel, sosyal ve teknik
\ : \ o ’ \\ \ 1 ] ) altyap: alanlarindan [badet, Saglik, Egitim, Spor, Yurt, Yashlar Bakim Evi, Rehabilitasyon
KOLTUREL TESIS ALAN| \\ ol \ \ \ ) - Merkezleri, vb gibi Sosyal ve Kulturel Tesislerin yer aldigi alanlaridir.
\ oeh \\ \ \ ‘\ - _ : 0 .
\ ! \ X T \\ \ ) 1 w 2.6.PARK VE YESIL ALAN
SAGLIK ALANI \\\ e 528 . | s ‘\\ ) A 4 2.6.1.Park Alanlari; Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Park
/ \ N i \ \ 4 ) 1 i A Alanlar ” bashiginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.
) ’ . \\ \ , S \X VS 2.6.2. Yesil Alanlar: Planlama Alani icinde yer alan Kéyici Deresi (Kanal) ve Ambartarla
IBADET ALANI o \ \ s 2 & 7\ - WooT Deresi gevrelenen ekolojik, dogal ve peyzaj buitinligu saglamak igin ayrilan yesil bitki
; - \ Vv T 7 A 6 —r : ) ortusunun yer alacagl alanlardir. Bu alanlarda yap1 yapilamaz. Ancak D.S.I'nin uygun gorusu
SPOR ALANI \ A \\' : ) \ “‘ ’ i \\ \\ Pl 4 ile yuruyus yollar1 ve genel otopark yer alabilir. Rekreatif amagla kullanilabilir.
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