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CANAKKALE iLI, MERKEZ iL(ﬁiSi TARIHI TROYA MILLI PARKI,

TEVFIYE KOYU 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER w

1.1.1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan, Plan\\lv\hi'kdmleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir
butundur. Uygulamaya yonelik her tirlu karar bu hiitune uygunluk gostermek zorundadir.
1.2.Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve'disinda yapilacak tum degggikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plant” hiikimleri gegerlidir.

1.3.Bu planin onayindan sonra yapilacak her turlu fonksiyon degisikligi, kat ve emsal

arttirilmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma' \Ve Milli Parklar Genel Mudurligu’nden
gorus alinmasi zorunludur.

\ \

1.4.2863 Sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili yonetmelikleri ile llke
Kararlar1 hukumlerine ve Koruma Bolge Kurulu kararlarlnanyulmasr zoi“unludur

1.5.Tescilli Tasinmaz Kultir Varliklarina her turlu fnudahale Kultur‘\ ve (mulga) Tabiat
Varliklarim1 Koruma Yuksek Kurulu'nun “660- Saylh Tasinmaz Kultur Varliklarinin

Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” ba$11k11 ilke k@rarl uyarinca yapl‘l\acaktlr. Her turlu

denetim ilgili kurum tarafindan yapllacaktlr ] Y

1.6.Planlama alani icerisinde yer alan Korunmasi Gerekh Tasinmaz Kultui; Varhgr olarak
tescilli Anitsal ve Sivil Mimarlik Ornegi Yapilarin bulundugu parsellere b1t1$1k\parsellerde ve
tescilli yapilarin cephe alindigi yollarin kars tarafindan: 'cephe alan parsellerde yent yapllanma
istekleri, plan kosullari ve tescilli yap1 sacak kotu baz alinarak hazirlanacak 1/560. olgekh

mimari projesi ve diger dokumanlarl C.K.VK.B.K/' nca degerlendirilerek alinacak karalfdan\
sonra ruhsata baglanacaktu‘ '

1

Koyiine iliskin -5- paftalik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
incelendi. Bakanlik Makaminin 24.06.2020 tarih ve 128586 sayili

Olur’u ile Cumhurbaskanhigi Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca onandi.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim1 Koruma Genel Miidiirii

M. Alaattin NALCIOGLU
Genel Midiir Yardimeis: V.
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: . 1.24.Plan onama sinirlari icerisinde yer alan mevtut yapilarda basit/esasli onarim taleplerl
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1.7.D1s kaplama, dograma cat1 ve tim dis cephe elemaplarl ve bahge duvari dahil olmak lizere g

binalar, projelerine uygfm olarak tamamlanmadan 1skah izni verilemez. /

1

1.8.Enerji nakil hattl altindaki ve yakinindaki yapl adalarinda “Kuvvetli Akim 'Te51sler1

Yonetmeligi” ge(;erhdlr

1
1

1.9.“Binalarin Yanglndan Korunmasi Hakkindaki Yonetmehk"e uyulacaktir. /
1.10. Aphkasyonda kadastral sinirjar esastir. ' 248

1.11.Yapilacak tim yapilarda egimden kat kazamlamaz
ortalamasmdan verilir. |

1
1

112, Otopark parsel i¢cinde ¢ozulecektir / I

q

1.13: Yollar yesil alanlar (park, cocuk bahgesi Vb) ve otopark alanlari glbl kamunith
kuﬂammlna acik alanlar, kamu eline gecmeden parsel bazinda insaat ruhsati, Verllemez

A.14.Yapilacak her tiirli binada “Afet Bolgelerlnde Yapilacak Yapilar Hakkmda Yonetmelik”
~geger11d1r !

1
/

1.15.Resmi Kurum, Saglik Tesis Alani, Belediye Hazmet Alani, Egitim Te51sler1 Sosyal Tesis

) Alanlar1 vb. kamu kurulus*alanlarmda ihtiyac dogr‘ultusunda hazirlanacak uygulama projeleri
/ ilgili kurum tarafindan onaylanmadan uygulamaya ecilemez.

i

’

1.16.09.03.2009 tarihinde Mulga Canakkale Baylndlrhk ve Iskan Mudurlugu tarafindan

e onaylanan “Canakkale Ili, Merkez ilgesi, Tevfikiye Koyu Imar Planln;r Esas- }eqlouk ve Jeoteknik
“>~.__ Etid Raporu” hukumlen% uyulacaktir. : S/

T.47. Planlama alan1 icerisinde yapilacak olan tum yapllarda

e

______ il D.§} nin gGriistine

gore uygulama yapllaeaktlr
1.19.Meydan olarak gosterilen alanlarda yol kaplama detaylarl ve kentsel ob]elerde deglslkhk

yapilarak, alan butunhigu 1(;1nde One glkma51 gereken yap1 ve objelerde oncehkh duzenleme
yapilacaktir. ~~

1 ~

[
e I

1.20.Yeni yapilacak yapilarin yoreye 6zgu mimari t1p010]1 ile yapilmasi zorunludur. b

I

1.21.Kullanim alani disinda kalan alanlarda, dogal topograflk yap1 bozulamaz ve bitki ortusu
tahrip edilemez.

! [

1.22.Yap1 yaklasama mesafesi belirtilmeyen imar adalarlnda komsu parsellerdeki yapllasma
durumuna gore yapi1 yaklasma mesafelerini behrlem'eye ilgili kurumu yetkilidir. '

1.23.Parsellerimygsgari parsel dlctilerini saglamama51 durumunda yap1 nizamini behrlemeye
komsu parselleri yapilasmis ve dolayisi ile asgari parsel dlctileri ve/veya bina ol(;ulemnln
saglanamadigi durumlarda yapilasma seklini ve olgulerlm belirlemeye ilgili kurumu yetklhdlr

\ ilgili yasa ve yonetmelikler kapsaminda ruhsat vermeye yetkili kurum taraﬁ'ndan
\\ degerlendirilir :

\ 1.25."Turizm  Tesislerinin Belgelendirilmesine' ve Niteliklefine lliskin ~ Yonetmelik"
hukiumlerine uyulmasi zorunludur. .’ ,'

‘ 1.26.Tescilli parsellerde yer alan yapilarin rolove/restltusyon/rekonstruk51yon pr01e1er1n1n
\ onaylanmasindan sonra nihai imar hatlari kesmlegecekﬂr ,

1.27.Imar planinda yer alan 30 metre yola cepheh parsellerde ahir ve buna bagh depge
\ mugtemllat yapilari yapilamaz. 1

1

Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili:Imar Kanunu ve ilgili - Yonetmehklem 2872
Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri ile 11g111 tum yasa yonetl‘nehk ve -diger. mevzuat

hukiumleri ile Balikesir-Canakkale Planlama Bolge31 1/100.000 Ol(;ekh Cevre Duzeni Planima- -
uyulmasi zorunludur. 232

2.YAPILASMAYA iLISKIN HUKUMLER | :

\

. 2.1.KONUT ALANLARI ‘ /

\

- 2.1:1.TAKS=0.25, KAKS=0.50 Yencok=6.50 metre ve 2 kattir. "

|

+ 2.1.2.Yeni olusacak parsellerde en az-parsel_ buyuklugu 500 m?'dir. '

\ 2 1.3.1ki bina arasindaki mesafe sartlarin1 saglamak kosulu ile bir: parselde birden fazla yapi
yaprlablhr 233 ‘ ’

\ 1

2.1.4. Konut alantarinda Ev Pan51yonculugu yapllablhr ! "

246

s Y 2 2. TiCARET ALANLARI ~ : /

- \ 1

2 2‘21 Bu alanlarda halkin gunluk 1ht1yaplar1n1n kargllanacagl Her turli ticari faaliyet yer
) alablhr 234 - -

‘~A.’

2. 2 2. Plan uzermde belirtilen yapilasma kosullar1 ge(;erhdlr
2.3. TICARET+KONUT‘ALANLARI :

|

2, 3 1. T1caret+Konut Alanlarinida Tarkirbir kuttanmm oram talep edllmedlgl surece zemin katlar
tlparet list katlar konut olarak kullanilabilir. 7T )

2{3.2.TAKS=0.25, KAKS=0.50 Yen¢ok=6.50 metre ve 2 katur. g
2,.3 3.Ticaret+Konut Alanlarinda sadece
Pansiyonculugu yapilabilir. i

/' 2.4.TARIM VE HAYVANCILIK TES}S ALANI

2.4.1.Bu alanlarda Ahir ve Mustemllatlarl Tarimsal Amagh Depo, Soguk Hava Deposu ve

Entegre niteliginde olmayan Tarim ve Hayvancilik urunlerinin depolandlgl ve/veya
degerlendirildigi tesisler yeralabilir.

2.4.2.Yeni olusacak parse,Herde en az parsel buytikligi 1.000 m*dir.

_-konut  kullaniminin yer aldigl katlérrda ﬁv

2.4.3.Yeni olusacak parsellerde cephe aldig1 imar yolundan en az 20 metre cephesi olmasi
sart1 aranir.

2.4.4.Bu alanlarda Emsal 0.50 ve Yen(;ok 6.50 metredir.

2.5.RESMi KURUM AILE SAGLIGI MERKEZi, iLKOKUL, SOSYAL TESiS ALANLARI VB.

KAMU KURULUS, ALANLARI

2.5.1.Sosyal Donatl alanlarinda planda belirtilen ¢gekme mesafelerlne uyulacaktir.
7 2.5.2.Emsal=0. 50 ve Yencok=6.50 metredir.

2.5.3. Yapllaca(k tesislerde tip proje uygulanamaz. Bolgemh karakterlne uygun mimari projenin

hamrlanmasl zorunludur.

2.6.PAZAR'ALANI

2.6.1.Bolgede olusan tarimsal ve turistik urunIerin te$h1r edilip satilabilmesi amaciyla
duzenlenmistir. F

241

2.6.2.Bu alanda, idari ve kontrol amagl, servrs hizmeti amai;h (WC vb.) kalic1 yap1 yapilabilir. -
Bu yapllarln toplam insaat alan1 500 m2'y1 gecemez. 2

2. 6 3.Alan icinde yapilacak teshir ve sa1’1$ amacl yapilarin hep51 ‘sokiilip takilabilir nltehkte
geg1c1 yapilar seklinde olacaktir. Teghir ve satis unitelerinde, hava’ sartlarlndan korurimak
,amaciyla sundurma ‘yapilabilir. ‘

2.6.4.Alan iginde yapilacak ,yapilarin mimari uyumu agisindan bn‘ butun olarak ,
projelendirilmesi sundurma detaylna kadar mimariygpzimlerin uretilerek 1maiqtmda tek blr/’
elden yapfimasi zorunludur '

2.6.5.Alan icinde gerek ahgverls gerekse satis amach kullanicilara yonelik a(;l,k otopark alamn
duzenlenmesi zorunludur. !

_____ 2.7 REKREASYON ALANI | e
2.7.1.Toplumun yeme-igme ve dinlenme-ihtiyacini_ kargllamak amac1yla yapllacak teSmler xer
alabilir. e

2.7.2.Bu alanlarda Maksimum Insaat Alan1=500 m? ve Yencok=6.50 m.'dir. T
----Z.8:SPORALANINDA; -

2.8.1.Toplumun sppr yapma 1ht1yac1nrkar$ﬂamak amaciyla yapilacak tesisler yer alabilir.

2.8.2.Futbol, basketbol voleybol vb amacli sahalar ile tribun ve sporculamn soyunma- glylnme

ve dus ihtiyaclari amac1y1ayapllar yapilabilir. ,~’ o

2.8.3.Bu alanda Maksimum’ }ngaat Alzar= 500 n Vem%n(;ok 4.50 m. 'd1r

2.9. ZEYTINLiK ALANLAR . ’ K &

2.9.1.Bu alanlarda 3573 sayili “Zeytlncﬂlgln Islah1 Ve Yabanllermln Asﬂattirﬂmam Hakklnda
Kanun” hukumlen gecerlidir.

2.9.2. Zeytlnhk Alanlarda ¢iftcinin barmmam ama(;h tek ya,pl ile entegre nitelikte olmayan |
tarimsal amagh yapllar ve bu yapllarln mustemilatlar1. yer alabilir. Miistemilat binalari
behrlenmls olan 1n$aat alanina dahildir. TOplam yapllasma zeytinlik alanin %10’unu ve
Yengok 6,50 m. gecemez.+ i

/2.9.3.Bu_sahalardaki zeytln agaglarlnln /sokiilmesi TC Tarim ve Orman Bak#ligrnin fenni
gerekceye dayall iznine tabidir. ‘Bu iznin Verllmesmde T.C. Tarim ve Orman Bakanligi'na bagh

Aragtirma Enstitulerinin ve mahalhnde varsa Z,rraat Odast’'nin uygun gorusu alinir. Bu halde
dahi, kesin zaruret gorilmeyen zeypln agaci keslﬂemez ve sokiilemez.

Yapilara kot tabii zemin

"Planl Ala\nlar\ fmar /
Yonetmehgl nde behrtllen hususlara uyulacaktlr | 5 J
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