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CANAKKALE iLi, MERKEZ ILCESI

TARIHI TROYA MILLI PARKI, CIPLAK KOYU
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER
. 1.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Plan Hukumleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir butunduir.
Uygulamaya yonelik her turlu karar bu buittine uygunluk géstermek zorundadir.

1.2. Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tim degisikliklerde ve uygulamalarda
“Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hukumleri gegerlidir.
1.3. Bu planin onayindan sonra yapilacak her turlu fonksiyon degisikligi, kat ve emsal arttirilmasi gibi
plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurliigu'nden gorus alinmasi zorunludur.
1.4. 2863 Sayili Kiiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili yénetmelikleri ile ilke Kararlar
hukumlerine ve Koruma Bdlge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.
1.5. Tescilli Tasinmaz Kultur Varliklarina her turli mudahale Kultur ve (mulga) Tabiat Varliklarini
Koruma Yuksek Kurulu'nun “660 Sayili Tasinmaz Kuiltur Varlhklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve
Onarimlar1t” bashkli ilke karari uyarinca yapilacaktir. Her turld denetim ilgili kurum tarafindan

J yapilacaktir.

’ 1.6. Planlama alani icerisinde yer alan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultur Varligi olarak tescilli Anitsal
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TROYA TARIHI MiLLi PARKI, CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,

CIPLAK KOYU 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ve Sivil Mimarlik Ornegi Yapilarin bulundugu parsellere bitisik parsellerde ve tescilli yapilarin cephe

alindigi yollarin kars: tarafindan cephe alan parsellerde yeni yapilanma istekleri, plan kosullar1 ve

Diirdane KAYA OZDEMIR 4 425 500 r tescilli yap1 sagak kotu baz alinarak hazirlanacak 1/50 6lgekli mimari projesi ve diger dokimanlari
Sehir Plancist E““ I§1‘Z“ N"&UH;'O];;/]]‘(%((’)“Z , C.K.V.K.B.K.'nca degerlendirilerek alinacak karardan sonra ruhsata baglanacaktir.
urum Arsiv \No: o . i . i
Olgek: 1/1000 1.7. D1s kaplama, dograma c¢ati ve tuim dis cephe elemanlari ve bahg¢e duvari dahil olmak tizere binalar,
A o i ‘ projelerine uygun olarak tamamlanmadaniskan izni verilemez.
Troya Tarihi Milli Parki, Canakkale Ili, Merkez Ilce, [ . . . . 3 . . R .
Ciplak Kéyiine esas hazirlanan -6- paftalik 1/1000 olgekli 1 1.8. Enerji nakil hatt1 altindaki ve yakinindaki yap1 adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi
Uygulama Imar Plam1 incelendi. Bakanlik Makaminm ‘ 1+
23.06.2023 tarihli ve 6771085 sayili Olur’u ile 1 nolu gegefh.dlr' Lo .
Cumhurbaskanhg Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligt 1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.
Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onandi. 1.10. Slglnak deetmeligvi:ne uyulacaktlr.
- 1.11. Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir.
Niliifer CABALAR BAYRAK CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi - .
1.12. Imar Uygulamasi asamasindaaplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

4.Bolge Planlama Sube Miidiirii BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirliigii 1.13. Yollar, yesil alanlar (park, cocuk bahcesi vb.) ve otopark alanlar1 gibi kamunun kullanimina agik
alanlar, kamu eline gecmeden uygulamaya gecilmez.

1.14. Yapilacakher turlu binada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” gegerlidir.

_ Sule DURGUT OZTURK 1.15. Saglik Tesis Alani, Egitim Tesisleri, Kulturel Tesis Alanlari, Sosyal Tesis Alanlar1 vb. kamu kurulus
Imar Planlama Daire Bagkam alanlarinda; ihtiya¢ dogrultusunda hazirlanacak uygulama projeleri ilgili kurum tarafindan

onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

1.16. Canakkale Cevre ve Sehircilik i1 Mudurligu tarafindan 28.09.2011 gtin ve 102732 sayili genelge
geregince onanmis 25.11.2019 onay tarihli "Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Ciplak Kéyu 1/5000 olgekli
Nazim Imar ve 1/1000 o6lcekli imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etit Raporu" hikiimlerine

uyulacaktir.

4 425 400 | I _
,’ I' 1.17. Planlama Alanindan ge¢gmekte olan Ambartarla ve Kéyici Dereleri ile ilgili olarak D.S.I 25.Bélge
S— I | Mudurlugu, 252.Sube Mudurlugu'nin 12.1.2021 tarih ve 874725 sayili gérus yazisinda belirtilen
“““““ o _[,' I' kosullara uyulacaktir.
[ ,' 1.18. Planlama alan icerisinde yapilacak olan tiim yapilarda "Planl Alanlar Imar Yonetmeligi"nde
| s
2 : | | belirtilen hususlara uyulacaktir.
GOSTERIM ,' : 1.19. Dere yataklarinin ve kanallarin dizenlenmesinde D.S.i.’den alinacak gorusine gére uygulama
SINIRLAR [ /' yapilacaktir.
= ,' P 1.20. Meydan olarak gosterilen alanlarda yol kaplama detaylar1 ve kentsel objelerde degisiklik
PLANLAMA SINIRLARI ,' / yapilarak, alan butunligu icinde one ¢ikmasi gereken yapi ve objelerde oncelikli duzenleme
/
) ()] PLAN ONAMASINIRI ,’ / yapilacaktir.
I # 1 36 1.21. Yeni yapilacak yapilarin yoreye 6zgu mimari tipoloji ile yapilmasi zorunludur.
- ——- MULKIYET SINIRI ,' /
| / 18 1.22.Kullanim alani disinda kalan alanlarda, dogal topografik yapi bozulamaz ve bitki dértusu tahrip
IDARI SINIRLAR | / edilemez.
] UZUN DEVRELI GELISME REVIZYON PLANI " / 1.23. Yap1 yaklasama mesafesi belirtiimeyen imar adalarinda, komsu parsellerdeki yapilasma
KONTROLLU KULLANIM ALANI SINIRI l )/ durumuna gére yap1 yaklasma mesafelerini belirlemeye ilgili kurumu yetkilidir.
ALAN KULLANIMLARI | 15 ,' 16 )/ 1.24. Parsellerin asgari parsel dlctilerini saglamamasi durumunda yap1 nizamini belirlemeye, en az bir
YAPI DOZENI VE YOSUNLUKLARI ,' / komsu parseli yapilasmis ve dolayisi ile asgari parsel dlguleri ve/veya bina dlctilerinin saglanamadig
VAP| NIZAMI [ / durumlarda yapilasma seklini ve dlcuilerini belirlemeye ilgili kurumu yetkilidir.
ON BAHCE MESAFESI 4 425 300 | ,' { 1.25. Plan onama sinirlari igerisinde yer alan mevcut yapilarda basit/esasli onarim talepleri, ilgili yasa
KAT ADEDI _ n ,’ \\ ve yonetmelikler kapsaminda ruhsat vermeye yetkili kurum tarafindan degerlendirilir.
YAN BAHCE MESAFESI \ ! ‘\ 1.26. "Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.
TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) jZ> 1 \\ 1.27. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ve Yénetmeligi, 6831 Sayili Orman
G7— KATALANLARI KAT SAYISI (KAKS) Pa) ! | Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili YSnetmelikleri, 2872 Sayih Cevre Kanunu
) ) § ;, \ ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu, Mera Kanunu,
E=.... Y’_L\P' E'Y'SAL' }11 - | I' Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun ile ilgili tim yasa yonetmelik ve
Yengok: ... BINAYUKSEKLIGI 2 T l diger mevzuat hikimlerine zorunludur.
m m m m KORUNAN CEPHE CIZGISI o /) f 2. YAPILASMAVYA ILiSKIN HUKUMLER
wmmm wmm  DUZELTILEN CEPHE GIZGISI .S / | 2.1. KONUT ALANLARI
ONERI o i /) )’ 2.1.1. TAKS=0.25, KAKS=0.50, Yencok=6.50 metre ve 2 kattir.
NERILEN CEPHE glzGIS! & /) / 2.1.2. Yeni olusacak parsellerde; en az parsel buyukligu 500 m?'dir.
= YAPI YAKLASMA SINIRI / / 2.1.3. iki bina arasinda, Plan tzerinde gdsterilen, plan tzerinde gdsterilmedigi durumlarda Planh
KONUT ALANLARI /) / Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 23.maddesinde belirtilen yan bahce mesafesinin toplami kadar mesafe
(@) VERLESIK KONUT ALANI 1 / /] birakilmak sartiyla birden fazla y.apl yapll?bilir. Bu rr.u.esafe 6 metreden az olamaz.
f / / 2.1.4. Konut alanlarinda Ev Pansiyonculugu yapilabilir.
GELISME KONUT ALANI / / 2.2. TICARET ALANLARI
KENTSEL CALISMA ALANLARI / // 2.2.1. Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alan1” bashginda belirtilen
_ / / fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.
! TICARET ALANI 4 425 200 /| ] ! 2.2.2. Plan uzerinde belirtilen yapilasma kosullar1 gecerlidir. |
Mo TICARET+KONUT ALANI | | | ___,---——"7--  2.3.TICARET+KONUT ALANLARI |
P i 2.3.1. Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alan1” bashiginda
PAZAR ALANI e sl g belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegialanlardir.
KORUNACAK ALANLAR = / i 2.3.2. Ticaret + Konut Alanlarinda farkli bir kullanim orani talep edilmedigi stirece zemin katlar ticaret
SIT VE KORUNACAK ALANLAR ——— g - / / ust katlar konut olarak kullanilabilir. Fonksiyon dagilimi bu orana gore belirlenecektir.
o B T e / ; 2.3.3. Emsal=0.50, Yen¢ok=6.50 metre ve 2 kattir.
—— TESCILLIPARSEL i g 2.3.4. Ticaret + Konut Alanlarinda sadece konut kullaniminin yer aldig1 katlarda Ev Pansiyonculugu
YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK i . yapilabilir.
KORUNACAK ALANLAR - X 2.4. AILE SAGLIGI MERKEZI, , KULTUREL TESiS ALANLARI, SOSYAL TESiS ALANLARI VB. KAMU
{ / KURULUS ALANLARI
‘‘‘‘‘‘‘ f
PERE 7 // 2.4.1. Sosyal Donati alanlarindaplanda belirtilen cekme mesafelerine uyulacaktir.
MMMMMMMMMMM KANAL ¥ 2 i 3 2.4.2. Emsal=0.50 ve Yen¢ok=6.50 metredir.
s . 2.4.3. Yapilacak tesislerde tip proje uygulanamaz. Bolgenin karakterine uygun mimari projenin
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ¥ / /" hazirlanmasizorunludur.
SAGLIK TESISLERI ALANI 1 I 7 // 2.5. PAZAR ALANI
Igl-l AILE SAGLIGI MERKEZI ¥ » 7 — ¥ / 2.5.1. Bu alanda, idari ve kontrol amagli, servis hizmeti amaglhi (WC vb.) kalic1 yap1 yapilabilir. Bu
- J / =" | / yapilarin toplam insaat alan1 500 m?’yi gecemez.
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI /P Bl 7 N _ / ,  2.5.2. Alan iginde yapilacak teshir ve satis amach yapilarin hepsi sokulip takilabilir nitelikte gecici
0| sosvaLTESIS ALAN p—— ,’ ) TT T~ \/ yapilar seklinde olacaktir. Teshir ve satis unitelerinde, hava sartlarindan korunmak amaciyla sundurma
4 429 )0 | / / S 1 bl
yapilabilir.
/ /
) | ozeL sosvaL TESIs ALANI / ) 1 39 2.5.3. Alan iginde yapilacak yapilarin mimari uyumu agisindan bir buitun olarak projelendirilmesi
- TN R R T T T / / sundurma detayina kadar mimari ¢6zumlerin tretilerek imalatinda tek bir elden yapilmasi zorunludur.
(O | KULTUREL TESIS ALANI —— / 2.5.4. Alan icinde gerek alisveris gerekse satis amacgh kullanicilara ydnelik acik otopark alanin
/
IE ACIK SPOR TESIS ALANI // /// duzenlenmesi zorunludur.
i // 2.6. SPOR ALANINDA;
IBADET ALANLARI I 7 7/ 2.6.1. Toplumun spor yapma ihtiyacini karsilamak amaciyla yapilacak tesisler yer alabilir.
‘E CAMI § // 2.6.2. Futbol, basketbol, voleybol vb amach sahalar ile tribun ve sporcularin soyunma-giyinme ve dus
~—__ # P ihtiyaclari amaciyla yapilar yapilabilir.
ACIK VE YESIL ALANLAR / \‘\\\\\\\// // 2.6.3. Bu alanda Maksimum Insaat Alani=500 m? ve Yencok=4.50 m. dir.
PARK:| PARK .20 o { s\ g B 2 2.7.PARK ALANLARJ;
AUATLA ‘ _|ri 1° sh N | | T TTT== ~f ey /// 2.7.1. Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Park Alanlarn” bashiginda belirtilen
AL MEZARLIK ,’ TR o ] fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.
- . g \‘\\\7// 2.8. COCUK BAHCELERI;
YESILALAN ,' " r 2.8.1. Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarin1 karsilayan alanlardir. Bu Alanlarda bitki ortusu ile
COCUK BAHGESI ’; // cocuklarin oyun icin gerekli arac gerecleri, toplamda 6 m?'yi gecmeyen biuife ile sus havuzu, pergola ve
| o genel tuvalet disinda yap1 yapilamaz.
MEYDAN ! J 2.9. YESIL ALANLAR;
L= | 7 )
AFET TEHLIKELI ALANLAR 4 425 000 == ——— /// 2.9.1. Planlama Alani iginde yer alan Kdyici Deresi (Kanal) ve Ambartarla Deresi ¢evrelenen ekolojik,
/’ i -~ TS A dogal ve peyzaj butunligunu saglamak icin ayrilan yesil bitki ortusunun yer alacagi alanlardir. Bu
j% JEOLOJIK ZON SINIRI ey 12 S e // alanlarda yapi yapilamaz. Ancak D.S.I'nin uygun gdrusti ile yurtyus yollar: ve genel otopark yer alabilir.
. C 4 P, T Rekreatif amacgla kullanilabilir.
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Yapilar Sagak gizgileriyle gosterilmistir.
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