TROYA TARIHI MiLLi PARKI, CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,
CIPLAK KOYU 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
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TROYA TARIHI MILLi PARKI, CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,
Diirdane KAYA OZDEMIR CIPLAK KOYU 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Sehir Plancisi

Plan islem No: NiP-17950188
Kurum Arsiv No: 2023/100
Olgek: 1/5.000

Troya Tarihi Milli Parki, Canakkale ili, Merkez Ilce, Ciplak Koyiine
esas hazirlanan -2- paftalik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani incelendi.
Bakanlik Makaminin 23.06.2023 tarihli ve 6771085 sayili Olur’uile 1 nolu
Cumbhurbagkanligr Teskilati1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin
109. maddesi uyarinca onandi.
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CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCESI, 1
TARIHI TROYA MILLI PARKI, CIPLAK KOYU |
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani, Plan Hikimleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir
butindur. Uygulamaya yonelik her turld karar bu butune uygunluk gdstermek zorundadir.

1.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve Plan Hukimleri'ne aykiri olarak 1/1.000 Olcekli
Uygulama imar Plani yapilamaz.

65990 8€¥

1.3. Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tuim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hukimleri gegerlidir.

1.4. Bu planin onayindan sonra yapilacak her tirld fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
arttirilmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu’'nden
gorus alinmasi zorunludur.

1.5. 2863 Sayili Kiiltuir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile ilke
Kararlar1 hukiimlerine ve Koruma Bolge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.

1.6. Tescilli Tasinmaz Kultir Varliklarina her turld miudahale Kiltir ve (mulga) Tabiat
Varliklarimi Koruma Yuksek Kurulu'nun “660 Sayili Tasinmaz Kultir Varliklarinin
Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” baglikli ilke karar1 uyarinca yapilacaktir. Her turld
denetim ilgili kurum tarafindan yapilacaktir.

1.7. Planlama alani icerisinde yer alan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir Varligi olarak
tescilli Anitsal ve Sivil Mimarlik Ornegi Yapilarin bulundugu parsellere bitisik parsellerde ve ;
tescilli yapilarin cephe alindigi yollarin karsi tarafindan cephe alan parsellerde yeni |
yapilanma istekleri, plan kosullar: ve tescilli yap: sacak kotu baz alinarak hazirlanacak 1/50 |
olgekli mimari projesi ve diger dokimanlari C.K.VK.B.K'nca degerlendirilerek alinacak l
karardan sonra ruhsata baglanacaktir. l
|
\
|

1.8.Enerji Nakil Hatti altindaki ve yakinindaki yapi1 adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri

o]

Yonetmeligi” gecerlidir.

1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.

1.10. “Siginak Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

1.11. “Otopark Yénetmeligi'ne uyulacaktir.

1.12. imar Uygulamasi1 asamasinda aplikasyonda kadastral sinirlar esastir. |
1.13. Yapilacak her turld binada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ?
gecerlidir. ‘
1.14. Planlama alani igerisinde yapilacak tim yapilarda “Planhi Alanlar Imar [
Yonetmeligi"nde belirtilen hususlara uyulacaktir. f
1.15. “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hiikimlerine uyulacaktir. |
1.16. Canakkale Cevre ve Sehircilik il Muidurligu tarafindan 28.9.2011 guin ve 102732 sayili 1
Genelge geregince 25.11.2019 tarihinde onaylanan “Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ciplak J%

Koyii 1/5000 o6lcekli Nazim imar ve 1/1000 6lgekli imar Planina esas Jeolojik -
Jeoteknik Etiit Raporu” hikimlerine uyulacaktir.

1.17. Planlama Alanindan gegmekte olan Ambartarla ve Kéyici Dereleri ile ilgili olarak D.S.I
25.Bélge Mudurligu, 252.Sube Mudurlugi'nin 12.1.2021 tarih ve 874725 sayili gorus
yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

1.18. Plan uzerinde yer alan sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin yeri Uygulama Imar
Planinda mulkiyet hatlarina dikkat edilerek muhafaza edilecektir.

1.19. Nazim imar Planinda yer alan kullanim fonksiyonlarina ait yapilasma kosullari, yakin
cevresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin yapisi vb. durumlar gdéz onunde
bulundurulmak suretiyle 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1.20. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayil
Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun
ile ilgili tim yasa yonetmelik ve diger mevzuat hiukimlerine uyulmasi zorunludur.

2.ARAZIi KULLANIM KARARLARI
2.1.KONUT ALANLARI

Nazim Imar Planinda konut yapimi icin ayrilan meskin konut alanlar1 ve yerlesimin
gelismesi icin ayrilan gelisme konut alanlarindan olusan alanlaridir.
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2.1.1.Yapilasmasini buyuk oranda tamamlamis meskin alanlarda, bu planda uygulama imar
planindaki yogunluktan fazla yogunluk onerilmis olsa bile 1/1000 ¢l¢ekli planlarin niifus
yogunlugunu artiran plan revizyonlari ancak alandaki sosyal donatilarin artirilmasini igeren
ve Uzun Devreli Gélisme Planina aykir1 olmayan imar planlari kapsaminda yapilabilir.

2.2.TICARET ALANLARI

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alam1” bashiginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir. -

2.3.TICARET+KONUT ALANLARI ' ey

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alam”
basliginda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.4.PAZARALANI | ' |

~ 24.1.Bu alanlar dncelikle bolgesine hizmet géturmek amac1ylé olusturulmus ve icerisinde
perakende satis yapllah semt pazarlarinin bulunacagi alanlardlr

/2 4. 2.Bu alanlara ait yaplla§ma kosullari, yakin gevresmde yer alan yapilasma karakteri,
/ 3 ks Zermﬁ yapist vb. durumlar g6z onunde bulundurulmak suretiyle 1/1000 6lgekli uygulama

pal ety / b 1mar planinda belirlenecektir. )
/ / = p
— )" ” 2.5.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
'S 3 / Vs
| i Konut ve ¢alisma alanlarinin ihtiyaci olan ve ya/sénm ongordugu kentsel, sosyal ve teknik

‘ rd altyapi alanlarindan ibadet, Saghk, Egitim, Spor, Yurt, Yashlar Bakim Eyi, Rehabilitasyon _
B e agd Merkezleri, vb gibi Sosyal ve Kultirel Tesislerin yer aldig1 alanlaridir.

k‘f‘LE - 2.6.PARK VE YESIL ALAN

T G T W 2.6.1.Park Alanlary; Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Park

=g 6.2. Yesil Alanlar: Planlama Ala/m/ icinde yer alan Kdyici Deresi (Kanal) ve Ambartarla
DereSL cevrelenen ekolojik, dogal ve peyzaj buttinligu saglamak icin ayrilan yesil bitki

e ) / Jile yuruy/L(g yollar1 ve genel otopark yer alabilir. Rekreatif amacla kullanilabilir.
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