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CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCESI, TARIHI TROYA MiLLI PARKI,
TEVFIKIYE KOYU 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani, Plan Hiukimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir
butindur. Uygulamaya yonelik her tirli karar bu buttine uygunluk géstermek zorundadir.

—- 1.2.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam ve Plan Hiukimlerine aykiri olarak 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani yapilamaz.

1.3.Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plan1” hikumleri gecerlidir.

1.4.Bu planin onayindan sonra yapilacak her turli fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
arttirilmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu’nden
gorus alinmasi zorunludur.

1.5.2863 Sayili Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile Ilke
Kararlar1 hukimlerine ve Koruma Bdlge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.

1.6.Tescilli Tasinmaz Kulttir Varliklarina her tirli mudahale Kulttir ve (mulga) Tabiat

Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'niun “660 Sayili Tasinmaz Kiltiur Varliklarinin

| Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” baslikh ilke karari uyarinca yapilacaktir. Her turld
denetim ilgili kurum tarafindan yapilacaktir.

1.7.Planlama alani igerisinde yer alan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir Varlgi olarak
tescilli Anitsal ve Sivil Mimarlik Ornegi Yapilarin bulundugu parsellere bitisik parsellerde ve
tescilli yapilarin cephe alindigi yollarin karsi tarafindan cephe alan parsellerde yeni yapilanma
istekleri, plan kosullar1 ve tescilli yap1 sacak kotu baz alinarak hazirlanacak 1/50 dlcekli
mimari projesi ve diger dokiumanlar1 C.K.V.K.B.K./'nca degerlendirilerek alinacak karardan

- sonra ruhsata baglanacakar. -~ : -

1.8.Enerji Nékil Hatti altindaki ve yakinindaki yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” gecerlidir.

1.9.Yapilacak her turli binada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
hukumleri gegerlidir. )

1.10.09.03.2009 tarihinde Miilga Canakkale Bayindirhk ve Iskan Mudirligu tarafindan
onaylanan “Canakkale Ili, Merkez llgesi, Tevfikiye Koyu Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etud Raporu” hukimlerine uyulacaktir.

1.11.Plan uzerinde yer alan sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin yeri uygulama imar
planlarinda miilkiyet hatlarina dikkat edilerek muhafaza edilecektir.

BE 1.12.Nazim Imar Planinda yer alan kullanim fonksiyonlarina ait yapilasma kosullari, yakin |
cevresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin yapisi vb. durumlar goz d&ninde
bulundurulmak suretiyle 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1.13.Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayili
"Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri ile ilgili tim yasa yonetmelik ve diger mevzuat
hiikimleri ile Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'na

‘ uyulmasi zorunludur. , ‘

2.ARAZi KULLANIM KARARLARI o
2.1.KONUT ALANLARI

Nazim imar Planinda konut yapimi i¢in ayrilan meskiin konut alanlari ve yerlesimin gelismesi
icin ayrilan gelisme konut alanlarindan olusan alanlaridir.

2.1.1.Yapilasmasini buiytik oranda tamamlamis meskun alanlarda, bu planda uygulama imar
planindaki yogunluktan fazla yogunluk onerilmis olsa bile 1/1000 dlcekli planlarin ntifus
yogunlugunu artiran plan revizyonlar1 ancak alandaki sosyal donatilarin. artirilmasini iceren
ve Uzun Devreli Gelisme Planina aykiri olmayan imar planlar1 kapsaminda yapilabilir.

2.2.TiICARET ALANLARI

Ticaret Alanlarinda; halkin gunlik ihtiyaclarmin karsilanacagl her turld ticari faaliyet yer
| alabilir. T , |

2.3.TICARET+KONUT ALANLARI

Ticaret+Konut Alanlarinin zemin Kkatlarinda her turli ticari yapilar, 6zel ya da resmi saglk,
egitim, spor, sosyal ve kultiirel tesisler; ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, yanici ve parlayici
etkisi olmayan cevre saglhgi acisindan tehlike arz etmeyen depolar ile ust katlarda konut
kullanimlari yer alabilir. )

1. 2.4.TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI -

Tarimsal Amacgli Depo, Soguk Hava Deposu ve Entegre niteliginde olmayan Tarim ve
Hayvancilik urunlerinin depolandigi ve/veya degerlendirildigi tesisler ile bu tesislerin ihtiyact
olan ek uniteler yer alabilir.

2.5.KAMU HIiZMET ALANI

Kamu hizmetlerinin gorulmesi, toplumun ihtiyaclarinin giderilmesi amaciyla ayrilmis ve kamu
kurum ve kuruluslarina tahsis edilmis alanlardir. Bu planda Kamu Hizmet Alani1 olarak
kullanim karar1 getirilmis alanlarda kamu hizmeti goren kurumlara (Valilik, Kaymakamlik,
Tasra Teskilatlari, Karakol, Jandarma vb.) ait yapi ve tesislerin yer alacagi alanlardir.

2.6.PAZARLAMA ALANLARI

2.6.1.Bu alanlar oncelikle bolgesine hizmet gotirmek amaciyla olusturulmus ve icerisinde |
‘ perakende satis yapilan semt pazarlarinin bulunacag alanlardir. ‘

2.6.2.Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin ¢evresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin
yapist vb. durumlar goz oniuinde bulundurulmak suretiyle 1/1000 oJlcekli uygulama imar
planinda belirlenecektir. :

2.7.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Konut ve (}éllsma alanlarinin ihtiyale olan ve s;ésanln ongordugu kentsel, sosyal ve tekn[ik
i altyap: alanlarindan ibadet, Saglik, Egitim, Spor, Yurt, Yaghlar Bakim Evi, Rehabilitasyon
Merkezleri, vb gibi Sosyal ve Kiiltuirel Tesislerin yer aldig1 alanlaridir.

2.8.REKREASYON ALANI

Acik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak uzere toplumun yeme-icme ve dinlenme ihtiyacini
karsilamak amaciyla yapilacak tesisler yer alabilir.

2.9.PARK VE YESIL ALAN

Toplumun yararlanmasi icin ayrilan kapsaminda oyun bahgesi, cocuk bahcesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence, fuar, botanik ve hayvanat bahceleri ile bolgesel parklar bu
kapsamdadir. Bu alanlarda cevresinde ihtiyaci karsilayacak tesisler yok ise; buifeler; havuzlar,

pergolalar, agik cayhane ve genel heladan baska tesisler yer alamaz.
I | |

1 2.10.ZEYTINLIK ALANLAR n \

2.10.1.Bu alanlarda, 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda
Kanun” hukimleri gecerlidir.

2.10.2.Zeytinlik Alanlarda gift¢inin barinmasi amaclh tek yapi ile entegre nitelikte olmayan
tarimsal amagh yapilar ve bu yapilarin mustemilatlar1 yer alabilir.

2.10.3.Bu sahalardaki zeytin aga¢larinin sokulmesi T.C. Tarim ve Orman Bakanliginin fenni
== gerekceye dayall iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde, T.C. Tarim ve Orman Bakanhgrna bagh
Arastirma Enstitilerinin ve mahallinde varsa Ziraat Odasi’'nin uygun gorusu alinir. Bu halde

dahi, kesin zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez.
& |
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Bu pafia; yerset yénternle, koordinatlar

ve pafta biilimlemesi en son gincellenmis

TUTGA  ya badl 20050 epogunda,

GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
izdiigiminde ve ITRFS8 datumunda dizenlenmisgtir.
Esyikseklik egrisi araligi 5 metredir.
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