CANAKKALE iLi AYVACIK iLCESi BEHRAMKALE KORUMA AMAGLI
NAZIM iMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. AMAC

Behramkale Koruma Amacli imar Plani ile arkeolojik, kiiltiirel
ve dogal birikiminin yogunlastigi planlama alani bitlnilinde,
arkeolojik, kilttirel ve dogal birikimin gelecege tasinmasini saglayacak
yeni kurallarinin olusturulmasi amaclanmaktadir.

Kentsel Arkeolojik Sit alanlarinda temel amag; koruma ve
yasatma ilkeleri dogrultusunda, alana yonelik baskilari ve tahribat
onleyecek koruma kararlarinin olusturulmasidir. Bu kapsamda
glinimize kadar ulasmis arkeolojik mirasin ve geleneksel dokunun
korunarak yasatilmasina iliskin mekansal kararlarin tretilmesidir.

Kentsel Arkeolojik Sit ve 1. Derece Dogal Sit Statilerinin
Cakistigi Alanlarda; koruma ve yasatma ilkeleri dogrultusunda, alana
yonelik baskilari ve tahribati o6nleyecek koruma kararlarinin
olusturulmasidir. Bu kapsamda glinimize kadar ulasmis arkeolojik
mirasin, bilimsel koruma adina evrensel degeri olan dogal mirasin ve
geleneksel dokunun korunmasina, yasatilmasina iliskin mekansal
kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda; koruma kararlarinin
olusturulmasi, ginimize kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve
dokunun korunmasini saglayacak mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit ve 1. Derece Dogal Sit Statilerinin
Cakistigl Alanlarda; koruma kararlarinin olusturulmasi, gliniimize
kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasi ile
bilimsel koruma adina evrensel degeri olan, tasidigi ozellikleri ve
glizellikleri az bulunan dogal yapinin korunmasini saglayacak
mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit ve 2. Derece Dogal Sit Statiilerinin
Cakistigl Alanlarda; koruma kararlarinin olusturulmasi, gliniimize
kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasi ile dogal
yapinin korunmasini saglayacak mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Arkeolojik Sit ve 3. Derece Dogal Sit Statilerinin
Cakistigl Alanlarda; koruma kararlarinin olusturulmasi, gliniimize
kadar ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasi ile dogal
yapinin korunmasini saglayacak mekansal kararlarin Gretilmesidir.

1. Derece Dogal Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Statilerinin
Cakistigi Alanlarda; koruma kararlarinin  olusturulmasi, bilimsel
koruma adina evrensel degeri olan, tasidigi 6zellikleri ve glizellikleri
az bulunan dogal yapinin korunmasi ile giinlimiize kadar ulasabilmis
arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasini saglayacak mekansal
kararlarin Gretilmesidir.

3. Derece Dogal Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Statilerinin
Cakistigl Alanlarda; dogal yapinin korunmasi ile giniimize kadar
ulasabilmis arkeolojik yapilarin ve dokunun korunmasini saglayacak
mekansal kararlarin Uretilmesinin yani sira alanda var olan arazi
kullanimlarinin devamhligini saglayacak kararlarin tretilmesidir.

2. KAPSAM

Plan Uygulama Hiikiimleri, Koruma Amach Nazim imar Plani
sinirlarini olusturan alan icinde gecerlidir. Behramkale Koruma Amacgli
Nazim imar Plani, Plan Uygulama Hikiimleri, Plan Agiklama Raporu
bir batinddr.

3. TANIMLAR VE KISALTMALAR
3.1 Ozel idare

Alandan sorumlu olan T.C. Canakkale il Ozel idaresidir.
3.2 Koruma Bolge Kurulu

ilgili Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kuruludur.

3.3 Koruma Bolge Komisyonu

ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonudur.
3.4 Koruma Uygulama ve Denetim Biirosu (KUDEB)

T.C. Canakkale il Ozel idaresi biinyesindeki, ilgili mevzuatta
yetki ve gorevleri tanimlanmis olan birimdir.
3.5 Miize Miidirliigii

Alandan sorumlu olan T.C. Kdiltir ve Turizm Bakanhgl
Canakkale Miizesi Mudurlugtudur.

3.6 Orenyeri

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Assos Antik Kenti Orenyeri’dir.
3.7 Plan

Kentsel Arkeolojik Sit, 1. Derece Arkeolojik Sit, 3. Derece
Arkeolojik Sit alanlarinin tamami ile 1. Derece Dogal Sit, 2.Derece
Dogal Sit ve 3. Derece Dogal Sit Alanlarinin Kentsel Arkeolojik Sit, 1.
Derece Arkeolojik Sit, 3. Derece Arkeolojik Sit sinirlari ile cakistigi
bolimlerini kapsayan Koruma Amach Nazim imar Planr’dir.

3.8 Kentsel Arkeolojik Sit

Arkeolojik sitlerle, 2863 sayili Yasanin 6. Maddesinde
tanimlanan korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varliklari ile ayni yasa
maddesi geregi korunmasi gerekli kentsel dokularin birlikte
bulundugu, bu ozellikleri ile bltlinlik arz eden alanlardir.

3.9 Arkeolojik Sit

insanligin  varolusundan giinimize kadar ulasan eski

uygarliklarin yer altinda, yer ustinde ve su altindaki Urlnlerini,

yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kiltirel ozelliklerini
yansitan her tirli kilttr varhginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

3.8.1. I. Derece Arkeolojik Sit
Korumaya yonelik bilimsel ¢calismalar disinda aynen korunacak

sit alanlaridir.

3.8.2. lll. Derece Arkeolojik Sit
Koruma - kullanma kararlari  dogrultusunda  vyeni

dizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.
3.10 Dogal Sit

Jeolojik devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup,
ender bulunmalar veya Ozellikleri ve glzellikleri bakimindan
korunmasi gerekli yer Ustlinde, yer altinda veya su altinda bulunan
korunmasi gerekli alanlardir.

3.8.3. I. Derece Dogal Sit
Bilimsel muhafaza acisindan evrensel degeri olan, ilging 6zellik

ve glizelliklere sahip olmasi ve ender bulunmasi nedeniyle kamu
yarari acisindan mutlaka korunmasi gerekli olan, korumaya yonelik
bilimsel calismalar disinda aynen korunacak alanlardir.

3.8.4. Il. Derece Dogal Sit
Dogal yapinin korunmasi ve gelistiriimesi yaninda kamu yarari

g6zonilne alinarak kullanima acilabilecek alanlardir.

3.8.5. lll. Derece Dogal Sit
Dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi yolunda, yo6renin

potansiyeli ve kullanim 06zelligi de gozoninde tutularak konut
kullanimina da acilabilecek alanlardir.
3.11 Tescilli Parsel

2863 sayili Kanun kapsaminda koruma bdlge kurulu karariyla
tescillenmis tasinmaz kalttr varhgl yapinin yer aldig parseldir.
3.12 Tasinmaz Kiiltir Varlig Yapilar

Tasinmaz Kilttr Varhg Yapilar, iki gruba ayrilmistir:

I. Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini

olusturan kiltir verileri icinde tarihsel, simgesel, ani ve estetik
nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.
[l. Grup Yapilar (Sivil Mimarlk Ornekleri): Kent ve cevre

kimligine katkida bulunan kdltiir varhgi niteligindeki yoresel yasam
bicimini yansitan yapilardir.
3.13 ilke Kararlari

Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu (KTVKYK)
tarafindan alinmis olan, uygulamayi yonlendirici ve baglayici nitelikte
olan kararlardir. Kilttr Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu (KVKYK) ve
Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Komisyonu (TVKMK) tarafindan
alinacak olan, uygulamayi yonlendirici ve baglayici nitelikte olan
kararlardir.

4. GENEL HUKUMLER

4.1. Bu plan, Plan Uygulama Hiikiimleri ve Plan Aciklama Raporu
ile bir batundr.

4.2. Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

¢ 1 Nolu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi

e 2863 sayili Kultur Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,

e 3194 sayili imar Kanunu,

e 3621 sayili Kiyi Kanunu

e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,

e 6831 sayili Orman Kanunu,

e 2872 sayili Cevre Kanunu,

e 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glivenlik Bolgeleri
Kanunu,

e 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu,

43. T.C. Kultir Ve Turizm Bakanligl, milga Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu (KTVKYK) tarafindan
alinmis olan, ilke Kararlari ile Kiltiir Varliklarini Koruma
Yiksek Kurulu (KVKYK), Tabiat Varliklarini Koruma Merkez
Komisyonu (TVKMK) tarafindan alinacak olan, ILKE
KARARLARINA uyulmasi zorunludur.

4.4. Plan ve Plan Notlar ile planin uygulanmasi esnasinda
ylrirlikte bulunan ilke Kararlari, Kanun ve Yénetmelik
hiktumlerine aykiri uygulama yapilamaz.

45. Bu plan Uzerinden o6l¢cli alinarak, imar uygulamasi
yapilamaz. Nazim plan onama sinirlari kapsaminda kalan
alanlarda koruma amacgh uygulama imar plani yapilip
onama islemi tamamlanmadan uygulamaya gecilemez

4.6. Planlama alani kapsaminda plan degisikligi yapilmaksizin,
planin ulasim, yogunluk kararlarini ve plan batinlGgini
bozucu nitelik tasiyan degisiklikler yapilamaz, gerekli plan
degisikliklerinin yapilabilmesi icin ilgili Kiltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu ile Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonunun izni alinacaktr.

4.7. Bu plana aykiri ve yogunluk arttirici nitelikte 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

4.8. Plan genelinde; alt 6lcekli planda ilave ulasim baglantilar
belirlenebilir ve ulasim baglantilarinda genisleme yapilabilir.
Bu planda olcegi geregi gosterilmeyen tasit yollari ile yaya
yolu baglantilari 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

5. ALAN KULLANIMINA iLiSKiN HUKUMLER:
5.1. Geleneksel Konut Alanlari:

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin
surdiridlmesinin esas oldugu yapi adalarinin bulundugu alanlardir.
Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Koruma Amach
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

5.2. Ticaret Alanlar:

Ticaret dokusunu olusturan ve tamami tescilli sivil mimarhk
ornegi yapilardan olusan adalardir. Bu alanlarda yapilasma kosullari
1/1000 olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

5.3. Turizm Alanlar:

Bu alanlarda turizm amacgli pansiyon, butik otel, lokanta,
kafeterya vb. kullanimlar, yapilabilir Bu alanlarda yapilasma kosullari
1/1000 olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

5.4. Akaryakit ve Servis istasyonu Alani

Akaryakit ve servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda Planli
Alanlar imar Yonetmeliginde belirtilen islevler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1000 6l¢ekli Koruma Amacli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

5.5.Kentsel Donati Alanlari

Planda Egitim Tesisleri, Kiltlrel Tesisler, Resmi Kurum Alani,
Askeri alanlar, ibadet Alanlari, Kentsel Yesil Alanlar ile Mezarlik
alanlarinda yapilacak olan uygulamalara iliskin agiklamalar maddeler
halinde asagida verilmektedir. Bu alanlarda yapilasma kosullari
1/1000 olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

5.5.1. Egitim Tesisi
Planda egitim tesisleri bashgl altinda belirlenen ve ilkokul
olarak hizmet vermek Uzere ayrilan alandir. Bu alanda egitim
fonksiyonuna iliskin okul ve okula hizmet veren yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler yer alabilir.
5.5.2. Resmi Kurum Alani
Behramkale Koy Muhtarligi ile kamu tizel kisilerine ait bina ve
tesislerin yer aldigi alandir.
5.5.3. Askeri Alan
Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri
Komutanliklari ile Jandarma Genel Komutanhgina ait tesislerin yer
aldigi alandir.
5.5.4. ibadet Alanlari
ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
ayrilan alanlardir.
5.5.5. Acik ve Yesil Alanlar
Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, ¢ocuk
bahcesi, meydan vb. kullanimlari iceren acik alanlardir. Bu alanlarda
hicbir kosulda yapi yapilamaz.
5.5.6. Mezarhk
Bu alanlarda hicbir yapi yapilamaz sadece defin islemlerine
devam edilecektir.
5.5.7. Kazi Evi Alani
Kazi evinde yapilmak istenen tim uygulamalar ilgili Koruma
Bolge Kurulu ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu izni
alinarak yapilabilir.
5.5.8. Ziyaretgi Karsilama Merkezi
Kilttr ve Turizm Bakanhgi, Kiltar Varliklari ve Mizeler Genel
MudarlGgi tarafindan hazirlanan projeye gore uygulama yapilacaktr.
5.6. Ulasim ve Teknik Altyapiya iliskin Alanlar
5.6.1. Genel Otopark:

Kamu kullanimina acik, bolgenin genel otopark ihtiyacina
cevap verecek sekilde bolgesel acik otopark olarak dizenlenen
alanlardir.

5.7. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar:
Bu alanlarda dogal yapinin korunmasi esas olup herhangi bir
yapilasmaya izin verilmeyecektir.
5.8. Tarim ve Mera Alanlar:i:
Bu alanlarda hicbir yapi yapilamaz.
6. JEOLOJIK NEDENLERLE YAPILASMA VEYA UYGULAMA SURECI
KOSULLARA BAGLI ALANLAR

28.09.2011 Tarihli ve 102732 sayili genelge geregince; koruma
amacli imar plani sinirlari icindeki alanlara yonelik hazirlanmis olan ve
sinirlart ve tirleri plan Uzerinde go6sterilmis olan Cevre Sehircilik
Bakanhgl tarafindan 10/03/2019 tarihinde onaylanmis olan
“Canakkale ili Ayvacik ilcesi Behramkale Koyl koruma amacl imar
planina esas jeolojik — jeoteknik etlit” raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktr.




