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4 474 000 & 1. GENEL HUKUMLER - ®
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£ 1.1.KORUMA AMACLI IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ. .‘;
— - — o™
1.2.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA:
2639
* BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI, ——
+ 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI, ;
+ 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI,
+ 21.06.2005 TARIH VE 25852 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESI VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK",
+ 3621 SAYILI KIYl KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
+-3194 SAYILI- IMAR KANUNU-VE ILGILI- YONETMELIKLERI.
5
+ 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER, 23 64
« 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
+ KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA ILISKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK,
- DOGAL SIT ALANLARI KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI ILKE KARARLARI, —
4 473 900 « DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK, =
« AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, —
+ MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,
= PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, —
+ BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI,
« 5378 SAYILl ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI
W, 35
« ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGE,
= 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
« KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YOMETMELIK,
15.00
« ATIK YOMETIMI YONETMELIGI,
+ SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,
* YERALTI SULARIMIN KIRLEMMEYE VE BOZULMAYA KARS! KORUMMASI HAKKINDAK]I YONETMELIK, ma
« ICME SUYU TEMIM EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUNMMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG,
« MULGA BASBAKAMLIGIN 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU GENELGESI, .
4 473 800 . . e L . L =3 -1
ILE KONUSU VE ILGISINE GORE HALEN YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAM MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, YONERGE, TUZUK, TEBLIG VE STANDARTLAR) UYULACAKTIR.
1.3.°2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU'NUN 4. MADDESI UYARINCA: PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR WARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN
YAKIN MOLKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE; TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE ILGILI CEVRE VE SEHIRCILIK It MODURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR. —
1.4.T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOGUNCE 25.02.2018 VE 19.04.2019 TARIHLERINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK —ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.
1.5. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE (EKAT) BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI- TEMINEN ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.
1.6. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILI BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
1.7.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET VE SU ISLERI 25. BOLGE MUDURLOGU 252 SUBE MUDURLUGO'NUN 03.10.2018 TARIH 679765 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
1.8. SAHIL SERIDINDEKI ILK 100 METRE ICERISINDEKI ALANLARDA 03.08.1990 TARIH 20594 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “KIYlI KANUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK'IN 16. MADDESI UYARINCA 11.07.1992 TARIHINDEN ONCEKI YURURLUKTEKI
PLAN VENEYA MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS VEYA INSAAT RUHSATI ALINARAK EN AZ SU BASMAN SEVIYESINE KADAR INSAATI TAMAMLANMIS YAPILARDAKI MUKTESEP HAKLAR SAKLI OLUP ESASLI TADILAT YAPILAMAZ. YAPILAR EKONOMIK OMURLERINI TAMAMLADIKTAN
SONRA BU PLAN HUOKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.9. IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSACAK PARSELLERDEM EN FAZLA BIRININ ALANI MINMIMUM PARSEL BUYUKLUGUNE GORE %10 ORANINDA EKSIK DUZENLENEBILIR.
1.10. ADA BAZLI KOMUT ALANLARI ILE OTEL, GUNUBIRLIK TESIS VB. TURIZM KULLANIMLI PARSELLERDE YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMES! ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUIR.
« ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 30'U KADAR ALAN HIC BIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAG TURLERI ILE
BINAYI SAKLAYICI  AMACLI DUZEMLEME ESASTIR.
- « SO7 KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M*Si ICIN YORESEL BITKI ORTUSUNE UYGUN BIR AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.
4 4 700
1.41. MULKIYET DUZENI- GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK —PARSELASYON DUZENINI- TANZIME ILGILI IDARE YETKILIDIR.
1.12. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BILGI AMACLIDIR. KADASTRO MUDURLUGU VERILERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MULKIYET HATLARI VE UYGULAMALAR ILE PLAN HATLARININ CAKISMAMASINDAN KAYNAKLI DURUMLARDA; YOLLARIN GUZERGAHINDA
DARALTMA YAPILMAMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI, YOLA TERK YA DA YOLDAN IHDAS ISLEMINE GEREK OLMADAN MULKIYET SINIRLARI ILE IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI + 2M'YE KADAR OLAN FARKLILIKLARA YONELIK SAYISAL ORTAMDA DUZENLEME YAPILARAK UYGULAMA
L vAPMAYA, TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 MYE KADAR GENISLETEREK UYGULAMA YAPMAYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR. o
- I
o 1.13.KOTLANDIRMADA VE BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. .
1 s
=  1.14.MEVCUT VE INSAASI TAMAMLANAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU (KANALIZASYON SEBEKESI) KANALLARI AGI VAR ISE, TESISIN PISSU KAMALLARI BU AGA BAGLANACAKTIR. EGER MEWCUT m
. KANALIZASYON SEBEKESI YOK ISE “LAGIM MECRAS!I INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK™ TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GEMEL VEYA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PISSU —
& CUKURU(FOSEPTIK) YAPILIP, PISSU KANALLARI BURAYA BAGLANACAKTIR, SIZDIRMAZ NITELIKTEKI FOSEPTIKTE TOPLANAN ATIK SULAR VIDANJOR VASITAS| ILE ATIKSU ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR, E:}
N 2, 6ZEL HOKUMLER ~
O —
2.1. SIT/KORUMA ALANLARI T
2.1.1.SIT ALANLARININ SINIRLARI ILE ILGILI OLARAK PLAMDAKI GOSTERIMLERDE FARKLILIK OLMASI HALINDE SIT-TESCIL KARARI EKi HARITALAR ESAS ALINACAKTIR.
2.1.2.BU PLANDA GOSTERILMIS OLSUN VEYA OLMASIN TUM SIT ALANLARI (DOGAL, ARKEOLOJIK, KENTSEL, TARIHI SIT), KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARI VE KORUMA ALANLARINA YONELIK YAPILACAK PLAM, PROJE, UYGULAMA, IS VE ISLEMLER ILGILI MEVZUAT, ILKE KARARLARI, “ 35
KORUMA BOLGE KURULUKORUMA BOLGE KOMISYONU KARARLARI ILE BU PLANDA GETIRILEN KARARLARA GORE YURUTULUR.
@
2.2. KONUT YERLESME ALANLARI (YERLESIK VE GELISME)
a9l
2.2.1.KONUT YERLESME ALANLARINDA, IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN TICARET UNITELERI YER ALAMAZ. :‘—‘_
. 1
4 473 600 2.2.2. KONUTLARDA BODRUM KAT HARIC EN FAZLA 2 (IKl) KAT YAPILIR. KONUT KULLAMNIMLI IMAR ADALARINDA BINANIN OTURUM ALANINI- ASMAMAK VE BAGIMSIZ BOLUM COLUSTURMAMAK —KAYDIYLA 1 (BIR) BODRUM KAT YAPILABILIR. —r—t
=
2.2.3.BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA KONUT AMACLI YAPI YAPILMAS! HALINDE IKi BINA ARAS|I MESAFE & METREDEN AZ OLAMAZ. %’=
3
1
2.2.4. KONUT KULLANIMLI ADALARDA ADA BAZINDA VEYA BIR KAC ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANININ %5 TNl ASMAMAK KOSULUYLA ADALARIN KULLANIMINA YONELIK SOSYAL TESIS, GUNLUK IHTIYACA CEVAP VEREN TICARI BIRIMLER, SU -—-—
DEPOSU, TRAFO VB. TEKNIK ALTYAPI, SPORTIF VE REKREATIF KULLANIMLAR YAPILABILIR. i '
2.2.5.KONUT ALAMLARINDA HER DURUMDA GORUMEN YUKSEKLIK 7.80 METREYI GECEMEZ. | :
2.2.6.KONUT ALANLARINDA EN AZ IFRAZ SARTI 500 (</ +5) M?DIR. ANCAK ADADAKI YAPILASMANIN %S50'SININ TAMAMLANMIS OLMASI VEYA KOMSU PARSELLERIN YAPILASMIS OLMASI DURUMUNDA ASGARI BINA BUYUKLUGU VE CEKME MESAFELERININ SAGLANMASI SARTIYLA MEVCUT '§|: '
PARSEL BUYUKLUOGUNE GORE RUHSATLANDIRMA YAPILABILIR. KOMSU PARSELDEKI YAPI NIiZAMI DIKKATE ALINARAK YAP! NIZAMINI- BELIRLEMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.
oy
2.2.7.BIR PARSELDE YAPILABILECEK YAPI SAYISI VE BAGIMSIZ BOLUM SAYISI: PARSEL BUYUKLUGUONUM 500 M*YE BOLUMU ILE ELDE EDILEN SAYIY! ASAMAZ. YAPILAN HESAP SONUCU CIKAN SAYININ KUSURATININ 0:5DEN AZ OLMAS!I HALINDE BIR ALT TAMSAYIYA, 0.5 VE DAHA —
FAZLA OLMASI HALINDE ISE BIR UST TAMSAYIYA TAMAMLANIR. g7y
2.2.8.12 METRE VE UZERINDEKI TASIT YOLLARINA CEPHES|I OLAN PARSELLERDE KONUT, AILE ISLETMECILIGI SEKLINDE PANSIYON VEYA GUNUBIRLIK IHTIYACA CEVAP VEREN TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VE CEVRE | i
KIRLILIGI YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ. -4-1—4— —
'B-
2.2.9.BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE BINA CEPHELERINDEN EN AZ 1 TANESININ ASGARI CEPHE SARTINI SAGLAMASI YETERLIDIR. e
2.3. KENTSEL GALISMA ALANLARI
2.3.1. TICARET ALANLARI (T1 VE T2)
2.3.1.1.BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VWE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE TAMIMLI TICARET ALANI KAPSAMINDAKI KULLANIMLAR ILE SPOR TESISLERI YAPILABILIR. SaNAYI KULLANIMLARIL ILE YANICI, PARLAYICI, PATLAYIC| ETKISI OLAN
DEFOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.
4 473 500 2.3.1.2.(T1) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULARI:
* E=0.40
- Y ENCOK=8.50 METRE
« EN-AZ IFRAZ SARTI: 7000 M2 OLACAKTIR.
2.3.1.3.(T2) ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
« E=0.40
=Y ENCOK=2 KAT
« EN-AZ IFRAZ SARTI: 500 M* OLACAKTIR.
2.3.2. BELEDIYE HIZMET ALANI
2.3.2.1.BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE BELEDIYE HIZMET ALANI TANIMINDA YER ALAM KULLAMIMLAR YAPILABILIR.
2.3.2.2.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
= E=0.60,
* YENCOK=2 KATTIR.
2.4. TURIZM ALANLARI
4 473 400
2.4.1. OTEL ALANI
2.4.1.1.BU ALANLARDA OTEL TURUNDE TURIZM TESISLERI ILE TAMAMLAYICI TESISLER YER ALABILIR.
.51
2.4.1.2.BU ALANLARDA “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'E UYULMASI ZORUNLUDUR.
2.4.1.3.TURIZM TESISLERI VE YAPILARI SONRADAN HICBIR BICIMDE BASKA KULLANIM AMACINA DONUSTURULEMEZ. BU AMACLA TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAP| VE TURIZM
TESISI OLDUGU YAZILACAK VE TESCIL ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.
2.4.1.4.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
« EMSAL (E): 0.40, M ALANI
« Y ENCOK: 3 KAT,
~ "ENAZ IFRAZ SARTI: 1.000 M*DIR. N
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ITRF 96 KOORDINAT SISTEMINDE WE 2005.00
EPOGUNDA MUT. KORFEZ HARITACILIK
PLANLAMA LTD. STi. TARAFINDAN YAPILAN
GELIBOLYU SELEDIYESINE AIT 87 ADET 141000
OLCEKLI HALHAZIR HARITA 3194 SAYILI IMAR
KAMUNUNUM 772 MADDESINE GORE ONANDI
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