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1. PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

1.1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

         Çanakkale ili Marmara Bölgesinin güneybatısında; Türkiye'nin kuzeybatısında, Avrupa 

ve Asya kıtalarını birbirinden ayıran ve kendi adını taşıyan Boğaz'ın iki yakasında Balkan 

Yarımadası'nın Doğu Trakya topraklarına bir kıstakla bağlanmış Gelibolu Yarımadası ile 

Anadolu'nun batı uzantısı olan Biga Yarımadası üzerinde toprakları bulunan bir ilimizdir. 

Avrupa ve Asya'da toprakları bulunan Çanakkale ili Edirne, Tekirdağ ve Balıkesir il sınırları 

ile çevrilidir. İl sınırlarına; Ege Denizinde Türkiye'nin en büyük adası olan Gökçeada ile 

Bozcaada Adaları da girer. İl 25° 40' - 27°30' doğu boylamları ve 39°27' - 40°45' kuzey 

enlemleri arasında 9.933 km2’lik bir alanı kapsar.  

          Çanakkale ilinin topraklarının büyük bir kısmı Marmara Bölgesinin Güney Marmara 

bölümüne, Edremit Körfezi kıyısındaki küçük bir alanı ise Ege Bölgesine girer. Anadolu 

Yarımadası'nın en batı noktası Baba Burnu ile Türkiye'nin en batı noktası olan Gökçeada’daki 

Avlaka Burnu Çanakkale ili sınırları içerisindedir. İlin toplam kıyı uzunluğu 671 km’dir.  

          Çanakkale ilinin % 55’i Ormanlık, geri kalan diğer alanlar Çayır, Mera ve Tarıma 

elverişli arazilerle kaplıdır. 

         Planlama alanının yer aldığı Bozcaada ilçesi, Çanakkale Boğazının 12 deniz mili 

güneyinde, Ege Denizinin kuzeydoğusunda bir ada olup, çevre yerleşimlere yaklaşık 

uzaklıkları: Çanakkale il merkezine 25 mil, Gökçeada’ya 17 mil, Limni’ye 26 mil, Midilli’ye 

27 mil, Ezine ilçesi Geyikli Beldesi Yükyeri Feribot İskelesine 4 mil uzaklıktadır. 

 
Harita 1. Türkiye sınırlarında Çanakkale ilinin konumu  
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Harita 2-Marmara Bölgesi sınırlarında                    Harita-3. Çanakkale il sınırlarında Bozcaada İlçesi 

Çanakkale'nin konumu   

 

 

 

Harita 4. Çanakkale İli, Bozcaada İlçesi yeri 
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Harita 5. Bozcaada İlçesi sınırlarında Alaybey Mahallesinin yeri 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 6. Planlama alanının yeri 
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1.2. YÖNETİMSEL YAPI 

1.2.1. İDARİ BÖLÜNÜŞ 

Alaybey Mahallesi; Bozcaada İlçesi, Çanakkale İline bağlıdır. Çanakkale İli ise, Türkiye’nin 

kuzeybatısında, topraklarının büyük bölümü Marmara Bölgesi sınırları içinde kalan, 25° 40' - 27° 30' 

doğu boylamları ve 39° 27' - 40° 45' kuzey enlemleri arasında 9.887 km²’lik bir alan kaplayan, Asya 

(Anadolu) ve Avrupa (Trakya) kıtalarında toprakları bulunan, kendi adını taşıyan boğaz ile ikiye 

bölünmüş bir şehirdir. Çanakkale İline bağlı 574 köy, 21 bucak ve 23 belediye vardır. 23 belediyeden 

12′si il merkezi ve ilçe belediyesidir. Diğerleri ise kırsal kesim belediyesidir.  

Çanakkale ilçeleri aşağıda belirtilmiştir: 

 Çanakkale Merkez İlçe 

 Ayvacık 

 Bayramiç 

 Biga 

 Bozcaada 

 Çan 

 Eceabat 

 Ezine 

 Gelibolu 

 Gökçeada 

 Lapseki 

 Yenice 

 

        Bozcaada ilçesi yüzölçümü 40 km² olup, Bozcaada ilçesine bağlı 2 mahalle bulunmaktadır. Bu 

mahalleler; Alaybey (Türk) ve Cumhuriyet (Rum) Mahalleleridir. 

       Plan teklifine konu Çanakkale ili, Bozcaada ilçesi, Alaybey köyü, 387 ada, 24 parsel numaralarında 

kayıtlı taşınmaz Maliye hazinesine ait olup, Bozcaada Belediyesi yetki alanı sınırları içinde kalmaktadır. 

1.2.2. SINIRLAR 

        Çanakkale ili tarih öncesinden günümüze kadar bulunduğu konum ve sahip olduğu 

zenginlikler bakımından her dönem önemli bir yerleşme olmuştur. Çanakkale ili Merkez ilçe 

dâhil 12 ilçeden oluşmaktadır. İl genelinde belde belediyeleri dâhil 34 belediye bulunmaktadır. 

İl genelinde 567 köy bulunmaktadır. 

       Çanakkale ilinin merkez ilçe dahil 12 ilçesi bulunmaktadır. İl sınırları içinde 2 ada 

bulunmakta olup, Eceabat ve Gelibolu ilçeleri Avrupa yakasındadır. İlçelerin isimleri şöyledir; 
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Merkez İlçe, Ayvacık, Bayramiç, Biga, Bozcaada, Çan, Eceabat, Ezine, Gelibolu, 

Gökçeada, Lapseki, Yenice. İl genelindeki belediye sınırlarının toplam alanı 100.388 ha’dır. 19 

mücavir alanın bulunduğu ilde, toplam mücavir alan 31112 ha’dır. 

Tablo 1. Çanakkale ili ve ilçeleri yüzölçümleri 

 

Tablo 1. Çanakkale ili yüzölçümü 

2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

2.1 ÜST ÖLÇEKLİ PLAN(BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 

1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI) 

Çanakkale ili Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi 387 ada 24 parsel için planlanan Balıkesir 

- Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda “Kentsel Meskun 

(Yerleşik) Alan” ve “3.Derece Doğal Sit Alanı” kaldığı anlaşılmıştır.  

20/08/2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 

ölçekli Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında 

16/02/2015 tarihinde Bakanlık Makamı'nca onaylanmış olan "Balıkesir-Çanakkale Planlama 

Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı"na ilişkin askı sürecinde iletilen itirazlar 

değerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca onaylanmıştır. 

Onaylanan Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan 

Raporuna ait kararlar aşağıda başlıklar halinde verilmiştir. 

4.43. Sit Alanları:  
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 2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” ve 644 sayılı “Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Karar-name 

uyarınca” ilan edilmiş/edilecek; tarih öncesinden günümüze kadar gelen çeşitli medeniyetlerin 

ürünü olup, yaşadıkları devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri özelliklerini yansıtan 

kent ve kent kalıntıları, kültür varlıklarının yoğun olarak bulunduğu sosyal yaşama konu olmuş 

veya önemli tarihsel olayların geçtiği yerler ve belirlenerek tabiat özellikleri ile korunması 

gerekli görülen alanlardır.  

4.43.2. Doğal (Tabii) Sit Alanları: Jeolojik devirlere ait olup ender bulunmaları nedeniyle 

olağanüstü özelliklere sahip, yer üstünde, yer altında veya su altında bulunan, korunması gerekli 

alanlardır. 

8.1. Kentsel Yerleşme Alanları 

    8.1.1. Kentsel yerleşme alanlarındaki yoğunluk dağılımı; bu planda kentsel yerleşimler için 

atanmış nüfus kabulü esas alınarak, planlama ilkeleri çerçevesinde alt ölçekli planlarında 

yapılacaktır.  

İmar planında yer alacak nüfus, o yerleşme için bu planla getirilen nüfus kabulünü aşamaz.  

   8.1.2. Bu planda kentsel yerleşme alanı olarak gösterilmiş olsun ya da olmasın, bağlı 

bulundukları kentsel yerleşme merkezlerinden kopuk biçimde konumlanan, belediye sınırları 

içine alınarak mahalleye dönüşmüş/dönüşecek kırsal yerleşme alanlarında; çevre düzeni 

planında önerilmiş gelişme alanı varsa bu alan sınırları dikkate alınarak, gelişme alanı belir 

lenmemiş yerleşim birimlerinde ise varsa daha önce belirlenmiş yerleşik alanı ve civarına 

ilişkin sınırlar da dikkate alınarak, yerleşmenin kendi ihtiyacı kadar alanın alt ölçekli planları 

hazırlanacaktır. Alt ölçekli planlarda, yerleşmenin sahip olduğu geleneksel doku ve yapılaş-ma 

özellikleri ile çevresindeki alanın doğal özelliklerinin planlama aşamasında dikkate alın-ması 

ve koruma kararlarına dönüştürülmesi zorunludur. 

Bu yerleşmelerin mahalle olarak bağlandığı tarihteki nüfusları bağlandıkları belediyenin bu 

plan ile belirlenmiş nüfus kabulüne eklenir.  

8.1.3. Bu alanlarda; konut ve konut kullanımına hizmet verecek sosyal, kültürel donatı ve teknik 

altyapı tesisleri ile toptan ve perakende ticaret türleri yer alacaktır. Ticari depolama, konut dışı 

kentsel çalışma alanı, küçük sanayi siteleri ve turizm kullanımları da yer alabilir.  Bu 

alanlarda küçük sanayi kullanımları, sanayi kullanımları ve sanayiye yönelik depolama 

kullanımlarına ilişkin planlama veya plan değişikliği yapılamaz.  

Kentsel Yerleşme Alanlarında var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yönelik depolama 

kullanımları ekonomik ömrü dolduğunda sanayi alanlarına taşınacak ve/veya bu kullanımların 
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bulunduğu alanlar rehabilite edilecektir. Mevcut sanayi ve sanayiye yönelik depolama 

kullanımlarına ilişkin yoğunluk arttırıcı ve sanayi türünü değiştiren plan değişikliği yapılamaz.  

8.1.4. Kentsel Yerleşme Alanlarının alt ölçekli planları bütüncül olarak yapılacak olup, 

uygulamalar bu plan ile belirlenen nüfus kabullerine ve projeksiyon dönemine göre denetimli 

olarak ve etaplar halinde yapılabilir. bu alanlarda uygulama imar planı onaylanmadan uygulama 

yapılamaz.  

  8.28. Korunacak Alanlar  

  8.28.1 Bu alanlar Sit Alanları, Uluslararası Sözleşmelerle Belirlenen Koruma Alanı, Milli 

Parklar, Tabiatı Koruma Alanları, Tabiat Parkları, Tabiat Anıtı, Yaban Hayatı Koruma ve 

Geliştirme Alanları, Özel Çevre Koruma Bölgeleri, ilgili mevzuatı kapsamında belirlenen/ 

belirlenecek olan diğer koruma alanlarını ifade eder ve bu alanlarda ilgili kanun hükümleri 

geçerlidir.  

 8.28.2 Plandaki gösteriminde farklılıklar olsa dahi, özel kanunlarla düzenlenmiş bu alanlarla 

ilgili olarak, yetkili kurumlarca belirlenmiş olan sınırlar geçerlidir. bu sınırlarda değişiklik 

olması durumunda, kabul edilen yeni sınırlar plan değişikliğine gerek olmaksızın geçerli 

olacaktır. İlan edilen sınırlar sayısal ortamda-koordinatlı olarak bu planın veri tabanına 

işlenmek üzere Bakanlığa gönderilir.  

 8.28.3 Bu alanlarda, bu planın onayından önce ilgili mevzuat uyarınca yürürlüğe girmiş olan 

her tür ve ölçekteki planların bu plan kararlarına uygun olan kararları geçerlidir.  

Ancak Sit Alanlarına ilişkin olarak; bu planın onayından önce koruma statüsüne göre 

döneminin mevzuatına uygun olarak gerekli izin ve görüşler alınarak daha önce onaylanan İmar 

Planları ile Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve/veya Tabiat Varlıklarını Koruma 

Bölge Komisyonunun kararları yürürlüktedir.  

 8.28.4 Bu alanlarda, ilgili kanun hükümleri saklı kalmak kaydı ile yetkili kurum ve kuruluş-

larca yapılacak planlama çalışmalarının, bölgesel bütünlük ve sürdürülebilir kalkınma göze-

tilerek bu plan kararları doğrultusunda yapılması esastır.  

 8.28.5 Yetkili Bakanlık ya da kurum ve kuruluşlarca yapılacak veya yaptırılacak planlarda, bu 

alanlar içerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanları, tarım alanları, sulak alanlar, kumullar 

vb. gibi alanları tehdit edici yönde ve tahribata yol açacak yoğunlukta yapılaşma kararı 

getirilemez.  

 8.28.6 Bu alanlarda çevre kirliliğini önlemek için her tür önlemin alınması zorunludur. her tür 

atığın bertarafı için gerekli tesisler yapılır ve atıklar, önlemler alınmadan alıcı ortama verilemez.  
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 8.28.7 Bu alanlar içerisinde yer alan içme ve kullanma suyu ile yüzeysel su kaynaklarının 

korunması esas olup Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği Hükümlerine uyulacaktır. 

8.28.8 Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmiş/belirlenecek, hassas alanların ve ekosistem 

bütünlüğünün devamlılığının sağlanması esastır. 

8.28.9 Sit Alanları  

8.28.9.1 Bu plan kapsamındaki Tarihi, Kentsel, Arkeolojik ve Doğal Sit Alanlarında T.C. 

Kültür ve Turizm Bakanlığı ve T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Tabiat Varlıklarını Koruma 

Genel Müdürlüğü ile ilgili Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Merkez ve Bölge Komisyonu kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  

8.28.9.2 Sit Alanlarında kullanım kararları, ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri alınmak ve 

bu planın ilke ve stratejilerine aykırı olmamak koşuluyla ilgili idaresince hazırlanacak olan 

Koruma Amaçlı İmar Planları ile belirlenecek olup Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

ve/veya Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun uygun görüşünün alınması 

zorunludur.  

8.28.9.3 Çevre Düzeni Planında yerleşme alanı olarak gösterilmiş olan Sit Alanlarında 

yapılacak koruma amaçlı imar planlarının nüfusu, Sit Alanının bulunduğu ilçe için Çevre 

Düzeni Planında kabul edilen nüfus dâhilinde değerlendirilecektir.  

8.28.9.4 Bu planda Sit Alanı olarak gösterilmiş olan alanlar ile bu planda gösterilmemiş dahi 

olsa, Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve Tabiat Varlıklarını Koruma Merkez ve Bölge 

Komisyonunca ilan edilen/edilecek olan Sit Alanları geçerlidir.  

8.28.9.5 Bu plan kapsamındaki Doğal, Tarihi, Kentsel, Arkeolojik Sit Alanlarında, 2863 sayılı 

Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ile 644 Sayılı Kanun Hükmünde Kararname ve 

ilgili yönetmelikleri uyarınca hazırlanan bilimsel araştırma raporuna uygun olarak Sit 

statüsünde değişiklik olması durumunda, koruma statüsü değişen alanların; belirlenen yeni 

statüsü dikkate alınarak, ilgili Koruma Bölge Kurulu veya Tabiat Varlıklarını Koruma Merkez 

ve Bölge Komisyonu tarafından alınan kararlar, ilke kararları ve bu planın ilke ve esasları 

çerçevesinde bu planda değişikliğe gerek olmaksızın Koruma Amaçlı İmar Planları 

hazırlanarak onaylanabilir. 

8.41. Bozcaada Ve Gökçeada İlçeleri - Özel Hükümler  

8.41.1 Bozcaada ve Gökçeada ilçelerindeki arazi kullanım kararlarının kesin sınırları; doğal, 

yapay ve yasal eşikler, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri ile aşağıda yer alan plan hükümleri 

kapsamında alt ölçekli planlarda ilgili idarelerince belirlenir. 
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8.41.2 Bozcaada ve Gökçeada ilçelerinde, alt ölçekli planlar ve uygulamalardan önce ada 

bütününde kentsel tasarım rehberinin belediyesince hazırlanması zorunludur.  

8.41.3 Bozcaada ve Gökçeada ilçelerinde, bu plan kararlarına uygun olarak yer alacak arazi 

kullanımlarına ilişkin uygulamalar öncesinde ve/veya alt ölçekli planlama çalışmalarında; 

doğal sit alanları için, “tabiat varlıklarını koruma bölge komisyonu” görüşü, arkeolojik sit 

alanları ve kentsel sit alanları için, “kültür varlıklarını koruma bölge kurulu” görüşü, birden 

fazla sit kararının bulunduğu alanlar için, ilgili kurul ve komisyonun görüşlerinin alınması 

zorunludur.  

8.41.4 Bozcaada ve Gökçeada ilçelerine özgü hazırlanacak kentsel tasarım rehberlerinin; 

adaların mevcut kimliklerini oluşturan doğal, kültürel, mekansal ve sosyal değerlerinin nicelik 

ve niteliklerini ortaya çıkararak, ada kimliğinin korunması ve değer kazandırılmasını, yapıların 

birbirleriyle ve çevresiyle uyum içerisinde, ada ile bütünlük oluşturmasını sağlayacak biçimde 

ve detayda (ada bütünündeki tüm arazi kullanım kararlarına yönelik olmak üzere; parsel 

tipolojileri, yapılaşma koşulları, yapı malzemeleri, mimari proje vb. Nitelikleri Tanımayan) alt 

ölçekli planlara ve uygulamalara esas kullanılacak belge niteliğinde hazırlanması esastır. 

8.41.5. Bozcaada ve Gökçeada ilçelerinin özgün niteliklerini korumaya ve sürdürülebilirliğini 

sağlamaya yönelik olarak alınması gerekli çevresel önlemler ve bu kapsamda ihtiyaç duyulacak 

yönetim modelleri, kentsel tasarım rehberi kapsamında tanımlanacaktır.  

8.41.9. Bozcaada ve Gökçeada ilçelerinde, hangi kullanıma ayrılmış olursa olsun, münferit 

tescilli yapıların kullanımına yönelik olarak Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü’nün uygun göreceği avan proje ve restorasyon projesi doğrultusunda yapı 

fonksiyonu değiştirilebilir. 

2.1.1 SEKTÖREL KARARLAR 

Çanakkale Bozcaada İlçesi sektörel yapılanma içerisinde 2040 yılı plan projeksiyonu 

dâhilinde sektörel faaliyetlerinde ilk sırada tarım yer almakta olup bu sektörü sırası ile 

hizmetler ve sanayi sektörü izlemektedir. Tarım sektörü alt sektör faaliyetleri kapsamında 

balıkçılık, sebze, meyve üretimi, bağcılık ve hayvancılık desteklenebilir niteliktedir. 

 Hizmetler sektörüne yönelik turizm faaliyetleri ve alternatif turizm nitelikleri 

geliştirilmelidir. Bu kapsamda deniz turizmi, su sporları, eko ve agro turizm gibi yatırımlar 

bu kapsamda öncelikli değerlendirilecektir. Yerleşim ilçe statüsü itibariyle eğitim ve sağlık 

gibi kamu hizmetlerinde ihtiyacın karşılanmasına yönelik gereksinimlerde dikkate 
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alınmalıdır. Yerleşim için uygun alanlarda yenilenebilir enerji (RES) üretimi desteklenebilir 

niteliktedir. 

2.1.2 ÇEVRESEL KARARLAR 

Yerleşim için kültürel ve çevresel değerlerin korunması kapsamında tarım alanları, sit  

alanları, kıyı alanları, orman alanları ve ağaçlık alanların nitelikleri doğrultusunda 

korunması ve geliştirilmesi gerekmektedir. 

2.1.3 MEKANSAL KARARLAR 

Bozcaada yerleşimi için 2040 yılı Plan Projeksiyon döneminde mekânsal kullanımlar 

açısından; Yürürlükteki İmar Planları ile öngörülmüş mekânsal kullanımlar dışında, 

yerleşim için hazırlanmış mevcut planlar dikkate alınmıştır. Bu kapsamda yerleşim için 

gelişme yönü olarak yerleşik alan yakın çevresi dışında ada güneyinde gelişme alanı 

önerilmiştir. Depolama, Sanayi ve Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları gibi çalışma alanları 

yerleşik alanın batısında planlanmıştır. 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında 

ulaşıma ilişkin geliştirilen planlama yaklaşımları olarak yerleşik alanın güneyinden geçen 

karayolu ulaşım bağlantısının iyileştirilmesi ve manzara yolu öngörüsüyle ada içi bir ulaşım 

bağlantısı oluşturulması öngörülmektedir. Yerleşimin kıyı kesiminde günübirlik ve rekreatif 

kullanımlar baskın olarak, turizm faaliyetleri desteklenecektir. 

Çanakkale Bozcaada ilçesi bütününde çevre düzeni planı hedef yılı olan 2040 yılı için 

plan kabul nüfusu aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

Tablo 2. Bozcaada İlçesi Nüfus Kabülleri 

2.2 Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Plan Hükümleri 

         Çanakkale ili, Bozcaada İlçesi, Alaybey mahallesi, 387 ada 24 parsel için Balıkesir-

Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında “Kentsel Meskun 

(Yerleşik) Alan” ve “3.Derece Doğal Sit Alanı” kullanımında kalmaktadır.  
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 Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planının “8.1 

Kentsel Yerleşme Alanı” başlığı alttında yer alan hükümleri ile “8.41 Bozcaada ve Gökçeada 

İlçeleri-Özel Hükümleri başta olmak üzere diğer hükümler ve maddeler uygulanacaktır.  

 

Harita 7. Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı’nda planlama alanın konumu 

2.3 ÇANAKKALE / BOZCAADA / ALAYBEY MAHALLESİ 1/25.000 ÖLÇEKLİ 

ETAP SINIRI TEKLİFİ 

Plan teklif alanı, yapılan 1.25.000 ölçekli etap sınırı teklifinde 3. Derece Doğal Sit Alanı 

ve 3. Derece Doğal Sit 3. Etap Alanının içerisinde olarak belirlenmiş olup ilgili durum Harita 

8’ deki gibidir
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 Harita 8. Çanakkale-Bozcaada Etap Sınır Teklifi
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3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1 FİZİKSEL YAPI 

3.1.1 İKLİM 

Çanakkale ilinde Akdeniz ve Karadeniz geçiş iklimi özelliği gösterir. Genel karakteriyle 

Akdeniz iklimi özelliklerini yansıtır. Bunun yanında daha kuzeyde bulunması nedeniyle kışları 

ortalama sıcaklık daha düşüktür. Kuzey Rüzgarlarının ve soğuk dalgalarının Balkanlar 

üzerinden sarkması ve bunun önünde doğal engellerin bulunması nedeniyle, yılın büyük bir 

kısmı rüzgarlı geçmektedir. Adalar, Gelibolu Yarımadası, deniz kıyısındaki yerler dışında, iç 

kısımların denizden uzaklık ve deniz seviyesinden yükseklik gibi nedenlerle iklim niteliğinde 

bazı farklılaşmalar görülür. Bu farklılaşma yüksek kısımlarda yağışların daha çok buna karşılık 

iç kısımlarda karlı ve donlu günlerin daha fazla olması, sıcaklık farkının artması şeklindedir.    

Mevcut meteorolojik veriler incelendiğinde, yaz aylarında ortalama sıcaklığın 23 C ile 

25 C arasında değiştiği görülmektedir. Yıl boyunca Temmuz ve Ağustos aylarında sıcaklık 

ortalaması, 25 C; maksimum sıcaklar ise yine aynı aylarda 30.8 C’ ye kadar çıkmaktadır. Kış 

aylarında ortalama sıcaklık; 8.4 ile 6.3 C, en düşük sıcaklık ise; 5.4 ile 3.4 C’ye kadar 

düşmektedir. (Tablo 3) 

Tablo 3. Çanakkale Meteoroloji İstasyonu Sıcaklık Normalleri 

3.2 EKOLOJİK YAPI 

3.2.1 ORMANLAR  

Çanakkale İlinde toplam ormanlık alanlar 536.964 hektarlık bir alan kaplamaktadır. Bu 

alanların 326.839 hektarı iyi vasıflı, 210.725 hektarı ise bozuk vasıflı imar ve ıslaha gerek 
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duyulan ormanlardan oluşmaktadır. İlin ormanlık alan yüzdesi farklı kaynaklardaki istatiksel 

verilere göre %54 - %56,6 arasında değişen oranlarda değer göstermektedir. 

Çanakkale ilinde ışık, sıcaklık, toprak, rakım ve bakı faktörlerine göre kızılçam 

ormanları, saf karaçam ormanların, saf meşe ve kayın yapraklı ormanları ve karaçam ile 

meşeden oluşan karışık ormanlar meydana gelmiştir. Çanakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, 

Gökçeada İlçeleri ile Ayvacık ve Bayramiç İlçelerinin alçak rakımlı, ışığı ve sıcaklık oranı daha 

fazla olan yerlerinde kızılçam ormanları oluşmuştur. Bu yerlerde yapılan ağaçlandırmalarda 

ekolojik isteklere uyularak kızılçam türü kullanılmıştır. Kazdağları’nın Ayvacık, Bayramiç, 

Yenice ilçeleri dahilinde yüksek rakımlı (800 m. – 1200 m.) yerlerinde çoğunlukla saf karaçam 

ormanları oluşmuştur. Bu kısımlarda toprak, nem, ışık faktörleri ekolojik açıdan karaçamın 

yetişme ortamlarına daha uygun olduğundan bu tip ormanlar meydana gelmiştir. Çan İlçesi 

Katrandağında da aynı şekilde saf karaçam ile karaçam-meşe karışık ormanları bulunmaktadır. 

İlimiz dahilinde Marmara Denizine bakan toprak ve rutubet faktörünün çok uygun olduğu 

Lapseki ve Biga İlçelerinde 600 m. rakımın üzerinde saf kayın ormanları oluşmuştur. Bu 

ormanlar yine bu faktörlerin uygun olduğu Bayramiç ve Yenice ilçelerinin yüksek rakımlı, 

kuzeye bakan yamaçlarında da yer almaktadır. 

 

3.2.2 BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Bozcaada, tarihsel olarak Bozada adıyla bilinir ve genellikle otlarla kaplı, doğal bitki 

örtüsüyle tanınırdı. Yaz ortalarından sonbahar ortalarına kadar bu bitki örtüsü kurur, adaya 

uzaktan bakıldığında bozkır bir izlenim verirdi. Günümüzde ise Bozcaada’da geniş üzüm 

bağları ve bazı küçük çamlıklar yer almaktadır. Bu değişiklikler, adanın eski bozkır 

görünümünü kısmen değiştirmiştir. Özellikle üzüm bağlarının artması, adaya canlılık ve yeşil 

bir görünüm kazandırmıştır. 
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Harita 9. Bozcaada Bitki Örtüsü 

3.3 DEMOGRAFİK YAPI 

Bozcaada'da yerleşim, 14. yüzyılın sonlarında adanın tamamen boşaltılmasıyla 

kesintiye uğramıştır. 15. yüzyıl ortalarında adanın Osmanlı yönetimine geçmesiyle, adanın boş 

olduğu yönünde belgeler mevcuttur. 20. yüzyılın başlarında adanın nüfusunun yarısından 

fazlasını Rumlar oluştururken, günümüzde adada yalnızca 30 kadar Rum yaşamaktadır. Nüfus 

azalmasının nedenleri arasında, bazı yorumcuların Rum azınlığın bir "yıldırma" politikasıyla 

adadan ayrıldığını öne sürmeleri, diğer yandan ise Türkiye-Yunanistan nüfus mübadelesi 

kapsamında Türkiye’de sadece İstanbul, Gökçeada ve Bozcaada’daki Rumların, Yunanistan’da 

ise yalnızca Batı Trakya’daki Türklerin mübadeleden muaf tutulmaları bulunmaktadır. Ayrıca, 

6-7 Eylül Olayları, Kıbrıs Sorunu ve toprakların düşük bedelle kamulaştırılması gibi nedenler, 

Yunanistan’daki Türk azınlığın mülkiyet hakları nedeniyle Türkiye vatandaşı Rumların 

gayrimenkul edinmesini zorlaştırmıştır. 

Adada faal olan iki cami ve bir Rum Ortodoks kilisesi mevcuttur. Bozcaada, 

Türkiye'deki il merkezleri dışında köyü bulunmayan tek ilçedir. 2015 yılında Adrese Dayalı 

Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine göre, Bozcaada’nın nüfusu 2.643 olup, bunun  
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1.449'u erkek ve 1.194'ü kadındır. Kilometrekareye düşen kişi sayısı 65'tir. Yaz aylarında, 

yazlıkçılar ve turistlerle birlikte ilçe nüfusu 10.000’in üzerine çıkmaktadır. 

3.4 ULAŞIM 

Çanakkale'ye ulaşım kara veya havayoluyla sağlanır. Çanakkale'den Geyikli'ye kara 

yoluyla (60 km) geçildikten sonra, adaya deniz yoluyla ulaşılır. İstanbul'dan Bozcaada'ya 

gitmek isteyenler, Tekirdağ, Malkara, Keşan üzerinden Gelibolu, Eceabat veya Kilitbahir'e 

geçerek Çanakkale'ye ulaşır ve ardından Geyikli'ye devam ederler. Alternatif olarak, 

İstanbul'dan Yenikapı-Bandırma seferiyle Bandırma'ya geçip, karayoluyla Biga, Çan, 

Bayramiç, Ezine ve Geyikli üzerinden adaya ulaşabilirler. Ayrıca, Ankara ve Bursa'dan gelenler 

Bursa üzerinden Bandırma, Biga, Çan, Bayramiç, Ezine ve Geyikli'yi geçerek adaya ulaşır. 

Güneyden İzmir üzerinden gelenler, İzmir, Foça, Dikili, Ayvalık, Edremit, Küçükkuyu, Kaz 

Dağları, Ezine ve Geyikli rotasını takip ederler. Ayrıca, Çanakkale'ye havayolu ile gelip, deniz 

yoluyla Bozcaada'ya geçmek de mümkündür. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 10. Çanakkale-Adalar Seferleri 

3.5 ARAZİ KULLANIMI 

 Bozcaada, yüksekliği fazla olmayan, genel olarak basık bir yapıdadır. Adanın en 

engebeli bölgeleri doğuda bulunur. Doğuda, Göztepe (191 m), Yenikale Tepesi (115 m), 

Hacımahmut Tepesi (95 m), Tuzburnu Tepesi (84 m) gibi yüksek noktalar ile Serenlik Tepesi, 

Çardak Tepesi, Beyli Tepesi ve Mermer Br. Tepesi gibi diğer tepeler, adaya belirgin bir 

engebelik kazandırmaktadır. Batı tarafında ise yüksekler daha alçak ve yüzey daha düz bir 

görünüm sergiler. Burada, düz  masa şeklinde sırtlar (Çamlık Sırtı, Ayazma Sırtı, Eskikule Sırtı, 
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Seramit Sırtı, Damyazan Sırtı) ile münferit tepeler (Seramit Tepesi, Killik Tepesi, Kaptan 

Tepesi, Yalama Tepesi) dikkat çeker. 

 

 

Harita 11. Bozcaada Arazi Kullanımı 

 

3.6 SİT ALANLARI 

Bozcaada, ada bütününde Koruma Yüksek Kurulu ve Koruma Kurullarınca I. II. III. 

Derece Arkeolojik Sit, Kentsel Sit ve I. Derece Sit alanları mevcut olup, dışında kalan alanlar 

III. Derece Doğal Sit Alanıdır. Aşağıdaki şekillerde Bozcaada’nın tamamı ve merkezi için sit 

alanları haritaları verilmişti 
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Harita 12. Bozcaada Genel Sit  Alanlar
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3.7. SEKTÖREL YAPI 

  Çanakkale İli’nin ekonomisi tarım sektörüne dayanmaktadır. Çanakkale İli’nde 1985-

1990 ve 1990-2000 yıllarında tarım, sanayi ve hizmetler sektöründe istihdam eden çalışan 

sayıları ve yüzdeleri aşağıdaki tabloda verilmiştir. Tabloya bakıldığında tarım sektöründe 

çalışan sayısının 1985-1990 yılları arasında arttığı, 1990-2000 yılları arasında azaldığı 

görülmektedir. İlde sanayi sektöründe çalışan sayısının diğer sektörlere göre çok daha az olduğu 

görülürken 1985-1990 yılları arasında bu sayının arttığı, 1990-2000 yılları arasında ise azaldığı 

tablodan anlaşılmaktadır. 

 Çanakkale İllerin Teşvik Sıralamasında 2. Grup İller arasındadır. Gökçeada ve 

Bozcaada ilçeleri En Yüksek Kapsamda Teşvik Alan İller arasına alınmıştır. İlde 2013 yılı sonu 

itibariyle Kalkınma Ajansının izlediği yaklaşık 80 adet teşvikli yatırım vardır. Bu teşviklerin 

başlıcaları turizm, madencilik, enerji ve gıda sektörlerindedir. Ayvacık - Bayramiç - Ezine 

Bölgesinde zeytin ve peynir kümelenmesi mevcuttur. Coğrafi işaretler mevcut olup büyük bir 

tarım kümelenmesidir. Çan - Yenice Bölgesinde seramik, hammadde sanayii, seramik makine 

sanayi kümelenmeleri mevcuttur. Biga İlçesinde demir çelik kümelenmesi mevcuttur. 

Türkiye’nin en büyük kapasiteli üretim tesislerindendir. Ezine - Ayvacık - Bozcaada 

Bölgesinde turizm, arkeoloji alanları, konaklama tesisleri gezi güzergâhları kümelenmesi 

mevcuttur. 

Çanakkale’de Fırsat Sunan Sektörler; 

 Çanakkale 2015 yılı etkinlikleri, doğası, mutfağı, tarihi ve beşeri sermayesi ile turizmin 

her türünde çok önemli fırsatlar sunmaktadır. Son yıllarda 5 yıldızlı otel yatırımında önemli 

gelişmeler vardır. Gıdada önemli bir potansiyel olup, çok büyük ihracat ve yatırım kapasitesi 

vardır. Rüzgar enerjisinde potansiyel olarak Türkiye’nin 2. bölgesidir. Çok büyük madencilik, 

jeotermal ve hammadde potansiyeline sahiptir. Üniversite ve meslek okullarıyla Türkiye’nin 

önde gelen beşeri sermayesine sahiptir 

3.8. JEOLOJİK DURUM 

3.8.1. İLİN DEPREM DURUMU 

 Depremler, iç dinamik süreçlerle yerkabuğu içerisinde meydana gelen deformasyonların 

yarattığı ve jeolojide fay olarak tanımlanan kırılmalar sonucu oluşan yer sarsıntılarıdır. 

Depremin büyüklüğü (magnitüd), kırılma (faylanma) esnasında açığa çıkan  
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enerjinin miktarına bağlıdır. Kırılma yoluyla boşalan enerji, kırılma merkezinden uzaklaştıkça 

genelde düzenli olarak azalır. Ancak, bazen yerel jeolojik özelliklerden kaynaklanan olumsuz 

zemin koşulları bu durumu bozan unsur oluşturur ve kaynaktan uzak olunmasına rağmen 

depremin yıkıcı etkisinin beklenilenden fazla olmasına yol açar. Bu nedenle herhangi bir 

bölgenin deprem potansiyeli değerlendirilirken depreme yol açan fayların (aktif fay) ve yerel 

zemin özelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir. Genel bir tanımla depremsellik (sismisite), o 

bölgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu olarak belirlenir. Bölgede oluşan depremlerin 

parametrelerini, sıklığını ve episantral şiddet-mesafe bağıntılarını kapsar. Yani bölgede oluşan 

depremlerin bütün özelliklerini tespit etmek anlamına gelir. Bir bölgenin depremselliğinin 

belirlenmesinden amaç, depreme dayanıklı yapı projelerinin hazırlanmasına yardımcı olmaktır. 

Bu nedenledir ki en önemli husus, belli bir zaman aralığı içinde, bölgede oluşacak en büyük 

deprem kuvvetini önceden tahmin etmektir. İnceleme alanı Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 

tarih ve 96-8109 sayılı kararı ile yürürlüğe giren Türkiye Deprem Bölgeleri haritasına göre 1. 

derece deprem bölgesinde yer almaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 13.Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası 

3.8.2. JEOLOJİ 

 Çalışma alanındaki jeolojik özelliklerin incelenmesi il genelinden başlanılarak çalışma 

alanına kadar indirgenmiştir. Genel kapsamdaki jeolojik çalışmalar literatür taraması ile  
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desteklenmiştir. Yapılan çalışmalar sonucunda ise çalışma alanı ve çevresini kapsayan jeolojik 

haritası yapılmıştır. 

3.8.2.1. GENEL JEOLOJİ 

 Birinci zaman Paleozoyik’in devirlerinden Kambriyen ve Silüriyen’in denizlerinde 

yoğun sedimanter çökelimi olmuştur. Silüriyen’de, KaledoniyenOrajenezinin tesiri ile inceleme 

alanını kapsayan bölge oluşmuştur. Bundan sonra bölge Permiyen de tekrar deniz istilasına 

maruz kalmış, Permiyen sonuna doğru Varistik Orojenezi ile tekrar su üstüne çıkmıştır. 

Paleozoyik sonuna doğru başlayan RejyonelMetamorfizma etkisi ile bu çökeller metamorfize 

olmuşlardır. Bölge Mesozoyik ve Paleojen’de kara halinde kalmıştır. Eosen’i takip eden 

hareketlerle deniz bölgeden tamamen çekilmiş ve Alpin hareketlerinin son şiddetli safhası 

meydana gelmiştir. Üst Miyosen’de etüt alanı sığ acı göllerle kaplanmıştır. Alt Pliyosen’den 

sonra zamanımıza kadar kara halinde kalmıştır. Etüt alanın da çökmesi Pliyosen’de başlamış 

ve Pleyistosen’ de Karadeniz ve Ege Denizi boğazlarla birleşmiştir. Orta Miyosen’den itibaren 

Anadolu Levhasını batıya hareketi ile Batı Anadolu’da kuzey-güney gerilemesi sonucu doğu-

batı doğrultulu graben kümeleri oluşumu başlamıştır(ŞENGÖREN 1980). Bu esnada Trakya 

Bölgesi, Çanakkale Boğazı dolayını içine alan Marmara Denizi ve bu Marmara Çukurluğu’na 

doğrultu atımlı bir fayla bağlı olan Anadolu Çukurluğu gelişmeye başlamıştır. Bu çökme 

sonucu oluşan kırıklardan Neojen’in güney kenarlarında (ŞENTÜRK 1973) ve Güney 

Trakya’da alkali bazaltlar çıkmıştır. Miyosende Kuzey Ege ve Batı Marmara’da sığ bir deniz 

gelişmiştir. Turonian ve Maestrichtian’ dan sonra bölgenin, su düzeyinden daha fazla 

yükselmesi sonucunda deniz bölgenin bazı kesimlerinden çekilmiştir (ŞENTÜRK 1980). 

3.8.2.2. PLANLAMA ALANI JEOLOJİK YAPISI 

1- Çanakkale ili Bozcaada sınırları içerisinde yer alan yaklaşık 150 ha alan için hazırlanan Koruma 

Amaçlı İlave Revize İmar Planına Esas jeolojik – jeoteknik etüt raporu ile inceleme alanının 

yerleşime uygunluk durumunun belirlenmesi amaçlanmıştır. 

2- İnceleme alanında yapılan çalışmalar; arazi, laboratuvar ve büro çalışmaları seklinde 3 aşamada 

gerçekleşmiştir. Arazi çalışmaları kapsamında; inceleme alanındaki düşey ve yatay yönde 

yayılımı tespit etmek, zeminin mühendislik parametrelerini belirlemek için derinlikleri 6- 15m. 

arasında değişen ve toplam 261m. derinliğinde 35 adet sondaj çalışması: yapılmıştır. Ayrıca 

zeminin dinamik ve elastik parametrelerinin belirlenmesi amacıyla 20 adet sismik kırılma, 12 

adet mikrotremör ve 9 adet elektrik özdirenç çalışması yapılmıştır. Laboratuvar çalışmaları 

kapsamında, zeminin fiziksel ve mekanik özelliklerini belirlemek amacıyla su muhtevası, 

Attenberg limitleri, elek analizi deneyleri ile kayaların dayanım parametrelerini belirlemek 

amacıyla nokta yükleme deneyleri yapılmıştır.                                                                          Büro 
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çalışmaları kapsamında, 1/1000 ölçekli hali hazır haritalar üzerinde inceleme alan sınırlan 

belirlenmiş, yapılan sondaj ve jeofizik çalışmalar ile arazi gözlemler yardımıyla eğim, jeoloji 

ve mühendislik jeolojisi (lokasyon) haritaları hazırlanmış. Jeolojik- jeoteknik değerlendirme 

sonucu belirlenen yerleşime uygunluk durumu ile yerleşime uygunluk haritalan hazırlanarak 

rapor tamamlanmıştır. 

3- Bozcaada'nın 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı ile 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

bulunmamaktadır. Bozcaada Belediyesinin 1/1000 ölçekli imar planı olup, bu çalışma plan 

revizyonu ve ilave alanların planına altlık teşkil edecektir. 

4- İncelenen alanda topoğrafik eğim değerleri %0- 50 arasında değişmektedir. 

5-  İnceleme alanında temeli oluşturacak jeoloji birimi genel jeolojide anlatılan kuzeyde 

Kuvaterner yaşlı alüvyon birim diğer kesimlerde Miyosen- Eosen ve Kretase yaşlı kaya 

ortamlardan oluşan seviyeler yüzeylemektedir.  

6- İnceleme alanında doğrultuları ekte verilen şekilde 20 adet sismik kırılma: 12 noktada 

mikrotremör ve 9 noktada Rezistivite ölçüsü alınmıştır. İnceleme alanında To zemin titreşim 

periyodu 0.36-0.48 sn aralığında alınmalıdır. İnceleme alanında; spektrum karakteristik 

periyotları Ta = 0.15, Ta = 0.40 sn, bina önem katsayısı (l=1.0, etkin yer ivmesi katsayısı (As)= 

0.40 dir. 

7- İnceleme alanından alınan numunelerin laboratuvar sonuçlarına göre; inceleme alanı kıvamlılık 

indeksine göre katı- çok katı- sert kıvamlı ve likidite indeksine göre orta- sert- çok sert- katı 

kıvamdadır. 

İnceleme alanının: şişme potansiyeli düşük- yüksek olup, zeminin sıkışabilirliği düşük- yüksek 

sıkışabilirlik oranına sahip olduğu görülmüştür. 

İnceleme alanında, zemin parametrelerini (taşıma gücü, oturma, zemin emniyet gerilmesi 

vb.) belirlemeye ve buna bağlı olarak, temel sistemlerini seçmeye yönelik, parsel bazındaki 

zemin etütleri yapılmalıdır. 

8- İnceleme alanında yer altı suyu varlığına sadece kuzeyde yer alan alüvyon düzlükte yapılan 

sondajlarda (SK34 ve SK35) 1.00- 5.00 m. lerde rastlanmıştır. İnceleme alanında devamlı akis 

göstermeyen, bölgenin drenaj sistemini oluşturan kuru dereler mevcuttur. Ayrıca inceleme 

alanında taşkın riskine sahip dere bulunmamaktadır. Ancak deniz suyu basmasına karşı genel 

önlemler ilgili kurum görüşüne bağlı kalınarak alınmalıdır. 

9-  İnceleme alanı Türkiye Deprem Bölgeleri haritasında 1.Derece Deprem Bölgesinde 

bulunmaktadır. 

10- Yapılan arazi gözlemleri, sondaj çalışmaları, jeofizik çalışmalar, laboratuvar verileri, analiz 

sonuçları ve hesaplamalar sonucu yapılan jeolojik- jeoteknik değerlendirmelerle yerleşime 

uygunluğu 4 kategoride değerlendirilmiştir. 

* Uygun Alanlar 2 (UA- 2): Kaya Ortamlar 

* Önlemli Alanlar 2.1 (ÖA- 2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 
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Uygun Alanlar 2 (UA- 2): Kaya Ortamlar 

İnceleme alanı eğimin %0- 20 arasında olduğu ve jeolojik olarak kaya birimlerden oluşan 

alanlardır. Bu alanlarda herhangi bir kütle hareketi veya mühendislik problemi 

beklenmemektedir. Bu alanlar yerleşime uygunluk açısından ' Uygun Alanlar- 2: Kaya Ortamlar 

' olarak değerlendirilmiştir. 

* Yapı yükleri kaya birimlerin üzerindeki seviyeler değil sağlam kesimlere taşıttırılmalıdır. 

* Bu alanlarda yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri ile temel tipi 

ve derinliği zemin etüt çalışmalarında belirlenmelidir. 

* Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, istinat yapılarıyla desteklenmelidir. 

* Uygun projelendirilen drenaj sistemleri uygulanmalıdır. 

Bu alanlar yerleşime uygunluk paftalarında 'UA-2' simgesiyle gösterilmiştir. 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

İncelenen alanda topoğrafik eğimin %20 den büyük olduğu alanlardır. Bu alanlarda mevcut 

durum itibari ile kaya düşmesi, heyelan gibi kütle hareketleri gözlenmemiştir. Ancak kazılar 

sonrası oluşacak şevlerde kot farkı, eğim ve litolojiye bağlı (kırıklı çatlaklı birimler) stabilite 

problemleriyle karşılaşılabileceği düşünülmektedir. Bu alanlarda stabiliteyi sağlayacak 

mühendislik tedbirlerinin alınabileceği kanaatine varılmıştır. Bu nedenle bu alanlar 'Önlemli 

Alanlar- 2.1 (OA- 2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar' olarak 

değerlendirilmiştir. Bu alanlarda: 

* Kazılarda oluşacak şevlerde meydana gelebilecek stabilite problemlerini ortadan kaldıracak 

önlem projeleri belirlenmeli ve Belediye kontrolünde uygulanmalıdır. 

* Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş istinat yapılarıyla desteklenmelidir. 

* Uygun drenaj sistemleriyle yer altı, yüzey ve atik suların ortamdan uzaklaştırılması 

sağlanmalıdır. 

* Yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ile temel tipi ve 

derinliği zemin etüt çalışmalarında belirlenmelidir. 

Bu alanlar yerleşime uygunluk paftalarında 'ÖA-2.1' simgesiyle gösterilmiştir. 
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3.9. YAPI YASAKLI ALANLAR 

Planlama alanında yapı yasaklı alan bulunmamaktadır. 

3.10 ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR 

     2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” ve 1 nolu “Cumhurbaşkanlığı 

Kararname uyarınca” uygulama yapılır. 

3.11. KORUMA STATÜSÜ BULUNAN ALANLAR 

23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren ‘’Korunan 

Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik’in 5 (d) maddesi hükmü ile 2017/01 sayılı 

‘’Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge’’ 

doğrultusunda planlama çalışması yapılmıştır.  

Planlama alanının, Mülga Çanakkale Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulunun 

04.07.2003-2220, 26.09.2003-2434 gün ve sayılı kararları ile “3. Derece Doğal Sit 

Alanı” olarak tescillenen alanda kalmaktadır. 

3.12 MÜLKİYET YAPISI 

       Çanakkale ili Bozcaada ilçesi Alaybey Mahallesi'ndeki 387 ada, 24 parsel, Tarım ve Orman 

Bakanlığına (Destek Hizmetleri Dairesi Başkanlığı) “İşçi Evleri Yapılmak Amacıyla” 2 

yıllığına tahsis edilmiştir. İlgili karar Ek 1 içerisinde yer almaktadır. 
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3.13 HALİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

 Planlama alanı 1/1000 ölçekli 1 adet halihazır haritada kalmakta olup; Çanakkale-

Bozcaada I16-A-17-A-4-C paftası, 1/5000 ölçekli 1 adet halihazır haritada kalmakta olup; 

Çanakkale-Bozcaada I16-A-17-A paftası Çanakkale Onsekiz Mart Üniversitesi tarafından 

üretilen haritalar, 3194 sayılı İmar Kanununun 7/a maddesine göre Bozcaada Belediyesi 

tarafından 17.03.2025 tarihinde onaylanmıştır. 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAA DA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESM İ KURU M ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUM A AMAÇLI UY GU LAM A İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUM A AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

30 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAA DA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESM İ KURU M ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUM A AMAÇLI UY GU LAM A İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUM A AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

31 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAA DA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESM İ KURU M ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUM A AMAÇLI UY GU LAM A İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUM A AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

32 

 

3.14 FOTOĞRAFLAR 
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4. KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARI  
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5. KURUM GÖRÜŞLERİ 

Çanakkale Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 

 21.11.2022 tarih ve E-42150943-754-426467 sayılı kurum görüş yazısına göre; söz 

konusu taşınmaz ile ilgili kurum arşiv ve belgeleri taranmış; yer seçim protokolü, afete maruz 

bölge kararları, genel hayata etkililik olurları, Bakanlar Kurulu ve Cumhurbaşkanlığı 

Kararlarını içeren dosyalar incelenmiş, bahse konu alana ait afet işlerine ilişkin protokol, Olur, 

Bakanlar Kurulu Kararı ya da Cumhurbaşkanlığı Kararı bulunmadığı tespit edilmiştir. Bu 

taşınmaz için hazırlanacak olan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporlarındaki 

sonuçlara göre her türlü afet riskine karşı azami tedbirler ile diğer kurum ve kuruluşların uygun 

görüşü mutlaka alınmalıdır.  

Milli Savunma Bakanlığı Balıkesir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı 

22.11.2022 tarih E-73431282-754-1819720 sayılı kurum görüş yazısına göre; konu ile ilgili 

yapılan inceleme sonucu, söz konusu planlama sahasında askeri alan, askeri güvenlik bölgesi, 

askeri yasak bölge ve NATO akaryakıt boru hattı bulunmadığı (Jandarma Genel Komutanlığı 

ve Sahil Güvenlik Komutanlığı hariç) tespit edilmiştir.  

Ancak, Çanakkale İli, Bozcaada İlçesi, 18 Aralık 1992 tarihli ve 92/3877 sayılı Bakanlar 

Kurulu Kararı gereği stratejik bölge kapsamında bulunduğu ve bu nedenle bahsi geçen bölgede 

yabancı uyruklu şahısların taşınmaz mal edinemeyeceği, yabancı şirketlerin ise izne tabi olduğu 

hususunun bilinmesini arz ve rica ederim. 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Balıkesir Vakıflar Bölge Müdürlüğü 

 23.11.2022 tarih ve E-46792844-170.01-350178 sayılı kurum görüş yazısına göre; 

planlama alanında İdaremize ait taşınmaz bulunmadığından söz konusu imar planları hakkında 

İdaremiz açısından bir sakınca bulunmamaktadır. 

Karayolları Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğü 

 24.11.2022 tarih ve E-8411134-755.01/1006050 sayılı kurum görüş yazısına göre; söz 

konusu parsel mevcut ve planlanan, devlet ve il yolları güzergahlarımız dışında yer almaktadır. 
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Çanakkale İl Kültür Ve Turizm Müdürlüğü  

28.11.2022 tarih ve E-63270896-045.99-3166561 sayılı kurum görüş yazısına göre; Söz 

konusu parsel 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu kapsamında ilan edilen Kültür ve Turizm 

Koruma ve Gelişim Bölgesi veya Turizm Merkezi sınırları içinde kalmamaktadır. 

Çanakkale Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü 

07.12.2022 tarih ve E-55207420-754-5187176 sayılı kurum görüş yazısına göre;  

Tabiat Varlıklarını Koruma İşlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü 

 İlgi yazı ve ekleri doğrultusunda İl Müdürlüğümüz arşivinde yapılan incelemede; İlimiz, 

Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi, 387 ada 24 parsel numarasında kayıtlı taşınmazın mülga 

Çanakkale Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulunun 04.07.2003-2220, 26.09.2003-

2434 gün ve sayılı kararları ile “3.Derece Doğal Sit Alanı” ilan edilen alanlar içerisinde yer 

aldığı anlaşıldığından; talebin Koruma Amaçlı İmar Planı olarak hazırlanması gerektiği, Çevre 

ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 05.06.2015 tarihli Makam Olur’u ile onaylanan Balıkesir 

Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda “Kentsel Yerleşme 

Alanı” kullanımında kalan parsel için 14/06/2014 tarihli ve 29030 sayılı Resmi Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe giren “Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği” ile 23/03/2012 tarihli ve 

28242 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Korunan Alanlarda Yapılacak 

Planlara Dair Yönetmelik” ve bu yönetmelik doğrultusunda yayımlanan 03/01/2017 tarihli ve 

2017/01 sayılı “Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair 

Genelge” hükümleri doğrultusunda hazırlanacak plan teklifinin değerlendirilmek üzere 

Valiliğimize (Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) sunulması gerektiği, 

 Ayrıca söz konusu alanın; Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmeliğin 5. 

Maddesinin (d) bendi çerçevesinde etaplanması gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasından önce 

Bakanlığımız görüşünün oluşturulabilmesi için, daha önce verilen etap kararlarının da işli 

olduğu sit paftası üzerine etap olarak planlanması önerilen alanın sınırlarının işlenerek planlama 

alanının meri planlardaki durumunu da içerecek bilgi ve belgeler ile, Valiliğimiz (Çevre 

Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) tarafından hazırlanacak Teknik İnceleme 

Raporunun Bakanlığımıza (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) iletileceği 

hususunda gereğini arz ederim. 
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İmar Planlama Şube Müdürlüğü 

Yapılan incelemede, İlimiz, Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi, 387 ada 24 parselin 

Bakanlığımızca onaylanan "1/100.000 ölçekli Balıkesir- Çanakkale Çevre Düzeni Planı'nda 

"Kentsel Yerleşme Alanı" kullanımında kaldığı görülmektedir. Buna göre “Kentsel Yerleşme 

Alanı” kullanımında kalan alanlarda Bakanlığımızca onaylanan “Balıkesir – Çanakkale 

Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planının 8.1 Kentsel Yerleşme Alanı”  

başlığı altında yer alan hükümleri ile “8.41 Bozcaada ve Gökçeada İlçeleri Özel Hükümler” 

başta olmak üzere, diğer hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekansal Planlar Yapım 

Yönetmeliği, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri ve meri mevzuat çerçevesinde İmar planı 

çalışmalarının İdarenizce yürütülebileceği, değerlendirilmektedir. 

Milli Emlak Müdürlüğü 

İlimiz, Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesinde bulunan mülkiyeti Hazineye ait 387 ada 

24 parsel no.lu taşınmazın dosyasında yapılan incelemede; taşınmazın “işçi evleri yapılmak 

üzere” Tarım ve Orman Bakanlığının (Destek Hizmetleri Dairesi Başkanlığı) 2 (iki) yıl süreyle 

ön tahsisinin yapıldığı anlaşılmıştır. Buna göre söz konusu taşınmazın tahsis amacı 

doğrultusunda “Resmi Kurum Alanı” amaçlı kullanılmak üzere 1/5000 ve 1/1000 ölçekli 

Koruma Amaçlı İmar Planı yapılmasında Müdürlüğümüzce bir sakınca bulunmamaktadır.  

Çevre Yönetimi ve Denetiminden Sorumlu Şube Müdürlüğü 

İlgide kayıtlı yazı gereğince dosyada yapılan inceleme sonucunda; 2872 sayılı Çevre 

Kanunu ve bu kanuna istinaden yayınlanan mer’i mevzuat hükümlerine uyulması 

gerekmektedir. 

ÇED ve Çevre İzinlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü 

 29.07.2022 tarih ve 31907 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED 

Yönetmeliği Ek-2 Listesi 30. Maddesinde “konut projeleri (300 konut ve üzeri)” yer almaktadır. 

Bu nedenle planlanan toplu konut sayısının 300 ve üzeri olması halinde proje tanıtım dosyası 

hazırlanarak İl Müdürlüğümüze başvuruda bulunulmasının sağlanması, planlanacak toplu 

konut sayısının 300’den az olması halinde proje 29/07/2022 tarih ve 31907 sayılı Resmi 

Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED Yönetmeliği kapsamı dışında 

değerlendirilmektedir. 

 Söz konusu faaliyetin ÇED Yönetmeliği kapsamında kalması halinde kapasitesine göre 

müracaatının sağlanması, kapsam dışında kalması halinde ise imar planının ilgili idaresince 
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onaylanmasında anılan ÇED Yönetmeliği hükümleri doğrultusunda sakınca bulunmamaktadır. 

Ancak, faaliyete başlanılmadan önce muafiyet talebinin e-çed sistemine kaydının yapılabilmesi 

için İl Müdürlüğümüze müracaat edilmesi gerekmektedir.  

İlgili şube müdürlüklerimizin görüşleri ayrı ayrı değerlendirilerek işlem yapılmasını rica 

ederim.  

Çanakkale Uludağ Elektrik Dağıtım AŞ. İşletme Müdürlüğü 

 18.11.2022 tarih 22940 sayılı kurum görüş yazısına göre; Yapılan incelemeler 

neticesinde; 387 ada 24 numaralı parsel içerisinde işletmesi şirketimize ait alt ve üst yapımız 

olmadığı tespit edilmiş olup, söz konusu parsel üzerinde Resmi Kurum Alanı amaçlı 1/5000 

ölçekli İlave Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli İlave Koruma Amaçlı 

Uygulama İmar Planı yapılmasında şirketimiz açısından bir sakınca bulunmamaktadır.  

Çanakkale Yol ve Ulaşım Hizmetleri Müdürlüğü 

28.11.2022 tarih E-82764459-000-44760 sayılı kurum görüş yazısına göre; Söz konusu 

parsellerin müdürlüğümüz yol ağına cephesi bulunmamaktadır.  

Bozcaada İlçe Emniyet Amirliği Polis Merkezi Amirliği  

 25.11.2022 tarih ve 58784780-62030-(81380)-2022/147 sayılı kurum görüş yazısına 

göre; konu ile ilgili olarak; 387 ada 24 parselde yapılmak istenen 1; 5000 ölçekli İlave Koruma 

Amaçlı Nazım İmar Planı ile 1/1000 ölçekli İlave Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 

hakkında; bahse konu alan Polis Bölgesi içerisinde, eski Ceza Evinin bulunduğu boş bir alan 

olup; genelde mevsimlik işçilerin barındığı bir yerdir. İlçe Emniyet Amirliği olarak, adli olay 

açısından bir problem yaşanmayan; her hangi bir olumsuz durumda konum olarak kolay 

erişilebilir bir yerdedir. 387 ada, 24 Parselde yapılmak istenen İlave Koruma Amaçlı Uygulama 

İmar Planı ile ilgili Bozcaada İlçe Emniyet Amirliği olarak olumsuz bir durum olmadığı 

anlaşılmıştır.  

Orman Genel Müdürlüğü Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü Ayvacık Orman İşletme 

Müdürlüğü 

 30.11.2022 tarih E-82999469-622.02-6453704 sayılı kurum görüş yazısına göre; 

Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi, Mülkiyeti hazineye ait 387 ada 24 parsel’de “Resmi 

Kurum Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli ilave Koruma amaçlı Nazım İmar Planı ile 1/1000 ölçekli 

İlave Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı içerisinde yer alması talebi komisyonca 
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değerlendirilmiş olup, ilgili parselin imar planına konu edilmesinde İşletme Müdürlüğümüzce 

sakınca bulunmamaktadır.  

Kültür ve Turizm Bakanlığı Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü 

        30.11.2022 tarih E-49369556-168.99-3203983 sayılı kurum görüşüne göre; 

Müdürlüğümüz arşivinde ve dosyasında yapılan incelemede Müdürlüğümüzün 29.06.2021 

tarih ve 1498574 sayılı yazısı ile söz konusu taşınmaza ilişkin “…parselin 3. Derece doğal sit 

alanında kaldığı, Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Kurulunun 31/10/2013 gün / 1227 ve 

19.11.2014 gün ve 2001 sayılı kararı ve karar eki 1/10000 ölçekli sit haritasında herhangi bir 

arkeolojik sit alanında kalmadığı, yapılan yüzey araştırmasında taşınır-taşınmaz kültür 

varlığına rastlanılmadığı ifade edildiğinden, 2863 sayılı Yasanın 4. Maddesi kapsamında 

ileride yapılacak uygulamalarda taşınır-taşınmaz herhangi bir kültür varlığına rastlanılması 

durumunda çalışmaların durdurularak en yakın mülki amirliğe haber verilmesi kaydıyla söz 

konusu 387 ada, 24 parselin Bozcaada İlçe Tarım ve Orman Müdürlüğü tarafından işçi evleri 

olarak kullanılmak üzere tahsis edilmesinde 2863 sayılı Kanun kapsamında sakınca 

bulunmadığı…” şeklinde kurum görüşümüzün oluşturulduğu anlaşılmış olup görüşümüzün 

geçerliliği devam etmektedir.  

  Bu doğrultuda Müdürlüğümüzün 29.06.2021 tarih ve 1498574 sayılı talebe konu 

taşınmaza ilişkin kültür varlığı açısından 2863 sayılı Yasa kapsamında sakınca bulunmadığı 

ifade edildiği anlaşıldığından Çanakkale İli, Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi sınırları 

içerisinde yer alan, mülkiyeti maliye hazinesi adına kayıtlı, 387 ada, 24 parsel sayılı taşınmazda 

“Resmi Kurum Alanı” amaçlı kullanılmak üzere 1/5000 ölçekli ilave koruma amaçlı nazım 

imar planı ile 1/1000 ölçekli ilave koruma amaçlı uygulama imar planı yapılmasında 2863 sayılı 

Yasa kapsamında sakınca bulunmamakta olup konunun ilgili kurum ve kuruluşlarca 

değerlendirilmesi hususunda gereğini ve bilgilerinizi arz ederim.  

Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü 

 29.11.2022 tarih ve E-21924027-309.01[005]-3188586 sayılı kurum görüş yazısına 

göre; Söz konusu taşınmaz, 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca ilan edilen herhangi 

bir Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi veya Turizm Merkezi içerisinde kalmamakta 

olup anılan alanda Genel Müdürlüğümüzce yürütülen herhangi bir çalışma bulunmamaktadır. 
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Boru Hatları ile Petrol Taşıma AŞ. 

 26106802-622.02-E.2657111 sayılı kurum görüşüne göre; söz konusu çalışma alanına 

ait yazı eki, harita ve koordinatlar incelenmiş olup, sınırları belirtilen alanda Kuruluşumuz 

tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hattı ve tesisimiz bulunmamaktadır. 

Tarım ve Orman Bakanlığı DSİ 25. Bölge Müdürlüğü 252. Şube Müdürlüğü 

 03.01.2023 tarih E-63683714-622.03-3037113 sayılı kurum görüş yazısına göre; söz 

konusu taşınmazla ilgili yapılan incelemede, Kurumumuza ait herhangi bir sulama, 

toplulaştırma veya zirai developman projesi kapsamında yer almadığı tespit edilmiştir. 

Bozcaada Kaymakamlığı Merkez Jandarma Karakol Komutanlığı 

 21.11.2022 tarih ve E-85050166-000-14765210 sayılı kurum görüş yazısına göre; İlgi 

sayılı yazı gereği evrakta belirtilen 387 ada 24 parsel adresinin Bozcaada Jandarma İlçe 

Komutanlığı sorumluluk bölgesinde olmadığı, Bozcaada Polis Merkezi Amirliği sorumluluk 

bölgesinde kalmaktadır.  

Bozcaada Kaymakamlığı Milli Emlak Şefliği 

 E-12896360-400-5049106 sayılı kurum görüş yazısına göre; ilçemiz Alaybey Mahallesi 

387 ada 24 parsel numaralı Hazine taşınmazı üzerinde “Resmi Kurum Alanı” amaçlı 

kullanılmak üzere 1/5000 ölçekli İlave Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ile 1/1000 ölçekli 

İlave Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı yapılmasında Kaymakamlığımızca (Milli Emlak 

Şefliği) bir sakınca bulunmamaktadır. 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genele Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü (Bursa) Tesis ve 

Kontrol Müdürlüğü 

  E-57688532-045.01[045.01]-1551060 sayılı kurum görüşüne göre; Söz konusu parsel 

sınırları dahilinden geçen teşekkülümüze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji 

iletim hattı bulunmamaktadır. 

Çanakkale Valiliği Sanayi ve Teknoloji İl Müdürlüğü 

  22.12.2022 tarih ve E-59519045-754-4326463/17 sayılı kurum görüş yazısına göre; 

bahsi geçen alanda ilan edilmiş ya da çalışmaları devam eden Endüstri Bölgesi, Organize 

Sanayi Bölgesi ve Sanayi Sitesi bulunmadığından mer’i mevzuata uyulması koşulu ile 1/5000 
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ölçekli Koruma Amaçlı Nazım ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 

hazırlanmasında sakınca olmadığı kanaatine varılmıştır. 

Çanakkale Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

 20.08.2025 tarih ve E-30684734-230.04.02-20644549 sayılı kurum görüş yazısına göre; 

İlgi (a) yazı ile Çanakkale ili Bozcaada ilçesi Alaybey Mahallesi 387 ada 24 parsel numaralı 

taşınmazda yapılmak istenen '' Resmi Kurum Alanı '' amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı imar planı için başvurulu yapılmış olup ilgi (b) yazımız 

ile tarım dışı kullanım izni alınmış ancak süresi içinde (iki yıl) planlama çalışmaları 

tamamlanamadığından meri mevzuat kapsamında Kurum görüşümüzün yenilenmesi talep 

edilmiştir. 

 İlgi (c) yazı ile talep edilen '' Resmi Kurum Alanı '' amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı imar planı için gerekli incelemeler yapılmış olup; 

ilgi (b) yazı minvalinde işlemlerin sürdürülmesinde Valiliğimizce herhangi bir sakıncanın 

bulunmadığı kanaatine varılmıştır. 

 Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve Planlanmasına Dair Yönetmeliğin 

12.maddesinin 8. fıkrası gereği izin tarihinden itibaren iki yıl süre ile geçerli olup, planların 

onaylanmaması durumunda verilen iznin geçersiz kabul edileceği ve Tarım Arazilerinin 

Korunması Kullanılması ve Planlanmasına Dair Genelgenin 9. maddesi 15. fıkrası minvalinde 

verilen izinlerin ruhsata veya plana bağlanması halinde bu durumu bir ay içerisinde İl 

Müdürlüğümüze bildirilmesi gerektiği bildirilmiştir. 

Bozcaada İlçe Tarım Ve Orman Müdürlüğüne 

  4480836 sayılı kurum görüş yazısına göre; Bakanlığımızın 14/9/2018 tarihli ve 160651 

sayılı 2018/11 No.lu İç Genelgesi dikkate alınarak, bahse konu taşınmazın, 2018/12 sayılı 

Cumhurbaşkanlığı Genelgesi kapsamında gerekli "işçi evleri Tarım ve Orman izinlerin Tarım 

ve Orman Bakanlığınca alınması kaydıyla,”işci evleri yapılmak üzere" Bakanlığına (Destek 

Hizmetleri Dairesi Başkanlığı) 2 (iki) yıl süreyle ön tahsisinin, 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi 

ve Kontrol Kanununun 47 nci maddesiyle 1 no.lu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında 

Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 101 inci maddesinin (ç) bendi uyarınca uygun görüldüğü 

bildirilmiştir. 
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6. SENTEZ 

Plan önerisine esas 387 ada, 24 parselde yapı bulunmamaktadır. Komşu parsellerde bağ ve 

tarım alanları bulunmaktadır. Parselin kuzeybatı cephesinden toprak yol geçmektedir. Planlama 

alanı 3. Derece doğal sit alanında kalmaktadır. Planlama alanının kuzeyinde Kaymakamlık 

binası bulunmaktadır.  

Planlama alanında yapılmak istenen resmi kurum alanı için alınan ilgili kurum görüşlerinin 

doğrultusunda doğal ve fiziki yapı da incelenerek konumu açısından planlama alanındaki 

potansiyellerin değerlendirilebilmesi gerekliliği tespit edilmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sentez Pafta
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7. PLAN TEKLİFİ 

7.1.PLAN TEKLİFİNİN AMACI, GEREKCESİ, YASAL DAYANAĞI 

Planlama alanı, Çanakkale ili, Bozcaada ilçesi, Alaybey Köyü 387 ada 24 parselde yer 

almaktadır. Bu alanın III. Derece Doğal Sit Alanında bulunması nedeniyle, bölgenin korunarak 

düzenlenmesi amacıyla Koruma Amaçlı İmar Planı hazırlanması gerekmektedir. Söz konusu 

plan, alanın resmi kurum alanı olarak düzenlenmesini sağlamayı hedeflemektedir. 

387 ada 24 parselin III. Derece Doğal Sit Alanında yer alması ve bu bölgeye ilişkin 

1/1000 ölçekli imar planının bulunmaması, bölgenin doğal yapısının korunarak planlı bir 

şekilde kullanılması ihtiyacını doğurmaktadır. Bu nedenle, alanın resmi kurum alanı olarak 

düzenlenmesi ve doğal sit alanı statüsünün korunarak gelecek kuşaklara aktarılması amacıyla 

Koruma Amaçlı İmar Planı hazırlanması gerekmektedir. 

Koruma Amaçlı İmar Planı, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve 

ilgili mevzuatlar çerçevesinde, III. Derece Doğal Sit Alanında yer alan alanlar için öngörülen 

koruma ve düzenleme ilkelerine uygun olarak hazırlanmıştır.  

 7.2 PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

Çanakkale ili, Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi, 387 ada 24 parsele ait mevcut 1/5000 Ölçekli 

Nazım Ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmamakta olup, planlama alanı 1/100000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planında konut lekesinde kalmaktadır.  

Planlama alanı Maliye Hazinesine ait olup, Tarım ve Orman Bakanlığı Destek Hizmetleri 

Başkanlığı’na 2 yıl süre ile tahsis edilmiştir.  

Planlama alanında yapılması planlanan resmi kurum alanında Bozcaada’ya mevsimlik işçi 

olarak gelen işçilerin konaklayabileceği yapıların yapılması planlanmaktadır. Bu yapıların yapılması 

gerekliliği Bozcaada’ya gelen tarım işçilerinin konaklama sorunundan gündeme gelmiştir. Amaçlanan 

Bozcaada ilçesinde tarımsal sürdürülebilirliğin desteklenmesidir.  

Planlama alanında tüm ilgili resmi kurumlardan yapılacak tesis ile ilgili uygun görüşler alınmış 

olup, bu görüşler ışığında yerin halihazır haritaları yaptırılmış ve Bozcaada Belediyesi’nce 2011 yılında 

yaptırılıp onaylatılan yerleşim amaçlı jeolojik ve jeoteknik etüte göre planlama çalışmasına başlanmıştır.  

Tüm bu veriler ışığında Çanakkale ili, Bozcaada İlçesi, Alaybey Mahallesi, 387 ada 24 

parseldeki taşınmaz  1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ile “Kamu Hizmet Alanı” olarak 

belirlenmiştir. 

1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planına göre 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı 

Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır.  
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Nazım İmar Planı 

 

 

1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına göre ; planlama alanında yapılaşma 

koşulları Emsal: 0.50 Yençok: 6.50 m olarak belirlenmiştir. Planlama alanının cephe aldığı batısındaki 

yol 10 m olacak şekilde düzenlenmiştir. Yapı yaklaşma mesafesi yoldan 5 m, komşu parsellerden 3 

metre uygulanacaktır.  
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Uygulama İmar Planı 

 

 

 

 

 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

64 
 

8. PLANLAMA EKİBİ 

Şehir Plancısı- Seda ÖZKÖK SIĞIRLI 
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AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

66 
 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

67 
 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

68 
 

Peyzaj Mimarı Raporu 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

69 
 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

70 
 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

71 
 

Ziraat Mühendisi Raporu 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

72 
 

 

 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

73 
 

Sosyolog Raporu 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

74 
 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

75 
 

9.EKLER 

EK-1 TAHSİSLİ TAŞINMAZ TESLİM VE TESELLÜM TUTANAĞI 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

76 
 

 

EK-2 TAHSİSE İLİŞKİN KARAR 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

77 
 

EK-3 ETAP SINIRI BELİRLENMESİNE İLİŞKİN KARAR 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA AMAÇLI UY GULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

78 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

79 
 

 

EK-4 APLİKASYON KROKİSİ 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

80 
 

EK-5 HARİTA PLAN ÖRNEĞİ 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAA DA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESM İ KURU M ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUM A AMAÇLI UY GU LAM A İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUM A AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

81 

 

 

EK-6 1/1000 VE 1/5000 HALİHAZIR HARİTALAR  

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAA DA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESM İ KURU M ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUM A AMAÇLI UY GU LAM A İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUM A AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

82 

 

 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA AMAÇLI UY GULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

83 

 

 

EK- 7 1/25.000 HARİTA 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAA DA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESM İ KURU M ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUM A AMAÇLI UY GU LAM A İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUM A AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU  

84 

 

EK- 8 AÇIKLAYICI BİLGİ PAFTASI 

 

 

 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

85 
 

EK- 9 JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜD SONUÇ ÖNERİ VE ONAY BÖLÜMLERİ 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

86 
 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

87 
 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

88 
 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

89 
 

 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

90 
 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

91 
 

 

EK- 10 KURUM GÖRÜŞLERİ  

AFAD, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü / Tarih : 21.11.2022 Sayı: E-42150943-754-

426467 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

92 
 

 

Milli Savunma Bakanlığı, Lojistik Genel  Müdürlüğü, Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı/ Tarih : 22.11.2022 Sayı: E-73431282-754-1819720 
 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

93 
 

 

Kültür ve Turizm Bakanlığı, Vakıflar Genel Müdürlüğü, Balıkesir Vakıflar Bölge 

Müdürlüğü / Tarih : 23.11.2022 Sayı: E-46792844-170.01-350178 
 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

94 
 

 

BOTAŞ Boru Hatları ile Petrol Taşıma AŞ – Etüt ve Proje Taşıma Daire 

Başkanlığı / Sayı: 26106802-622.02-E.2657111 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

95 
 

Tarım ve Orman Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 25.Bölge Müdürlüğü 

DSİ 252 Şube Müdürlüğü / Tarih : 03.01.2023 Sayı: E-63683714-622.03-3037113 
 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

96 
 

Çanakkale Valiliği, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü / Tarih : 28.11.2022 Sayı:  

E-63270896-045.99-3166561 
 

 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

97 
 

Karayolları Genel Müdürlüğü, 14. Bölge Müdürlüğü / Tarih : 24.11.2022 Sayı: 

E.84113134-755.01/1006050 
  

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

98 
 

Kültür ve Turizm Bakanlığı, Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, 

Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü / Tarih : 30.11.2022 

Sayı: E-49369556-168.99-3203983 
 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

99 
 

Kültür ve Turizm Bakanlığı, Yatırım İşletmeler Genel Müdürlüğü/ Tarih : 29.11.2022 

Sayı: E-21924027-309.01[005]-3188586 
 

 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

100 
 

Bozcaada Kaymakamlığı, Merkez Jandarma Karakol Kamutanlığı/ Tarih : 21.11.2022 

Sayı: E-85050166-000-14765210 
 

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

101 
 

Orman Genel Müdürlüğü, Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü, Ayvacık Orman 

İşletme Müdürlüğü / Tarih : 30.11.2022 Sayı: E-82999469-622.02-6453704 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

102 
 

Çanakkale Valiliği, Sanayi ve Teknoloji İL Müdürlüğü, / Tarih : 22.12.2022 Sayı: E-

59519045-754-4326463/17  

 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

103 
 

Çanakkale Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü/ Tarih: 20.08.2025 Sayı: E-

30684734-230.04.02-20644549 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

104 
 

 

TEİAŞ, Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, 2. Bölge Müdürlüğü 

(Bursa), Tesis ve Kontrol Müdürlüğü / Sayı: E-57688532-045.01[045.01]-1551060 

 

  



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  

PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

105 
 

UEDAŞ, Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş, Çanakkale İşletme Müdürlüğü /Tarih:18.11.2022 

Sayı: 22940 

 

 



ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSEL  “RESMİ KURUM ALANI” AMAÇLI 1/1000 KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI VE “KAMU HİZMET ALANI” AMAÇLI  1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI  
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Çanakkale İl Özel İdaresi, Yol ve Ulaşım Hizmetleri Müdürlüğü, / Tarih : 28.11.2022 

Sayı: E-82764459-000-44760  
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Bozcaada Kaymakamlığı, Milli Emlak Şefliği / Sayı: E-12896360-400-5049106 
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Çanakkale Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü, / Tarih:07.12.2022 

Sayı: E-55207420-754-5187176  
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Bozcaada İlçe Emniyet Amirliği, Polis Merkezi Amirliği / Tarih: 25.11.2022 

Sayı:58784780-62030-(81380)-2022/47 
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ÇANAKKALE İLİ, BOZCAADA İLÇESİ, ALAYBEY 

MAHALLESİ, 387 ADA 24 NOLU PARSELDE "KAMU 

HİZMET ALANI" AMAÇLI 1/5000 KORUMA AMAÇLI 

NAZIM İMAR PLANI VE “RESMİ KURUM ALANI” 

AMAÇLI 1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI 

UYGULAMA İMAR PLANI                         

         PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

Plan İşlem No: KUİP-171109996 KNİP-171109999 

Kurum Arşiv No: 2025/127 

 
 

3. Derece Doğal Sit Alanında kalan Çanakkale İli, Bozcaada İlçesi, 

Alaybey Mahallesi, 387 ada 24 nolu parselde "Resmi Kurum Alanı" 

amaçlı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı ve "Kamu 

Hizmet Alanı" Amaçlı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

Ekidir.  

-Bu Plan Araştırma ve Açıklama Raporu 122 sayfadır.- 

 

       ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ 

BAKANLIĞI 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          Rahşan KIZILIRMAK 

Şehir Plancısı 

 

 

 

 

 

 

 

Nilüfer ÇABALAR BAYRAK 

4. Bölge Planlama Şube 

Müdürü 

 

Şule DURGUT ÖZTÜRK 

İmar Planlama Daire Başkanı  

 


