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1. TANIMLAR

rd

l.1.Yap1: Taban Alani: Yapinin parsele oturacak b&limlintin ya-
tay izdliglimlinde kaplayacaZi alandir. Bahgede yapilan
eklentiler (miigtemilat) yapy taban alani iginde sayilir.

1.2,Ingaat AlanyjBodrumlarda iskan edilen katlarin % 50 si

ile iskemmimkin olan biitin katlarin 1gikliklar (aydinlik-
lar) g¢iktiktan somraki alanlari toplamidir. ¥

Kapali ¢ikmalar, agik ve'kapall'merdivenler veya yapiya
mahre¢ veren zemin kat digindaki agak koridorlar yapa
ingaat alanina dahildir,

Agik cikmalar ve ig yliksekli¥i 1.80 m.yi gegmeyen ve sa-
dece tesisatin gegcirildiZi tesisat galeri ve katlara,
yangin merdivenleri ile miigtemilat (garaj,kalorifer dai-
resi, komlirlik, kapioi dairesi, siZinak, vb. gibi) bu
alana dahil deZildir. Iskani miimkiin katlar ifadesi ile
komut, igyeri, eflence ve dinlenme yerleri gibi ikamete,
galigmaya ve eflenmeye tahsis edilmek lizere yapilan kat-
lar kastedilmektedir,

1.3.Taban Alani Katsayisa (TAKS) imar plani Uzerindeki yazila
taban alani katsayisi o imar adasindaki -

imar parseline yapilacak ingaatin toprak lizerinde kaplaya-
caZ1 en biiyltk bina sehasimin (kiyy kapsamina giren alanlar
hari¢) imar parseli alanina oranidir.

Bu deZer max. olup yapi taban alani daha az olabilir.

.
&

l.4.Kat Alani Katsayisi: Imar plani Uzerinde yazila kat alani
katsayisi o imar adasindeki imar parselinde yapilacak bina-
nin ingaat alanlari toplaminin Imar parseli alanina (kiyx
kapsamina giren alanlar harig) omanidir. Bu defer max.
olup, ingaat alani daha az olgbilir.

1.5.Bina derinliZi : Binanin Un cephe hatti ile arka caphesinin
en uzak noktasi arasindaki dik uzakliktir,

l.6.Sagak seviyesi : Binalaran son kat tavan dogemesi list kotu-
"~ dur. ,xﬁﬁ,s“;,
1,7.Bina YiUksekligi : Binanln kp% aldlgl noktadan sagak sevi-

yesine kadar olan meaaf dir. i
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1.8. Zemin kat : Dogeme Ust seviyesi binanin kot aldiZi nok-
tadan en g¢ok 1,00 m., ylkseklikte olan kattair,

1.9, Bodrum kat : Taban dSgemesi yoldan veya oturduZu tabii
- geminden agaZi seviyede olan kattir.

1,10.Resmi Binalar : Genel, katma ve Uzel blitgeli idarelerle,
11 Ozel ldaresi ve Belediyeye ya da bu kurumlarca serma-
yeainin yarisindan #izlasina igtirak edilen kuruluglara
ait olup bir kamu hizmeti igin kullanilan binalardir,

1.11l.Ayrak diizende yapi,(A): Komgu parsel sinirlarinin higbiri;

ne bitigik olmayan yapidir,

1.12,Bitigik dlizdnde yapy (B): iki tarafy komgu parsel simiri-
na bitigik yapadar,

1.13.Serbest dlzendé yapr (S)s Ayrik ve bitigik dlizenin bir-
likte uygulandizi yapllardlr.

1. 14.Blok bagy yapi: Bir tarafi yan komgu parsel hududuna biti-i
-gik yapaidir.

1.15,Yan bahge megafesi : Yapinin yan cepheéinin kendi parsel
hududuna en yakin mesafegidir,

1.16.0n bahge mesafesi : Yapinin Oncephesinin kendi parsel
hududuna en yakin mesafesidir,

1.17.Parsel genigliZi : Parselin lizerinde bulunduZu yoldaki
cephe genigli¥idir., (Kdge bagina rastlayan parsellerde
dar kenar parsel geniglifi olarak kabul edilir)

1.18.Parsel derinli¥i : Parselin arka ¢ilzgisi ile Un ¢izgisi
arasindaki ortalama dikey mesafedir.

2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE ORTAK HUKUMLER

2.1. 1/25000 , 1/5000 &lgekli Bozcaada Nazim Imar Planlara
ve onlarin tamemlayicisi olan plan notlar: ile 1/1000
8lcekli Bozcaada uygulama imayr plani ve bu planda sinirlara
belirlenen kentsel sit alani ig¢in hazirlanan koruma ‘
planinmin tamamlayicisi olan plen notlari ve yépllanma'ke-
gullarihlkiimlerine uyulacaktir. Ve bu hiiklimler tim Gzel
ve tlizel kigiler/igin (belediye dahil) baZlayicadir. .

1 fﬁ}fece deprem bdlgesinde olduZunden tiim
d"ep eq)yonetmeligine uyulacaktir,

. i
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2.3. 3830 sayili kanurda deZigik 3621 sayili kiyi kenunu kap-
seminda kalen alanlarda ayni kenun ve uygulama ydnetme-
11%i tapim ve hlklimleri gegerlidir.

2.4, Yepilacak binalarin i¢ kisimlarindaki dlizenlemelerde ve
bu yHnetmelikte belirtilmeyen konularda 3194 sayili
Inar Kanununun 3Q30 say1li Kanun ¥apsami Diginda Kalen °
Belediyeler Tip Imar YonetmeliZi® hitktimlerine uyulacaktlr.

2,5, 7.1.1991 glin ve 20748 sayila resmi gazetede yayinlanan
su kirliligi kontrolu yonetmeligi teknik usuller tebligin—s
- de belirtilen hususlara uyulacaktlr. ;
. Atik su aritma tesisi kurulacak ve igletilecektir.Ataik

su % 90 oranminda aritiimadan degarji yapilamaz ve 80z
konusu aritma sistemi gergeklegtirilmeden yapr kullanma

. izni verlilemez.

. Yap11ma31 gereken su kaptajlari topoZrafyayi agmayacak
gekilde doZal zemin asltina gimlilerek agirlacaktir.

2.6, I. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda

Bu alan sinirlari icinde; Kijltlir ve Tabial Varliklarin:
Koruma Yiiksek Kurulunun 4.3.1988 tarih ve 6 sayili kara-
rinca, )

. Hicbir yapilagmaya izin verilemesz.

« Korunmas1i gerekli tasinmaz Kultiir Varligi yapilar di-
gindaki mevcut yapilar hazipe arazilerine taginir, Bu
konuda ortaya gikacak sorunlar ig¢in Bursa KTVEK'nun
karari alinir,

. Her tlrli kazi yapmak yasaktir. (Bilimsel amagli olan-
lar diginda) Toprak,tag slinsmaz,

Kire¢ tag, tu¥la, mermer v.s. gibi ocaklar agilamaz.

Zorunlu durumlarda ilgili resmi ve Uzel kuruluglarca
dikilecek direkler agilacak su kanallari boru katlari,
karayolu yapimi v.b. gibl uygulamalar igin Bursa
KTVKK nun izni alinacaktair.

T 2,7. L.Derece Arkeolodik Sit Alanlarlnda 3

e Yeni yapllagmaya izin' erilemez.

0 » Ancak, mevcut yapl r%P KUltUr BakanliZi KTVK Ylksek
7 . Kurulunun 10 sa_j};ﬁ¢1ke kararinda belirtilen tlrdeki

b7
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adi onarimlar mlize denetiminde yapalabilir,

« Her tUrll keszy yspmak (bilimsel amagli planlar diginda)
toprak, tag almak, ocak acgmak yasaktir,

2.8. III.Derece Arkeolojik Sit Alanlaranda 3

+ Bu alan sinirlari iginde yapilacak yapilarin temel ka-
zilarl miize denetiminde yapilacaktir. Herhangl bir
buluntuya rastlanmasi durumunda ingast durdurularak
Kurul'a bildirilecektir. Her tlrll yeni ingaat istemi
i1¢in Bursa KTVKK nun izni alinir,

2.9, I,Derece DoZal Sit Alanlarinda

« Bitki Ortisll, topoZrafya, siliiet etkisini bozabilecek
tahribata yonelik hig¢bir eylemde bulupulamaz.
« Yol, iskele, oiopark,lokanta, kafetarya gibi donatam-
lar bazirlanacak .projesine gire Bursa KTVKX'ndan izin
alinmak koguluyle yapilabilir, Bunlaran digaimndakil yapi-
lagmalara izin verilemez,

2,10.Gat1 katl ve gekme kat yapilamaz., Mevoutlar temamlanamaz.

Bu konuyla ilgili yassa ve ytnetmeliklerin ilgili hiiklimle-
ri uygulanamaz.

2.1l.Zemin eZiminden yararlanilaraek l'den fazla kat kazanila-

maz, Kazanilan bodrum katlarin iskan ameciyla kullapmil-
masl durumunda bu alanin % 50 si emsale dahil edilir.Yeni
ingaatlarin su bashan ylksekliZzi binanin hicbir nokta-
sinda tabil zeminden 1tibaren 1.00 m.yi ggamaz,

2.12,Birden fazla bodrum kat yapilamaz,

2.13.Miistemilatlar miimklinse yapinin bodrumuna yapilmalidir.

2.14-

2.15.

Bodrumdski miigtemilat en ¢ok 2.40 m. yilkseklifinde olabi-
lecektir.

Kullanilacak yapi malzemelesi;Y apilarin dig duvarlari

ve bahge duvarlari tag drgliden yapilmig ise sivanmasa
istege baglidir. Ancak diZer yapi malzemeleri kullamilir
ise sivanacaktir., (TuZla, beton,yapay tag, briket gibi)
Sivala duvarlar beyaza boyanacakiir,

/;*

Bozcaada sit alanlarl &pinde (kentsel ve doZal sit alan-
larinda) kamuya : f7er1erdeki (yegil alanlar, resmi
yapl ve okul bahge; ri gibi) tim yetismis aZaglar koru-

q

% /{0 > ks

nacaktair,



2,16, Tagkin alanlarinda D.S.I ce gerekli &nlemler alinmadan
yapilagmaya izin verilemez,

2.17. Kamu kuruluglarina ait tUm hizmet ve lojman binalarifda
tip proje uygulanamaz,

218, Parselasyon ana hatlarini gbsteren ¢izgiler.ve esaslar

ayny kalmak koguluyla kadastro sinirlarina gore diizeltis
lebilir, '

2,19, Binalara kot verilirken ; : : .'2;

% 15 eZime kadar olan araziler "diis", % 15'den fazla eéimelg
11 araziler "eZimli" olarak kabul edilirler. f¥

- Arazl dliz ise; bina yliksekliZi parselin cephe aldiZi N
yolun parsel dniindeki en yliksek noktasindan son kat T
tavan ilisttne kadardar, i

£

* = Arazi eZimli isej binanin parseltzemininde oturdufu ts-
banin orta noktasindan son kat tavani listiine kadar olan

- ylksekliktir,

- Binalara kot verilirken, imar planimin aplikasyonundan
sonra belirlenecek kirmizi yol kotu esas alinacaktir,
Ancak kirmizi yol kotu olugmamig ise mevecut yol, tretuar-
g1z yollerda ise mevcut yol kaplamasi esas alinir,

2.20., AZaglandirilacak alanlarda topoZrafil sakincalar ve silliet
etkisl nedeniyle yapilagmaya izin verileme;,;

3. KENTSEL SIT ALANI

3.1. Ortak Hdkﬂmler

- 3.1l.1.Korunmasx gerekli Resmi, Dini ve Askeri binalara yapilacak

her tlrllf ingai mldehaleden dnce binanin 1/50 wra 1/100
Slgekli tekni¥ine uygun tam rdldvesi, yeterince tapitici
i¢ ve dig fotoZraflari, vaziyet plani, onarim, degigiklife
veya restoragyonuna ait 1/50 veya 1/100 Glgekli projesi
eklenmek suretiyle Koruma Kurulundan karar alinmasi ve bu
karara gore iglem yapilmasi zorunludur.

3.1.2,Kentsel sit alanl"iéfﬁ;ﬁ yapilmig altyap: tesislerl proje-.
lerinin tatbik ;dilmes : g daha sonra hazirlanacak alt yapi

S~
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Altyapi unsurlari ile ilgili herhangibir defigiklik
sUzkonusu olduwiunda Koruma Kurulu'nun onayi istenir,
(Yeterli fotofraf ve deZigiklik Snerisinin 1/500 Slgekte

gbsterilmesi ile)

3.1.3.Kentsel sit alaninda bescilli parseller ve bu parsel-
lere bitigik parseller digsindaki parsellerde her tiirll
yapilagma (yeniden yapma, eklenti yapimi, meveut ya-
pilardaki basit onarim yikim ve kazim (hafriyat) yani-
sira taginmazlarin kullanimlarinin ve yapilarin cephe
ve dig gdriniimlerinin (malzeme; agiklik,renk v,b) deZig- |
tirilmesinde Belediye yetkilidir. Ancak, yeni yapilan-
mada temel kazilari miize denetiminde yapilarak harhangi-
bir kalantiya rastlanmasi durumunda konu Koruma Kurulu-
na iletilecektir,

3.1.4.Yeni ingaa edilecek tim yapilarda ylikseklik, su basman
yliksekligi (max. 1 m.) dehil h= 6,50 m.yi gecemez. Bu
ylksekliZin - uygulanmasinda sifir kotu, olugacak binanin
en yliksek cephesi h= 6,50 m'yi gegmeyecek sekilde
Bozcaada Belediyesince sdptanacaktair.

3.1.5.Yapilacak binalarda % 30 eZime uymak kogsuluyla her ce-

) sit kiremit Ortill karma cati yapilabilir, (tercihan
alatbrka kiremit) Ancak c¢ati lizerinde baca diginda
hlelr Qlklntl yapilamaz,

3.1.6.Kentsel Slt Aleni icinde 1 parsele l'den fazla yapi ya-
pllamaz,

3.1.7.Tescilli yapilar
Bozcaada Kentsel Sit Alani ve planlama sipniri iginde

bulunan her tirli tescilli yapi ile bunlarain parselle-
rine bitigik parsellerdeki papilarla ilgili KYK'nin
4,3,1988/10 ilke kararanda belirtilen basit onarimlar
digainda her tirli iglem Bursa KTVKK'nun onayindan
sonra ylirlirliide girebilecektir.

3.1.8.Dier Kentsel Unsurlar,

X 3.1.8.1.Kentsel S5t ﬁ}anl igyinde Ozgin dOgemesi iyilegtirilerek
~/'\; korunacak sokak1°-d yapllacak onarim galigmalarinda
(. ——> dzglin yaplﬂlnd : yrlanllmlg olan yOresel malzeme (ande-

-_—

\(

zit) kullangl

/ | /e
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Taglarin dSgenmesi ortadan eZim olugturacak (ortadan
akarli) Bgcimde yapilacak ve kaldirimsiz olacaktir,

3.1.8.2.Kentsel Sit Alam iginde yeniden ddgenecek yollar ile
yenl agilan yollarda Uzglin sokak yapisina uyulacak ve
malzeme olarak ySresel malzeme olan andezitler veya
granit parke taglar kullanilacakiar.

3,1.8.3.Kentsel Sit Alapanda gorsel karmagiklifa yol agabilecek
elektrik direkleri ve hatlari, telefon kablolari gibi
alt yapi unsurlari yeraltina alipacakiir., Gegitli
amaglarla kullanilan tabelalarda, kentsel mabilyada
(telefon kullbeleri, oturma gruplari, ¢8p kutulari,
aydinletma elemanlar gibi) Bozcaada'nin Szglin kimligi
ile biitinlegebilecek bir ortak formun ve standardin
kullanilmesy Bozcaada Belediyesi tarafindan saZlanacak-
tar, | , a

3,2 ,Kentsel Sit Alany Icinde Yapilagma Kogullari :

\ : | 302.1.Yap1 DUZeni _ ’

' \
.Serbest Diizen (S) Ayrik ve bitigik diizenin birlikte
uygulandigi yapilagme dlizenidir.

a)Bitigik dlizen 2 kat (S-2)
- Parsel genigliZi ¢ Epaz 5 m, en fazla 10 m.
(% 50 veya daha fazlasi yapilagmig olan yapi ada-
larinda yapilacak yeni yapilarda bu deZer aranmaz) °
i

-~ Parsel derinli#i : Enaz 10 m. (% 50 veya daha faz-
lesy yapilagmig olan yapl adalarinda yapilacak
yeni yapilarda bu defer 8 m'ye kadar indirilebilir)

-~ Yapy derinli¥i : En az 6 m. enfazla 12 m.dir.

- Yap: yliksekli#i: En fazla 6,50 m.dir.

-~ On bahge mesafesi = O m.,

- Koge baglarmnd%,yapl yan cephesi yola gélen par-
sellerde yan bahge yapllabilir.

o/oo




- Dar cephesi 3,5 m - 10 m (dahil) arasinda uzun cep-
hesi 12 m.den (dahil) kliclk olan kSge parsellerin
tememinda normal aydinlik yapmak suretiyle bitigik
nizam ingaata izin veriliyr,

b) Ayrik Dlzen 2 kat (S-2)

3.2.20
3.2,2.1.

- Parsel genigliéi)en az yan bahge mesafeleri toplama
+ 7 m.dir,

- Parsel derinlizi : En az 10 m,dir.
- Yapr genigliZi En fazla 12 m.dir,

~ Yapy derinligi : En az 7 m.dir. Yapi taban alami
120 m2'yi gecmemek koguluyls en fazla 15 m.dir,

- Yapa ylikseklizi: En fazla 6,50 m.dir.

-~ On bahge mesafesi : O m,dir. '

-~ Yan bahge mesafesi : Yan bahge mesafelerinin birine
mesafe birakilmaksizin ingaat yapilabilir, Komgu
parsellere 3 m.den fazla yaklagildiZi hallepde yan
cephelere pencere agilamaz,

- Kdge baglarinda yapi yan cephesi yola gelen parsel-
. lerde, yola yan bahg¢e mesafesi birakilmasi zorunlu

degildir.,

- Arka bahce mesafesi en az 3 m.dir. Ancak teban alapni
60 m2 yi yapx derinligi 12 m.yi agmamak ve bu derin-
1134 saflamak amaciyla arka bahge mesafesi 2 m'ye -
kadar indirilebilir.

- Serbest dlzen vérélen yapi-adalarinda yapilarin
bitigik veya ayrik diizende m;"yapliécaélné“iliskin
karar vermekte yapi adasindaki mevcut olugum dikkate
alinmak koguluyla, Bozcaada belediyesl yetkilidir,

Yapi Elemanlari

M&stemilatlar: Arka bahcge mesafesgi 1ginde esas yapiysa
en az 3 m. mesafede 3,00 x 6,00 m. boyutlarini ve 15 m2
yapx taban alanini agmayan 2.40 m, yliksekligl gegmeyen
bir adet mustemilat yapilabilir., Arka bahge duvarina
bitigik ‘olarak. ing | edilebilir, Migtemilat alani emsale

dahil*édilir.




3.2.2.2. Gikmalar : Maximum ingaat alani diginda ;

- Zeminden g¢ikma altina kadar olan digey mesafe
. 2,40 m, den agagi olmamak,

- Bitigik dlizen yapilarain On cepheginde zemin kat lUze-
rindeki birinci katta, genigliZi cephe geniglifinin
2/3 Unl gegmemek, komgularin herbirinden l'er m,
¢ekmek, ve ¢ikmamin en derin yeri 0,60 m'yil agmamak

-koguluyla dliz veya verev g¢ikmalar kapali ¢ikma ola-
rak yapilabilir,

- Arka gephede de ayni Glgliler ve kogullara uygun
kapaly veya agik gikma yapilabilir, Ancak arka bah-
ce mesafesinin 3 m.nin altlnafﬁﬁEumunda ¢ikma yapi-

lamaz,

- Blokbagi yapilarda, yapinin serbest lig cephesinde,

bu U¢ cephenin geni%-ikleri toplaminin 1/2 sinive -
. ‘her bir ce he enig ini &i

. gecmemek, phe&e omgulardmen az 1 m. gekmek ve
¢gikma derinligi 0,60 m'yl agmayacak bigimde, &n,
ve ydn cephelerde kapali arka cepbede ise kapali ve-
ya agik diiz veya verev gikma yapilabilir, Ancak yan
bah¢e mesafesinin 3 m.nin altina dligmesi durumunda

¢cikma yapilamaz.

~ Ayrak nizam yapilarin birinei katinda, geniglizi
cephe geniglikleri toplaminmin 1/3'intl gegmemek,gikma
derinlifi 0,60 m'yl agmamak koguluyla 8n ve yan cep-
hede kapali arka cephede kapali veya agik dliz veya
verev ¢ikma yapilablilir. {

Ancak arka ve yan bahge mesafelerinin 3 m. nin alta-
na dUgmesi durumunda yan ve arka cephede ¢ikma yapi-
lamaz,
3.2.2,3. Sagaklar : Cevrede bulunan yapilarin genel girlnlimline
uyacak bicimde yeni ingaa edilecek yapilar sagakli
veya sagaksiz olabilir,
Sagak yapilmamasi durumunda 1se cgatilarda "silme™
yapilacaktair,

3.2.2.4, On Bahge Duvarlarl 2
- Bahge duvarlarln n iﬂkseklikleri harpugta dahil engok

2,00 m. ola 1'1‘ r Meyilli yerlerde yoldan itibaren

of oo




~ Bahge duvarlarinin yol ilizerine rastlayan kisimlarin-
da harpugta yapilmasi zorunludur. (Yliksek duvarlarda
alaturka kiremitle yapilan harpustalar tercih edilir),

3.2,2.,5.,Bitigik karakterli serbest duvarlar

3.2.2,6.

~-Bitigik diizen kogullarina gore inga edilecek binalarin
komgunun ayrik diizen bina yapmasi halinde parsel sini-

rainda agikta kalan yan duvarlarina "bitigik karakterli -

serbest duvar" denir,

~Bitigik karakterli serbest duvarlerin dig ylizleri tabii

tag olarak birakildiZi taktirde sivanmasi isteZe baz-
ladar. ’

~Bu duvarlara stirlilecek izelesyon amagli malgemeler siva -

veya kaplamanin altinda kalacaktir,
-Bitigik karakterli serbest duvar tarafinda aydinlik

- yapilmak istenirse, bu aydinliZin &nd mutlaka duvarla

kapatilasaktir,

Pencereler - Kapilar

~ Yapilarin dig cephelerinde pencere ve kapi alanlar:
toplam tim cephe alaninin en fazla % 30'u olabilir,

Pencereler cephelere uzun kenar digey olacak bigimde

~ yerlegtirilecektir, Pencerelerde kisa kenarin uzun
kenara orany 2/3/blGckk?135 568 % relerde kisa kenar

en fazla 0,90 m.dir,

- Yapilaran girig kapilarainda kisa kenarin uzun kenara
orany en az 1/2 en fazla 1/1,5 olacakiir., Girig kapi-
larinda kisa kenar en az 0,90 m.dir,

—~ Pencerelerin geleneksel olarak tahta kepenkli olmasi
Snerilir. |

~ Pencere ve kapa tasarimlarinda tescilli mimarlik ya-
‘pilarindaki yoresel pensere ve kapi detaylarindan
yararlanilabilir,

-~

- Yapalarain girlg kapilarinda kisa kenarin uzun kenara -

orani en az 1/2 enffazla 1/1,5 olacaktir. Girig kapa-
larinda kisa kﬁnar”&n.az 0,90 m.dir,




3.2.3. Ifraz Kogullar

nde Bozoaada'nin genel koput dokusu-

1 83t alanx igi
Kentae i A

nu korumak ve slrdlrmek amaciyle birbirlerirden
fizikhe)l Uzellikler gdsteren iki mahallede faly ifraz

kogullari getirilmigtir,
Bupa gire 3

a) Cumhuriyet Mshallesinde 3

tfraz sonuou olugacak parsellerin her birinin alamx

100 m2 den klglk olamaz,. Zorunlu hallerde Bozcseda
Belediyesi 5 m2 1lik agaltma yapmaya yetkilidir,

b)Aleybey Mahallesinde j
frraz sonucu olugacak parsellerin ber birinin alany
150 m2 den kiclk olamaz., Zorunlu hallerde Bozosada
Belediyesi 5 m2 lik azalima yapmaya yetkilidir.

- Her iki mahallede de ifrazdan sonra elde edilecek
parselin boyutlerapin yukarida belirtilen yapir dlUze-
nine iliskin kogullera sailayabilmesl zworunludur,

- Bu 8lglilere uymakla beraber lizerinde korunmasi gerek-
11 tescilli yapr bulunan parsellerin ifrazi ve tev-
hid{ ic¢in Koruma Kurulunun kerari gereklidir,

3.2,4, Ticaret :

— Kentsel sit alapy ig¢inde yeni yapilacak ticari amagla
binalardn 3.2.1, ve 3.2.2, de belirtilen kogullara

uyulacaktir.

TUm bina cephelerinde bogluk orani % 30 dur. Ancak ti-
enret olarek kullapilan binalarin yanlaizca zemin katin-
da bogluk oranmy % 40'a gikabilir,

3.2.§, Resmi Kurum, Saiflik, Efitinm, Kultl!r,léﬂeﬁlve Belediye

Tesislerl : X : - =

- Kentsel sit alepy ig¢inde yapilacak bu tlr yapilarda
3.2.1 ve 3.2.2. de belirtilen kogullar gegerlidir,

- Kentsel sit nlanl 1(}.}0&& veya diginda yapilacsk her
turll kemu tesisi \7 lojman yapilari igin tip proje

uygulanamaz, /

Y )

3.2.6.

3.2.7.

Askeri Alanlarda 22.12.1981 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete'de yayimlana
2565 sayil1 "Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu" ve bu
kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri gegerli olup, uygulama, ilgili Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonunun uygun goriisii ile Belediyesince
onaylanacak Avan Projeye gore yapilacaktir.

2565 sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’nun 27/A
maddesi kapsaminda 04.04.1990 tarih ve 3621 sayili Kiy1 Kanunu’nun kiyilar,
sahil geritleri, doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan arazilere iligkin yap1 ve
yapilagmaya dair sinirlayic: hiikkiimleri, Askeri yasak bolgeler ve giivenlik bol
gelerinde veya iilke giivenligi ile dogrudan ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine veya
Sahil Giivenlik Komutanligina tahsisli ve fiilen kullaniminda olan araziler,
harekét ve savunma amagl yerlerdeki tesislerde uygulanmaz.
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%, KONUT GELisME ALANLARI
$.1. Yapa Duzeni ' f Me k !

. Serbest Diizen S-2-44hfl ve p;[tiykidahzeﬂéyb}EL&tL Uy EiLEn=
abagins "f’z:“em:dir'.* T Y

\

| A " L
- Parsel GenigliZi e« EnJma m.dir, MiA 7 M 3

- Parsel Derinlif = éﬁ—a‘z 30 m.dir.

- Yap1 Genigligi -:En—aﬂ- 9 m.dim, BAox 1¥ M
- Yapa Derinli#t = EEG: 9 m.dir. | -
- Yap1 Yﬁksekligi = Su basman dabil en fazla 6.50 medire N

- 5n bahge mesafesiﬁ 0 m,dir.

- Uzgln kentsel dokuyla uyum yapabilecek bir sokak dokusu olug-
turabilmek amaciyla olugturulacak dizl evlerde; -

Ayny cephe gizgisi tizerinde 45 m.den uzun cephe olugturulamaz.
Dizinin 45 m. nin Uzerinde cephe’ vermesi durumunda dizinin
cephe ¢izgisinde kaydirmalar yap:.labilir. Ayrica ev dizileri
yan bahgeler ortak yegil elanlar yaya veya $rafik yollarlyla
pargalanebilir, :

Bu durumda 3

£ Yan bahge i;esafesi s En az 3 m.dir, i@}q@ m}‘iﬁ& - A
¢ - ; ; i
4.2, Yapi Elemanlari 3 5 rw A S

{.2.1. Mdgtemilatlar s Mistemilat yaplmlndauyeﬁe-’emei—igin 3.2,2,1. bOlU-

Yo losmen. Yorullur o pan - .

miindeki® kkogullara uyulacaktlr.

?‘\‘D“"‘ﬂe td\u(,”nm,t )

K.S.A.z.M.gM Y ‘
§.2.2.mobmlar : ¥aetmoliein 3.2.2.2. bSllmlindeki kagullszfpuyula~
caktar, ‘

4.2.3.8acaklar ¢ Yapilar sagakly veya sacaksiz olabilir, Sagak yapil-
mamasi durumunda "silme" yapilacakbir,

/ o / '
f'—f‘ ofca Lesnii | W e \\o/ee
e wrly Y \

o 4
2 u.u,w*’"

70 | |
) - A
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4.2.4, Pengereler - Kapllar X Y?netmetigin 3.2,2, 6 b6l Umlin—-

LYY Lo it
4 ol

dekt kogullarg” yulacaétlr.
A WLM o f‘“- '
Sne 1.5, bﬁlﬁmUndekﬁLkugullarém&

4.2.5, Qatilar 3
uyulacaktair, \y e
C-SA-KEALP g

4, TURIZM ALANLARI 3

Yo prlaama

Bu alanlarda yer alaoak tesislerde yapilanma kogullari 3

- Otel ve motellerde j TAKS: .0,30 KAKS: 0,60 dir. .
Max kat 2 dir, Ve max kat yliksekliZi su basman dahil-‘;

(b)s 6, 50 m. yi gegemes, SO
- Tatil kSylerinde ; TAKS: 0,20 KAKS: 0,40 dir. ;

Max kat 2 dir ve max, kat yﬂksakliéi su basman dahil
(h)s 6,50 m. yi gegemez,

- Turistik tesislere ayrilan alaniarda yapilar higbir
bicimde bagka amag¢ i¢in kullanilamaz Tapu kUtiiglnlin
beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan
yapy ve turizm tesisi olduZu yazilacak, ayrica tescil
islemi yapilmaden rubsat verilmeyecektir.

Max. bina cephe uzunluZu 15 m.dir. Cephenin 15 m.yl
agmasi durumnda cephenin pargalenmasi saZlanmalidir,

- Mimara projelendirmede, Bozcaada’nin doZal ve kentsel
bzellikleri g&ztniinde tutulmali ve doZal gevre ile
blitlinlegecek bir yapilagmaya gldilmelidir,

~ 2634 may1l: Turizm Tegvik Kanunu ve Turizm Yatiram
ve Igletmelerinin Niteliklerine iligkin ySnetmelik
tanim ve hiklmleri gegerlidir.

$. TERCIHLI KULLANIM ALANLART t 2/

f'.l. Turistik Tesis Yapllmasl durumundas ¥eneime$4gin k'bd’Wﬂi

o Anosd,

limlinde belirlenengkogullarogecerlldlr. :
$.2. Ikinci konut yapilmasi durumunda 3 C 74 /\/v
_ - TAKS : 0,15 ; /0 /x )/
. KAKS : 0,30 dur. &“ / :
Yapa nizami A-2 dir. |
max ylUkseklik (h) su basman dahil 6,50 m.dir. \

./'.
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e

- Bu alenlarda minimum ifraz garti 300 m2 dir, Ifraz iglem-
/ lerinde koluylik saglasnabilmesi amaclyla en fazla 10 m2.
1ik mzaltmalar yapilebilir. '

rd

- Catilar, dUz veya kiremit kaplamala kirma ¢ati olacaktair.
Yo PluAms

- Sagaklar igin%bim(§;4»2137—de anllanTkosullaragegerlidir.
{W‘Z :
Zp GUNUBIRLIK KULLANIMLAR '
- GlinUbirlik kullanim alanlarinda yapilacak yapilarda
(topluym yararina agik olmak gartiyla kormaklama harig -

glinlibirlik furizm yap1 ve tesisleri)
Yapilagma orani en fazla §

KAKS=E = 0,08
h= 4,50 m. % \~
mex kat= 1'dir. L i T i e

e ,..W.m..._

. .A_mf"
po

-

&8, KAMPING ALANLARI

- Bu alanlarda yoBunluk 50 cadir/ha.dir.
- Ortak kullapima ddnlik sabit tesisler igin ;

KAKS = 0,08
h = 4’50 me
max kat 1 dir. #

A. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK VE BUGUNKY ARAZI KULLANIMI,
DEVAM ETTTRILEREK DOGAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR 3

6 1. Yapilagma kogullari

- Bu alanlarda olagahak'geligmelerin tarim arazisi ve taram
potansiyeli aleyhine bir sonug vermeyecek gekilde duzén-
lenmesi amaciyla bir ailenin oturmasina mahsus "bagevi"
tarimsal tesis ve bu tesislerin mligtemilat yapilarinin
ihtiyacina cevap verebilecek nitelikte yapilagmaya izin

'verilebilir.
- Yapilacak yapi yol ve parsel sipirina 5 m.,den fazla yak
lagamaz. 4% S (1 [
& '
~ Yapilara kot binanin oturacagi tabii zémin drtalamasl
tizerinden verilir. AT \//



- Parsel geniglifinin yan bahce mesafesi saZlanamemasi du-
rumunda ikiz yapi nizamina gidilebilir. Bu durumda her
iki parséldeki yapa 1kiz bina olugturabileceZl gibi kemgu
parsele bitigik tek yapi halinde inga edilebilir,

- Dar kenarlarl 9 m.nin altinde olan parsellerde ingaat
yapilamaz, '

- Parsel blylikliiZil ne olursa olsun toplam inqaat alani
parsel biiyllklUZtnlin % 5'ini gecemez ve 100 m2 den bliylle

olamag,. ;
- Bipa yliksekliZi (b) 6,00 m,yl gegemez, '

- Pargel Uzerinde mevcut olarak 100 m2 taban alanini gegen
(bagevi) tUrlinde yap: kalintisi var ise; bu kalindi ori-
jinal gabariye baZli kalinmak kogulu ile restore edilebili

Ancak ilave yapi yapilamaz,

t

- Parsel Uzerinde mevcut olarak 100 m2%taban alaninin al- ‘
tinda (bagevi) tlrlinde yapr kalintisi var ise, bu yapl
kalintisiny 100 m2 yi tamamlayacak gekilde gerekli ilavesi
h= 6.00 m'yi agmayacak gekilde tamamlanabilir..

- Catilar, dliz ®eya ddrt eZimli kiremit kaplama11 olacaktir,
L5 A-ea-lin

- DPgnoere ve kapy SlgUleri igin -b&ltm 3.2,2,6 da anllan

alnwer  kogullarl gegerlidir,
3qu '?ﬁ“ ¥ € %(},4 N A‘q M@tﬁ“\ Zup!.{m:w}- (’—qw({fz

= Saqaklar i¢cin bokﬁm~3 2,2.3. de an1lan?kogullarf gegcerlidir

- Yukarida belirtilen kogullar dahilinde yenilenecek mevcut
bafevlerinden Koruma Kurulupdan izin alinmadan uygulamaya
gegilemesz.,

- Bu éllanlarda git elemani olarak ahgap veya tag malzeme
kullanilacaktir. Git yiksekliZi olarak h= 1,30 m.yi gege-

mefe

6.2,1fraz kogullary 3

- Yapilacak ifraz sonucu elde edilecek parsel alami 5.000 m2
den kliglik olamaz,

- Parsgelin ifraz durumunda bir kadastral yola ¢ephesi
en az 25 m. olacaktir, . e




