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MURAT ILKME.

I¢indekiler

Giris

1- Plan Degisikligine Konu Itiraz Dilekgeleri Ve Degerlendirme Tablosu

2- Aski Itirazlar: Dogrultusunda Hazirlanan Plan Degisiklikleri

3- Aski Itirazi Sonrasi Olusan Alan Dagilimi Tablosu Ve Imar Plam Pafiasi

4-Plan Hiikiimleri Diizenlemeleri
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GiRIS

Canakkale Ili, Merkez ilgesi Kalafat Kdyii 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Planlar1 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Makami’nin 23.06.2023 tarih
6771133 sayili Olurlartyla onaylanip 04.08.2023-04.09.2023 tarihleri arasinda askiya

cikarilmistir.

S6z konusu Askiya ¢ikarilan Kalafat K&yli imar planlarina 5 adet vatandas itiraz etmistir.

Ayrica Kamu kurumlar olarak;

e Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligi 4104150 sayili
(Kalafat Koyii)

e Canakkale II Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii 20.09.2023 tarih
67455 sayili, ( Ciplak- Kalafat Koyti)

e Canakkale Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Milli Emlak
Miidiirliigii 15.09.2023 tarih 7389538 sayili ( Kalafat Koyii)

yazilar ile itiraz etmistir.

Yapilan aski itirazlarina iliskin miiellif firma olarak yaptigimiz gerekceler dogrultusunda
itirazlarin “Tarim ve Orman Bakanligi 2. Bolge Miidiirliigii’'nce” degerlendirilmesine

sunulmustur.

“Tarim ve Orman Bakanhg: 2. Bolge Miidiirliigii’nce” yapilan inceleme ve 06.06.2024
tarih ve 14253842 sayr kapsaminda; “ilgili itirazlardan Karayollar1 14. Bolge
Midiirliigiiniin yazist ve eklerinin, ayrica Canakkale Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigiiniin yine yazimiz ekinde gonderilen yazisi ve eklerinin planlara islenerek

ve planlarda gerekli diizenlemelerin yapilmasi,

Ayrica Canakkale 11 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigiiniin 20.09.2023
67455 sayili yazisiyla belirtilen itirazlardan:

- Ticaret Alanlar1 ve Ticaret+ Konut Alan1 gosteriminde kalan alanlarda min. parsel
biiytikliigiiniin belirlenerek eklenmesi itirazinin tarafinizca yapilan degerlendirmesinin uygun

olduguna,

- Gelisme ve yerlesik konut alanlarinda c¢ekme mesafelerinin ve yapt nizaminin

4
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belirlenmesine iliskin yapilan itirazin tarafinizca yapilan degerlendirmesinin uygun olduguna,

- Yapilagmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya gec¢ilemez

itirazinin tarafinizca yapilan degerlendirmesinin uygun olduguna,

- Deprem Yonetmeligi'ne uyulacaktir itirazinin dikkate alinarak plan notlarina ayrica

eklenmesinin gerektigine bolge Miidiirliiglimiizce kanaat getirilmistir.”
seklinde degerlendirme yapilmistir.

Bu kapsamda aski siiresince vatandas itirazlar (5 adet Kalafat Koyii) reddedilmistir.
S6z konusu vatandas taleplerine iliskin yapilan degerlendirme raporu ek olarak

sunulmustur.

Kamu kurumlan itirazlarindan; Canakkale Kiiltiir Varliklari1 Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii, Canakkale i1 Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii’nce belirlenen

hususlardan Tarim ve Orman Bakanhg 2. Bolge Miidiirliigii’nce uygun bulunan kisimlar

imar planlarina islenmistir.

Kamu itirazlarin degerlendirme tablosu yapilarak kabul edilen diizenlemeler

detaylandirilmistir.
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MURAT LKME.

1- PLAN DEGISIKLIiGINE KONU KAMU iTiRAZ DILEKCELERI
VE DEGERLENDIRME TABLOSU

Asagida sirastyla kabul edilen itirazlarin giris dilekgeleri ve degerlendirme tablosu

verilmistir.

CANAKKALE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU MUDURLUGU (KALAFAT KOYU)

EX

TG _ N
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI }?;'

Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigi P:“'H“

Canakkale Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Say1  :E-49369556-165.99-4104150

Komu :Canakkale [li, Merkez [lge, Troya Tarihi
Milli Parki Sumrlan Igerisinde Kalan,
Kalafat Kéyiine Yonelik Hazirlanan Imar
Plam Hk. [17.00.2126]

DAGITIM YERLERINE

ilgi - T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi< Tabiat Varliklanm Koruma Genel
Miidiirligi'niin 26.07.2023 tarihli ve E-6964965 sayih yazis: ve ekleri.

Canakkale 1li, Merkez ilgede bulunan, Troya TarihiMulli Parki suurlan igenisinde ve 1/25000
Olgekli Troya Tarihi Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plam kapsaminda kalan, Kalafat
Koyiine yonelik hazirlanan ve Cevre, Sehircilik, verIklim Degisikligi Bakanh@'nn 23.06.2023
tarih/6771133 sayill Olurlan ile Cumburbaskanlify Teskilati Hakkinda 1 sayih Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 109. maddesi uyarimca onaylanan ” Troya Tarihi Milli Parki, Canakkale Ili, Merkez Ilge,
Kalafat Kéyii 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari ile Plan Agiklama
Raporlannm" iletildigi ilgi yazmiz ve ekleri incelenmistir,

Miidiirligiimiiz Arsivinde incelemede:

Kalafat Koyii'niin; 30.09.1996 tarh ve 96/8676 sayih Bakanlar Kurulu karan ile ilan edilen ve
07.11.1996 tarih/22810 sayih ResmivGazetede yayumlanarak yiiriirliige giren Milli Park smurlan
icerisinde yer aldigi ve anilan mlli park sinirlanma yénelik Canakkale Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge
Kurulu'nun 26.05.2015 tarih've 2363 sayili karan ile uygun bulunan 1/25000 Olgekli Troia Tarihi Milli
Parki Uzun Devreli Geligme,Revizyon Plami kapsaminda kaldigi anlagilmagtir.

"Troya Tarilhi Milli Parki, Canakkale ili, Merkez Ilge, Kalafat Koyii 1/5000 Olgekli Nazun ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan" plan onama smurlan icerisinde, Canakkale Kiiltiir Varliklarm
Koruma Bolge Kurulu'un 28.06.2018 tarih ve 4771 sayili karan ile 3. derece arkeolojik sit alan: olarak
tescil edilen (Istihkam Tepesi) 230 parsel numarali taginmaz ile Canakkale Kiiltir Varliklarmi Koruma
Bolge Kurulu'mun 30.09.2020 tarith ve 6433 sayih karan ile 2. grup sivil mimarhk érnegi olarak tescil
edilen 100, 101 ye 102 parsel numarah tasinmazlann yer aldigi ve aymi kurulun 27.10.2020 tarih ve 6499
sayih karan ile-86z konusu sivil mimarhik 6rnegi yapilann korunma alanlanmn belirlendigi tespit

edilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusgtur.
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Ait Plan Paftalan incelendiginde;

® Plan onama sinirlan igerisinde kalan sivil mimarlik dmegi olarak tescilli tasinmazlarim "tescilli
parsel taramasi” ile gosteriminin yapildigi,

1/1000 Olgekli Uygulama fmar Planma Ait Plan Paftalar1 incelendiginde;

® Plan onama smirlar1 igerisinde kalan sivil mimarlik 6rnegi olarak tescilli tasinmazlarin, plan
paftalarinda yalmizca "tescilli parsel taramasi" ile gosteriminin yapildigi ancak Mekansal Planlar
Yapmn Yonetmeliginin Ek-1d Uygulama Imar Plam1 Gésterimlerinde; Korunacak Alanlar baglig
altinda "Tescilli Anit Yap1", "Tescilli Bina" ve "Tescilli Parsel" olacak sekilde gésterimlerinin
(tarama/sembol) farkl oldugu,

® Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 27.10.2020 tarth ve 6499 sayili karar ile
planlama alami icerisinde kalan tescilli tasimmmazlarm korunma alanlar1 belirlenmesine ragmen
korunma alaninda kalan parsellerin gosterimimin vapilmadigi,

Plan Hiikiimleri Incelediginde;

® 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plaminda; "1.6w Teseilli Tasimmaz Kiiltiv Varhiklarna her tiirlii
miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayili Taginmaz
Kiiltiir Varliklarinin Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlari” bashklt ilke karari uyarmea
yapilacaktir. Her tiirlii denetim ilgili kurum tarafindan yapilacaktir." ve "1.7. Planlama alam
icerisinde ver alan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescilli Amtsal ve Sivil
Mimarlik Ornegi Yapilarin bulundugu parsellere bitisik parsellerde ve tescilli yapilarmn cephe
alindigi yollarin kars: tarafindan cephe alan parsellerde yeni yapilanma istekleri, plan kosullar: ve
tescilli vapr sacak kotu baz almarak hazirlanacak 1/50 &lcekli mimari projesi ve diger
dokiimanlart C.K.V.K.B.K/nca degerlendirilerek alimacak karardan sonra ruhsata baglanacakir."
hiikiimlerinin yer aldig,

® 1/1000 Olcekli Uvgulama Imar Planmda; "1.5. Tescilli Taginmaz Kiiltiir Varliklarina her tiirlii
miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayili Taginmaz
Kiiltiir Varliklarimin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlart” bashkh ilke karari uyarinca

vapilacaktir. Her tiirlii denetim ilgili kurum tarafindan yapilacaktir.”, "1.6. Planlama alam
icerisinde ver-alan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescilli Amtsal ve Sivil
Mimarlik Ornegi Yapilarm bulundugu parsellere bitisik parsellerde ve tescilli yapilarm cephe
alindigi yollarin karsi tarafindan cephe alan parsellerde yeni yapilanma istekleri, plan kosullar: ve
tescilli.yapr sacak kotu baz alinarak hazirlanacak 1/50 olcekli mimari projesi ve diger
dokiimanlar1 C.K.V.K.B.K.'nca degeriendirilerek alinacak karardan sonra ruhsata
baglanacaknr.”, "1.25. Plan onama swmurlar icerisinde yer alan meveut yapilarda basit/esasl
onarmm talepleri, ilgili yasa ve vonetmelikler kapsaminda ruhsat vermeye yetkili kurum tarafindan
degerlendirilir. " hikkiimlerinin yer aldig1 anlasilmstir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
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Bu dogrultuda, 2863 sayili Yasanim 3. ve 17. Maddeleri, Koruma Amach Imar Planlari ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve
Esaslara Ait Yonetmeliginin 2, 4 ve 6. Maddeleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11.
Maddesinin 4. bendi uyarinca; Canakkale Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun'28.06.2018 tarih
ve 4771 sayili karartyla tescil edilen ve plan onama sinirlar1 igerisinde kalan 3. derece arkeolojik sit
alanma yonelik koruma amaglh imar planlarmin hazirlanmasi gerektigi anlasildigindan, anilan sit alani
stmurlar: planlama alam disinda kalacak sekilde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plam plan onama sinirlarinin revize edilmesi, ayrica soz konusu sit alanina yénelik hazirlanacak koruma
amagcl imar planlarimn koruma kurulunda degerlendirilmek iizere Miidiirliigimiize iletilmesi,

Canakkale Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu'nun 30.09.2020/6433 taril/sayih kararlari ile
tescil edilen, 27.10.2020/6499 tarih/sayili karari ile korunma alanlari belirlenen ve ilgi yazi ekinde
iletilen plan paftalarinda-lejantinda yalmzca tescilli parsel taramasi ile gésterilen sivil mimarlik 6megi
vapilarin, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi uyarica gdsterimlerinin (Tescilli Anit, Tescilli Bina,
Tescilli Parsel ) diizenlenmesi ve korunma alanlarinda kalan parsellerin gosteriminin ("*" sembolii ile
gosterilebilir.) yapilmas,

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam- Plan Hiikiimlerindéki 1.6. Madde ile 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami-Plan Hiikiimlerindeki 1.5. Maddeye "Tescilli Tasinmaz Kiiltir Varliklarina her tiirlii
miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat Varliklarim: Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayvili Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarinin Gruplandirilmas:, Bakim ve Onarmmlari" bashkl ilke kararn uyarinca yapilacaktir.”
seklinde ifadesinin diizenlenmesi gerektigi,

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam- Plan Hiikiimlerindeki 1.7. Madde ile 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plan1-Plan Hiikiimlerindeki 1.6. Maddenin "Planlama alan: igerisinde yer alan korunmas: gerekli
tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli anitsal ve sivil mimariik érnegi vapilarin bulundugu parsellerin
korunma alanlarimda kalan parsellerde.plan kosullari baz ahnarak hazirlanacak mimari/uygulama
projeleri Canakkale Kiiltiir Varhiklan Koruma Bélge Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve kurul karar
dogrultusunda ilgili idaresince ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun gériilen ve insaati biten
veni yapilara, onavli projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Beledivesinin Teknik Raporu ile
uvgulama sonrasi fotograflarimn KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan projesine aykirilik nedeniyle
kurula sevkine gerek bulunmamast halinde KUDEB'in uygun gériisii vazisi dogrultusunda yap kullanma
izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir. Tescilli tasinmazlara iliskin yap: kullanma izin belgesi
diizenlenmesi konusunda ‘ise-Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar: lle Egitim
Birimlerinin Kurulus,/ Izin, Calisma Usul ve Esaslarma Dair Yénetmeligi dogrultusunda islem
yapilacaktir." seklinde revize edilmesi gerektigi,

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani-Plan Hikiimlerine "Planlama alam icerisinde yer alan
korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiiv variigi olarak tescilli amitsal ve sivil mimarlitk érnegi yapilarin
bulundugu ile bu parsellerin korunma alanlarmda kalan parsellerdeki her tiirlii fiziki-insai miidahale ile
imar uygulamast (tevhit, ifraz, yola terk, ihdas vb. Kadastral islemler) iceren islemler Canakkale Kiiltiir
Varliklari Koruma Bélge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir. Bu kapsam disinda kalan parsellerde
ilgili kurum yetkili ve sorumiudur.” ifadesmin eklenmesi gerektigi belirlenmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustr.
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Bu kapsamda, yukarida bahsi gegen diizenlemelerin yapilarak degerlendirilmek tizere "Troya
Tarihi Milli Parki, Canakkale ili, Merkez Ilce, Kalafat Kéyii 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planlan ve Plan Aciklama Raporlarmm" Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda,

Geregi ve bilgilerinizi a1z ederim.

Taner BAHADIR
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Canakkale Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlhigma
Miidiirliigiine (Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Miidiirliigii)
CANAKKALE DOGA KORUMA VE MILLI
PARKLAR IL'SUBE MUDURLUGUNE
Canakkale 1l Ozel idaresine
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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CANAKKALE iL OZEL iDARESI

IMAR VE KENTSEL IiYILESTIRME MUDURLUGU (CIPLAK-KALAFAT KOYLERI)
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Sayr  : E-50472007-000-67455 20.09.2023
Konu : CANAKKALE iLi MERKEZ iLCESI

CIPLAK VE KALAFAT KOYLERI IMAR

PLANLARIHK.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirligii)

Ilgi  : 26.07.2023 tarihli ve E-91331027-252.01.03[17000.40882]-6965078 say1ili yazu.

Ilgi sayil1 yazimz ile Troya Tarihi Milli Park: sinirlar icerisinde bulunan Canakkale 1li,
Merkez Ilcesi, Ciplak ve Kalafat Koyleri icin hazirlanan 1/5000 él¢ekli nazim imar plani ve
1/1000 6lgekli uygulama imar planimna esas Idaremiz goriisii talep edilmektedir.

Miidiirliigiimiiz Plan Inceleme Komisyonu tarafindan séz konusu imar planlar:
incelenmis olup ileride imar uygulamasi, imar durum belgesi diizenlenmesi, ruhsat izni
verilmesi ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi agsamasinda olusabilecek
muhtemel sorunlara mahal vermemek tizere degerlendirmeye esas tespitlerimiz asagida
siralanmustir.

1- Plan onama sinir1 i¢erisinde bulunan “Zeytinlik™ vasifli tiim tasinmazlarin (Ciplak
Koyii 148 ada 17 parsel ve 182 ada 15 parsel) imar plani disinda tutulmasi, veya uygun
lejantta tanimlanmasi gerektigi,

2- Ticaret Alanlar1 ve Ticaret+Konut Alani gosteriminde kalan alanlarda min. parsel
biiyiikligiiniin belirlenerek eklenmesi,
3- Gelisme ve Yerlesik Konut Alanlarinda ¢ekme mesafelerinin ve yap1 nizaminin
Idaremiz yetkisinde birakilmayip Bakanligimzca belirlenmesi ve min parsel bityiikliigiiniin
belirlenmesi,

4- “Yapilasmaya-elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya
gecilemez.” Seklinde plan notu eklenmesi,

5- Konut alanlarinda yeni olusacak parsellerde en az parsel biiyiikliigii 500 m>dir. Sartinin ifraz
hiikiimlerini mi igerdigi, yoksa yola terk isleminden sonra olusan parsel bityiikligii de 500
m2 olacak m1 hitkmiiniin net olarak belirlenmesi .

6- Tmar planina esas Jeolojik—Jeoteknik Etiit ¢aligmasi kapsaminda inceleme alaninin
yerlesime uygunluk acismdan “Onlemli Alan” olarak degerlendirildigi goriilmiis olup;
“Plana esas olmak iizere yapilan ve onaylanan etiit raporlari plana altlik teskil eder ve

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmsgtir.
Dogrulama Kodw: uTWgll-TnBMUN-bgfglb-oAHUF] -rCEEFFQE Dogrulama Linki: https :/Avww. turkive. gov. ir/icisleri-ebys

Barbaros Mah. Atatiirk Cad. Bslge Trafik Yamt Bilgi icin: Muhammet OZBEY _E
Telefon No: (286)220 00 22 Faks No: (286)218 10 53 Harita Teknikeri ?:’
e-Posta: Internet Adresi: www.icisleri.gov.tr Telefon No: &

Kep Adrest: icisleribakanligi@hs01.kep.tr
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etiit raporlarinda yer alan onlemli alan, yerlesime uygun alan verileri plana iglenir.”
hiikmii geregi; plan notlarinda alinmasi gerekli 6nlemlerin eklenmesi.

7- “Deprem Y énetmeligine uyulacaktir.” Seklinde plan notu eklenmesi,

8- 18.madde uygulamasi yapilmas: durumunda etap sinirlarinin ve diger sartlarin
belirlenmesi,

9-Fonksiyon alanlarmin parsel smirlar baz almacak sekilde diizenlenmesi (Ornegin; 186
ada 1 parsel : cocuk bahgesi, 183 ada 1 parsel: park)

10- Ciplak Koyt 176 ada | parselin ve planlama sinir1 ve disinda kalan parsellerin
planlamaya uygun revize edilmesi.

11- Kalafat Koyii; 0/12 parselin imar planinda sosyal tesis alani olarak tanimlandigi,
ancak tam olarak sosyal tesis alan1 fonksiyonunu tamamlamadigi, bukisimlarin imar
planinda diizenlenmesi veya plan notlarina eklenmesi .

12-Kalafat Koyii 0/40 parselinde imar planinda konut alani olarak tanimlandigi,
fonksiyon smirlarim tam olarak karsilamadigi, bu ve buna benzer parsellere iliskin nasil bir
yol izleneceginin belirtilmesi

13- Kalafat Koyt 0/76 ve 0/226 parsellerin cinsinin mezarlik olmas1 ve mezarlik
lejantinda tanimlanmasi nedeniyle imar planinda ada kenarmin parsel sinirlart baz alinacak
sekilde gosterilmesi .

14-Kalafat Koyii 0/97-98-99 nolu parsellerin camialamnda kalan kisimlarinin cami alani
lejantinin tam olarak karsilamadigi.

15- Otopark olarak gosterilen fonksiyonlarin simirlarinin tam olarak belirtilmesi.

Miidirligiimiiz Plan inceleme Komisyonunca tespite konu edilen hususlarin,
gerekliliklerin, Ciplak Koyt ve Kalafat Kéyiligin hazirlanan imar planlar i¢in de esas

alinmasi ve tarafimzca dikkate alinmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Muzaffer DAGLAR
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmmsgtir.
Dogrulama Kodu: uTvgl1l-7nEMUN-bgfgIb-cRHUF]-rCELFFQE Dogrulama Linki: https /Avww. furkive.gov. tr/icisleri-ebys

Barbaros Mah. Atatiirk Cad. Bélge Trafik Yan: Bilgi igin: Muhammet OZBEY _E o
Telefon No: (286)220 00 22 Faks No: (286)218 10 53 Harita Teknikeri
e-Posta: Internet Adresi: www.icisleri.gov.tr Telefon No:  §
Kep Adrest: icisleribakanligi@hs01.kep.tr
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CANAKKALE VALILiGi CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIiGI

IL MUDURLUGU, MIiLLi EMLAK MUDURLUGU ( KALAFAT KOYU)

SIFIR

T.C. ATK
CANAKKALE VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirkiga
Milli Emlak Midiirliigii
Say1 :E-70011763-000-7389538 15.09.2023

Konu  :Imar Plam

GCEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Midirligii)

Ilgi : Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii (4.Bolge Planlama Sube Miidiirligii)'niin
26.07.2023 tarihli ve E-91331027-252.01.03[17000.40882]-6964965 sayil1 yazisi.

Canakkale 1li Merkez Ilgesi Kalafat Koyii 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planmn ilan edilmesi, ask1 islemlerinin yapilmasi, konuya iliskin ilgili muhtarliklarn
panolarmda da duyuru yapilmasin saglanmasi, aski tutanaklar1 ve varsa plana yapilan itiraz
bagvurularinin génderilmesi ilgi yazi ile istenilmistir.

Konu hakkinda bir 6megi iligkte sunulan 08/09/2023 tarih ve 7312314 sayili yazimizla Tabiat
Varliklarini1 Koruma Sube Miidiirliigiine Kalafat koyii sinirlarn dahilinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
97 ve 98 parsel no.lu tasimnmazlar i¢in yapi kayit belgesi alindign ve tasmmazlann satiglarnm talep
edildigi bildirilmis olup, buna iliskin diizenlenen 29/08/2023 tarihli teknik rapor ilisikte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Bekir CELEN
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirii

Ek:
1 - 29/08/2023 tarihli tekmk rapor.
2 - 08/09/2023 tarihli E-70011763-000[17010101299]-7312314 sayili yaz1.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: AA400DEF-138B-4172-82DF-803CDA715724 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
KEP Adresi : canakkalecevrevesehircilik@hs01.kep.ir Bilgi i¢in:Ismail COLAK (@322
Milli Emlak Uzman: '

Telefon No:(286) 217 11 97

12

I e e |
MIA Sehir Planlama LTD S$TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME
: Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi

E_ No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
$EﬂT@PL NLAMA Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154
. ol Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

MURAT ILKME.

SIFIR

rc. (K
CANAKKATE VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Mudirkigi
Milli Emlak Midiirliigi
Say1  :E-70011763-000[17010101299]-7312314 08.09.2023

Konu :Imar Plam Hk

TABIAT VARLIKLARINI KORUMA SUBE MUDURLUGUNE

Tannm ve Orman Bakanliginin (2. Bolge Midirliigi) 22.09.2021/1577 ve
01.12.2021/3600425 tarih ve sayili yazilan ile iletilen, Troya Tarihi Milli Parki smirlarn
iceresinde yer alan ve Troya Tarihi Milli Parki 1/25000 6lgekli Uzun Devreli Geligme
Revizyon Plamina gore hazirlatilan, Canakkale Ili Merkez Tlgesi Kalafat Koyii 1/5000 lcekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, ‘Bakanlik Makaminim 23.06.2023
tarihli ve 6771133 sayili Olurlar1 ile Cumhwurbaskanligi Tegkilati Hakkinda 1 sayili
Cumhurbagkanligl Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinea onaylandigi bildirilmistir.

Bu defa, Mustafa CORBACI tarafindan idaremize verilen 19.10.2022 varide tarihli
dilekge ekinde, ilimiz, Merkez ilgesi, Kalafat kéyii smurlan ierisinde (meskun alan) bulunan,
miilkiyeti Hazine adina kayithi 97 parsel i¢in, FIKSC23C belge numarasiyla, 98 parsel
numarali tagimmaz i¢in ise 44GK53DD belge numarasiyla yap: kayit belgesinin alindigi ve
taginmazlarn satisin talep edildigi gériillmiistiir.

1/5000 olgekli Nazim JImar ‘Plam1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planmin, tasmmazin fiziki ve hukuki niteligi géz Ontine alinarak hazirlanmasi gerektigi
kanaatine varlmigtir.

Bilgilerinize rica ederim.

Bekir CELEN
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 62EF835B-7230-4BF6-A1AA-D6899179B329 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr
KEP Adresi : canakkalecevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi igin: Aytag AVSAR [E)maz
Milli Emlak Uzman
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MUDURLUK MAKAMINA

Tarim ve Orman Bakanligi 2. Bolge Miidirliigiiniin 22.09.2021/1577 ve 01.12.2021/
3600425 tarih ve sayili yazilari ile iletilen, Troya Tarihi Milli Park: simirlar1 igeresinde yer alan
ve Troya Tarihi Milli Parki 1/25000 8lgekli Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plamina gore
hazirlatilan Canakkale ili Merkez ilgesi Kalafat K&yt 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Bakanhk Makamimin 23.06.2023 tarihli ve 6771133 sayili
Olurlari ile Cumhurbaskanlig Teskilati Hakkinda 1 sayili Cumhurbagkanli: Kararnamesinin
109. Maddesi uyarinca onaylanmigtir. Onayh NIP-17950188 UIP-17714042, Plan Islem
Numarali ve 2023/100 arsiv nolu; Troya TarihiMilli Park: sinirlar iceresinde yer alan ve Troya
Tarihi Milli Parki 1/25000 &lgekli Uzun Devreli Gelisme Revizyon Planmna gére hazirlatilan
Canakkale ili Merkez Ilgesi Kalafat Koyii 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planina iliskin hazirlanan teknik rapor yazimiz ekinde gdnderilmektedir.
29.08.2023.

Arz ederim.

EKki: Teknik Rapor.
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MIA Sehir Planlama LTD S$TI

TEKNiK RAPOR

Tarim ve Orman Bakanhg 2. Bélge Midiirliigiinin 22.09.2021/1577 ve 01.12.2021/
3600425 tarih ve sayili yazilari ile iletilen, Troya Tarihi Milli Park: sinirlan igeresinde yer alan
ve Troya Tarihi Milli Parki 1/25000 élgekli Uzun Devreli Gelisme Revizyon Planina gore
hazirlatilan Canakkale ili Merkez ilgesi Kalafat Kéyii 1/5000 6lgekli Nazam imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plam Bakanlik Makaminin 23.06.2023 tarihli ve 6771133 sayil
Olurlar ile Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda 1 sayili Cumhurbaskanh@ Kararnamesinin
109. Maddesi uyarinca onaylanmustir. Onayl NiP-17573950, UIP-17101116, Plan islem
Numarali ve 2023/99 arsiv nolu; Troya TarihiMilli Park: sinirlariceresinde yer alan ve Troya
Tarihi Milli Parki 1/25000 8lgekli Uzun Devreli Geligme Revizyon Planina gére hazirlatilan
Canakkale ili Merkez ilgesi Kalafat Kéyii 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plam ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam yazimiz ekinde gonderilmekte olup, séz konusu planlara iliskin Miidiirlik
goriisiimiiz sorulmaktadr.

Miidiirliigiimiiz arsivinde vapilan inceleme néticesinde; {limiz, Merkez ilgesi, Kalafat
kdyii simirlan igerisinde (meskun alan), miilkiyeti Hazine adina kayith 97 parsel i¢in FIKSC23C
belge numarah yap1 kayit belgesi, 98 parsel numarali tasinmaz i¢in 44GK53DD belge numarali
yap1 kayit belgesinin alinmis oldugu anlagilmis ve bu taginmazlarin Cami alani olarak ayrilmig
alanda kaldiklar tespit edilmistir. Bu nedenle imar plaminin bu kisminin degistirilerek yeniden
diizenlenmesinin uygun olacag anlasildigindan, planlama sahasi igin hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim [mar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina itiraz edilmesinin uygun olacagi
kanaati olugmustur.

Is bu rapor tarafimdan tanzim edilip imza altina alinmsgtir. (29.08.2023 )

MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

2. BOLGE MUDURLUGU DEGERLENDIRMESI

TC ‘ ’ x
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 1 e

2. Bélge Miidiirliigii e i

Sayr  :E-83992207-754[754]-14253842 06.06.2024

Konu :Canakkale ili Merkez ilge Ciplak Koyt 1
/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planlan itirazlar hk

MIA SEHIR PLANLAMA LIMITED SIRKETINE
ALTINSEHIR MAH. UGUR MUMCU BUL. KARYA OZLUCE BLOK NO: 70A IC KAPINO: 8
NILUFER / BURSA

figi : a) Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigiiniin 04.12.2023 tarih 8060984 sayili yazisi.

b)MIA Sehir Planlama Ltd. $ti.'nin 14.02.2024 tarih 16997654 say1l: dilekgesi.
c) MIA Sehir Planlama Ltd. $ti.'nin 14.02.2024 tarih 16950165 sayih dilekgesi.
¢) MIA Sehir Planlama Ltd. Sti.'nin 14.02.2024 tarih 16949521 sayili dilekgesi.
d)MIA Sehir Planlama Ltd. Sti.'nin 14.02.2024 tarih 16949295 sayili dilekgesi.
€) MIA Sehir Planlama Ltd. Sti.'nin 14.02.2024 tarih 16948961 sayili dilekgesi.
f) MIA Sehir Planlama Ltd. Sti.'nin 14.02.2024 tarih 16948580 sayili dilekgesi.
g)MIA Sehir Planlama Ltd. $ti.'nin 14.02.2024 tarih 16948046 sayili dilekgesi.

flgi dilekgelerde Idaremiz ile firmamz arasinda 07.04.2020 tarihinde imzalanan sbzlesme
kapsaminda hazirlanan Canakkale ili Merkez ilgesi Ciplak Kéyii ile Kalafat Kéyii 1/5000 élgekli Nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlan Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Makaminin
23.06.2023 tarih 6771133 sayili Olurlariyla onaylanip 04.08.2023-04.09.2023 tarihleri arasinda askiya
¢ikarildifi, s6z konusu imar planlarina itirazlarin bulundugu belirtilmekte olup bunlarin tarafimizca
degerlendirilmis ve Bolge Miidiirliigiimiiz degerlendirmesine sunulmustur.

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede; ilgili itirazlardan Karayollarn 14. Bolge
Miidiirliigiiniin yazist ve eklerinin, ayrica Canakkale Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin yine yazimiz ekinde génderilen yazisi ve eklerinin planlara islenerek ve planlarda gerekli
diizenlemelerin yapilarak Bolge Midiirliigiimiize iki takim olarak génderilmesi gerekmektedir.

Ayrica Canakkale il Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Midiirligiiniin 20.09.2023 tarih

67455 sayili yazisiyla belirtilen itirazlardan:

- Ticaret Alanlari ve TicarettKonut Alami gosteriminde kalan alanlarda -min, parsel
biyiikligiiniin belirlenerek eklenmesi itirazinin tarafimizca yapilan degerlendirmesinin uygun olduguna,

- Gelisme ve yerlesik konut alanlarinda ¢gekme mesafelerinin ve yapi nizamimin belirlenmesine
iliskin yapilan itirazin tarafinizca yapilan degerlendirmesinin uygun olduguna,

- Yapilagmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya gegilemez itirazimin
tarafimzca yapilan degerlendirmesinin uygun olduguna,

- Deprem Yénetmeligi'ne uyulacaktir itirazmin dikkate alinarak plan notlarma ayrica
eklenmesinin gerektigine Bolge Miidiirliigiimiizce kanaat getirilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: 6261F6D7-ABAB-4D5F-B0C3-AD3B14178A23 Dogrulama Adresi: https:/Iwww.rurk‘:ye.gov.tr/tarim—ehy_s_

Fatih Sultan Mehmet Bulvari No:133 Niliife/BURSA Bilgi igin:Efter ALABOZ @2
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 02 Sehir Plancis1 F§4§
KEP; tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr

KEP Adresi : tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr

MIA Sehir Planlama LTD S$TI

MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME
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Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

LD, W11 Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

Bununla beraber kalan itirazlarin Bolge Miidiirliigiimiizce de uygun olmadifima kanaat getirilmis
olup yukarida belirtilen diizeltme/diizenleme/degisikliklerin tarafinizca yapilarak s6z konusu planlarin
iki takim olarak Bélge Miidiirliigiimiize sunulmas1 hususunda;

Geregini ve bilgilerinize rica ederim.

Hac1 Ahmet CICEK
Bolge Miidiirii
Ek:
1 - T.C. Karayollari Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigiiniin 01.04.224 tarih 1499187 sayih yazis1 (1
Sayfa)

2 - T.C. Karayollar1 Genel Miidiirligii 14. Bolge Miidiirliigiiniin 01.04.224 tarih 1499187 say1li yazis: eki
——————3—Canakkate Kiiltiir Varhklarmt Koruma Bolge Kurulu Miidirligtintin12-03:2024 tarih 4872137 sayth———

yazisi (2 Sayfa)

4 - Canakkale Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 12.03.2024 tarih 4872137 sayih

yazisi ekleri

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

MIA SEHIR PLANLAMA LiMITED SIRKETINE Canakkale Il Sube Miidiirliigiine
ALTINSEHIR MAH. UGUR MUMCU BUL.

KARYA OZLUCE BLOK NO: 70A i¢ KAPINO:

8 NILUFER / BURSA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: 6261F6D7-ABAB-4D5F-B0C3-AD3B14178A23 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvar: No:133 Niliife/BURSA Bilgi i¢in:Efter ALABOZ g 2%
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 02 Sehir Plancis1 3P
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KAMU ASKI iTIRAZLARI DEGERLENDIRME TABLOSU

MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME
Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154
Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

SIRA i ind T & P& TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2. BOLGE MUDURLUGU 0 i
NO ITIRAZ SAHIBI ITIRAZIN IGERIGI DEGERLENDIRMESI (06.06.2024 tarih ve 14253842 sayili yazi) TEKNIK MUTALAA KARAR
Madde-2- Ticaret Alanlan ve Ticaret+Konut Alan gésteriminde kalan alanlarda min. Parsel biyuklagunan belirlenerek eklenmesi,
m:?;ig;gilgnm:evti;i”;ﬂ:Ilsnan::a'?‘lﬁg:ﬁ;gabﬁh:ﬁmﬁﬁf:n‘n:’l‘rf;ﬁmzﬁgu:hnn “** Imar Planinda yerlegik konut alani, Ticaret Alanive T?CK alani olarak gasterilen yapi yakl_ag.ma mesafelen_bghr!_n_meyﬂren u_'nar
belilenmesi, _ad_a\an nda, kum§u parse_llerdek\ yapilagma durum_u_na gore yap! y?k!_ay_n_a“ mesafgler\n\ ve minimum parsel blyukligini behrlemeye KISMEN
. ) ilgili kurum yetkilidir. Geligme konut alanlaninda minimum parsel biyiikliga 500 m*, yapi yaklagma mesafelerinde Planli Alanlar Imar KABUL RED KABLL
- Ticaret P.‘.Ia"la”."fe :I'\cargh Konut Alani gos_tepmmde kalan alaniarda min di'nin Bahce i Baslkl 23 ide belirtilen sartlara uyulacaktir. " seklinde dizeltilmesinin uygun olduguna, Ao
Madde-4-Yapilasmaya elverigli olmayan art ik parseller tevhid edimeden uygulamaya gecilemez.” Seklinde plan notu eklenmesi, parsel buy’uk\ugunun_ bellrlenereke!denmesl \tlraz_lnln tarafinizea yapilian ***Yapilagsmaya elverigli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya gegilemez plan notlannin iave edilmesine,
dederlendirmesinin uygun olduguna,
_ Geligme ve yerlesik konut alanlannda gekme mesafelerinin ve yapi
Madde-5- Konut alanlaninda yeni olugacak parsellerde en az parsel biyUkIgi 500 m2'dir. Sartinin ifraz hilkimlerini mi igerdigi, nizaminin belinenmesine iligkin yapilan itirazin tarafiinizca yapilan
yoksa yola terk igleminden sonra olugan parsel biylkligi de 500 m2 olacak mi hilkminiin net olarak belirienmesi degerlendirmesinin uygun olduguna,
_Yi ya elverigl olmayan arhik parseller tevhid
uygulamaya gegilemez itirazinin tarafinizea yapilan dederiendirmesinin
Madde- 6-Imar planina esas Jeolojik—Jeoteknik Etut caligmasi kapsaminda inceleme alaninin yerlegime uyguniuk agisindan uygun olduguna,
“Onlemli Alan” olarak dederlendirildigi gérilmis olup “Plana esas olmak Uzere yapilan ve onaylanan etlit raporlar plana altiik teskil _ Deprem ¥ énetmelifine uyulacaktiritirazinin dikkate alinarak plan KABUL | RED KISMEN
eder ve etiit raporlarinda yer alan énlemii alan, yerlesime uygun alan verileri plana iglenir ™ hikmil gerediplan notlannda alinmasi notlanna ayrica eklenmesinin gerektigine bolge Mudurlugumizce kanaat |, . i i L i KABUL
Ganakkale Il Ozel  |gerekli Snlemierin eklenmesi getiriimigti” Onlemii Alan olarak dederlendirilen blgelerden; Kalafat Koyl imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etud Raporunun Sonug ve
Idaresi Imar ve Kentsel Oneriler blimaniin 12 Maddelerinde yer alan gerekli énlemler ve “Tirkiye Bina Deprem Yénetmelidine uyulacakhr® hikmii ilave
1 iyilestirme Madariada edimigtir. Aynica Jeolojik- Jeoteknik Etid Raporu kapsaminda plan giktilaninda sehven gérinmeyen kisimlar- fazladan ilave edilen (
20.09.2023 tarih 67455 egim verileri) bdlimlerin dizeltimesine,
sayll dilekgesi (Kalafat i KISMEN
Bolimii) Madde- 7- Deprem Yénetmeligine uyulacaktir.” Seklinde plan notu eklenmesi, KABUL | RED KABUL
Madde-11- Kalafat Koyi; 0/12 parselin imar planinda sosyal tesis alani olarak tammlandigi, ancak tam olarak sosyal tesis alan KA KISMEN
- N N ABUL RED N
fonksiyonunu tamamlamadigi, bu kisimlarin imar planinda dizenlenmesi veya plan notlarina eklenmesi KABUL
Imar Plani hazirlanan Giplak ve Kalafat Kayleri daha once imar plani olmayan kdylerdir. Bu kdylerde mevcut kadastro dokusu imar
Madde-12- Kalafat Kdyl 0/40 parselinde imar planinda konut alani olarak tanimlandidi, fonksiyon sinirlanni tam olarak plani kararlan dodruttusunda imar uygulamasi olusmug kadastral durum degildir. Kalafat Koyl 76-226 parseller kadastral KABUL RED KISMEN
kargllamadidi, bu ve buna benzer parsellere iliskin nasil bir yol izlenecedinin belitimesi sinirlarmeveut yoliduvar sinin géz énine alinarak imar planina aktariimig, kuzeyde yol aks| sebebiyle kismen mezarlik - KABUL
buyutilmisgtir. Bu érnek ve diger drneklerde; Imar Planinin kesinlegmesi ardindan 3194 sayili imar Kanunu'nun 3.B8l0m Arazi ve
Madde-13- Kalafat Kéyil 0/76 ve 0/226 parsellerin cinsinin mezarik olmasi ve mezarlik lgjantinda tanimlanmasi nedeniyle imar tirazin uygun bulunmadigina, Arsa Dizenleme Esaslan baglkl maddelerine, Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik maddelerine gére ilgili idare KABUL RED KISMEN
planinda ada kenarinin parsel sinirlari baz alinacak gekilde gosterilmesi tarafindan imar uygulamasi yapilacagindan talebin uygun almadidina, - KABUL
Madde-14- Kalafat Koyt 0/979899 nolu parsellerin cami alaninda kalan kisimlarinin cami alani lejantinin tam olarak kargilamadid KABUL RED Q:;E[
. . Planlama alaninda otopark alanlan cep otopark niteliginde gdsterimi yapiimig ve bolge Uizerinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi| , KISMEN
Madde-15- -Otopark olarak gésterilen fonksiyonlarin siniriarinin tam olarak belirtiimesi kapsaminda *P* semboli ile gasterimi yapiimis duumda oldugundan talep uygun bulinmamistr. KABUL | RED KABUL
Ganakkale Kiltir Varliklanni Koruma Bélge Kurulu'nun 28.06.2018 tarih ve 4771 sayill kararyla tescil edilen ve plan onama sinirlar|
icerisinde kalan 3. derece arkeolojik sit alanina yonelik koruma amach imar planiarinin hazirlanmasi gerektidi anlagiidigindan, 3 Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarindan plan anama siniri gegilerek séz konusu balge 1/5000 Mazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli KISMEN
anilan sit alani sinirlan planiama alani diginda kalacak gekilde 1/5000 Olgekli Nazim ve 11000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan Uygulama imar Plani sinimianindan koruma kurulunda dederlendiriimek tzere gikanimistr KABUL | RED KABUL
onama sinirlaninin revize edimesi, aynica séz konusu sit alanina yonelik hazirlanacak koruma amacgh imar planiarinin koruma
kurulunda degerlendiriimek Uzere Mudurligiamaze ietimesi,
Ganakkale Kiltar Varliklarini Koruma Balge Kurulu'nun 30.09 2020/6433 tarih/sayili kararlari ile tescil edilen, 27.10.2020/6499 Onayll uygulama imar planinda; 100-101-102 parseller “tescilli parsel” olarak igli durumdadir.
tarih/sayil kararn ile korunma alanlan belirlenen ve ilgi yazi ekinde iletilen plan paftalarinda-lejantinda yalnizca tescilli parsel Itiraz kapsaminda yapilan dugenlemede‘ Karunma alani haritasinda yer alan “korunma alani siniri” imar planina islenmistir. Parsel KIS MED
taramasi ile gésterilen sivil mimarlik érnedi yapilann, Mekénsal Planiar Yapim Yonetmeligi uyarinca gasterimlerinin (Tescili Anit, alanlar igerisinde konut (SMO) yapilar bulunmasi sebebiyle yapi hatlan “tescilli bina taramasi ve semboli” plana aktanimigtir. Tescili| KABUL | RED KABL L‘
Tescilli Bina, Tescilli Parsel } diizenlenmesi ve korunma alanlannda kalan parsellerin gasteriminin (™" sembolll e gésterilebilir.) parsel taramasi onayl plandaki hali ile korunmugtur.Onayll 1/5000 Qlgekli Nazim imar Plani igerisinde isli bulunan Tescil Parsel T
A taramalari nazim imar plani mekansal plan gésterimleri ve plan digedi agisindan uygun olmamasi nedeniyle kaldinimigtir
*Canakkale Kaltar
Varliklann Koruma |*1/5000 Dl(;ekli Mazim Imar Plani- Plan Hikimlerindeki 1.6. Madde ile 1/1000 D\n;ek\i Uygulama imar Plani-Plan Hiikiimlerindeki Canakkale Kiltr Varliklanni Koruma Bélge Kurulu Mudiriagtnin yine
2 Balge Kurulu 1.5. Maddeye "Tescilli Taginmaz Kiltir Varliklanna her tirli midahale Kiltir ve (milga) Tabiat Varliklann Koruma Yilksek yazim iz ekinde gdnderilen yazisi ve eklerinin planlara iglenerek ve planlardg
Mudariugu 4104150 |Kurulu'nun "660 Sayili Taginmaz Kaltur Varliklarinin Gruplandinimasi, Bakim ve Onanmian” baglikli ilke karan uyannca gerekii dizenlemelerin yapimasi
sayili (Kalafat Koyil) |yapilacaktir.” sekiinde ifadesinin dizenlenmesi gerektidi,
*1/5000 Olgekli Mazim Imar Plani- Plan Hukumlerindeki 1.7. Madde ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani-Plan Hukamlerindeki
1.6. Maddenin "Planlama alani igerisinde yer alan korunmas | gerekli taginmaz kultir varlid olarak tescilli anitsal ve sivil mimariik
Grnedi yapilanin bulundudu parsellerin korunma alanlarinda kalan parsellerde plan kosullan baz alinarak hazirlanacak
mimari/uygulama projeleri Ganakkale Kttr Varliklan Koruma Bélge Kurulu tarafindan dederlendirilecek ve kurul karari .
dogrultusunda ilgili idaresince ruhsatiandiniacaktir. Koruma Kurulunca uygun gérillen ve ingaat biten yeni yapilara, onayl projesine Plagdnosarl Hel iigil 0‘2;3';:;551”? n\@:&ftailm ‘\jmar P:;mnda 16 ve1}1?agwuag|de )'(‘Ieuﬁmgﬂ 0“‘?9)‘“ L;Vl:u‘im: \m;r P\a::lnda 15ve 14 KIS ME
uygun olduduna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin Teknik Raporu ile uygulama sonras fotodraflarinin KUDEB tarafindan madadelerinin gl yaz 'u‘ 191 geki iekrar duzenienmig, ayrica - ekl Uygu "13 mar Nl ukumierine “korunmasi KABUL RED B
. . . . o gerekli taginmaz kultar varhign olarak tescilli anitsal ve sivil mimariik érnegi yapilann bulundugu taginmazlar ile bu parsellerin korunma KABUL
incelenmesi ardindan projesine aykinlik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun gériigl yazisi \anlanndaki yapilasmalara- fiskin 1 adet plan notu ilavesi yapimisti.
dodrultusunda yapi kullanma izin belgesi ilgili idaresince dizenlenecektir. Tescill taginmazlara iligkin yapi kulanma izin belgesi d yapiiag| ¥ A yapimis|
diizenlenmesi konusunda ise Koruma, Uygulama ve Denetim Birolar, Proje Birolari lle Egitim Birimlerinin Kurulug, izin, Galigma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelidi dodrultusunda islem yapilacaktir.” seklinde revize edimesi gerektidi,
*1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-Plan Hiikiimlerine *Planlama alani igerisinde yer alan
korunmasi gerekli taginmaz kiiltir varidi olarak tescilli anitsal ve sivil mimarlik drnedi yapilarin bulundugu ile bu parsellerin korunmg
alanlarinda kalan parsellerdeki her turli fiziki-ingai midahale ile imar uygulamas| (tevhit, fraz, yola terk, indas vb. Kadastral iglemles
iceren iglemler Canakkale Kltir Varliklan Koruma Bélge Kurulu tarafindan dederlendirilecektir. Bu kapsam diginda kalan
parsellerde ilgili kurum yetkili ve sorumludur” ifadesinin eklenmesi gerektigi belirlenmistir
Mudirliglniz ile firmamiz arasinda yapilan sdzlesme kapsaminda 2020 yill Haziran ay igerisinde yapilan arazi kulanim ¢aligmasinda
Gevre, Sehirciik ve ilgili parseller tzerinde briket nitelikte yapilann oldudu, yapi kalitesinin ise kotl ve orta durumunda oldudu tespit edilmistir. iigili parsellef
\K\lmlDeglslkhg\ I Mu;k:_\fa GORBACI tarafindan ujarem_lzt_a ve_nlen 19.10.2022 varide tarihli d\\e_m;e ekinde, limiz, Merkez licesi, Kalafat koyd sinirlart imar planinda Cami Alan_\ olarak pla_nlanml;;tlr. Kalafat Koyru'n_de mevcut durumda 324 m*yuzelgimla 39 parsel (zerinde 1 adet Cami
Mudariig icerisinde (rpeskun alan) bulunan, milkiyeti Hazine adina kayth 97 parsel icin, FJKSC23C belge numarasiyla, 98 p.?rse“\ num__ara__\\ bu\unmak_t:a_‘ bagka Cami Veya_Cam_l Alam bulunma_maktadlr. Imar_F'lanIarmm hazirlanmasi a_§ama5mda Mekansal P\anlarv.?pl_m i
3| Mill Emlak Mdriign taginmaz igin ise 44GK53DD belge numarasiyla yapi kayit belgesinin alindigi ve taginmazlann satiginin talep edildigi gdriimastor. itirazin uygun bulurmadigina Yénetmeligi EK-2 tablosuna gére nifusu 0-75000 Kigi araliginda kigi bagi 0,50 m* ibadet Yeri birakiimas! gerekmekte olup, kiigiik WABUL | RED KISMEN
8.0.2023 tarih ve 1/5000 dlgekli Mazim \ma_r Plani ve IrjOU'_J_u\PeI\_\l l_._lygu\ama Imar . ’ ibadet yerleﬂ_‘u;_ln 1000 m- orta ibadet yerleri igin 2500 m=, buyuk \bade_l yerleri/kulliye igin 10.000 m*asgari t_:lrlm alan gart getirilmigtir KABUL
7312314 sayill yazisi F‘Iamm_n, taginmazin fiziki ve hukuki niteligi gdz dnline alinarak hazirlanmasi gerektigi Mevcut Cami'nin yﬁral@\g\ 39 pa_rsel bu g.a__rl\a_rl kargilamakian uzaktl(. Imar F'\a_m hazwln_(la__n )fapsam!_nd“a vpu_lk\yeldurumu‘ yapl
(Kalafat Koyii) kanaatine varimistir durumu, yapi niteligi, kby merkezi ile olan ligkisi, ulagim olanaklari, hizmet erisim cap! dugtntlerek kiyin intiyact olan Ibadet Alani
olarak 97 ve 98 parsellerin oldugu bélge belirlenmigtir. Onerilen Cami Alani 2087,11 m® bily iklGginde olup yénetmelikte belittilen
standartian kargilamaktadir
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2- ASKI iTIRAZLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiKLERIi

Kamu Kkurumlan itirazlarindan; Canakkale 11 Ozel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme
Midiirliigi ve Canakkale Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’nee belirlenen
hususlardan Tarim ve Orman Bakanhgi 2. Bolge Miidiirliigii’nce uygun bulunan kisimlar

imar planlarina islenmistir.

Yapilan diizenlemeler mekansal olarak irdelendiginde; Canakkale i1 Ozel Idaresi Imar ve
Kentsel lyilestirme Miidiirlii ve Canakkale Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu
Midiirliigiiniin yazilar1 kapsaminda 100-101-102 Nolu Parsellerde korunma alani sinirlar1 ve
tescilli yapilarin plana islenmesi, alan icerisindeki 3. Derece Arkeolojik Sit Alanmin plan

onama sinir1 disarisina ¢ikarilmasini igeren degisiklikler yapilmistir.

S6z konusu diizenlemeler 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planma da aktarilmistir. 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plan1 kapsaminda Tescilli Parsel vb yapr ile iliskili kararlar kaldirilmis, korunma

alan sinir1 plan gosteriminin sematik olmasi sebebiyle yapilmamastir.

Uygulama Imar Plani Plan notlarinda ise Koruma Kurulu yazisindaki hususlar dikkate
almarak 2 bolimde diizenleme yapilmistir. Ayrica Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu
kapsaminda plan ¢iktilarinda sehven goriinmeyen kisimlar ve fazlalik olarak ilave edilen (

egim verileri) boliimlerin gosterimi diizeltilmistir.
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mi Altingehir Mah. Ugur Mumeu Bulvar, Karya Ozliice is Merkezi
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(1)iTiRAZ

Canakkale i1 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii 20.09.2023 tarih 67455
sayil1 dilekgesi (Kalafat Boliimii)

(1 nolu itirazda konu bashklar: ilgi yazida maddeler halinde siralanmig olup 2-3-4-5-6-7-
11-12-13-14-15 nolu maddeler Kalafat Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli UIP sahasina iliskindir.
Konu bashklart maddeler halinde degerlendirilmistiv. 11-12-13-14-15 nolu maddeler uygun
bulunmamis olup konulara iliskin degerlendirme 1- PLAN DEGISIKLIGINE KONU
KAMU ITiRAZ DILEKCELERI VE DEGERLENDIRME TABLOSU icerisinde detaylt

olarak anlatnlmistir. Diger itirazlar maddeler halinde anlatilmistir.
1-a ) KONU: ( Itiraz Dilekcesi- Madde 2-3-4-5)

2- Ticaret Alanlar1 ve Ticaret+tKonut Alan1 gosteriminde kalan alanlarda min. Parsel

biiyiikliigiiniin belirlenerek eklenmesi,

3-Gelisme ve Yerlesik Konut Alanlarinda ¢ekme mesafelerinin ve yap1 nizaminin Idaremiz
yetkisinde birakilmayip Bakanligimizca belirlenmesi ve min parsel biiyiikliigiiniin

belirlenmesi,

4-Yapilagsmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya gegilemez.”

Seklinde plan notu eklenmesi,

5- Konut alanlarinda yeni olusacak parsellerde en az parsel biiytikligii 500 m2°dir. Sartinin
ifraz hiikiimlerini mi igerdigi, yoksa yola terk isleminden sonra olusan parsel biiytlikligii de

500 m2 olacak m1 hiikkmiiniin net olarak belirlenmesi talep edilmistir.

1-a) DUZENLEME: (Madde 2-3-4-5)

Onayl1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda 1.23 ve 1.24 nolu hiikiimleri
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, Kilidie

1.25. imar Planinda yerlesik konut alam, Ticaret Alami ve TICK alam olarak gésterilen
yap1 yaklasma mesafeleri belirtilmeyen imar adalarinda, komsu parsellerdeki yapilasma
durumuna gore yapr yaklasma mesafelerini ve minimum parsel bilyiikliigiinii
belirlemeye ilgili kurum yetkilidir. Gelisme konut alanlarinda minimum parsel
biiyiikliigii 500 m?, yap1 yaklasma mesafelerinde Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin

Bahce Mesafeleri Bashikh 23.Maddesinde belirtilen sartlara uyulacaktir.

1.26. Yapilasmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya

gecilemez

Seklinde revize edilerek yapilasmaya iligkin hiikiimler netlestirilmistir.

1-b ) KONU: ( itiraz Dilekcesi - Madde 6-7)
Yapilan itiraz kapsaminda jeolojik kisimlarla ilgili;

e Imar planina esas Jeolojik—Jeoteknik Etiit calismasi kapsaminda inceleme alaninimn
yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan” olarak degerlendirildigi gériilmiis olup;
“Plana esas olmak iizere yapilan ve onaylanan etiit raporlar1 plana altlik teskil eder ve
etlit raporlarinda yer alan Onlemli alan, yerlesime uygun alan verileri plana islenir.”
hiikmii geregi; plan notlarinda alinmasi gerekli 6nlemlerin eklenmesi,

e Deprem Yonetmeligine uyulacaktir.”

seklinde plan notu eklenmesi talep edilmistir.

1-b ) DUZENLEME: (Madde 6-7)

Onlemli Alan olarak degerlendirilen bdlgelerden; Kalafat Kyii imar Planma Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporunun Sonug ve Oneriler bdliimiiniin 12 Maddelerinde yer alan gerekli

onlemler ve “Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligine uyulacaktir.” hiikmii ilave edilmistir.

1.17.Planlama alani icerisinde; Onemli Alanlar 5.1.: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
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Oturma Agisindan Sorunlu Alanlarda;

- Bu alanda ylizey sularina bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme
olay1 sonucu agikta birakilan temellerde kabarma tiirii risklere kars1 6nlemler alinmalidir.

- Kaz1 sevleri agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
- Yol, altyap1 ve komsu parselde giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

- Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

- Alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu
kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.

- Yapilasma Oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

- Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap: yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin
mithendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii) projeye esas zemin
etiid calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek zemin
iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. Yapr yiikleri
miihendislik problemlerinin giderildigi saglam seviyelere tasittirilmalidir.

Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda;

- Inceleme alanmin {ist kotlarindan gelen yiizey sular1 gelisi giizel dagilmas1 engellenerek iist
kotlarindan gelen ylizey sular1 bir proje dahilinde parsellerin iist kotlarinda toplanarak drene
edilmelidir.

- Zemin etiit caligmalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde
hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak uygun
sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilar1 igeren
miihendislik énlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan kazilar sonucunda olusacak
sevler acgikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Inceleme alaninda kaz1 dncesi temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
aliarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda kaz1 giivenligi i¢in
gerekli Onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz her tirlii kazidan
kaginilmalidir.

- Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki birimler iizerine oturtturulmasina
ozen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir.
Farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun temel sistemi secilmelidir.

- Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap: yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin
mithendislik parametreleri (oturma, farkli oturma, tasima giicili) ve stabilite analizleri projeye
esas zemin etlid calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda
belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

- Kaz1 sevleri agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu
kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.
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- Yapilasma Oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

1.18. Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi'ne uyulacaktir.

2-a) KONU: (Arkeolojik Sit Sinirlari)

(Canakkale Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu'nun 28.06.2018 tarih ve 4771 sayili
karariyla tescil edilen ve plan onama smirlar1 icerisinde kalan 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanina yonelik koruma amacli imar planlarinin hazirlanmasi gerektigi anlasildigindan, anilan
sit alan1 sinirlar1 planlama alam disinda kalacak sekilde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 plan onama sinirlarinin revize edilmesi, ayrica séz konusu sit
alanina yonelik hazirlanacak koruma amacli imar planlarimin  koruma kurulunda

degerlendirilmek iizere Miidiirliiglimiize iletilmesi talep edilmistir.
2-a) DUZENLEME:

3 Derece Arkeolojik Sit Alani siirlarindan plan onama sinirt gegilerek s6z konusu bolge
1/5000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani smirlarindan koruma

kurulunda degerlendirilmek iizere ¢ikarilmastir.

e l"-. 8 "'.
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ARKEOLOJIK SIT ALANI
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Onayh 1/1000 UiP Durumu (ASKI) Aski Itirazi Sonrasi Plan Degisikligi
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2-b) KONU: (100-101-102 Nolu Parseller- Konut -SMO)

Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 30.09.2020/6433 tarih/sayili
kararlar ile tescil edilen, 27.10.2020/6499 tarih/sayili karar1 ile korunma alanlari belirlenen
ve ilgi yazi ekinde iletilen plan paftalarinda-lejantinda yalnizca tescilli parsel taramasi ile
gosterilen sivil mimarlik 6rnegi yapilarin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca
gosterimlerinin (Tescilli Anit, Tescilli Bina, Tescilli Parsel ) diizenlenmesi ve korunma

alanlarinda kalan parsellerin gosteriminin ("*" sembolii ile gosterilebilir.) yapilmasi,
2-b) DUZENLEME:

Onayli uygulama imar planinda; 100-101-102 parseller “tescilli parsel” olarak isli

durumdadir.

[tiraz kapsaminda yapilan diizenlemede; Korunma alan: haritasinda yer alan “korunma alam
stir1” imar planma islenmistir. Parsel alanlar1 igerisinde konut (SMO) yapilar1 bulunmasi
sebebiyle yap1 hatlar1 “tescilli bina taramasi ve sembolii” plana aktarilmistir. Tescilli parsel

taramasi onayli plandaki hali ile korunmustur.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam igerisinde isli bulunan Tescili Parsel taramalar
nazim imar plani mekansal plan gosterimleri ve plan Glgegi agisindan uygun olmamasi

nedeniyle kaldirilmistir.
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GANAKKALE ILI, MERKEZ, KALAFAT KOYU, 100, 101 VE 102 PARSELLERDE YER ALAN,
KORUNMAS! GEREKLI TASINAZ KULTUR VARLIKLARINA ILISKIN,
KORUNMA ALANI HARITAS|
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Aski Itiraz1 Sonras: Plan Degisikligi
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2-¢) KONU: (Plan Hiikiimleri)

*#1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani- Plan Hiikiimlerindeki 1.6. Madde ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani-Plan Hiikiimlerindeki 1.5. Maddeye "Tescilli Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarina her tiirli miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulunun "660 Sayili Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve
Onarimlar1" bashikli ilke karar1 uyarinca yapilacaktir." seklinde ifadesinin diizenlenmesi

gerektigi,

*#1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani- Plan Hiikiimlerindeki 1.7. Madde ile 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani-Plan Hiikiimlerindeki 1.6. Maddenin "Planlama alan1 igerisinde yer alan
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli amitsal ve sivil mimarlik 6rnegi
yapilarin bulundugu parsellerin korunma alanlarinda kalan parsellerde plan kosullar1 baz
aliarak hazirlanacak mimari/uygulama projeleri Canakkale Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge
Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve kurul karar1 dogrultusunda ilgili idaresince
ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun goriilen ve insaati biten yeni yapilara, onayl
projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin Teknik Raporu ile uygulama
sonrasi fotograflarinin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan projesine aykirilik nedeniyle
kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun goriisii yazis1 dogrultusunda
yap1 kullanma izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir. Tescilli tasinmazlara iliskin yap1
kullanma 1zin belgesi diizenlenmesi konusunda ise Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari,
Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair

Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilacaktir." seklinde revize edilmesi gerektigi,

*#1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani-Plan Hiikiimlerine "Planlama alani igerisinde yer alan
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli amitsal ve sivil mimarlik 6rnegi
yapilarin bulundugu ile bu parsellerin korunma alanlarinda kalan parsellerdeki her tiirli fiziki-
insai miidahale ile imar uygulamasi (tevhit, ifraz, yola terk, ihdas vb. Kadastral islemler)
iceren islemler Canakkale Kiiltir Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir. Bu kapsam disinda kalan parsellerde ilgili kurum yetkili ve sorumludur."

ifadesinin eklenmesi gerektigi belirlenmistir.
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2-¢) DUZENLEME:

Plan notlari ile ilgili olarak; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda 1.6 ve 1.7 madde ile 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda 1.5 ve 1.6 maddelerinin ilgi yazida belirtildigi sekilde tekrar
diizenlenmis, ayrica 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hiikiimlerine "korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltlir varlig1 olarak tescilli anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin bulundugu
taginmazlar ile bu parsellerin korunma alanlarindaki yapilasmalara” iliskin 1 adet plan notu

ilavesi yapilmuistir.

CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCESi
TARIHI TROYA MILLi PARKI, KALAFAT KOYU
1/1000 f)[.CEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER
1.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan Hukiumleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir
butindir. Uygulamaya yonelik her turli karar bu butiine uygunluk gostermek zorundadir.
1.2. Bu planda, plan onama simin bitisiginde ve disinda yapilacak tiim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plam” hukumleri gecerlidir.
1.3. Bu planin onayindan sonra yapilacak her turlu fonksiyon degisikligi, kat ve emsal
arttirllmasi gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligi'nden
gdris alinmasi zorunludur.
1.4. 2863 Sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile ilke
Kararlari hitkimlerine ve Koruma Bélge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.

denetim ilgili kurum tarafindan yapilacakur. [PTAL

1.5. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhklarina her tiirliit miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat
Varhklarimm Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayih Tasinmaz Kiiltiir Varhklarimin
Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlar1” baghkh ilke karari1 uyarinca yapilacaktir.

tescilli yapilarin cephe alindigi yollarl karsi tarafindan cepe alan parsellerde yeni yapilanma

1.6. Planlama alan i¢erisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg: olarak
tescilli amitsal ve sivil mimarhk dérnegi yapilarin bulundugu parsellerin korunma
alanlarinda kalan parsellerde plan kosullarm baz almarak hazirlanacak
mimari/uygulama projeleri Canakkale Kiiltiir Varhklar1 Koruma Bélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecek ve Kkurul karar1 dogrultusunda ilgili idaresince
ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun goriilen ve insaati1 biten yeni yapilara,
onayh projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin Teknik Raporu ile
uygulama sonrasi fotograflarinin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan projesine
aykirihik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun goriisii
yazisi dogrultusunda yapr kullanma izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir.
Tescilli tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi konusunda ise
Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
l_izin, Calhisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilacaktir.

r 1.28. Planlama alam icerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg
olarak tescilli amitsal ve sivil mimarhk érnegi yapilarin bulundugu taginmazlar ile bu
parsellerin Korunma alanlarinda kalan parsellerdeki her tiirlii fiziki-insai miidahale ile
imar uygulamasim (tevhit, ifraz, yola terk, ihdas vb. Kadastral iglemler) iceren iglemler,

I ilgili idarenin goriigiiyle birlikte Canakkale Kiiltiir Varhklar1 Koruma Bélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecektir. Bu kapsam disinda kalan parsellerde ilgili kurum

L yetkili ve sorumludur.

e ]
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3- ASKI ITIRAZI SONRASI OLUSAN ALAN DAGILIMI TABLOSU
VE iIMAR PLANI PAFTASI

Yapilan diizenlemeler mekansal olarak irdelendiginde; Canakkale II Ozel Idaresi Imar ve
Kentsel lyilestirme Miidiirlii ve Canakkale Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin yazilar1 kapsaminda 100-101-102 Nolu Parsellerde korunma alan1 sinirlart ve
tescilli yapilarin plana islenmesi, alan igerisindeki 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninin plan

onama sinir1 disarisina ¢ikarilmasini igeren degisiklikler yapilmaistir.

S6z konusu diizenlemeler 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma da aktarilmistir. 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 kapsaminda Tescilli Parsel vb yapi ile iliskili kararlar kaldirilmis, korunma

alan siir1 plan gosteriminin sematik olmasi sebebiyle yapilmamistir.

Uygulama Imar Plani Plan notlarinda ise Koruma Kurulu yazisindaki hususlar dikkate

alarak 2 boliimde diizenleme yapilmaistir.

Yapilan diizenlemeler donati standartlari ve niifusu etkileyecek miidahaleler olmayip 3.
Derece Arkeolojik Sit Alaninin onama sinir1 disarisina ¢ikarilmasi ile plan smirlarinda 7429

m? kii¢iilme yasanmustir.

Planlama alan1 karsilagtirmali alan kullanim tablosu ve plan 6rnegi asagida yer almaktadir.
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i MEKANSAL PLANLAR YAPIM
I " v
" . . [ " . YONETMELIGI EK-2 TABLOSU
ONAYLI 1/1000 OLCELi UYGULAMA ASKI ITIRAZI SONRASI 1/1|000 OLCELI STANDARTLAR VE ASGARI
i iMAR PLANI UYGULAMA iMAR PLANI i X
o KU’:E;‘N";"GL?S ',(:'IOIN:’,I i) : ALAN BUYUKLUKLERi TABLOSU
anlama Nufusu isi kabul edilmistir.] ..
’ ’ ! (0-75.000 Kisi)
I . - . . - ASGARI BiRiM
ALAN (m?) m?/KiSi | YUZDESI (%) | ALAN (m?) m?/KiSi YUZDESI (%) | m?/Kisi ALAN (m?)
MESKUN KONUT ALANI 173,181.80 34.64% 173,181.80 35.16%
GELISME KONUT ALANI 124,074.81 24.81% 124,074.81 25.19%
TiCARET + KONUT ALANI (TiCK) 7,361.24 _ 1.47% 7,361.24 _ 1.49% _ _
TICARET ALANI 2,443.18 0.49% 2,443.18 0.50%
PAZAR ALANI 4,049.01 0.81% 4,049.01 0.82%
EGTL“:LTSIS HALK EGiTiM MERKEZI 2,063.71 1.25 0.41% 2,063.71 1.25 0.42% 2.00 3000-5000
PARK ALANI 19,625.07 3.92% 19,625.07 3.98%
ACIK VE YESIL AGIK SPOR ALANI 3,838.12 | 18.58 0.77% 3,838.12 18.58 0.78% 10.00 _
ALANLAR YESILALAN 7,090.09 1.42% 7,090.09 1.44%
MEZARLIK 13,201.90 _ 2.64% 13,201.90 _ 2.68% _ _
KULTUREL TESIS ALANI 1,597.87 0.32% 1,597.87 0.32%
SOSYAL VE
KULTUREL , 1.83 1.83 0.75
TESiS ALANI SOSYAL TESIS ALANI 1,411.75 0.28% 1,411.75 0.29%
SAGLIK
TESISLERI AILE SAGLIGI MERKEZI 1,191.96 0.72 0.24% 1,191.96 0.72 0.24% 1.50 750-2000
ALANI
iBADET YERI CAMi ALANI 2,441.28 1.48 0.49% 2,441.28 1.48 0.50% 0.50 1000
3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 7,429.20 1.49% - 0.00%
TESCiLLi PARSEL 3,764.28 0.75% 3,764.28 0.76%
DERE/KANAL 15,781.16 B 3.16% 15,781.16 B 3.20% B B
YOL/OTOPARK ALANI 109,462.20 21.89% 109,462.20 22.22%
TOPLAM 500,008.63 _ 100.00% 492,579.43 _ 100.00% _ _

Alan Dagilimi Tablosu Karsilastirmasi
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GANAKKALE iLi, MERKEZ iLGESI

TARIHI TROYA MILLI PARKI, KALAFAT KOYO

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI |
GOSTERIM b

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 - (Onayli Plan Durumu- Aski)
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GANAKKALE iLl, MERKEZ ILGESI
TARIHI TROYA MILLi PARKI, KALAFAT KOYU
1/1000 GLGEKLI UYGULAMA iMAR

PLANI
ASKIITIRAZLARINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI
esTERN

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi - (Aski Itirazlar1 Sonras1)
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4- PLANI HUKUMLERI

CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,

TROYA TARiHi MiLLi PARKI, KALAFAT KOYU

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam, Plan Hiikiimleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir
biitiindiir. Uygulamaya yonelik her tiirlii karar bu biitiine uygunluk gostermek zorundadir.

1.2. Bu planda, plan onama smmr1 bitisig¢inde ve disinda yapilacak tiim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plam” hiikiimleri gecerlidir.

1.3. Bu planin onayindan sonra yapilacak her tiirlii fonksiyon degisikligi, kat ve emsal arttirilmasi
gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’nden goriis alinmasi
zorunludur.

1.4. 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile ilke

Kararlar hiikiimlerine ve Koruma Boélge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.

1.5. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhklarina her tiirlii miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat
Varhklarim Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayih Tasinmaz Kiiltiir Varhklarimn

Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1" bashkh ilke karar1 uyarinca yapilacaktir.

1.6. Planlama alam i¢erisinde yer alan korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varhg olarak tescilli

amitsal ve sivil mimarhk ornegi yapilarin bulundugu parsellerin korunma alanlarinda kalan
parsellerde plan kosullar1 baz alimarak hazirlanacak mimari/uygulama projeleri Canakkale
Kiiltiir Varhiklarni Koruma Boélge Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve kurul karar

dogrultusunda ilgili idaresince ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun goriilen ve
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insaat1 biten yeni yapilara, onayl projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin
Teknik Raporu ile uygulama sonrasi fotograflarimin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan
projesine aykirilhik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun
goriisii yazis1 dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir. Tescilli
tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi konusunda ise Koruma, Uygulama
ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Cahsma Usul ve

Esaslarina Dair Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilacaktir.

1.7. D1s kaplama, dograma c¢ati ve tiim dis cephe elemanlar1 ve bahce duvar1 dahil olmak iizere
binalar, projelerine uygun olarak tamamlanmadan iskan izni verilemez.

1.8. Enerji nakil hatti altindaki ve yakinindaki yapr adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” gecerlidir.

1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.

1.10. Siginak Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

1.11. Otopark Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

1.12. imar Uygulamas1 asamasinda aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

1.13. Yollar, yesil alanlar (park, cocuk bahcesi vb.) ve otopark alanlar1 gibi kamunun kullamimina
acik alanlar, kamu eline gecmeden uygulamaya gecilmez.

1.14. Yapilacak her tiirlii binada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
gecerlidir.

1.15. Saghk Tesis Alani, Egitim Tesisleri, Kiiltiirel Tesis Alanlari, Sosyal Tesis Alanlar1 vb. kamu
kurulus alanlarinda; ihtiya¢c dogrultusunda hazirlanacak uygulama projeleri ilgili kurum
tarafindan onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

1.16. Canakkale Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 28.09.2011 giin ve 102732 sayih
genelge geregince onanmis 14.12.2020 onay tarihli "Canakkale ili, Merkez ilgesi, Kalafat Koyii
1/5000 6lcekli Nazim imar ve 1/1000 6lcekli imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu"

hiikiimlerine uyulacaktir.

1.17.Planlama alam icerisinde;

Onemli Alanlar 5.1.: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlarda;

- Bu alanda yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olayi
sonucu acikta birakilan temellerde kabarma tiirii risklere karsi 6nlemler alinmahdar.

- Kaz sevleri acikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yol, altyapi ve komsu parselde giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamahidir.

- Temellerin aym birimler iizerine oturtturulmasina o6zen gosterilmelidir. Farkh birimlere

oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir.
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- Alimacak tiim onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

- Yapilasma oncesi ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdar.

- inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii) projeye esas zemin etiid
calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme
yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. Yapr yiikleri miihendislik

problemlerinin giderildigi saglam seviyelere tasittirilmahdir.

Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda:

- inceleme alammmn iist kotlarindan gelen yiizey sular gelisi giizel dagilmasi engellenerek iist
kotlarindan gelen yiizey sular1 bir proje dahilinde parsellerin iist kotlarinda toplanarak drene
edilmelidir.

- Zemin etiit cahsmalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde
hesap edilerek yamac¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak uygun sekilde
projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilar1 iceren miihendislik
onlemleri belirlenmelidir. inceleme alanminda yapilan kazilar sonucunda olusacak sevler acikta
birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- inceleme alamnda kazi oncesi temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alimacak onlemler belirlenmelidir. Bu cahsmalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in
gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz her tiirlii kazidan
kacimilmahdir.

- Temellerin ayn jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki birimler iizerine oturtturulmasina 6zen
gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Farkh
oturmalari 6nlemek icin uygun temel sistemi secilmelidir.

- inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin
miihendislik parametreleri (oturma, farklh oturma, tasima giicii) ve stabilite analizleri projeye
esas zemin etiid calismalarinda ayrintih olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek
zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

- Kaz sevleri acikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Almacak tiim onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

- Yapilasma oncesi ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel

ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdar.

1.18. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne uyulacaktr.
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1.19. Planlama Alanindan gecmekte olan S2 Sulama Kanali ve Ayithbiik Deresi ile ilgili olarak
D.S.i 25.Bélge Miidiirliigii, 252.Sube Miidiirliigii'niin 12.1.2021 tarih ve 874725 sayih goriis
yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

1.20. Planlama alam icerisinde yapilacak olan tiim yapilarda "Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi''nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.21. Dere yataklarimn ve kanallarin diizenlenmesinde D.S.i.’den alinacak goriisiine gore
uygulama yapilacaktir.

1.22. Meydan olarak gosterilen alanlarda yol kaplama detaylar1 ve kentsel objelerde degisiklik
yapilarak, alan biitiinliigii icinde one cikmasi gereken yapi ve objelerde oncelikli diizenleme
yapilacaktir.

1.23. Yeni yapilacak yapilarin yoreye 6zgii mimari tipoloji ile yapilmasi1 zorunludur.
1.24.Kullanim alam disinda kalan alanlarda, dogal topografik yap: bozulamaz ve bitki ortiisii

tahrip edilemez.

1.25. imar Planinda yerlesik konut alani, Ticaret Alam ve TICK alam olarak gosterilen yap

yaklasma mesafeleri belirtilmeyen imar adalarinda, komsu parsellerdeki yapilasma durumuna
gore yapr yaklasma mesafelerini ve minimum parsel biiyiikliigiinii belirlemeye ilgili kurum
yetkilidir. Gelisme konut alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii 500 m? yapr yaklasma
mesafelerinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin Bahce Mesafeleri Baghkh 23.Maddesinde

belirtilen sartlara uyulacaktir.
1.26. Yapilasmaya elverisli olmayan artik parseller tevhid edilmeden uygulamaya gecilemez

1.27. Plan onama sinirlar icerisinde yer alan mevcut yapilarda basit/esash onarim talepleri, ilgili

yasa ve yonetmelikler kapsaminda ruhsat vermeye yetkili kurum tarafindan degerlendirilir.

1.28. Planlama alam i¢erisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg olarak tescilli
amtsal ve sivil mimarhk o6rnegi yapilarin bulundugu tasinmazlar ile bu parsellerin korunma
alanlarinda kalan parsellerdeki her tiirlii fiziki-insai miidahale ile imar uygulamasini (tevhit,

ifraz, yola terk, ihdas vb. Kadastral islemler) iceren islemler, ilgili idarenin goriisiiyle birlikte
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Canakkale Kiiltiir Varhklar1 Koruma Boélge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir. Bu kapsam

disinda kalan parsellerde ilgili kurum yetkili ve sorumludur.

1.29. "Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

1.30. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayihi Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayili
Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayih imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm
Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun ile
ilgili tiim yasa yonetmelik ve diger mevzuat hiikiimlerine zorunludur.

2. YAPILASMAYA ILiSKiN HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. TAKS=0.25, KAKS=0.50, Yencok=6.50 metre ve 2 kattir.

2.1.2. Yeni olusacak parsellerde; en az parsel biiyiikliigii 500 m*’dir.

2.1.3. iki bina arasinda, Plan iizerinde gosterilen, plan iizerinde gosterilmedigi durumlarda Planh
Alanlar imar Yonetmeligi’nin 23.maddesinde belirtilen yan bahce mesafesinin toplamn kadar
mesafe birakilmak sartiyla birden fazla yap1 yapilabilir. Bu mesafe 6 metreden az olamaz.

2.1.4. Konut alanlarinda Ev Pansiyonculugu yapilabilir.

2.2. TICARET ALANLARI

2.2.1. Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alam” bash@inda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.2.2. Plan iizerinde belirtilen yapilasma kosullar1 gecerlidir.

2.3. TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1. Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alam”
bash@inda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.3.2. Ticaret + Konut Alanlarinda farkh bir kullanim oram talep edilmedigi siirece zemin katlar
ticaret iist katlar konut olarak kullanilabilir. Fonksiyon dagilimi bu orana gore belirlenecektir.
2.3.3. Emsal=0.50, Yencok=6.50 metre ve 2 kattir.

2.3.4. Ticaret + Konut Alanlarinda sadece konut kullanimimmin yer aldigi katlarda Ev
Pansiyonculugu yapilabilir.

2.4. AILE SAGLIGI MERKEZi, KULTUREL TESiS ALANLARI, SOSYAL TESiS ALANLARI,
HALK EGITIM MERKEZi VB. KAMU KURULUS ALANLARI

2.4.1. Sosyal Donati alanlarinda planda belirtilen cekme mesafelerine uyulacaktir.

2.4.2. Emsal=0.50 ve Yen¢cok=6.50 metredir.

2.4.3. Yapilacak tesislerde tip proje uygulanamaz. Bolgenin karakterine uygun mimari projenin
hazirlanmasi zorunludur.

2.5. PAZAR ALANI
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2.5.1. Bu alanda, idari ve kontrol amacl, servis hizmeti amach (WC vb.) kalic1 yap1 yapilabilir. Bu
yapilarin toplam insaat alam1 500 m>’yi gecemez.

2.5.2. Alan icinde yapilacak teshir ve satis amach yapilarin hepsi sokiiliip takilabilir nitelikte
gecici yapilar seklinde olacaktir. Teshir ve satis iinitelerinde, hava sartlarindan korunmak
amaciyla sundurma yapilabilir.

2.5.3. Alan icinde yapilacak yapilarin mimari uyumu agisindan bir biitiin olarak projelendirilmesi
sundurma detaymna kadar mimari ¢oziimlerin iiretilerek imalatinda tek bir elden yapilmasi
zorunludur.

2.5.4. Alan icinde gerek alisveris gerekse satis amach kullanicilara yonelik agik otopark alanin
diizenlenmesi zorunludur.

2.6. SPOR ALANINDA;

2.6.1. Toplumun spor yapma ihtiyacim1 karsilamak amaciyla yapilacak tesisler yer alabilir.

2.6.2. Futbol, basketbol, voleybol vb amach sahalar ile tribiin ve sporcularin soyunma-giyinme ve
dus ihtiyaclar1 amaciyla yapilar yapilabilir.

2.6.3. Bu alanda Maksimum Insaat Alam=500 m? ve Yencok=4.50 m.’dir.

2.7. PARK ALANLARI;

2.7.1. Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19.maddesinde yer alan “Park Alanlar” bashginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.8. COCUK BAHCELERI;

2.8.1. Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayan alanlardir. Bu Alanlarda bitki ortiisii
ile cocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gerecleri, toplamda 6 m?'yi gecmeyen biife ile siis havuzu,
pergola ve genel tuvalet disinda yapi yapilamaz.

2.9. YESIL ALANLAR;

2.9.1. Planlama Alam i¢inde yer alan S2 Sulama Kanal ve Ayithbiik Deresi ¢evrelenen ekolojik,
dogal ve peyzaj biitiinliigiinii saglamak icin ayrilan yesil bitki ortiisiiniin yer alacagi alanlardir.
Bu alanlarda yapi yapilamaz. Ancak D.S.i'nin uygun goriisii ile yiiriiyiis yollar1 ve genel otopark

yer alabilir. Rekreatif amacla kullamlabilir.
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MURAT ILKME

CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCE,
TROYA TARIHI MILLI PARKI, KALAFAT KOYU
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam, Plan Hiikiimleri ve Plan Aciklama Raporu ile bir
biitiindiir. Uygulamaya yonelik her tiirlii karar bu biitiine uygunluk gostermek zorundadir.

1.2. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam ve Plan Hiikiimleri’ne aykir1 olarak 1/1.000 Olcekli
Uygulama imar Plami yapilamaz.

1.3. Bu planda, plan onama sinir1 bitisiginde ve disinda yapilacak tiim degisikliklerde ve
uygulamalarda “Uzun Devreli Gelisme Revizyon Plam” hiikiimleri gecerlidir.

1.4. Bu planin onayindan sonra yapilacak her tiirlii fonksiyon degisikligi, kat ve emsal arttirilmasi
gibi plan degisikliklerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’nden goriis alinmasi
zorunludur.

1.5. 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile ilke

Kararlar hiikiimlerine ve Koruma Bolge Kurulu kararlarina uyulmasi zorunludur.

1.6. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhklarina her tiirlii miidahale Kiiltiir ve (miilga) Tabiat
Varhiklarim Koruma Yiiksek Kurulu'nun "660 Sayih Tasinmaz Kiiltiir Varhklarimn

Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar" bashkh ilke karar1 uyarinca yapilacaktir.

1.7.Planlama alam icerisinde yer alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg1 olarak tescilli

amitsal ve sivil mimarhk ornegi yapilarin bulundugu parsellerin korunma alanlarinda kalan
parsellerde plan kosullar1 baz alimarak hazirlanacak mimari/uygulama projeleri Canakkale
Kiiltiir Varhiklarni Koruma Boélge Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve kurul karari

dogrultusunda ilgili idaresince ruhsatlandirilacaktir. Koruma Kurulunca uygun goriilen ve
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ingaati biten yeni yapilara, onayh projesine uygun olduguna dair Fenni Mesul ve Belediyesinin
Teknik Raporu ile uygulama sonrasi fotograflarimin KUDEB tarafindan incelenmesi ardindan
projesine aykirilhik nedeniyle kurula sevkine gerek bulunmamasi halinde KUDEB'in uygun
goriisii yazis1 dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi ilgili idaresince diizenlenecektir. Tescilli
tasinmazlara iliskin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi konusunda ise Koruma, Uygulama
ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar fle Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve

Esaslarina Dair Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilacaktir.

1.8.Enerji Nakil Hatt1 altindaki ve yakimindaki yapr adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” gecerlidir.

1.9. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik”e uyulacaktir.

1.10. “Siginak Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

1.11. “Otopark Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

1.12. imar Uygulamasi asamasinda aplikasyonda kadastral simrlar esastir.

1.13. Yapilacak her tiirlii binada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
gecerlidir.

1.14. Planlama alam icerisinde yapilacak tiim yapilarda “Planh Alanlar imar Yénetmeligi”nde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.15. “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

1.16. Canakkale Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 28.9.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince 14.12.2020 tarihinde onaylanan “Canakkale ili, Merkez lcesi, Kalafat Koyii
1/5000 6lcekli Nazim imar ve 1/1000 élgekli imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu”
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.17. Planlama Alanindan gecmekte olan S2 Sulama Kanali ve Ayithbiik Deresi ile ilgili olarak
D.S.i 25.Bélge Miidiirliigii, 252.Sube Miidiirliigii'niin 12.1.2021 tarih ve 874725 sayih goriis
yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

1.18. Plan iizerinde yer alan sosyal ve teknik alt yap1 alanlarimn yeri Uygulama imar Planinda
miilkiyet hatlarina dikkat edilerek muhafaza edilecektir.

1.19. Nazim imar Plaminda yer alan kullamm fonksiyonlarina ait yapilasma kosullari, yakin
cevresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin yapisi vb. durumlar goz oniinde bulundurulmak
suretiyle 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1.20. Belirtilmeyen hususlarda 2873 Sayihi Milli Parklar Kanunu ve Yonetmeligi, 6831 Sayili
Orman Kanunu ve ilgili Yonetmeligi, 3194 Sayih imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872
Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm
Kanunu, Mera Kanunu, Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun ile
ilgili tiim yasa yonetmelik ve diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.ARAZi KULLANIM KARARLARI
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2.1.KONUT ALANLARI

Nazim imar Plaminda konut yapim icin ayrilan meskin konut alanlar1 ve yerlesimin gelismesi
icin ayrilan gelisme konut alanlarindan olusan alanlaridir.

2.1.1.Yapilasmasim biiyiik oranda tamamlamis meskin alanlarda, bu planda uygulama imar
planindaki yogunluktan fazla yogunluk oOnerilmis olsa bile 1/1000 ol¢ekli planlarin niifus
yogunlugunu artiran plan revizyonlar1 ancak alandaki sosyal donatilarin artirilmasim iceren ve
Uzun Devreli Gelisme Planina aykir1 olmayan imar planlar1 kapsaminda yapilabilir.
2.2.TICARET ALANLARI

Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret Alan1” bashginda belirtilen
fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.3.TICARET+KONUT ALANLARI

Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19.maddesinde yer alan “Ticaret + Konut Alam” bashginda
belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.4.PAZAR ALANI

2.4.1.Bu alanlar oncelikle boélgesine hizmet gotiirmek amaciyla olusturulmus ve icerisinde
perakende satis yapilan semt pazarlarinin bulunacag alanlardir.

2.4.2.Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin cevresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin
yapisi vb. durumlar goz oniinde bulundurulmak suretiyle 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

2.5.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Konut ve calisma alanlarimn ihtiyaci olan ve yasanin ongordiigii kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlarindan ibadet, Saghk, Egitim, Spor, Yurt, Yashlar Bakim Evi, Rehabilitasyon Merkezleri,
vb gibi Sosyal ve Kiiltiirel Tesislerin yer aldig1 alanlaridir.

2.6.PARK VE YESIL ALAN

2.6.1.Park Alanlari; Planl Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19.maddesinde yer alan “Park Alanlar
” bash@inda belirtilen fonksiyonlarin yer alabilecegi alanlardir.

2.6.2. Yesil Alanlar: Planlama Alam icinde yer alan Koyici Deresi (Kanal) ve Ambartarla Deresi
cevrelenen ekolojik, dogal ve peyzaj biitiinliigii saglamak icin ayrilan yesil bitki ortiisiiniin yer
alacag alanlardir. Bu alanlarda yapi yapilamaz. Ancak D.S.i’nin uygun goriisii ile yiiriiyiis

yollar1 ve genel otopark yer alabilir. Rekreatif amacla kullanilabilir.
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