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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alani; toplam 1529 m? biiyiikliigiinde olup Canakkale ili, Biga Ilgesi,
Degirmencik Koy, Aksaz Mevkii’'nde, 1/1000 6lgekli H18-A-03-C-3-C numarali halihazir
haritada, ICDAS limaninim kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda Devletin Hiikiim ve Tasarrufu
Altinda kalan, 1350 m’ lik ilave iskele ve 229 m? lik dolgu alanindan iskele alanma

dondstiiriilecek alanlart kapsamaktadir.

Avrupa ve Asya’da topraklari bulunan Canakkale i1’inin; kuzeyinde Edirne, Tekirdag
ve Marmara Denizi; giineyinde Ege Denizi ve Balikesir; dogusunda Balikesir; batisinda ise

Ege Denizi bulunmaktadir.

Canakkale II’inin biiyiik bir kismi, iilkemizin 7 cografi bolgesinden Marmara
Bolgesi’'nde; Marmara Bolgesi’nin Giliney Marmara Boliimii’'nde, Edremit Korfezi kiyisindaki

kiiciik bir alan1 ise Ege Bolgesi’nde yer almaktadir.
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Planlama alaninin iginde yer aldig1 Biga Ilgesi, iilkemizin kuzeybatisinda, Marmara
Bolgesi’nin  Giliney Marmara Boliimiinde, kendi adiyla anilan yarimadanin da
kuzeydogusunda bulunmaktadir. Biga il¢esi, Merkez’den sonra ikinci biiylik ilge konumunda

yer almaktadir.

Biga Ilgesi’nin; dogusunda Balikesir iline bagli Gonen ilgesi, batisinda Lapseki ilgesi,

giineyinde Can ve Yenice ilgeleri ile kuzeyinde Marmara Denizi yer almaktadir.

Planlama alani, Biga ilgesinin Degirmencik Kdyii sinirlari igerisinde yer almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Biga ilce merkezi kiyidan 24 km. iceride Kocabas caymin Can deresi kolu iizerinde,
Balikkaya Tepesi'nin eteginde kurulmustur. Ilgenin genel yiizdlgiimii 1.331 kilometrekaredir.
Iige topraklarmm kuzey bolimii diizliik giiney boliimii tepeliktir. Ilgenin dogusu, batis1 ve
giineyi ormanlik olup, koru, bozuk koru, baltalik ve bozuk baltaliklardan olusmaktadir. ilge

merkezinin denizden yiiksekligi 50 metredir.

Planlama alani; Biga Ilce merkezine kusugusu 26 km, Canakkale i1 Merkezine
kusugusu 71 km uzakliktadir. Proje alanma en yakin yerlesim birimleri; kusugusu olarak
dogusunda yaklasik 2,5 km ile Aksaz, 2,8 km giineybatisinda Degirmencik, 7,6 km
giineybatisnda Kemer’dir. Planlama alam1 Degirmencik Koyii sahil tarafinda ICDAS
Tersanesi ve Demir Celik dokiim tesisinin kiyisinda bulunmakta olup, hemen bitisiginde

Balik¢1 Barmagi bulunmaktadir.

Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagisli gecen Canakkale Ilinde Akdeniz ve
Karadeniz iklimlerinin gec¢is iklimi hiikiim siirmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye
gidildik¢e karasal iklim etkisini arttirir. Turizm sezonunda iklim mutedil olup, deniz suyu
sicakligt Temmuz ve Agustos aylarinda maksimum seviyeye ¢ikmaktadir. Ortalama sicaklik
yaz-kis aylar1 arasinda 16,6 °C fark etmektedir. Il yiizélgiimiiniin % 55'i ormanliktir. Kalan
diger alan caywr, mera ve tarima elverigli arazi ile kaplidir. Akdeniz iklimine 6zgii bitki
toplulugu olan makileri; defne, kocayemis, mersin, pirnal mesesi, keklik ve Delice ile galilar

teskil eder.
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3. PLANLAMA ALANININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

Canakkale ilinin ekonomisi tarim ve hayvanciliktir. Bununla birlikte tarima dayali
sanayi gelismekte olan sektorlerden biridir. Turizm, balik¢ilik ve ormanciligin ekonomideki
yeri giderek artmakta bununla birlikte imalat sanayi gelismektedir. Ilde balik, iiziim ve
seramik meshurdur. Canakkale’de ekilen arazi 200.000 hektara yakindir. Aygicegi liretiminde
Tirkiye’nin ikinci ilidir. Baslica tarim iirlinleri bugday, arpa, yulaf, cavdar, susam, tiitiin,
baklagiller (fasulye, nohut, bezelye ve boriilce) dir. Sicak termal sular1 ¢coktur. Koyun, kegi ve
sigir beslenir. 50.000’e yaklasan ar1 kovanlarindan elde edilen bal ¢ok giizel kokulu ve
lezzetlidir. Cogu cam balidir. Tiirkiye’nin miihim bir balik¢ilik merkezidir. Balik bakimindan
cok zengindir. Tekir, mercan, barbunya, sardalya, liifer, palamut, kili¢ ve kolyoz gibi baliklar
en cok avlananlaridir. Lapseki, Biga ve Gokgeada halkinin ¢ogunlugu gecimini balikgilikla
temin eder. Canakkale il topraklarinin % 53’ilinliin ormanlarla kapli olmasi sebebiyle

ormanciligi ekonomide dnemli yeri vardir.

Canakkale il sinirlar1 iginde zengin maden yataklar1 tespit edilmesine ragmen, ancak
bazilar1 isletilmektedir. Seramiklerin direncini artiran Wollastonit’in Tiirkiye’de ¢ikarilan
miktarmin % 75’1 ve seramik, kaplama, boya ve ila¢ sanayinde kullanilan “talk”

Canakkale’de c¢ikarilir. Zengin linyit yataklarindan bir kismi isletilmektedir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Canakkale ilinin, topografik yapisi, denizle i¢ ice konumu ve Istanbul - Izmir - Bursa
gibi bilyiikk sehirlere yakin konumundan dolay1 6zellikle; karayolu ve denizyolu ulasimi
geligmistir.

4.1. Karayolu Ulasim

Planlama alanina ulasim; Canakkale - Biga karayolu (200 - 02 ) iizerinde bulunan

Cmardere Koyl yakinlarindaki kopriilii kavsakla Otlukdere — Bekirli — Kemer — Degirmencik

Koyii yol akst ile saglanmaktadir. Planlama alani, Biga Ilgesi'ne 40 km, Canakkale il
Merkezi’ne de yaklasik olarak 95 km mesafede bulunmaktadir.
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Harita 6. Planlama Alan ve Yakin Cevresinin Karayolu Ulasimi

4.2.  Demiryolu
Planlama Alan1 ve yakin ¢evresinde herhangi bir Demiryolu ulagimi bulunmamaktadir.
4.3. Havayolu

Il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. 1995 yilinda hizmete agilan Canakkale

Havalimani, ulusal ve uluslararasi trafige hizmet vermekte olup, sivil ve askeri statiidedir.
4.4. Denizyolu

Denizyolu ile yiik tasimaciliginda ilde bulunan iskele ve limanlar araciligi ile kismen

yiikleme - bosaltma iglemleri yapilabilmektedir.

Canakkale ilinde; Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine - Geyikli
Yiikyeri, Bozcada, Gokgeada, Cardak ve Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir.

Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Akgansa Cimento Fabrikasi’na ve Planlama
Alanm da ICDAS’a ait liman bulunmaktadir.
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5. IDARI YAPI, SINIRLAR
Canakkale ili; Ayvacik, Bayrami¢, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine, Gelibolu,

Gokgeada, Lapseki, Merkez ve Yenice olmak tizere toplam 12 ilgeden olugsmaktadir.

Bununla birlikte; Biga Ilcesi’nde; Biga (1870), Karabiga (1910) ve Giimiiscay (1949)
olmak iizere 3 belediye teskilat: bulunmaktadir.
Biga Belediyesi’nin; Cumhuriyet, Cavuskdy, Gazikemal, Hamdibey, Istiklal, Sakarya,

Sirintepe, Turan ve Yenicekdy; Giimiiscay Belediyesi’nin Cumhuriyet ve Igdelik, Karabiga

Belediyesi’nin ise Ulucami, Yali ve Zeytinlik mahalleleri bulunmaktadir.
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Harita 7. Canakkale Ili Idari Yonetim Yapisi

Planlama alaninm iginde bulundugu Degirmencik Koyii, Biga Ilge Merkezi’nin kuzey
tarafinda yer almaktadir. Degirmencik Koyii’nlin kuzeyinde Marmara Denizi, giineyinde

Bekirli Koyii, batisinda Kemer Koyii, Dogusunda da Aksaz koyii bulunmaktadir.
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Harita 8. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Koy Surlar

6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESIiSLERI
Planlama alani, Degirmencik Koyii'niin sahil tarafinda bulunmakta olup, planlama
alanmnin batisinda Degirmencik Balik¢t Barmagi, dogusunda Aksaz Balik¢1 Barmag:

bulunmaktadir
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Harita 9. Planlama Alant ve Yakin Cevresi Kiyi Tesisleri

7. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABIi
ALANLAR

Planlama alani, herhangi bir 6zel kanuna tabi alan smirlar1 i¢inde kalmamakta olup 2

km batisinda 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir.
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Harita 10. Planlama Alanm ve Yakin Cevresi Korunan Alanlar

8. MULKIYET DURUMU

Planlama alaninin tamami kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalmakta olup, devletin

hiikiim ve tasarrufu altinda olan alanlarda kalmaktadir.

Planlama alaninin iskele alanma doniistiiriilecek dolgu alanini olusturan 229 m? lik
kism1 30/07/2009 tarihinde ICDAS Celik Enerji Tersane ve Ulasim Sanayi Tic A.S ile yapilan
kullanma izni soézlesmesine konu alan i¢inde kalmaktadir. S6z konusu kullanma izni
sozlesmesi ile 369.675,10 m? lik alanda dolgu, iskele, mendirek, romorkor barmagi v.b.
tesisler ile 233.371 m’ alan iizerinde tersane ve yan tesisleri yapiimasi amaci ile devletin
hikkiim ve tasarrufu altinda kalan toplam 603.046,10 m’ alanmmn kullanilmasina izin

verilmistir.

28/03/2016 tarihinde ise s6z konusu sozlesmenin 2. ve 4. Maddelerinde belirtilen

yiiz6lgtim miktar1 toplam 369.675,10 m? olarak degistirilmistir.
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ANAKKALE iLi, BIGA ILGESI,
DEGIRMENCIK KOYU, AKSAZ MEVKI
DALGAKIRAN, iSKELE, GEMi YANASMA
RIHTIMI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

MULKIYET ANALIZi
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Harita 11. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Miilkiyet Durumu
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MIMARLIK PROJE SANAYI TICARET LTD. $Ti.

9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

9.1.  Bahlkesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami

Planlama alani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri

Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik

Bakanlig1 tarafindan onaylanan Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli

Cevre Diizeni Plani’nda H18 paftasinda yer almaktadir.

ANAKKALE LI, BIGA ILGESI,
DEGIRMENCIK KOYU, AKSAZ MEVKII
DALGAKIRAN, ISKELE, GEMi YANASMA
RIHTIMI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

PLANLAMA ALANIN 1/100.000 CEVRE
DUZENI PLANINDAKI YERI

GOSTERIM

@ PLANLAMA ALANI

{ I KAYNAK: CEVRE VE SEHIRCILIK BAK. I

&

=t

Harita 12. Planlama Alannin 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

Balikesir - Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda sz

konusu planlama alan1 deniz alaninda kalmaktadir.
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10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BIiLGISi
Planlama alam1 iICDAS Dalgakiran, Iskele ve Gemi Yanasma Rihtimi plani smirlart

icinde kalmakta olup hemen batisinda yine ICDAS’ in Tersane ve Yan Tesislerine ait onayli

Dolgu Imar Plan1 bulunmaktadir. Harita 13 de plan paftalar: birlestirilerek yaki cevresi Mer’i

Imar durumu bilgisi verilmistir.

ANAKKALE iLi, BiGA iLGESI,
DEGIRMENCIK KGYU AKSAZ MEVKIi
DALGAKIRAN, ISKELE, GEMi YANASMA
RIHTIMI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGIiSiKLIGI
PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI
MERI PLAN BILGIS

GOSTERIM
-PU\NLAMASMR!
| KAYNAK: BURO GALISMALARI |
< «
<
> )
ARAS PLANLAMA %pe

Harita 13. Planlama Alani Yakin Cevresi Meri Plan Durumu

11.ONCEKI PLAN KARARLARI

Planlama alan1 04/05/2005 tarihinde Miilga Baymndirlik ve Iskan Bakanhigi Teknik
Arastrma ve Uygulama Genel Midiirligii tarafindan onaylanan 1/1000 olgekli Biga
(Canakkale) Degirmendere Kdyii Aksaz Mevkii Dalgakiran, iskele ve Gemi Yanagma Rihtimi

Dolgu Alani imar Plani smirlari iginde kalmaktadir.

S6z konusu planda 229 mPlik alan iskele ve Gemi Yanasma Dolgu alani 1350 m?lik

alan ise deniz alaninda kalmaktadir.
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| GANAKKALE iLI, BiGA ILGESI,
DEGIRMENCIK KOYU
DALGAKIRAN, ISKELE VE
GEMI YANASMA RIHTIMI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR
DURUMU

BIGA (CANAKKALE) DEGIRMENDERE KOYU AKSAZ MEVKII
DALGAKIRAN, ISKELE VE GEMI YANASMA RIHTIMI
DOLGU ALANI IMAR PLANI 1/1000

GOSTERIM
I o s

[ KAYNAK: BURO GALISMALARI |
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Harita 14. Planlama Alani Meveut Imar Durumu

12.HALIHAZIR HARITA BILGIiSI
Planlama alan1 1/1000 6l¢ekli H18-A-03-C-3-C nolu halihazir haritada yer almaktadir.
Planlama alaninda; 1/1000 6lgekli halihazir haritalar ITRF 96 koordinat sisteminde
Miiteahhit Murat Demiryay tarafindan yapilan Canakkale/Biga - Aksaz Kdoyiine ait 1/1000
olgekli 2 adet halihazir harita 11.06.2019 tarihinde Mugla Valiligi / i1 Ozel Idaresi / Imar ve

Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

13.PLANA ILISKIN RAPORLAR

Planlama alanina iligkin herhangi bir rapor bulunmamaktadir.
14.PLANLAMA GEREKCELERI

Planlama alaninda hizmet veren ICDAS Celik Enerji Tersane ve Ulasim Sanayi A.S.,
Celikhaneleri, Haddehaneleri, Limanlari, Lojistik Firmasi, Tersaneleri ve Enerji Tesislerinde
ileri teknoloji ve istiin kalite anlayisi ile trettiklerinin biiyiik bir kismini dig tilkelere ihrag

etmektedir.
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Bu dogrultuda Canakkale Biga da bir liretim merkezi kurmak adina 2003 yilinda

calismalara baslanilmis olup 2005 yilinda ICDAS Dalgakiran, Iskele ve Gemi Yanasma

Rihtim1 Dolgu Imar Plan1 onaylanmis, sonrasinda onayli plana yonelik CED ve uygulama

projeleri onaylatilmig ve 2008 yilinda kullanma izni imzalandiktan sonra ingaat faaliyetlerine

baslanilmgtir.

Insaat etaplar halinde yapilmis olup dncelikle dalgakiran yapilmis sonrasinda batidaki

iskele yapilmustir. Uretimi arttirmak amaciyla dalgakiranin bitisigindeki iskele yapilmustir.

Ancak Dalgakiranin bitigigindeki iskele tamamlandiktan sonra Ulastirma Bakanligi

Altyap1 Yatirimlar Genel Midiirliigii’nce yapilan kontrollerde imalatin onayli imar plani ile

uyusmadig tespit edilmistir. Bunlar;

1- Iskelenin batisinda 1350 m? biiyiikliigiinde bir alanin onayli imar planmn dan 2.5-3

m tastigi,

2- Giineyinin ise 229 m’ biiytikliiglindeki bir alanin dalgakiran alanina tastigi,

tespit edilmistir.

Bu nedenle insaati tamamlanmis iskele alanina goére mevcut imar planinin revize

edilmesi gerekmektedir.

15.PLAN KARARLARI

Planlama alani; kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafini kapsamakta olup, toplam 1.579 m?

biiyiikligiindedir.

Insaat: tamamlanan iskele alanmm onayli imar planindan tasan 1.350 m?’lik kismi

“fskele Alam1” olarak diizenlenmistir.

Yine imalat1 biten iskele alaninin giineyinde kalan ve onayli imar planinda dalgakiran

kullaniminda kalan 229 m? lik alan “iskele Alam1” olarak diizenlenmistir.

ISKELE VE GEMI | ISKELE ALANI
YANASMA
DOLGU ALANI
MEVCUT 229 M? (B) -
ONERIi - 1579 M? (A+B)
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ANAKKALE ILi, BIGA ILGESI,
DEGIRMENCIK KOYU, AKSAZ MEVKIi
DALGAKIRAN, iSKELE, GEMi YANASMA
RIHTIMI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

ALAN KULLANIMI

GOSTERIM

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 15. Alan Kullamm Kararlar
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ANAKKALE iLI, BIGA ILGESI,
DEGIRMENCIK KOYU, AKSAZ MEVKIi

T z DALGAKIRAN, iSKELE, GEMi YANASMA
ED S0~ 3 DERECE. TTRF 963 DERECE EDS0- 6 DERECE RlHT|M|
L B 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
b DEGISIiKLiGI
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GOSTERIM

|:, UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
IKELE ALANIKOSE NOKTALAR
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Harita 16. Planlama Alani Kése Koordinat Listesi
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ANAKKALE ILI, BIGA ILGESI,
DEGIRMENCIK KOYU, AKSAZ MEVKIi
DALGAKIRAN, ISKELE, GEMi YANASMA
RIHTIMI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

RIHTIM UZUNLUKLARI

GOSTERIM
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Harita 17. Rihtim Uzunluklar:
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