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1. PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 
1.1. PLANLAMA ALANININ YERİ  

Planlama alanı Çanakkale İli Gelibolu İlçesi Hocahamza Mahallesi sınırları içinde, 416 
ada 59 parseldir. Gelibolu İlçesi, Lapseki İlçesi’nin 7 km karşı kıyısında, Çanakkale-
İstanbul karayolu üzerinde yer almaktadır. Çanakkale Merkez İlçeye 50 km, Eceabat 
İlçesine 42 km, Keşan’a ise 68 km mesafededir. 

 

Şekil 1.Planlama Alanının Türkiye ve Bölge İçindeki Yer 

Çanakkale İli, Türkiye’nin kuzeybatısında, topraklarının büyük bölümü Marmara Bölgesi 
sınırları içinde kalan, 25° 40' - 27° 30' doğu boylamları ve 39° 27' - 40° 45' kuzey 
enlemleri arasında 9.887 km²’lik bir alan kaplayan, Asya (Anadolu) ve Avrupa (Trakya) 
kıtalarında toprakları bulunan, kendi adını taşıyan boğaz ile ikiye ayrılmıştır. Çanakkale 
İline bağlı 574 köy, 23 belediye vardır. 23 belediyeden 11 adeti belde belediyesidir. 
Çanakkale ilçeleri; Merkez İlçe, Ayvacık, Bayramiç, Biga, Bozcaada, Çan, Eceabat, Ezine, 
Gelibolu, Gökçeada, Lapseki, Yenicedir. 

 
Şekil 2.Çanakkale İl ve İlçe Sınırları 
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Planlama Alanı olan parsel, Gelibolu yerleşik alanının kuzeydoğusunda bulunmaktadır. 
Parselin, güneyinden Eğritaş 2. Caddesi, Batısından 1103. Sokak ve doğu kesiminde 
parselin içinden 1111. Sokak geçmektedir, diğer yönlerde parseller ile sınırlıdır. 

 

Şekil 3. Planlama Alanı Konum 

2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 
2.1. ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR  

2.1.1.  Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 
Planı  

Plan değişikliğine konu olan alan, Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 
Ölçekli Çevre Düzeni Planında Yerleşme Alanları içerisinde “Kentsel Gelişme Alanı” 
olarak görülmektedir. 

 
Şekil 4. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100 000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 
(H17)(atlas.gov.tr) 

PLANLAMA 

ALANI 

 

PLANLAMA 

ALANI 
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2.1.2. Uygulama İmar Planları 
Planlama Alanı, Mer’i 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında Gelişme Konut Alanı Park 
Alanı ve Yol kullanımlarında  kalmakta olup, Ayrık Nizam 2 kat , ön bahçe 5 m, yan bahçe 
3 m, TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapılaşma koşullarına sahiptir (Şekil 5). Parsel Meri İmar 
Planında yollar ile bölünerek 3 farklı adada yer almaktadır.  

 
Şekil 5.  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Örneği 

3. MÜLKİYET YAPISI ve MEVCUT DURUM 
Planlama Alanı olan Hocahamza Mahallesi Zincirlikuyu Mevkii 416 ada 59 parsel 
numarasında tarla vasfında kayıtlı taşınmaz, 4.941,00 m² büyüklüğe sahip olup tapuda 
Maliye Hazinesi adına kayıtlıdır. Çanakkale İli Gelibolu İlçesi Hocahamza Mahallesinde 
bulunan mülkiyeti Hazineye ait 416 ada 59 parsel no’lu ve 4941 m²  yüzölçümlü 
taşınmazın,  “cami yapılmak üzere” Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 14/09/2018 tarihli 
160651 sayı ve 2018/11 nolu iç genelgesi dikkate alınarak, 14/10/2019 tarih ve 
E.202450 sayılı  Ekte bulunan Milli Emlak Genel Müdürlüğü yazısı ile Diyanet İşleri 
Başkanlığına 2(İki) yıl süre ile ön tahsisi uygun görülmüştür. Parsel, üzerinde yapılaşma 
bulunmamaktadır. 

4. PLAN TEKLİFİ  
4.1. AMAÇ, GEREKÇE, YASAL DAYANAK  

Çanakkale İli Gelibolu İlçesi Hocahamza Mahallesinde bulunan mülkiyeti Hazineye ait 
416 ada 59 parsel no’lu ve 4941 m²  yüzölçümlü taşınmazın,  “cami yapılmak üzere” 
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 14/09/2018 tarihli 160651 sayı ve 2018/11 nolu iç 
genelgesi dikkate alınarak, 14/10/2019 tarih ve E.202450 sayılı Ekte bulunan Milli 
Emlak Genel Müdürlüğü yazısı ile Diyanet İşleri Başkanlığına 2(İki) yıl süre ile ön tahsisi 
uygun görülen yazısına istinaden, Gelibolu İlçe Müftülüğü ’nün Talebi ile adı geçen 
parsel üzerinde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklif edilmektedir. 
Gelişme Konut Alanı olarak planlanmış olan bölge içerisinde Cami Alanı planlanmadığı, 
bu bölgede bulunan mülk sahiplerinin Gelibolu Müftülüğüne yapmış oldukları talep 
doğrultusunda, Müftülükçe Cami yapılabilmesine yönelik olarak girişimler yapılarak 
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Maliye Hazinesinden 416 ada 59 parselin tahsisi alınmış olup,  İmar Planlarında Cami 
Alanı olarak Plan değişikliği hazırlatılmıştır. 

Plan değişikliği, “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği”, “3194 Sayılı İmar Kanunu ve 
İlgili Yönetmelik Hükümlerine” uygun olarak hazırlanmıştır. 

4.2. PLAN KARARLARI  

4.2.1. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Çanakkale İli, Gelibolu İlçesi, Hocahamza Mahallesi 416 ada 59 parsel Maliye Hazinesi 
mülkiyetinde kayıtlıdır. Konu parsel için, 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar 
Planında, Gelişme Konut Alanı, Park Alanı ve Yol Alanı olarak kullanım belirlenmiştir. 
Gelişme Konut Alanında yapılaşma koşulları, Ayrık Nizam 2 kat,  TAKS: 0,30 KAKS.0,60 
ön bahçe mesafesi 5 m, yan bahçe mesafesi 3 mdir.  
416 ada 59 parselin Maliye Hazinesinden Gelibolu İlçe Müftülüğüne tahsisi yapılmış 
olup, buna istinaden İmar Planında Gelişme Konut Alanı olan bölüm için Cami Alanı ve 
Park Alanı kullanımlarına yönelik olarak İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. Meri İmar 
Planında, parsel yollar ile 3 farklı adada olacak şekilde bölünmektedir. Plan 
değişikliğinde, Meri İmar Planında yer alan yollar ve 2.329,65 m² olan Park alanı aynen 
korunmuş, 1.614,76 m² olan Gelişme Konut Alanı olan kısım Cami Alanı olarak 
kullanımının yeniden belirlenmesi şeklinde plan değişikliği hazırlanmıştır. Plan 
değişikliği sınırı parselin Gelişme Konut alanı olan kısmı olarak belirtilmiştir. 
 
PLAN NOTLARI 

1. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ve 

Plan Notları Aynen Geçerlidir. 

2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi 

Yönetmelikleri Aynen Geçerlidir. 

3. Belirtilmeyen hususlarda Meri Uygulama İmar Planı Hükümleri geçerlidir. 

Tablo 1. Plan Kullanım Karşılaştırması 

Ada     : 416 MERİ UYGULAMA 
İMAR PLANI 
DEĞERLERİ 

TEKLİF UYGULAMA 
İMAR PLANI DEĞERLERİ  Parsel : 59 

   

TAPU ALAN 4.941,00 4.941,00 

Gelişme Konut 
Alanı 

1.614,76 0  

Park Alanı 2.329,65 2.329,65 

Yol Alanı  996,59 1.004,73 

Cami Alanı 0  1.606,62 

  
  

Nüfus 39 0 
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Şekil 6. Plan Teklifi 
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