CANAKKALE iLi, GELIBOLU ILCESI, CEVIZLIi, SUTLUCE, BURHANLI, PAZARLI VE ILGARDERE
KOYLERI KIYI KESiMi 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1.KORUMA AMACLI IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR

BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.2.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN
HUKUMLERI,

1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMES],

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

21.06.2005 TARIH VE 25852 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESI VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”,

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER,

2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA ILISKIN USUL VE ESASLARA DAIR
YONETMELIK,

DOGAL SIT ALANLARI KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI iLKE KARARLAR],
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI,

BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI,

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK,
ATIK YONETIMI YONETMELIGI,

SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI
YONETMELIK,

ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA ALANLARININ
BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG,

MULGA BASBAKANLIGIN 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU
GENELGESI,



iLE KONUSU VE ILGISINE GORE HALEN YORURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN
SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, YONERGE,
TUZUK, TEBLIG VE STANDARTLAR) UYULACAKTIR.

1.3.“2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”NUN 4. MADDESI
UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR  VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE;
TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE ILGILI CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR,

1.4.T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE
28.02.2018 VE 19.04.2019 TARIHLERINDE ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

1.5. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE (EKAT) BELIRTILEN MESAFELERE
GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJi ILETIM HATTININ GECTiGi ALANDAKI
IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TURKIYE ELEKTRIK ILETIM AS. GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

1.6. KARAYOLUNA CEPHELi PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILi
BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.7.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET VE SU iSLERI 25. BOLGE MUDURLUGU 252. SUBE
MUDURLUGU’NUN 03.10.2018 TARIH 679765 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.8. SAHIL SERIDINDEKI iLK 100 METRE ICERISINDEKI ALANLARDA 03.08.1990 TARIH 20594
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “KIYI KANUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK”IN 16. MADDESI UYARINCA 11.07.1992 TARIHINDEN
ONCEKI YORURLUKTEKI PLAN VE/VEYA MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS VEYA
INSAAT RUHSATI ALINARAK EN AZ SU BASMAN SEVIYESINE KADAR INSAATI TAMAMLANMIS
YAPILARDAKI MUKTESEP HAKLAR SAKLI OLUP ESASLI TADILAT YAPILAMAZ. YAPILAR
EKONOMIK OMOURLERINI TAMAMLADIKTAN SONRA BU PLAN HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.9.IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSACAK PARSELLERDEN EN FAZLA BIRININ ALANI MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGUNE GORE %10 ORANINDA EKSiK DUZENLENEBILIR.

1.10.  ADA BAZLI KONUT ALANLARI iLE OTEL, GUNUBIRLIK TESIS VB. TURIZM KULLANIMLI
PARSELLERDE YAPIYA iSKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK
ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI
ZORUNLUDUIR.

e ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 30’U KADAR ALAN HiC
BiR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE
BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE
YOREYE UYGUN AGAG TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

e SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M%'S1 ICIN YORESEL BiTKI ORTUSUNE UYGUN
BiR AGAC DIiKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA
BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.

1.11. MULKIYET DUZENi GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENINI
TANZIME ILGILI IDARE YETKILIDIR.

1.12. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BILGI AMACLIDIR. KADASTRO MUDURLUGU
VERILERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MULKIYET HATLARI VE
UYGULAMALAR ILE PLAN HATLARININ CAKISMAMASINDAN KAYNAKLI DURUMLARDA;
YOLLARIN GUZERGAHINDA DARALTMA YAPILMAMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI, YOLA
TERK YA DA YOLDAN [HDAS ISLEMINE GEREK OLMADAN MULKIYET SINIRLARI iLE IMAR PLANI



HATLARI ARASINDAKI + 2M’YE KADAR OLAN FARKLILIKLARA YONELIK SAYISAL ORTAMDA
DUZENLEME YAPILARAK UYGULAMA YAPMAYA, TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI
DEGERDEN 2 M’YE KADAR GENISLETEREK UYGULAMA YAPMAYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

1.13.  KOTLANDIRMADA VE BELIRTILMEYEN DiGER HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.14. MEVCUT VE INSAASI TAMAMLANAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP
VEREBILECEK OLCEKTE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU (KANALIZASYON SEBEKESI)
KANALLARI AGI VAR ISE, TESISIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANACAKTIR. EGER MEVCUT
KANALIZASYON SEBEKESI YOK iISE “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” TE BELIRTILEN BOYUT, NIiTELIK VE SARTLARA
UYGUN OLACAK BIiCIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU
CUKURU(FOSEPTIK) YAPILIP, PiSSU KANALLARI BURAYA BAGLANACAKTIR. SIZDIRMAZ
NITELIKTEKI FOSEPTIKTE TOPLANAN ATIK SULAR VIDANJOR VASITASI iLE ATIKSU ALTYAPI
TESISLERINE VERILECEKTIR.

2. OZEL HUKUMLER
2.1.SIT/KORUMA ALANLARI

2.1.1. SIT ALANLARININ SINIRLARI ILE ILGILI OLARAK PLANDAKI GOSTERIMLERDE
FARKLILIK OLMASI HALINDE SIT-TESCIL KARARI EKI HARITALAR ESAS ALINACAKTIR.

2.1.2. BU PLANDA GOSTERILMIS OLSUN VEYA OLMASIN TUM SIT ALANLARI (DOGAL,
ARKEOLOJIK, KENTSEL, TARIHI SIT), KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI VE KORUMA
ALANLARINA YONELIK YAPILACAK PLAN, PROJE, UYGULAMA, i$ VE ISLEMLER iLGILi
MEVZUAT, ILKE KARARLARI, KORUMA BOLGE KURULU/KORUMA BOLGE KOMISYONU
KARARLARI iLE BU PLANDA GETIRILEN KARARLARA GORE YORUTULUR.

2.2. KONUT YERLESME ALANLARI (YERLESIK VE GELISME)

2.2.1. KONUT YERLESME ALANLARINDA, IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN TiCARET
UNITELERI YER ALAMAZ.

2.2.2. KONUTLARDA BODRUM KAT HARIC EN FAZLA 2 (iKI) KAT YAPILIR. KONUT
KULLANIMLI IMAR ADALARINDA BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK VE BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDIYLA 1 (BIR) BODRUM KAT YAPILABILIR.

2.2.3. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA KONUT AMACLI YAPI YAPILMASI HALINDE IKI BINA
ARASI MESAFE 6 METREDEN AZ OLAMALZ.

2.2.4. KONUT KULLANIMLI ADALARDA ADA BAZINDA VEYA BIiR KAC ADANIN BIRLIKTE
PROJELENDIRILMESI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANININ %5'INi ASMAMAK
KOSULUYLA ADALARIN KULLANIMINA YONELIK SOSYAL TESiS, GUNLUK IHTIYACA
CEVAP VEREN TiCARI BIRIMLER, SU DEPOSU, TRAFO VB. TEKNIK ALTYAPI, SPORTIF VE
REKREATIF KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.2.5. KONUT ALANLARINDA HER DURUMDA GORUNEN YUKSEKLIK 7.80 METREYI GECEMEZ.

2.2.6. KONUT ALANLARINDA EN AZ iFRAZ SARTI 500 (-/+5) MZ#DIR. ANCAK ADADAKI
YAPILASMANIN %50’SININ TAMAMLANMIS OLMASI VEYA KOMSU PARSELLERIN
YAPILASMIS OLMASI DURUMUNDA ASGARi BINA BUYUKLUGU VE CEKME
MESAFELERININ SAGLANMASI SARTIYLA MEVCUT PARSEL BUYUKLUGUNE GORE
RUHSATLANDIRMA YAPILABILIR. KOMSU PARSELDEKI YAPI NiZAMI DIKKATE
ALINARAK YAPI NiZAMINI BELIRLEMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

2.2.7. BIR PARSELDE YAPILABILECEK YAPI SAYISI VE BAGIMSIZ BOLUM SAYISI; PARSEL
BUYUKLUGUNUN 500 M*YE BOLUMU iLE ELDE EDILEN SAYIY] ASAMAZ. YAPILAN HESAP
SONUCU CIKAN SAYININ KUSURATININ 0.5’DEN AZ OLMASI HALINDE BiR ALT



TAMSAYIYA, 0.5 VE DAHA FAZLA OLMASI HALINDE ISE BIR UST TAMSAYIYA
TAMAMLANIR.

2.2.8. 12 METRE VE UZERINDEKI TASIT YOLLARINA CEPHESI OLAN PARSELLERDE KONUT,
AILE ISLETMECILIGI SEKLINDE PANSIYON VEYA GUNUBIRLIK IHTIYACA CEVAP VEREN
TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI,
GURULTU, HAVA VE CEVRE KiRLILIGI YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

2.2.9. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE BINA CEPHELERINDEN EN AZ 1
TANESININ ASGARI CEPHE SARTINI SAGLAMASI YETERLIDIR.

2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.3.1. TICARET ALANLARI (T1 VE T2)

2.3.1.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE TANIMLI TICARET ALANI KAPSAMINDAKI
KULLANIMLAR ILE SPOR TESISLERI YAPILABILIR. SANAYI KULLANIMLARI iLE
YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI ETKiSI OLAN DEPOLAMA KULLANIMLARI YER
ALAMAZ.

2.3.1.2. (T1) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULARI;
e E=0.40

e YENCOK=8.50 METRE
e EN AZiFRAZ SARTI: 7000 M? OLACAKTIR.
2.3.1.3. (T2) ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
e E=0.40
e YENCOK=2 KAT
e EN AZiFRAZ SARTI: 500 M2 OLACAKTIR.
2.3.2. BELEDIYE HIZMET ALANI

2.3.2.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE BELEDIYE HIZMET ALANI TANIMINDA YER
ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.3.2.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
e E=0.60,
e YENCOK=2 KATTIR.
2.4. TURIZM ALANLARI
2.4.1. OTEL ALANI

2.4.1.1. BU ALANLARDA OTEL TURUNDE TURIZM TESISLERI ILE TAMAMLAYICI
TESISLER YER ALABILIR.

2.4.1.2. BU ALANLARDA “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”E UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.4.1.3. TURIZM TESISLERI VE YAPILARI SONRADAN HICBIR BiCIMDE BASKA KULLANIM
AMACINA DONUSTURULEMEZ. BU AMACLA TAPU KOUTUGUNUN BEYANLAR
HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESISi
OLDUGU YAZILACAK VE TESCIL ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILMEYECEKTIR.



2.4.1.4. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
e EMSAL (E): 0.40,
e YENCOK: 3 KAT,
e ENAZIFRAZ SARTI: 1.000 MZDiR.

2.4.1.5. EGIMDEN KAYNAKLI ZORUNLU ACIGA CIKAN EN FAZLA 2 BODRUM KAT
YAPILABILIR.

2.4.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

2.4.2.1. SAHIL SERIDINDE KALAN BU TURDEKI KULLANIMLAR iCIN 3621 SAYILI KIYI
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULUR.

2.4.2.2. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINI WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK
SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE
ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI VE 20 M?'Yi GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

2.4.2.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARIJ;
e EMSAL (E): 0.20,
e YENCOK: 1 KAT (4.50 M, ASMA KATLI YAPILMASI HALINDE 5.50 M),

e EN AZ IFRAZ SARTI: 1000 M?DIR.

2.4.2.4. PLANDA TURIZM TESISLERININ TAMAMLAYICISI NITELIGINDEKI GUNUBIRLIK
TESIS ~ KULLANIMLARININ ~ BULUNDUGU  ALANLARDA,  YAPILACAK
PARSELASYON/IMAR UYGULAMALARINDA PLANDA GOSTERILEN GUNUBIRLIK
TESIS ALANI VE OTEL ALANINI AYIRAN KADEME HATTI, KULLANIM AYRIM
CIZGISIDIR. IFRAZ HATTI OLARAK DEGERLENDIRILMEZ. AYNI PARSEL ICINDE
KALAN BU KULLANIMLARDA EMSAL HESABI MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN
BAKANLIGI'NIN 17.08.1993 TARIH VE 16523 SAYILI GENELGESI DOGRULTUSUNDA
YAPILIR.

2.5.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.5.1. EGITiM TESIiSLERi ALANI

2.5.1.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN iLGILI YONETMELIKLERDE TANIMLANAN EGITIM TESISLERI
(ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LiSE) iLE BUNLARA HiZMET VEREN SPOR-
SOSYAL TESIS AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.5.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;

e BU ALANLARIN KAMU MULKIYETINDE OLMASI HALINDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULMAK KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITE VE
GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI IDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK MIMARI AVAN PROJENIN ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA UYGUN GORULMESINI
MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.

e BU ALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASI HALINDE ISE; EMSAL (E): 0.60, Y
ENCOK: 2 KAT OLACAKTIR.

2.5.2. SAGLIK TESiSLERIi ALANI

2.5.2.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE SAGLIK TESIS ALANLARI TANIMINDA YER
ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.



2.5.2.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;

e BU ALANLARIN KAMU MULKIYETINDE OLMASI HALINDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULMAK KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITE VE
GEREKSINIMLERINE GORE [LGILI iDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK MIMARI AVAN PROJENIN ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA UYGUN GORULMESINI
MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.

e BUALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASI HALINDE iSE; EMSAL (E): 0.60, Y
ENCOK: 2 KAT OLACAKTIR.

2.5.3. SOSYAL TESIS ALANI

2.5.3.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN iLGILI YONETMELIKLERDE SOSYAL TESIS ALANI TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.5.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
o EMSAL (E): 0.60,
e YENCOK:2 KAT OLACAKTIR.

2.5.4. KULTUREL TESIS ALANI

2.5.4.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE KULTUREL TESIS ALANI TANIMINDA YER
ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.5.4.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
o EMSAL (E): 0.60,
e YENCOK:2 KAT OLACAKTIR.

2.5.5. KRES, GUNDUZ BAKIMEVI

2.5.5.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE KRES, GUNDUZ BAKIMEViI ALANI
TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.5.5.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;

e BU ALANLARIN KAMU MULKIYETINDE OLMASI HALINDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULMAK KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITE VE
GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI iDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK MIMARI AVAN PROJENIN ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMiSYONUNCA UYGUN GORULMESINI
MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.

e BU ALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASI HALINDE ISE; EMSAL (E): 0.60, Y
ENCOK: 2 KAT OLACAKTIR.

2.5.6. IBADET ALANLARI

2.5.6.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE IBADET ALANLARI TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.5.6.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
e EMSAL (E):0.60,

e TESISLERIN KAPASITE VE GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI iDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK MIMARI AVAN PROJENIN ILGILI TABIAT



VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA UYGUN GORULMESINI
MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.

2.5.7. ACIK+KAPALI SPOR TESISLERI ALANLARI

2.5.7.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN iLGILI YONETMELIKLERDE SPOR VE OYUN ALANLARI iLE STADYUM
TANIMINDA YER ALAN ACIK VE KAPALI KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.5.7.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARJ;
e EMSAL (E): 0.60,

e TESISLERIN KAPASITE VE GEREKSINIMLERINE GORE ILGILi IDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK MIMARI AVAN PROJENIN iLGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA UYGUN GORULMESINI
MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.

2.6.ACIK VE YESIL ALANLAR
2.6.1. PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN
ILGILI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

2.7. TEKNIK ALTYAPI
2.7.1. ULASIM

2.7.1.1. PLANDA GOSTERILEN KAVSAKLAR ILE ARAC, YAYA VE BISIKLET YOLLARININ iC
DUZENLEMELERI SEMATIKTIR.

2.7.1.2. PLANDA YOL GENISLiGININ BELIRTILMEDiGi DURUMLARDA 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDEN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR,

2.7.1.3. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN YOLLARDA YAYA ALT VE UST GECIDI
YAPIMINDA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

2.7.1.4. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE SERVIS AMACLI TASIT KULLANIMINA
ACILABILIR.

2.7.1.5. PLANDA GOSTERILEN BISIKLET YOLLARINDA ANA GUZERGAH AYNI KALMAK
KAYDIYLA BISIKLET YOLLARI VE BISIKLET ISTASYON VE PARK YERLERININ
DUZENLENMESINDE ILGILI MEVZUAT DIKKATE ALINACAK VE UYGUN ZEMIN
MALZEMESI ILE KAPLANACAKTIR.

2.7.1.6. ILGILI MEVZUATA UYULMAK KAYDIYLA PLANDA GOSTERILEN BISIKLET
YOLLARI DISINDA UYGUN KESIMLERDE (KALDIRIMLAR, MEYDANLAR, YAYA
YOLLARI, PARK, ACIK-YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI VB. ALANLARDA) BISIKLET
YOLLARI, BISIKLET ~ PARKI, BISIKLET ISTASYONU-KIRALAMA  YERLERI
DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

2.7.2. TERSANE ALANI
2.7.2.1. HER CINS VE BOYUTLARDA GEMI VE SU ARACLARININ INSASI, BAKIM-ONARIM
VE TADILATLARINDAN BIRI VEYA BIRKACININ YAPILMASINA IMKAN SAGLAYAN,
ICERISINDE TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI, YONETIM, DESTEK, BAKIM, ONARIM VE
DEPOLAMA BiRIMLERINI DE BULUNDURAN ALANLARDIR.
2.7.2.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;

o E:0.30,

e YENCOK:15.50 METRE,

e BU ALANDA DUZENLENECEK YAPILARDA KAT iCi YUKSEKLIK YAPININ
TEKNOLOJiSI GEREGI ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNCA UYGUN GORULEN UYGULAMAYA ESAS PROJESINDE
BELIRLENECEKTIR.



e VAZIYET PLANIICINDE BULUNAN VE YAPI NITELIGI TASIMAYAN (KULE, VINC
VB.) EKIPMANLARIN YUKSEKLIGI PROJENIN IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA
ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA UYGUN
GORULEN UYGULAMAYA ESAS PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

2.7.3. ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
2.7.3.1. ENERJi NAKIL HATTI

ENERJI NAKIL HATLARIYLA ILGILI “ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI-
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE VE BU YONETMELIKTE
BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2.7.4. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
2.7.4.1. TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

2.7.4.1.1. TURKIYE ELEKTRIK iLETIM AS. TARAFINDAN
KULLANILACAK/YAPILACAK ELEKTRIK ILETIM HATLARI, INDIRGEME
MERKEZLERI, INTERFACE TESISLERi, TRAFO VE HER TURLU ENERJi,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER
iLE SOZ KONUSU TESISLERIN TEKNIK BAKIM VE ONARIMLARININ [HTIYAC
DUYDUGU YAPILAR VE ACIK-KAPALI OTOPARKLARIN YAPILABILECEGI
ALANLARDIR.

2.7.4.1.2. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;
e EMSAL(E)=1.00

e YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYULMAK KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITE
VE GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI iDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK MIMARI AVAN PROJENIN ILGIiLI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA UYGUN GORULMESINI
MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.

2.7.5. SU YUZEYLERI (AKARSU, DERE, KANAL VB.)

2.7.5.1. PLANDA  GOSTERILEN = AKARSU, DERE VE KANALLAR ILGILI
KURUM/KURULUSLARIN GORUSLERI VE ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA
MUHAFAZA EDILECEK VEYA DUZENLENECEKTIR.

2.7.5.2. PLANDA PARK, YESIL ALAN DAHILINDE KALAN DERELER YAPILACAK PROJE VE
DUZENLEME CALISMALARINDA MEVCUT DOGAL YATAK VEYA ISLAH PROJESI VE
iLGILI KURUM GORUSU DE DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.



