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GIRIS
Planlama alan1 Canakkale ili, Gelibolu ilgesi, Alaeddin Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 417

ada 51, 52, 72 parseller ve bir kisim tescil dig1 alandan olugsmaktadir. 8.575,00 m? biiyiikliigiindeki

planlama alaninda yer alan parsellerin tamami “Toplu Konut Idaresi (TOKI)” miilkiyetindedir.

Planlama alani konumu itibari ile gelismekte olan bir bdlge igerisinde yer almaktadir. Planlama
alaninin yer aldig1 Gelibolu ilgesi ve yakin ¢evresi birlikte degerlendirildiginde, bolgede karayolu
ve denizyolu ulasim modlarinin hakim oldugu goriilmektedir. Planlama alaninin glineyinden gecen
Armator Yakup Caddesi batida Edirne-Canakkale yoluna baglanti saglamaktadir. Edirne —
Canakkale Yolu kuzeyde Malkara-Canakkale yoluna baglanti saglamakta olup bu yol ile giineyde
1915 Canakkale K&priisii’'ne ulasim saglanmaktadir. Ayrica planlama alaninin dogusunda yer alan
GESTAS Gelibolu Iskelesi ile Gelibolu-Cardak ve Gelibolu-Lapseki arasinda ulagim baglantis:
saglanmaktadir. Planlama alaninin; 1915 Canakkale kopriisiine baglanan Malkara — Canakkale
otoyolu, Lapseki ve Cardak Deniz seferleri, Gelibolu Devlet Hastanesi, Gelibolu ilge merkezi gibi

alanlara yakinlig1 da alanin gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir.

Plan degisikligine konu alan; “Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani1” ‘nda “Kentsel Gelisme Alam1” hakim fonksiyonunda; 05.09.2019 t.t’li 112 sayili
Belediye Meclis karar1 ile onaylanan ‘Canakkale Ili, Gelibolu Iicesi, Alaeddin Mahallesi
HI17408C ve HI7409D Paftalart 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi’ *nde kismen
“Gelisme Konut Alami (200k/ha)”, kismen “Yesil Alan” fonksiyonlarinda; 11.01.2019 t.t’li 22
sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanan “’Canakkale Ili, Gelibolu Iicesi, 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu’ ’nda kismen “Gelisme Konut Alam”, kismen “Park Alan”,

kismen “Yol Alam”, fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Planlama alanimnin mevcut durumu, ¢evre yapilasma kosullari, bolgenin gelisme egilimleri ve
gereksinimleri goz oniinde bulundurularak degerlendirildiginde; nitelikli ve topografyaya uyumlu
alan kullanimlarinin saglandig bir alan olugturmak ve yasanabilir yeni yasam alanlar1 kurgulamak
plan degisikliginin ana amacini olusturmaktadir. Bu kapsamda planlama alanina iliskin yapilacak
olan plan c¢alismasi ile amag; gelismekte olan bolgenin ihtiyaglarina cevap veren, kentin
dinamikleri ile uyumlu, islevsel, nitelikli konut alanlarina doniistimiine firsat vermektir. Bu

dogrultuda, Toplu Konut Idaresi Baskanlh tarafindan 250 Bin Sosyal Konut Projesi

kapsaminda alanda deprem riskine karsi dayanikli, yasam standartlar1 ytiksek, saglikli kent

dokusunun olusturulmasi amactyla imar planlar1 hazirlanmistir.
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1. GENEL OZELLIiKLER

1.1. KONUM

Planlama alani, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nde, Canakkale ili, Gelibolu ilgesi
sinirlart igerisinde bulunmaktadir. Gelibolu; Marmara Denizi’nin giineybatisinda, Ege denizinin
kuzeydogusunda yer alan Canakkale ilinin ilgelerinden biridir. Gelibolu ilgesi kuzeyde Tekirdag
ve Edirne illeri, doguda Marmara Denizi, giineyde Lapseki, batida ise Eceabat ilgeleri ve Ege
Denizi ile smirlanmaktadir. Canakkale ilinin kuzeyinde konumlanan Gelibolu ilgesi 12 ilge

arasinda niifus bakimindan 4. Biiyiik il¢esidir.

Planlama alani, Gelibolu ilgesi Alaeddin Mahallesi’nin kuzeybatisinda bulunmakta olup yaklagik
0,8 ha biiyiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. Alaeddin Mahallesi, ilgenin Giineyinde yer almakta
olup doguda Gazi Siileyman Pasa Mahallesi, Giineyde ve Doguda Marmara denizi ve batida ise

Eceabat ilgesi ile sinirdir.

Balikesir

Sekil 1 Planlama Alaninin Canakkale Ilindeki Konumu
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Sekil 2 Planlama Alant Konum

1.2. ULASIM VE CEVRE ILISKILERI

Planlama alaninin yer aldig1 Gelibolu ilgesi ve yakin ¢evresi birlikte degerlendirildiginde, bolgenin
ulagim sisteminin karayolu ve denizyolu tizerine kurulu oldugu gériilmektedir. Alaeddin Mahallesi
sinirlart igerisinde bulunan planlama alanmmin st 6l¢ekli ulasim iligkileri incelendiginde:
kuzeyinden Edirne — Canakkale Yolu gectigi goriilmektedir. Edirne — Canakkale Yolu kuzeyde
Malkara-Canakkale yoluna baglanti saglamakta olup bu yol ile giineyde 1915 Canakkale
Kopriisii’'ne ulasim saglanmaktadir. Ayrica planlama alaninin dogusunda yer alan GESTAS
Gelibolu Iskelesi ile Gelibolu-Cardak ve Gelibolu-Lapseki arasinda ulasim baglantist

saglanmaktadir.

Planlama alani konumu itibari ile gelismekte olan bir bolge icerisinde yer almaktadir. Planlama

alaninin; 1915 Canakkale kopriisiine baglanan Malkara — Canakkale otoyolu, Lapseki ve Cardak
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Deniz seferleri, Gelibolu Devlet Hastanesi, Gelibolu ilge merkezi gibi alanlara yakinlig1 da alanin

gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir. Planlama alani:

» Canakkale — Malkara Otoyoluna 3.33 km,

> Gelibolu Ilge Merkezine 1.81 km,

> GESTAS Gelibolu Feribot Iskelesine 1.57 km,
» 1915 Canakkale Kopriisiine 12.5 km,

» Canakkale Havalimanina 50.4 km,

» Canakkale ilge merkezine ise 51.2 km mesafede yer almaktadir.
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Sekil 3 Planlama Alani Ust Olcek Ulasim ve Cevre Iliskileri
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Planlama alaninin glineyinden Armator Yakup Caddesi gegmektedir. Bu Cadde ile batida Edirne-
Canakkale yoluna, doguda ise Sehit Ismail Tiire Caddesine Baglanti saglanmaktadir. Armator

Yakup Caddesi ile doguda Gelibolu Hastanesine (2.7 km) ulasim saglanmaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alani Ulasim [liskileri

1.3. TARIHSEL GELIiSIM

Tiirkiye'nin kuzey batisinda yer alan Gelibolu yarimadasi, ayn1 zamanda Avrupa kitasinin giiney-
dogusundaki son kara parcasidir. Kuzeyde dar (5 km) Bolayir kistag: ile Trakya'ya baglanir.
Gelibolu ilgesi, ayni isme sahip yarimadanin kuzey-dogu kiyisinda, Canakkale Bogazi'nin

Marmara Denizi'ne agildig1 noktada yer alir.
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Iyi ve giizel sehir anlamma gelen Galli Polis adiyla amlan Gelibolu’nun tarihte ilk kez Hitit
Imparatorlugunun M.0O. 1200’de parcalanmasindan sonra, Frigler ve onlar1 izleyen Lidyalilar’in
Anadolu’ya gecisleri sirasinda 6nem kazandig1 gériilmektedir. M.O 545°te Lidya krali Kroisos,
Persler ile yaptig1 savasta yenilince, Persler, Lidya kralligini1 ortadan kaldirdi. Bdylece, Persler
Canakkale bogazi ¢evresinde iistiinliik saglamis oldular. Daha sonra Gelibolu Spartali’larin,
Makedonyalilarin, Bergamalilarin, Romalilarin, Bizanslilarin ve en son da Tiirklerin hakimiyetine
girmistir. Gelibolu Yarimadasi tarih boyunca bir¢ok kavmin gilizergahi olmustur. Dolayisiyla
stratejik noktalarinda bazi istihkamlar kurulmustur. Gelibolu sehri bugiinkii yerinde Roma idaresi
doneminde bir kale olarak 6n plana ¢ikmaya baslamistir. Sehir, Bizans idaresi altinda ilk 6nce
Gotlar’in ardindan da Hunlar’in saldirisina ugramigtir. Kale zamanla 6nemli bir liman ve ticaret
merkezi haline gelmistir. Arap ordularmin Istanbul’a yénelik seferlerinden bu bélge de
etkilenmistir. Haclilar ise buradan gegerek Anadolu’ya ulagsmislar ve Gelibolu 1204’te Latinlerin
idaresi altina girmistir. Bizans’in son donemlerinde Ege ve Marmara kiyilarinda faaliyet
gostermeye baslayan Tiirkmen beylikleri Gelibolu yarimadasini da hedef almisglardir. Daha sonra
Orhan Bey oglu Siileyman Pasa idaresindeki Osmanli kuvvetleri imparator Kantakuzenos’un
miittefiki sifatiyla yarimadaya gelmis ve Siileyman Pasa’ya Cimbihisar1 Uis olarak verilmistir.
Burast Osmanlilar i¢in bir dayanak noktasi olusturmustur. Bagimsiz hareket etmeye baslayan
Siileyman Pagabir taraftan Trakya’ya, diger taraftan Gelibolu yoniine akinlarda bulunmustur.
1354’te fethi gergeklesmistir. Osmanli hakimiyetinde Gelibolu, Trakya ve Balkanlar’a yonelik
akinlarda 6nemli bir hareket iissli olmug, Osmanli ordulari i¢in bir gecit yeri ve deniz iissii olarak
onem kazanmust1. Istanbul’un fethine kadar 6nemli bir askeri deniz iissii olma 6zelligini koruyan
Gelibolu, Fatih doneminde esasli sekilde tahkim edilmis ve 1515’e Istanbul’da Halig tersanesinin
devreye girmesiyle giderek deniz iissii olma 6zelligini yitirmeye baslamistir.

Gelibolu fetihten sonra bir sancak ve sancak merkezi oldugu gibi Rumeli’nin ilk Pasa sancagi da
olmustur. Daha sonra bir denizcilik idare merkezi olarak sOhret kazanmistir. Osmanli
donanmasmin basindaki kaptan-1 derya burayr merkez edinmistir. II. Murat déneminde
Gelibolu’da yapilan 26 eserden 7’si giiniimiize ulagabilmis, Fatih donemi yapilarin da ¢ogu yok
olmustur.

1915 yilinda Gelibolu, Gelibolu Yarimadast Canakkale muharebelerinde bombalanmig ve yer yer
tahribata ugramistir. Bunun ardindan sehir, 4 Agustos 1920’de Yunanhlar tarafindan isgal
edildiyse de 3 Ekim 1922’de terk edilmistir. Gelibolu, Cumhuriyet doneminin baslarinda vilayet
merkezi olmus, (1923) bu durum 1926’ya kadar devam etmis ve bu tarihte ilce merkezine

doniistiirilmiistiir.
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2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN ANALIiZLER

2.1. SOSYO-EKONOMIK YAPI ANALIiZLERI

2.1.1. Niifus Yapis1

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit

Sistemi (ADNKS) verilerine gore lilke, il ve ilge niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir.

2021 y1li itibari ile Canakkale ilinin niifusu 557.276 kisidir. Canakkale ili niifusu, Tiirkiye’deki

illerin niifus biiyiikligli agisindan 39. Sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun %0,6’sin1

olusturmaktadir.

Canakkale ili i¢erisinde yer alan Gelibolu ilgesinin niifusu ise 44.598 kisi ile il sinirlar1 igerisinde

niifusu en yiiksek olan 4. ilge konumundadir. Canakkale’nin 2010-2021 yillar1 arasindaki niifus

degisimi incelendiginde, niifusun yatay seyrettigi goriilmektedir.

Tablo 1 Tiirkiye, Canakkale Ili ve Gelibolu Iicesi 2010-2021 Yilina Ait Niifus Verileri

Yil Gelibolu Canakkale Tirkiye
2021 44.598 557.276 84.680.273
2020 43.581 541.548 83.614.362
2019 44.346 542.157 83.154.997
2018 44.809 540.662 82.003.882
2017 44.079 530.417 80.810.525
2016 43.886 519.793 79.814.871
2015 44,131 513.341 78.741.053
2014 44.851 511.79 77.695.904
2013 43.345 502.328 76.667.864
2012 44.315 493.691 75.627.384
2011 45.327 486.445 74.724.269
2010 44.697 490.397 73.722.988

Canakkale Ili Gelibolu Ilgesi mahalle niifuslar1 incelendiginde; Yazicizade Mahallesi 11.094

kisilik niifus ile en fazla niifusa sahip mahalle iken Kesanoglu Mahallesi 334 kisilik niifus ile en

az niifusa sahip mahalledir. Planlama alaninin bulundugu Alaeddin Mahallesi ise 2.873 kisilik bir

niifus ile 4. Sirada yer almaktadir.

10




CANAKKALE iLi, GELIBOLU iLCESi, ALAEDDIN MAHALLESI 417 ADA 51, 52, 72 PARSELLER VE BiR KISIM TESCIL
DISI ALANA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi - PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.1.2. Niifus Artis Hiz1
Canakkale ilinin niifus artis hiz1 incelendiginde 2007-2021 yillar1 arasinda niifusun artis
egiliminde oldugu goriilmektedir Canakkale ilinin niifus artis hizinin en yiiksek oldugu zaman

dilimi 2020-2021 yillar1 arasindaki donemdir.

560,000 —8— Nifus

540,000
520,000
500,000
480,000

460,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Grafik 1 Canakkale Ili Niifus Artis Hizi

2.1.3. Niifus Yogunlugu

TUIK 2021 verilerine gore Tiirkiye nin niifus yogunlugu km? basina 167,5’tur. Canakkale ilinin
niifus yogunlugu km? basina 57/km2 kisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Canakkale’nin niifus
yogunlugunun Tirkiye ortalamasiin altinda oldugu goriilmektedir. Gelibolu ilgesinin niifus
yogunlugu ise km? basina 54/km2 kisi iken planlama alaninin bulundugu Alaeddin Mahallesi’nin

niifus yogunlugu 112.09 kisi/km? oldugu goriilmektedir.

Tablo 2 Tiirkiye, Canakkale Ili, Gelibolu Iigesi, Alaeddin Mahallesi Niifus Yogunluklar:

TURKIYE CANAKKALE GELIBOLU ALAEDDIN MAHALLESI

167,5 57/km2 54/km2 112.09
2.1.4. Cinsiyet-Yas Dagilim

2021 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore Tiirkiye’de yasayan niifusun yarist
erkeklerden yaris1 kadinlardan olusmaktadir. 2021 yili itibari ile Tiirkiye’deki erkek niifus
42.428.101 kisi, kadin niifus ise 42.252.172 kisidir. Canakkale’de yasayan niifusun cinsiyet
dagilimi da tilke geneli ile benzerlik gostermektedir. Canakkale’de yasayan erkek niifus 280.334
kisi iken, kadin niifus 276.942 kisidir. il genelinde yasayan toplam erkek niifus ile kadin niifus

arasinda onemli bir fark bulunmamaktadir.

Gelibolu ilgesinde yasayan niifusun 23.648 Kkisisi erkeklerden, 20.950 kisisi kadinlardan

olusmaktadir. Ilce niifusunun %53,02’ini erkekler, %46,98’sini ise kadimlar olusturmaktadir.
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Gelibolu Ilge niifusunun yasa gore dagilimi incelendiginde 20-30 yas araliginda yogunlastigs

goriilmekte olup, geng niifusa sahip ilge konumundadir.

2.1.5. Hane Halki Bityiikliigii
Gelibolu ligesi 2.75 olan hane halki biiyiikliigii ile 3,23 olan Tiirkiye geneli hane halk1
ortalamasinin ve 2.57 olan Canakkale geneli hane halki biiyiikliigiiniin altindadir. Planlama alani

kapsaminda yer alan Alaeddin Mahallesinin hane halki biiyiikliigii ise 2.5°tir.

HANEHALKI BUYUKLUGU

35 3.23

3 2.75
25 2.57

2.5

N

1.5

=

0.5

ALAEDDIN MAHALLESI GELIBOLU CANAKKALE TURKIVE

Grafik 2 Canakkale Ili, Gelibolu Ilcesi ve Alaeddin Mahallesi Hane Halki Biiyiikliikleri

2.1.6. Gog
2007-2018 yillar1 arasinda Canakkale iline ait alinan ve verilen go¢ sayilarina bakildiginda

Canakkale ilinin aldig1 gd¢iin verdigi gocten fazla oldugu goriilmektedir.

CANAKKALE YILLARA GORE GOC
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Grafik 3 Canakkale I1i 2008-2014 Yilina Ait Go¢ Verileri
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2.1.7. Egitim Durumu
Planlama alan1 sinirinin i¢inde bulundugu Gelibolu ilgesinin 2021 yili niifusunun egitim durumu
analiz edildiginde; 12.228 kisinin (%29) ilkokul mezunu, 9.588 kisinin (%23) lise, 6.776 kisinin

tiniversite mezunu (%16) ve 6.237 kisinin (%15) ise ortaokul mezunu oldugu sonucuna

ulastlmistir.
EGITIM DUZEYI
14000
12228
12000
10000 9588
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6237 6351
6000
4000 3191
2502
2000
0 — | —
Bilinmiyor Okuryazar Okuryazar ilkokul — Ortaokul ilkégretim Lise Lisans Yiksek  Doktora
Degil Egitimsiz Lisans

Grafik 4 Gelibolu llgesi Egitim Durumu
2.1.8. Ekonomik Yapi
Canakkale, Tiirkiye nin ekonomik bakimdan en gelismis yirminci ilidir. Canakkale’nin ekonomisi

¢ogunlukla turizm ve balik¢iliga dayanmaktadir. Ancak halk son zamanlarda tarima yonelmistir.

Gelibolu ilgesinde turizm ve balik¢ilik en 6nemli gelir kaynaklaridir. Gelibolu’da 6zellikle Nisan
ve Eyliil aylar1 arasinda c¢ok sayida yerli ve yabanci turist tarihi alanlar1 ziyaret etmektedir.
Bununla birlikte Canakkale bogazin1 gé¢ giizergahi olarak kullanan sardalya, zamanla sehir ici ve

seri dis1 balik ticaretine yol agmustir.

2.2. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Dogal yap1 analizleri baslig1 altinda planlama alanina dair esyiikselti, egim, baki, iklim ve bitki

ortiisti, sicaklik, yagis, riizgar, depremsellik ve jeolojik yap1 analizleri yapilmastir.
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2.2.1. Egyiikselti Analizi
Planlama alani sinirlart igerisinde en diisiik yiikseklik degeri 10 m, en yiiksek yiikseklik degeri 13
m’dir. Alanin tamaminda ytikseklik degerleri 10 metre ile 13 metre arasinda olup, planlama alani

igerisinde ciddi ytikseklik farklar1 bulunmamaktadir.

GOSTERIM

Es Yiikselti
| [ ] 1390-154

I 155 - 169
| I 170- 183
| I 184 - 198

Sekil 5 Planlama Alani Egyiikselti Analizi
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2.2.2. Egim Analizi
Planlama alan1 smurlari igerisinde yapilan egim analizinde, planlama alaninin yaklasik %92’lik
kisminda egim derecesi %0-5 arasinda degismekte oldugu, alanin diiz bir topografyaya sahip

oldugu goriilmektedir.
o

\:

Bl o120
[ 13-2509
26 - 38.8
B ss9-518

. al W
Sekil 6 Planlama Alani Egim Analizi
2.2.3. Baki Analizi
Planlama alaninda yogun yiikseklik farkliliklart bulunmadigindan alanin baki analizinde de
cesitlilik goriilmemektedir. Planlama alanin yaklasik %42 bir kisminin baki yoniiniin diiz oldugu

goriilmektedir. Bununla birlikte alanin %27°si kuzeydogu, %31’lik diger bir kismi ise dogu

yonelisine sahiptir.

Diiz Alanlar 42%
Kuzeydogu 27%
Dogu 31%
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Sekil 7 Planlama Alani Baki Analizi

2.2.4. iklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alam1 Canakkale ili, Gelibolu ilgesi, Alaeddin Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer
almaktadir. Proje alanmin i¢inde bulundugu Canakkale ili, Canakkale; Balkan Yarimadasi’nin
Dogu Trakya topraklarina bir kistakla baglanmis Gelibolu Yarimadas: ile, Anadolu’nun bati

uzantist olan Biga Yarimadasi iizerinde topraklari bulunan bir ilimizdir.

Avrupa ve Asya’da topraklari bulunan Canakkale, Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlar ile
cevrilidir. 11 smirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye’nin en biiyiik adas1 olan Gékceada ile Bozcaada

ve Tavsan Adalar da girer.

i1, 25° 40'-27°30' dogu boylamlar1 ve 39°27'-40°45' kuzey enlemleri arasinda 9.933 Km2 lik bir
alam kapsar. Ilimizin topraklan biiyiik bir kismiyla Marmara Bolgesinin Giiney Marmara
boliimiine; Edremit Kérfezi kiyisindaki kiigiik bir alani ise, Ege Bolgesine girer. Canakkale ilinin
iklimi, bulundugu yer nedeniyle geg¢is iklimi 6zellikleri gosterir. Genel karakteriyle Akdeniz iklimi
ozelliklerini yansitir. Bunun yaninda ilimizin daha kuzeyde bulunmasi nedeniyle kislar1 ortalama
sicaklik daha diisiiktiir. Minimum sicaklik -4,2 °C ile Subat ay1i, Maksimum sicaklik +35,8 ile
Agustos aymdadir. Yillik sicaklik ortalamasi 14.7, ortalama nem orani ise %72.6'd1r. ilimizi cevre

[llerden ayiran diger bir 6zelligi de yilin biiyiik bir kisminin riizgarl gegmesidir.
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Yillik egemen riizgar kuzey riizgarlaridir. En ¢ok, poyraz, yildiz, lodos, kible eser. Yillik ortalama
yagis miktar1 662.8 m3 (Gokgeada) ile 854.9 m3 (Ayvacik) arasinda degismektedir. Yaz aylarinda
yagis miktar1 oldukca diisiiktiir. Yagislarin en fazla goriildiigii aylar Aralik, Ocak ve Subat

aylar’dir. Karla ortiilii giin sayis1 en fazla 8 giin kadardir.

1l yiizél¢iimiiniin % 55'i ormanhktir. Kalan diger alan cayir, mera ve tarima elverisli arazi ile
kaplidir. Akdeniz iklimine 6zgii bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve ¢aliliklardan
olugsmustur. Bu ormanlarda karisik cins aga¢ topluluklart bulunur. Kizilgam, karacam, koknar,
mese, kayin tlirlindeki agaglar cogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdagi dolaylarinda rastlanir.
I¢ kisimlarda, bozkir gériiniimlii, ciliz otlu, tahil iiretimine elverisli alanlar ile su boylarinda her

mevsim yesil kalabilen ¢ayirlara rastlanir.
Sicakhik

Canakkale Ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gozlem kayitlarina goére yillik
ortalama sicaklik 15,2 °C, maksimum sicaklik 39,7 °C, minimum sicaklik -11,5 °C’dir. Canakkale

iline ait sicaklik degerleri incelendiginde en sicak aylarin Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir.

AYLARA GORE SICAKLIK DEGERLERI GRAFIGI
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Grafik 5 Aylara Gore Sicaklk Degerleri Grafigi
Yagis

Canakkale Ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gozlem kayitlarina gore yillik
ortalama toplam yagis miktar1 625,5 mm’dir. Yillik ortalama yagish giin sayist 87,6°d1r.
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AYLARA GORE YAGIS DEGERLERI
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Grafik 6 Aylara Gore Yagis Degerleri Grafigi

Riizgar

Canakkale Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1929-2021) gézlem kayitlarina gére 1. Derece hakim
riizgar yonii KD (kuzeydogu), 2. Derece hakim riizgar yonii K (kuzey), 3. Derece hakim riizgar

yonii D (dogu)’dur.
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Grafik 7 Esme Sayilarina Gore Riizgdr Diyagrami
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2.2.5. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
biiylikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baghdir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirtlma merkezinden uzaklastik¢ca genelde diizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan
unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden
fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken

depreme yol agan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde ytiriirliige
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike araligi en biiyiikk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiliina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alani 1996 yili Tiirkiye Deprem Bolgeleri

Haritasina gore 1. Derece Deprem Bdlgesi igerisinde yer almaktadir.
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Bu harita, Afet ve Adl Duram Yanetimi Bagkaaldi (AFAD) tarafindan Ukisal Depeem Aragbrma Programi {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP.C.13-06 kod na'hs “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkl AGIKLAMALAR K
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Sekil 8 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi
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Sekil 9 Canalkkale Ili Deprem Risk Haritast

2.3.  YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

Canakkale ili, Gelibolu Ilgesi’ne iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda, miilga Afet Isleri Genel
Midiirligi'niin  19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde Jeolojik-Jeoteknik Etiid
calismalarina ait olan Format-3’te belirtilen hususlar dogrultusunda Mart 2015 tarihinde “Gelibolu
(Canakkale) Belediyesi Imar Planina Esas jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanmistir. Bu
rapor dogrultusunda Gelibolu ilgesinde yer alan planlama alaninin yerlesime uygunluk durumu
degerlendirilmistir. Bahsi gegen raporda planlama alam1 “Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1)”

siirlarinda kalmaktadir.
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OA-2.1

Sekil 10 Planlama Alanmi Yerlesime Uygunluk Analizi

Bahsi gegen rapor dogrultusunda alanda yapilan ¢alismalar sonucu varilan kararlar ve dneriler su

sekildedir:

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1.): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme oturma-tasima

giicii vb.) Onlem Alinacak Alanlar:

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal) ve Camrakdere Uyesi Rezidiieline ait egim degeri (%0-%10)

sahalar Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak tanimlanmistir.

Yapilan calismalar sonucunda bu alanlarda sivilagsma, tagima ve oturma riski bulunmamaktadir.
Sisme degerinin “diisiik-orta-yiiksek™ olmasi ve yanal ve diisey yonden kalinlig: ile birlikte
jeoteknik parametreleri degiskenlik gosterdiginden dolay1 sdéz konusu alanlar OA-5.1 olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

- Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit
caligmalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli
ve zemin deformasyonlarina karsi yap1 ve temel giivenligi acisindan gerekli dnlemler ve zemin
tyilestirmeleri uygulanmalidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat

yapilari ile sevler desteklenmelidir.
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- Yizey sulari, atik sular1 ve yeralti sular1 ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

- Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz oniinde
bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttirilmalidir.

- Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirillacag1 seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tasima giicli vb. detayl1 olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

- Her tiirli yapilagsmada Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik esaslarina

uyulmalidir.

2.4, MULKIYET ANALIiZi

Canakkale ili, Gelibolu ilgesi, Alaeddin Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan planlama alani, 417
ada 51 parsel, 417 ada 52 parsel, 417 ada 72 parseller ve bir kisitm Tescil Disi Alandan
olusmaktadir. Planlama alaninda yer alan parsellerin tamami1 “Toplu Konut Idaresi (TOKI)”

miilkiyetindedir.

Tablo 3 Planlama Alan: Miilkiyet Bilgileri

ADA PARSEL ALAN (m?) NITELIK MULKIYET
Toplu Konut
417 51 6.111 Arsa idaresi (TOKi)
Toplu Konut
417 52 1.149 Arsa idaresi (TOKi)
417 72 974 Arsa Toplu Konut

idaresi (TOKI)

TOPLAM (m?) 8.234
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Sekil 11 Planlama Alan Miilkiyet Analizi

2.5. MERI PLAN ANALIZLERI

Planlama alan1 Canakkale ili, Gelibolu ilgesi, Alaeddin Mabhallesi smirlar igerisinde bulunan

yaklasik 0,8 ha biiyiikliigiindeki alandir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Madde 2.
Firkas1 dogrultusunda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca planlama alanini kapsayan

iist O0lgekli planlar incelenmistir.

2.5.1. 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alam “Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant”

‘nda “Kentsel Gelisme Alam1” hakim fonksiyonunda kalmaktadir.
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PLANLMA ALANI

Harita 1 7/100000 Olgcekli Cevre Diizeni Plani

*1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda gésterilen simirlar sematik olup, arazi kullanim kararlart

alt olgekli planlarda belirlenmektedir.

2.5.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alam 05.09.2019 t.t’li 112 sayil1 Belediye Meclis karari ile onaylanan ‘’Canakkale I1i,
Gelibolu Ilgesi, Alaeddin Mahallesi H17408C ve H17409D Pafialar: 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi’” sinirlari igcerisinde kalmaktadir. Planlama alani; kismen “Gelisme Konut Alam

(200k/ha)”, kismen “Yesil Alan” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

L)

Harita 2 1/5000 Ol¢ekli Meri Nazim Imar Plan:
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2.5.3. 1/1000 UYYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alam1 11.01.2019 t.t'’li 22 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanan ‘’Canakkale 11,
Gelibolu licesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu’’ smirlari igerisinde kalmaktadir.
Planlama alani; kismen “Gelisme Konut Alan1”, kismen “Park Alan”, kismen “Yol Alan1”,

fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Tablo 4 1/1000 Ol¢ekli Mer'i Plan Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
Konut Alani 6.909,00 81%
Park Alani 1.149,18 13%
Yol Alani 516,82 6%
TOPLAM 8.575,00 100%

S
s

Harita 3 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan:

Konut Alanindaki Yapilasma Kosullari:

Yap1 Nizami: Ayrik On Bahge: 5Sm TAKS: 0.25
Kat Adedi: 2 Kat Yan Bahge: 3m KAKS: 0.50

25




CANAKKALE iLi, GELIBOLU iLCESi, ALAEDDIN MAHALLESI 417 ADA 51, 52, 72 PARSELLER VE BiR KISIM TESCIL
DISI ALANA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi - PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlama alan1 Canakkale ili, Gelibolu ilgesi, Alaeddin Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 417
ada 51, 52 72 parseller ve bir kisim tescil dis1 alandan olugsmaktadir. 8.575,00 m? biiyiikligiindeki

planlama alaninda yer alan parsellerin tamami “Toplu Konut Idaresi” miilkiyetindedir.

Plan degisikligine konu alan, 11.01.2019 t.t’li 22 sayil1 Belediye Meclis karar1 ile onaylanan
“Canakkale Ili, Gelibolu Ilcesi, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu’  sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Planlama alani; kismen “Gelisme Konut Alam”, kismen “Park Alan”,

kismen “Yol Alam1”, fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucunda planlama sahasinin; artis egiliminde olan kentin niifus
ihtiyacinin karsilanmasi, kent biitiinii ile iligkisinin kurgulanmasi, fiziksel ve gorsel agidan saglikli
mekanlarin yaratilmasi, kentsel yasam standardinin arttirilmasi amaciyla kentsel gelisim ve

ihtiyaglart goz oniinde bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili bir planlama anlayis1 benimsenmistir.

Yapilan plan degisikligi ile artan niifusun ve gelismekte olan bolgenin ihtiyaglarina cevap veren,
kentin dinamikleri ile uyumlu, islevsel, nitelikli konut alanlarina doniisiimiine firsat vermek ve
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan 250 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda alanda
deprem riskine karsi dayanikli, yasam standartlar1 yiiksek, saglikli kent dokusu olusturmak

amagclanmistir.

Tablo 5 Mer'i Plan & Plan Teklifi Arazi Kullanim Tablosu

MERI PLAN ONERI ALAN
FONKSIYON
ALAN (m?) ORAN (%) ALAN (m?) ORAN (%)
Konut Alani 6.909,00 81% 6.909,00 81%
Park Alani 1.149,18 13% 1.149,18 13%
Yol Alani 516,82 6% 516,82 6%
TOPLAM 8.575,00 100% 8.575,00 100%
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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Sekil 12 Mer'i Plan & Oneri Plan Karsilastirmast

Niifus Hesabi

Canakkale ilinin 2022 yilina ait briit bagimsiz birim biiyiikligii yaklasik 100 m? olup Alaeddin
Mahallesi hane halki biyiikligi 2,5°tir. Bu baglamda kisi basi metrekare 40 ki/m? olarak
hesaplanmistir. Planda yer alan Konut alanlarinda Emsal deger 1.20 olarak belirlenmis olup, niifus

hesabi yapilirken bu degerler géz 6niinde bulundurulmustur.

Teklif Imar Plani’nda Konut Alanlar1 6.909,00 m?’dir. Buna gore planlama alaninda

yasayabilecek niifus yaklasik 208 kisidir.

Tablo 6 Planlama Alanit Arazi Kullanim Tablosu

ARAZi KULLANIM TABLOSU

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
Konut Alani 6.909,00 81%
Park Alani 1.149,18 13%
Yol Alani 516,82 6%
TOPLAM 8.575,00 100%
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LEJANT

SINIRLAR
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

E FONKSIYON AYRIM SINIRI
E YAPI YAKLASMA SINIRI

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI
AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK™Y  PARK

Harita 4 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi
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