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1. GENEL BIiLGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Canakkale ili, Biga ilgesi, Bezirganlar K&yii sinirlari igerisinde bulunan 785,06 m2 Biga Orman
Isletme Miidiirliigii ve Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen 05/05/2021 tarihinde izin
alinan alana iliskin 785,06 m? biiyiikliigiindeki alanda kurgulanan planlama galismasi ile erisilebilir
teknik altyapisiyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Plan degisikligi, Canakkale Orman Midiirliiglinden ulasim amagli yol izni alinmig olmasina
ragmen Canakkale Il Ozel idaresinin il Genel Meclisince 05.08.2022 tarihinde onaylanan imar planinda
Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam1 (GES)olarak yanlis kullanim verilmesi ve
meri planda mevcut yoldan giineyde bulunan parseldeki mal sahiplerinin muvafakatinin alinamamig
olmasi gerekgeleriyle 338 ada 7 parselin yoldan cephe almasi kadastro verilerine uygun olacak sekilde,
ilgili kurum goriiglerinin verilerinden de yararlanilarak, kamu yaran ve sehircilik ilke ve kararlara
uygun hazirlanmaistir.

Canakkale ili Biga ilcesi Bezirganlar Koyii 286 ada 1 no.lu parsel sinirlari igerisinde bulunan
alanda 3194 Sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi caligmasindan olusmaktadir.

1.2. YAKIN CEVRE ANALIZi

Planlama alaninin yakin g¢evre analizi incelendiginde; Bakacak Barajimin kuzeyinde Canakkale

Merkezi ile Biga ilce merkezi arasinda konuma sahiptir.
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Harita 1. Yakin Cevre Analizi

2. DOGAL YAPI ANALIZLERi
Bu boliimde Canakkale ili, Biga Ilgesi Bezirganlar Kdyii sinirlart igerisinde kalan planlama
alanina iliskin dogal yap1 analizleri yer almaktadir. Alana iligkin jeolojik yap1 bilgileri de bu bélimde
yer almaktadir.

2.1. JEOLOJIK YAPI ANALIZIi

Planlama alan1 Canakkale ili, Biga Ilgesi Bezirganlar Kyii sinirlart icerisinde bulunan planlama
alanina iliskin 25.05.2022 tarihinde Canakkale Cevre Sehircilik il Miidiirliigii’nce onaylanan Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu’nda; Planlama Alan1 Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlarda kaldig1 goriilmektedir.

2.1.1. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Calisma alaninda akma, kayma heyelan gibi kiitle hareketleri gozlemlenmemistir. Morfoloji genel
olarak B-KB yonlerinde %10-20, orta egimli sirt seklindedir. Egim, ayrisma zonu kalinligi ve killi
birimlerin mevcut olmasi, kayalarin kirikli, catlakli olmasi nedeniyle, yapilacak kazilar sonrasi
olusabilecek sevlerde stabilite problemleri muhtemeldir. S6z konusu sorunlarin, miihendislik

onlemleriyle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varilmis olup, bu alanlar Onlem Ahnabilecek Nitelikte
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Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda
0.A.2.1 simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin etiid calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dig
yiiklerde hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak miihendislik 6nlemleri saglanmalidir.

e inceleme alani igerisinde yapi yiikleri ay1 birim {izerine veya farkli oturma problemlerinin
giderildigi birime tagitilmalidir.

e Yapilacak kazilarda olusabilecek sevler, uygun projelendirilmis dayanma (istinat)
yapilart ile korunmali, yiizey ve atik sulart drenaj yontemi ile yiizeyden
uzaklastirilmalidir.

e Proje asamasinda Yapil Lokasyonlan stabilite durumu dikkate alinarak planlanmasi
gerekmektedir.

e Yapi temelleri; Ustteki ayrismis zon ve yapag molozu hafr edilerek, alttaki saglam kaya
birimine oturtulmalidir. Yapi yiiklerini tasiyacak birimlerin miithendislik parametreleri
projeye esas zemin ve temel etlidlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Her tiirli kaz1 oncesi, ¢evresindeki yollarin komsu ve kendi parselinin giivenligi
saglandiktan sonra yapilmalidir.

e Parsel bazli zemin etiidlerinde uygun temel tipi, temel derinligi belirlenerek yapi
yiklerinin tasitilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
giivii ve stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli ve belirlenen miihendislik
onlemleri uygulandiktan sonra, yapi yikleri, miihendislik probleminin giderildigi

seviyelere tagitilmalidir.
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2.2. ZEMIN VE ALTYAPI

Harita 2. Jeolojik Etiit Durumu

Planlama alani, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiirtirliige giren

Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Deprem Bolgesinde yer almakta olup s6z konusu harita

iizerinde de goriildigli lizere plan degisikligine konu parsel ve yakin cevresinde diri fay hatlari

bulunmaktadir.
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Harita 3:Depremsellik

3. FIZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI
Raporun bu bdliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yap1 analizleri

yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu ve niifus analizi yer almaktadir.

3.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan kadastral

parseller yer almaktadir.
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Harita 4. Planlama Alani Kadastral Durumu

3.2. MULKIYET

Planlama toplam alan1 69.386,86 m? biiyiikliigiindedir. Biga Orman Isletme Miidiirliigii ve Orman
Bolge Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen 05/05/2021 tarihinde izin alinan alan 785,06 m?
biiytikliigiindedir. Miilkiyet durumu asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

ADA El'gRSEL MULKIYET ALAN (m?)

286/1 MALIYE HAZINESI 69.386,86




CANKAYA ILI BIGA ILCESI BEZIRGANLAR KOYU o
Nil Planlama

286 ADA 1 PARSELDE ORMAN IZNi ALINAN KISMA ILISKIN - Danismanbik Tic. Ltd. Sti.
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

4. PLANLAMA ALANI MERi PLAN KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1" 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.Maddesi uyarinca, Bakanlik Makami'nin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili

Olur'u ile onaylanmistir. Planlama alan1 “Orman Alan1” igerisinde kalmaktadir.

4.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alan1 Canakkale ili Biga Ilgesi Bezirganlar Kéyii 286 ada 1 parselin bir kismini
kapsamaktadir. 05.08.2022 tarihli 133. Karar ile T.C Canakkale Il Ozel Idaresi ile onaylanan
alanin mevcut imar durumu “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarna Dayali Uretim Tesisi

Alam(GES)”d1r.
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Harita 5:1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

4.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alan1 Canakkale ili Biga Ilcesi Bezirganlar Kdyii 286 ada 1 parselden ormandan
izin alman kism1 kapsamaktadir. 05.08.2022 tarihli 133. Karar ile T.C Canakkale i1 Ozel idaresi
ile onaylanan alanin mevcut imar durumu “Yenilenebilir Enerji Kaynaklara Dayali Uretim Tesisi

Alanm1 (GES)”’dir. Yapilasma kosullar1t E= 1.00 Yengok= 6,50 metredir.
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Harita 6:1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plam

5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi
Canakkale Ili, Biga Ilgesi, Bezirganlar K&yii sinirlari igerisinde bulunan 785,06 m2 Biga Orman
Isletme Miidiirliigii ve Orman Bélge Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen 05/05/2021 tarihinde izin
alinan alana iliskin 785,06 m? biiyiikliigiindeki alanda kurgulanan planlama calismas ile erisilebilir
teknik altyapisiyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.
Mer’i imar planinda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarima Dayali Uretim  Tesisi

Alani(GES)” kullaniminda yer almaktadir.

Plana iliskin olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani(GES) olan alanin yoldan cephe almasi sebebiyle 10
metrelik tasit yolu olarak planlanmustir. Plan yapilacak alan 785,06 m? “10 Metrelik Tasit Yolu” olarak

planlanmaktadir.
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Tablo 2: Planlama Alan Dagilim

Nil Planlama

"\ Damismanlk Tic. Ltd. Sti.
Planlama

TEKLIF 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR

FONKSIYON PLANI DEGIiSIKLIiGi
ALAN BUYUKLUGU(m?) | ALANSAL ORANI (%)
YOL 785,06 100
TOPLAM 785,06 100

Harita 7:1/1000 Uygulama /mar Plan: Degisikligi



