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PLANLAMA KARARLARI



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Canakkale ili, Merkez ilgesi, Arslanca Mahallesi, 1430
ada, 2, 3, 7, 8, 9 ve 10 nolu parselleri icine alan yaklagik 5,8 hektar alani
kapsamaktadir. S6z konusu alan Canakkale yerlesik alaninin dogusunda ve kent
merkezine yaklasik 1500 metre mesafede, D200 yolu Uzerinde ve glneyinde,
Canakkale Sanayi Sitesi igerisinde konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu alanin giney ve guneydogusunda Kuglk Sanayi sitesi,
Kuzeyinde D200 Karayolu ve Canakkale E Tipi Cezaevi, dogusunda ise ticaret
alanlari bulunmaktadir.

Haritalar 1 : Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri
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2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi kapsamindaki Canakkale ili, Merkez ilgesi, Arslanca Mahallesi, 1430
ada, 2, 7, 8, 9 ve 10 nolu parsellerin tamami ve 3 nolu parselin plan alanina dabhil
olan kismi ile toplami 57793 m? tapu alanina sahip olup, 2, 7, 8, 9, 10 Nolu parseller
Sinirll Sorumlu Canakkale Sumerkent Konut Yapi Koperatifi ve 3 Nolu parsel ise
Belediye mulkiyetindedir.

KADASTRO ALAN TABLOSU
1430/2 37447
1430/3 3181
1430/7 8567
1430/8 5052
1430/9 1916

1430/10 1630
TOPLAM 57793

Haritalar 3 : Planlama Alanindaki Parsellerin Konumu
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3. UST OLCEKLi PLANLAR

Plan degisikligi kapsamindaki Canakkale ili, Merkez ilgesi, Arslanca Mahallesi, 1430
ada, 2, 3, 7, 8, 9 ve 10 nolu parsellerin bulundugu alan T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan 17.06.2021 tarihinde onaylanan “Balikesir - Canakkale
Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani” iginde, “Kentsel Gelisme
Alani” olarak tanimlanmistir.
Haritalar 4 : Planlama Alaninin “Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Duzeni Plani1” igindeki Yeri
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Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani’'nda
Kentsel Gelisme Alanlarina iliskin asagidaki plan hukumleri tanimlanmistir.

4. TANIMLAR

4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILINA ILISKIN
NUFUS KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERINE GORE BELIRLENEN
KENTSEL YERLESIM AMAGLI KULLANIM ALANLARIDIR.

8. OZEL HUKUMLER
8.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI:

8.1.2. Bu Planda Kentsel Yerlesme Alani Olarak Gosterilmis Olsun Ya Da Olmasin,
Bagli Bulunduklar Kentsel Yerlesme Merkezlerinden Kopuk Bigcimde Konumlanan,
Belediye Sinirlar igine Alinarak Mahalleye Dénlismiis/Dénlisecek Kirsal Yerlesme
Alanlarinda; Cevre Diizeni Planinda Onerilmis Gelisme Alani Varsa Bu Alan Sinirlari
Dikkate Alinarak, Gelisme Alani Belirlenmemis Yerlesim Birimlerinde ise Varsa Daha
Once Belirlenmis Yerlesik Alani Ve Civarina lliskin Sinirlar Da Dikkate Alinarak,
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Yerlesmenin Kendi Ihtiyaci Kadar Alanin Alt Olgekli Planlari Hazirlanacaktir. Alt
Olgekli Planlarda, Yerlesmenin Sahip Oldugu Geleneksel Doku ve Yapilasma
Ozellikleri ile Cevresindeki Alanin Dogal Ozelliklerinin Planlama Asamasinda Dikkate
Alinmasi ve Koruma Kararlarina Donugturtulmesi Zorunludur.

4. MERIi iMAR DURUMU

Planlama Alaninin yer aldigi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu Canakkale
Belediye Meclisinin 01/03/2018 tarih ve 2018/47 sayili karari ile onaylanmstir.

Séz konusu Nazim imar Plani Revizyonunun onayina iliskin Canakkale Belediye
Meclisinin 01/03/2018 tarih ve 2018/47 sayili kararinin iptaline yonelik, Canakkale
idare Mahkemesince Esas No:2019/229 sayi ile yiiriitmenin durdurulmasina karar
verilmistir. Karar No:2019/1355 sayi ile dava konusu islemin iptaline karar verilmis
ve plan iptal edilmistir.

Planlama Alaninin yer aldigi diger 1/5000 6lgekli ismetpasa (Arslanca) Mahallesi,
H16C14A/H16C14B pafta, NiP-17265932 PIiN numaral Kiiglik Sanayi Sitesi Mevkii
Nazim imar Plani Revizyonu, Canakkale Belediye Meclisinin 03/02/2022 tarih ve
2022/33 sayil karari ile onaylanmistir.

Nazim imar Plani Revizyonunun onayina iliskin Canakkale Belediye Meclisinin
03/02/2022 tarih ve 2022/33 sayili kararinin iptaline yonelik, Canakkale 2. idare
Mahkemesince 02.06.2023 tarihinde Esas No0:2022/329 sayi ile yiirutmenin
durdurulmasina karar verilmistir. Canakkale 2. idare Mahkemesi'nin 28.09.2023
tarihinde Karar No:2023/725 sayi ile Dava konusu islemin iptaline karar verilmis ve
plan iptal edilmigtir.

Haritalar 5 : Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (Mahkemece iptal edilen)
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Planlama Alaninin yer aldigi 1/1000 dlgekli Meri Uygulama imar Plani ise Canakkale
Belediye Meclisinin 03/10/2007 tarih ve 2007/196 sayili karari ile onaylanmistir.

Onayl 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda plan degisikligine konu edilen alan
“‘Sanayi Alanl” arazi kullanimina tabi olup, yapilasma kosullari TAKS=0,40,
KAKS=0,80 olarak tanimlanmigtir.

Haritalar 6 : Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

Planlama Alani Cevre ve $ehircilik Bakanligl tarafindan 22.11.2013 tarihinde
onaylanana Canakkale Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu iginde, Onlemli Alanlar -1.1 (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli
Alanlar olarak belirlenmigtir.

6. PLAN DEGIiSiKLiGi GEREKCESI

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Arslanca Mahallesi, 1430 ada, 2, 3, 7, 8, 9 ve 10 nolu
parsellerin bulundugu alanda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
17.06.2021 tarihinde onaylanan “Balikesir - Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi” yapilmigtir. S6z konusu tasinmazlarin
bulundugu alan, bu plan degisikligi ile “Kentsel Gelisme Alani” olarak tanimlanmig ve
Canakkale idare Mahkemesinin Esas No0:2019/229 sayl ve Karar No:2019/1355
sayill — Ust Olgekli planlara uyumsuzluk - kapsamindaki plan iptal kararinin gerekgesi

ortadan kalkmistir.



Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ile S.S. Canakkale Siimerkent Konut
Yapi Kooperatifi arasinda 24/10/2023 tarihinde 1 nolu Cumhurbagkanligi
Kararnamesi, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturalmesi Hakkinda
Kanun uyarinca 6 tagsinmazin gelistiriimesine iliskin protokol imzalanmistir.

Planlama Alaninda riskli yapi bulunan 1430 ada, 2 nolu parselin de iginde oldugu
1430 ada, 2, 3, 7, 8, 9, 10 nolu parsellerin bulundugu alan Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlik Makaminin 20.10.2023 tarih ve 7725503 sayil Olur'lari ile 6306
sayili Kanun'un 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca "Rezerv Yapi
Alani” olarak belirlenmigtir.

Plan degisikligi kapsamindaki alanda bulunan riskli yapilar yikilmis olup, bundan
sonraki suregte “Rezerv Yapi Alani” ilan edilen Arslanca Mahallesi, 1430 ada, 2, 3,
7, 8, 9 ve 10 nolu parselleri kapsayan alanda “6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donustiirilmesi Hakkindaki Kanun” kapsaminda planlama vb. ilgili is ve
islemlerin tesis edilmesi, Canakkale idare Mahkemesinin Esas N0:2022/329 sayi ve
Karar No:2023/725 sayili plan iptal kararinin gerekgelerinin ortadan kaldiriimasi
planlanmaktadir.

Plan degisikligi kapsamindaki tasinmazlarin da iginde bulundugu meri Nazim imar
Planinin iptal edilmesi, mulkiyeti SUmerkent Konut Yapi Kooperatifine ait olan alanin
planlama surecinin uzamasi, kooperatif hissedarlarini magdur etmektedir.

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Arslanca Mahallesi, 1430 ada, 2, 3, 7, 8, 9 ve 10 nolu
parsellerin bulundugu alan iptal edilen 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda “Karma
Kullanim (Ticaret + Konut) Alani” ve meri 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda ise
‘Sanayi Alani” kullanimlarinda kalmakta olup, Olgekler arasinda uyumsuzluk
bulunmaktadir.

Planlama mevzuati geregi planlarin kademeli birlikteliginin saglanmasi, imar
planlarinin (nazim ve uygulama imar plani) Ust Olgekli planlarla uyumlu hale
getirilmesi kapsaminda 1/5000 Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 o6lgekli uygulama
imar planlarinda degigiklik yapilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Arslanca Mahallesi, 1430 ada, 2, 3, 7, 8, 9 ve 10 nolu
parselleri kapsayan alan yaklasik 5,8 hektarlik alanda yapilan duzenleme ile Ticaret
+ Konut, Park, Kreg, Gunduz Bakimevi ve yol kullanimlari tanimlanmustir.

Ticaret + Konut Alani yapilagsma kosullari yakin ¢evresindeki yapilasma kosullari ile
uyumlu olacak sekilde E=2.00 ve Yengok=8 Kat olarak olup, minumum parsel
bayuklugu 2000 m?, yapi yaklasma mesafeleri yollara bakan cephelerde 10 metre,
park ve sosyal tesise bakan cephede ise 5 metre olarak belirlenmigtir.

Ticaret + Konut Karma kullanim alaninda toplam ingaat alaninin maksimum %70’i
konut olarak kullanilacaktir. Kisi bagina konut kullanimi 40 m? kabul edilerek,
planlama alaninda yasayacak nufusun 1598 kisi olacagi ongorulmektedir.



ingaat Alani oran
Alan Adi Alan (m?) | Emsal (M?) (%70 | Nufus (kisi) | m?*/kisi (%)
KONUT)
I\'I_Cpﬁ‘\l'TET"KONUT 45649.00| 2.00 | 63908.6 1598 40.00 | 78.99
PARK ALANI 5635.00| - - 347 | 9.75
KRES ALANI 2000.00| - - 123 | 346
YOL 4509.00| - - 278 | 7.80
Toplam 57.793.00| - 63908.6 1598 47.48 | 100.00

Planlama alaninda Faydali Alanlar olarak ifade edecegimiz, Ticaret + Konut Karma
Kullanim Alanindan olusan alanlar 45649,0 m? olup, planlama alaninin %78,99’unu
olusturmaktadir.

Planlama alaninda Duzenleme Ortaklik Payindan elde edilen, Park Alani, Sosyal
Tesis (Kreg) Alani ve yollardan olusan alanlar ise 12144,0 m? olup, planlama
alaninin % 21,01’ini olugturmaktadir.

Alan Kullanimi Alan (m?) Oran (%)

Faydali Alanlar 45649.00 78.99
DOP (Dlzenleme Ortaklik Payi) 12144.00 21.01
Toplam 57793.00 100.00

Yoqunluklar

Planlama alani toplam 5,78 hektar olup, bu alanda yasayacagi ongorulen toplam
nufus 1598 kigidir. Planlama alanindaki brut yogunluk 1598/5,78=276,47 kisi/hektar
olarak hesaplanmis olup, hata payi ile birlikte brut yogunluk yaklasik 275 kigi/hektar
olarak ongorulmektedir.

Niifus Alan Yogunluk Ongoriilen
(ha.) (kigi/ha.) Yogunluk (kisi/ha.)
Planlama Alani 1598 5,78 276.47 275.00

Sosyal Tesis (Kres ve Gunduz Bakim Evi) Alaninda yapilagsma kosullari E:1.00
Yencgok: 2 kat olarak belirlenmigtir.

Planlama Alaninda 5635,0 m? yuzolgimunde park alani duzenlenmistir.

Plan sinirlari yakin gevresinde ve planlama alanina yurime mesafesinde baska
donati alanlarinin olmasi nedeniyle baska donati alani ayirmaya ihtiyag
duyulmamistir.

Planlama alani yakin gevresinde bulunan donati alanlari ve yurime mesafeleri
asagida gosterilmektedir.



ORTAOKUL ALANI 1000 M. §
ILKOKUL ALANI 500 M. il

PARK ALANI
NI 500 M. ik

KULLANIM ALANI KARSILASTIRMA TABLOSU

MERI PLAN ALAN KULLANIMI | ONERIi PLAN ALAN KULLANIMI
ALAN YUZDE . .

ALAN ADI (M2) SR ALAN (M2)  YUZDE DAGILIM FARK
KONUT+TiCARET 0 0.00 45649 78.99 45649.00
PARK 0 0.00 5635 9.75 5635.00
KRES, GUNDUZ BAKIMEVi 0 0.00 2000 3.46 2000.00
KUGUK SANAYi ALANI 51735 89.52 0 0.00 -51735.00
YOL 6058 10.48 4509 7.80 -1549.00
TOPLAM 57793 100.00 57793 100.00

Canakkale Havaalani Mania Plani sinirlari igerisinde kalan - ¢ati anten, baca vs.
donatilar dahil - tim yapilarda mania plani kriterleri uyarinca 52,50 kotunu (deniz
kotu 0.00 kabul edilir.) gegemez. Planlama alaninda hélihazirda en yuksek kot 12
metre civarinda olup, plan kararlari geregi 8 kat (24 metre) yapi yapilmasi
durumunda azami yukseklik yaklagsik 36 metre olarak hesaplanmakta, ménia plani
kriterlerini agmamaktadir.
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Haritalar 7 : Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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