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Zemin yapisi ya da Gzerindeki yapilasma sebebiyle can
ve malkaybinayolacma riski tasiyanalanlardir.

Bakanlar KuruluKarartile belirlenir.

RiSKLi ALAN ONERISI

+ Riskli alanlar Bakanlik, TOKi veya Belediyeler
tarafindan belirlenebilecedigibi,

v VYasadigi yerin riskli oldugunu diistinen vatandasla-
rimiz da Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na Riskli Alan
teklifinde bulunabilir.

RiSKLi ALANDA KONUTLARI YIKILANLAR

< Kanun kapsaminda yapilacak dénisimde éncelikli
hedef'yerinde donlsim't saglamakeir.

' Ancak, teknik zorunluluklardan dolayr yerinde do-
nisim mimkin olmaz ise Rezerv Yapi Alanlari
dederlendirilecektir.

Kentsel donlistim ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligina, Bursa Altyapi ve Kentsel D6niisiim
Miidirligine danisabilir ya da Alo 181 hattini
arayabilirsiniz.







Yeniyerlesim alani olarak kullanilmak Gzere belirlenen
alanlardir.
Cevreve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenir.

REZERV ALAN ONERISi

Bakanlikcaresen belirlenir.
v

TOKI veya Belediyeler tarafindan Bakanliktan Rezerv
+ YapiAlani talebinde bulunulabilecedi gibi;

Gercek veya 6zel hukuk tizel kisiler de Bakanliktan
< RezervYapi Alanibelirlenmesi talebinde bulunabilirler.
ANCAK;
Bu talebin, talebe konu tasinmazlarin maliklerinin
tamaminin muvafakati ile yapilmasi ve bu tasinmazla-
rin yizolcimlerinin %25 mulkiyetinin, geliri dondsim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmek Gzere,
Bakanligin uygun gordiga, bagli veya ilgili kurulusuna
veyahutta idareye veya TOKi'ye devrine muvafakat
edilmesigerekir.

Kentsel donlstim ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik

Bakanligina, Bursa Altyapi ve Kentsel Doniisiim

Midirligine danisabilir ya da Alo 181 hattini







Kentsel dontsim icin 6ncelikle binanin risk tespitinin
yaptirilmasi gereklidir.

RISKLi YAPI TESPITIiCIN;

Vv Binalarin riskli olup olmadiginin tespiti masraflari
kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle yapr malikleri
veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca
lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir.

~ Bu kurum ve kuruluslara Bakanligimizin sitesinden,
www.kentseldonusum.gov.tr adresi ile
www.csb.gov.tr/iller/bursaakdm adresimizden
ulasabilirsiniz.

~ Bina risk tespitini yaptirmak icin herhangi bir cogunluk
aranmaz. Kat maliklerden birinin veya kanuni
temsilcisinin tapu belgesi ve kimlik belgesi fotokopisi
ile miracaatyapilabilir.

Kentsel donlstim ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligina, Bursa Altyapi ve Kentsel Doniisiim
Midirligine danisabilir ya da Alo 181 hattini
arayabilirsiniz.




RISKLI YAPI TESPITI ICIN
YAPILACAKLAR

Binalarin riskli olup olmadiginin tespiti masraflari
kendilerine ait olmak Uzere, Oncelikle yapi malikleri
veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca
lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir.

( RISKLI YAPILARIN
l TESPITI

*\Vatandaslarimiz yapilarini Bakanlikca lisanslandirilmis
kurumve kuruluslaratespitettirebilirler.

*Bu asamada herhangi bir codunluk aranmaz.
Maliklerden birinin veya kanuni temsilcisinin miracaati
ile butespityapilabilir.

*Miracaat icin tapu belgesinin ve kimlik belgesinin
fotokopisi gerekir.

*Riskli yapilarin tespiti, mevzuat cercevesinde
belirlenmis kurallara gore yapilmalidir.

*Yapilan tespitler neticesinde riskli oldugu tespit
edilen yapilar, tespiti yapanlar tarafindan Bursa
Altyapive Kentsel Dontsim Midurliga'ne bildirilir.
*Mdurlik; raporlari inceler, raporlarda eksik veyahut
yanlis hususlarinin bulunmasi halinde raporlari
ilgilisineiade eder.

*Uygun bulunan raporlar ilgili Tapu Maduarligi'ne
bildirilir.

( MALIKLERE
TEBLIGAT

«ilgili Tapu Midirligi'nee, riskli yapi olma durumu
tapu kitGgune islenir ve maliklere Tapu Mudur-
GGU'nce bildirim yapilir.

*Riskli yapi tespitine karsi bildirim tarihinden itibaren
onbes gln icinde riskli yapinin bulundugu yerdeki
Mudurlige dilekceileitiraz edilebilir.




( P Riski vapl TESPITINE

Q ITIRAZ

«itirazlari Universitelerden bildirilen dért Gye ile en az
ikisi insaat miUhendisi olmak Uzere, Bakanlik
teskilatinda gorev yapan (¢ Gyenin katiimi ile olusan
teknik heyetinceler.

*Riskli yapi tespitinin, itiraz Gzerine degismesi halinde
durum aynisekildeilgili Tapu MGdirlaga'ne bildirilir.

4 RISKLI YAPININ
YIKTIRILMASI

*Riskli yap! olarak tapu kitigune kaydedilen
tasinmazlarin maliklerine, altmis glinden az olmamak
GzeresUre verilerek, riskliyapilarinyiktiriimasiistenilir.

l',




RISKLI YAPI TESPIT EDILDIKTEN
SONRA YAPILACAKLAR

Uygulamalar yikim sonrasi, maliklerin en az 2/3
cogunlugununanlasmasiyoluylayapilabilir.

YIKIM

_ SURECI
*Riskli yapilarin verilen slre icinde maliklerince
yiktirilip yiktirilmadigi, Miduarlikce mahallinde kontrol
edilir.
*Riskli yapi, malik tarafindan yiktirilmis ise yapinin idari
makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve otuz giinden az
olmak tizere ek stire verilerek tebligatta bulunulur.
*Bu sire sonunda da riskli yapilarin maliklerince
yiktirilmamasi halinde, riskli yapilarin insandan ve
esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri; masrafi yikilan
binanin paydaslarinin arsa paylari (zerine masraf
tutarinda musterek ipotek belirtmesinde bulunarak
idarimakamlarca yapilacagi bildirilir.

( BAKANLIKCA YIKIM
KARARI

Riskli yapinin yine de yiktirilmadigr durumlarda
Bakanlikca yazili olarak idareye (Belediye) bildirilir.
Buna ragmen yiktirilmadigr tespit edilen yapilar,
Bakanlikcayikilirveya yiktirilir.

Bakanlik veya idare tarafindan yapilan yiktirmanin
masraflari, ilgili Tapu Madirldgi'ne bildirilir. Tapu
madarldgd, yikilan binanin paydaslarinin miteselsil
sorumlu olmalarini saglamak Uzere tapu kaydindaki
arsa paylari Gzerine masraf tutarindan misterek
ipotek bildirmesinde bulunur.




(> YIKIM SONRAS|

Q UYGULAMA

*Yoneticinin veya denetginin veya kat maliklerinin Gcte
birinin istemi Uzerine, noter vasitasi ile yapilacak
tebligat ile kat malikleri kurulu toplantiya ¢agrilir. Bu
toplantida yiritilecek uygulamalar konusunda bitin
maliklerce oybirligi ile anlasma saglanamamasi
halinde, oncelikle riskli yapinin degeri, SPK lisanli
dederleme kuruluslarina tespit ettirilir. Bu deder
gozetilerek oybirligi ile anlasmaya calisilir. Anlasma
saglanmamasi durumunda, yapilacak uygulamaya
sahip olduklari hisseleri (arsa payi) oraninda
paydaslarin en az tcte iki cogunluguile karar verilir. Bu
karar tutanaga baglanir ve toplantida bulunan bitln
kat maliklerince imzalanir.

*En az Gcte iki cogunluk ile alinan karar, karara
katilmayanlara ve kat malikleri kurulu toplantisina
istirak etmeyenlere noter vasitasiyla teblig edilir. Bu
tebligde, on bes gin icinde bu kararin kabul
edilmemesi halinde bagimsiz boélimlerine iliskin arsa
paylarinin, Bakanlikca tespit edilecek rayic degerden
az olmamak Gzere anlasma saglayan diger paydaslara
acik artirma usuld ile satilacadi, satilmamasi
durumunda bu paylarin, rayic bedeli Bakanlik¢ca
6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resmen tescil
edilecedibildirilir.

4 NITELIKLI COGUNLUGUN
AGLANMAS|

*Enaz Gcte iki cogunlukile alinacak kararlar ve anlasma
sartlarrMadirlage bildirilir.

l_ SATIS ve TAHSIS
)  ISLEMELER

C

Satis ve tahsisislemlerisonlaninca uygulamaya gecilir.







FINANSAL
DESTEKLER

*Riskli yapilarin yikilarak glvenli yapilarin yapilmasini
saglamak icin finansal destekler ve kolayliklar
saglanmis, donlistim icin finansal araclar olusturul-
mustur.

( TESPIT
l KREDISI

*Riskli yapi tespitleri icin, 6zel hesaptan tespit kredisi
verilebilir.

«Kredi tutarinin hak sahibinin hesabina aktarildigi
tarihten itibaren Uc ay icerisinde tespitin yaptirilimasi
ve Bakanliga gonderilmesizorunludur.

«Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak
sahiplerince, Bursa Altyapi ve Kentsel DOndsim
Mdarliga'ne basvurulur.

*Kredinin geriddeme slresi 24 aydir.

*Geri 6demeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay
baslar.

*100 m2daireicinazami 600,00 TL'dir.

( YIKIM

KREDISI

*Riskli alanda yer alan veya riskli oldugu tespit edilen
yapilar icin, Bakanlikca 6zel hesaptan yikim kredisi
verilebilir. Kredi tutarinin hak sahibinin hesabina
aktarildigr tarihten itibaren alti ay icerisinde yikim
isleminin yaptirilarak enkazinin kaldirilmasi ve
Bakanliga bilgiverilmesizorunludur.

*Kredi kullanmak isteyen hak sahiplerince Bursa
Altyapive Kentsel Dontsim Midurligi'ne basvurulur.
*Kredinin geriddeme slresi 24 aydir.

*Geri 6demeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay
baslar.

*1000 m2yapiicin 6.000,00 TLdir.



(> KIRA

Q YARDIMI

Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilar
ile uygulama alani disindaki riskli yapilarin maliklerine
tahliye tarihinden itibaren konut ve isyerlerinin teslim
tarihine veya ilgili kurumca belirlenecek tarihe kadar,
mimkun olmasi halinde gecici konut veyaisyeri tahsisi,
mimkin olmamasi halinde ise, Bakanlikca kararlas-
tirlacak aylik kirayardimiyapilabilir.

Kira yardimsiresi 18 ay'dir.

«Aylik kira bedeli, her yil Tirkiye istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tlketici Fiyatlari Endeksi
oranindagincellenir.

*Yapilacak kira yardiminin ilk bes aya kadar olan kismi,
tasinma masraflari da dikkate alinarak pesin olarak
odenebilir.

*Yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak
ikamet edenlere veya isyeri isletenlere, aylik kira
bedelininikikati kadardefatenkirayardimiyapilabilir.
*Bagimsiz bolima hisseli olan malikler hissesi oraninda
kirayardimindan faydalanabilirler.

KIRAYARDIMI BASVURULARI;

*Basvurular yukarida belirtilen evraklar ve basvuru
dilekceleriile birlikte yapilir.

*Kira destegdi almak icin 2/3 cogunluk sarti aranma-
maktadir.

Uygulama alaninda, riskli alan veya rezerv alani
belirlenmesine iliskin karar ve tapu belgesine istinaden
ilgilikurumayapilir.

DONUSUM PROJELERI OZEL HESABINDAN
YAPILACAK KiRA YARDIMLARI;

*Uygulama alaninda kira yardimi talebinin uygulamayi
yapan idare veya TOKi'ce uygun gérilmesi ve
onaylanmak Uzere Bakanliga gonderilmesi Uzerine,
ilgililerine 6denmek (zere idare veya TOKi'nin
hesabinga,




*Uygulama alani disindaki riskli yapilarda kira yardimi
talebinin Middrlikce uygun gorilmesi ve onaylanmak
Gzere Bakanliga gonderilmesi Gzerine, dogrudan riskli
yapi maliklerinin hesap numaralarinayapilir.
-DoNlsim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem
kira yardimi ve hem de faiz destedi yapilamaz. Kira
yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz
desteginden faydalananlar ise kira yardimindan
faydalanamaz.




(MALiKLER KiRA YARDIMI iCiN HANGi EVRAKLARLA\

NEREYE BASVURACAK?

Riskli binadaki malikler;

*Bagimsiz bolimu gosterir tapu belgesi,

*Arsa payli tapular icin nifus midarliginden alinan
adrese dayalintifus kayit 6rnegiveya tzerine kayitlison g
aya ait elektrik, su, dogalgaz veya telefon faturalarindan
birisi,

*NUfus clizdan fotokopisi,

*Risklibina tespit raporuinceleme formu,

*Konutun tahliye edildigine dair yeni adresini gosterir
adrese dayali niifus kayit drnedi, ile birlikte istanbul, izmir
ve Bursa'da Altyapi ve Kentsel Donisim Midurliklerine,
diger illerde ise Cevre ve Sehircilik il Madurliklerine
basvuracaktir.

g J

(" KIRACI VE SINIRLI AYNi HAK SAHIPLERI KiRA YARDIMI )
iCIN HANGi EVRAKLARLA NEREYE BASVURACAK
BASVURACAK?

Riskli binada kiraci veya ayni hak sahibi olarak ikamet
edenler;

*NUfus clizdan fotokopisi,

*Riskli binalarda oturdugunu goésteren nifus mudar-
liglnden adrese dayali niifus kayit 6rnegdi veya Gzerine
kayitli son Gc aya ait elektrik, su, dogalgaz veya telefon
faturalarindan birisi,

*Konutun tahliye edildigine dair yeni adresini gosterir
adrese dayali niifus kayit drnedi, ile birlikte istanbul, izmir
ve Bursa'da Altyapi ve Kentsel Do6nisim
Mdudirliklerine, diger illerde ise Cevre ve Sehircilik
Dondsim Muadurliklerine, diger illerde ise Cevre ve
\$ehircilikilMUdUrlUklerine basvuracaktir. )




(KiRACI VE SINIRLI AYNi HAK SAHiBi OLARAK i$YERD

iSLETENLER KiRA YARDIMI iCiN HANGi EVRAKLARLA
NEREYE BASVURACAK?

Riskli binada kiraci veya ayni hak sahibi olarak isyeri
isletenler;

*NUfus clizdan fotokopisi,
*Kiraciveyasinirliaynihak sahibine ait vergilevhasi,
*[syerinin tahliye edildigine dair giincel vergi levhasi ile
birlikte istanbul, izmir ve Bursa'da Altyapi ve Kentsel
Donlisim Mudirliklerine, diger illerde ise Cevre ve
SehircilikiLMiidirliiklerine bagvuracaktir.

g J




4 FAIZ
DESTEGiI

Kanun kapsaminda kredi kullanacak gercek veya tizel
kisilerin bankalardan kullanacadi kredilere; Hazine
Mistesarliginin bagli bulundugu Bakanin teklifi
Gzerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda
Donlsim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak
Gzere faiz destegiverilebilir.

FAIZ DESTEGI ESASLARI

*Bakanlik kendisine basvuran bankalarla protokol
imzalar.

*Banka, kredi basvurularini protokol hikimleri ve
bankanin kredilendirme usul, esas ve mevzuati
cercevesinde degerlendirir.

*Banka kredi vermeyi uygun gérdiigi hak sahiplerinin
listesini Bakanliga bildirir. Bakanlikca basvuru 6306
sayiliKanun kapsaminda degerlendirilir.

*Faiz destegdinden yararlandirilacaklar Bankaya
bildirilir.

*Faiz destedi saglanacak krediler icin bankalar tara-
findan talep edilecek Ucret, sigorta ve benzeri giderler
hak sahipleritarafindan 6denir.

FAIZ DESTEGI GERI ODEMESI

*Bankalar tarafindan saglanacak kredilere verilecek
faiz destegi 6demeleri, bankanin kullandirilan
kredilere iliskin taksit vadesi sonuna kadar hesaplanan
ve her ay kendi kayitlarina gore kesinlesmis aylik faiz
destedi tutarlarini Bakanliga bildirmesini takiben
Bakanlikca hesaptan gerceklestirilir.

*Hak sahipleri tarafindan geri 6demesi gerceklestiril-
meyen kredilericin faizdestegi 6demeleridurdurulur.
Hak sahiplerinin bankalarile yapilacak olan protokoller
kapsaminda kullanacaklari kredinin anapara riski ile
faiz destegi disinda kalan faiz 6demelerinden dodan
risk tamamen bankaya aittir.

*Faiz destegi oranlari; glclendirme ve konut yapim
kredilerinde %4 isyeriyapim kredilerindeise %3'tUr.




FINANSAL KOLAYLIKLAR

*Kanun kapsaminda yapilacak konutlarda KDV orani
%1dir.

*Bu kanun uyarinca yapilacak islem, sdzlesme, devir ve
tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harc,
belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve
intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve didger
Gcretlerden; kullandirilan krediler sebebi ile lehe
alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleri
vergisinden mistesnadir.
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