
 

UYGULAMAYA GEÇMEDEN ÖNCE YAPILMASI GEREKLİ HUSUSLAR 
1. GENEL PLAN KOŞULLARI: 
1.1. BU PLAN VE KOŞULLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE İLGİSİNE GÖRE; 

 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 2918 SAYILI TRAFİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 4857 SAYILI İŞ KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 6331 SAYILI İŞ SAĞLIĞI VE GÜVENLIĞI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 6446 SAYILI ELEKTRİK PİYASASI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 5346 SAYILI YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ELEKTRİK ENERJİSİ ÜRETİMİ AMAÇLI 

KULLANIMINA İLİŞKİN KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 4915 SAYILI KARA AVCILIĞI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ GEÇERLİDİR.  

 SIĞINAK YÖNETMELİĞİ VE OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE, 

 LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE, 

 ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE  

 09/09/2006 TARİH 26284 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI 

VE TAŞKINLAR” KONULU BAŞBAKANLIK GENELGESİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA,  

 PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA "BİNALARIN YANGINDAN 

KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 

YÖNETMELİK" VE "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK" İLE 

18.03.2018 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ” 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

1.2. PLANLANAN ALANDA TESİS EDİLECEK ELEKTRİK, SU, KANALİZASYON,  HABERLEŞME TESİSİ VB. TEKNİK 
ALTYAPI TESİSLERİNE AİT PROJELER İLGİLİ KAMU KURULUŞLARININ ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN 
OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 

1.3. PROJE KAPSAMINDA İNŞA EDİLECEK YAPILAR İÇİN, 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NA GÖRE 10.08.2025 
TARİH 25902 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN İŞ YERİ AÇMA VE ÇALIŞMA 
RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİĞİN 5.MADDESİ GEREĞİNCE İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA 
İLİŞKİN YÖNETMELİĞİN 5.MADDESİ GEREĞİNCE İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI (GSM) ALINACAKTIR. 

1.4. YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUVAR DENEYLERİNE DAYALI SONDAJLI ZEMİN ETÜDÜ UYGUN 
GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ. 

1.5. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE KALAN ALTYAPI TESİSLERİNİN KORUNMASI ESAS OLUP YAPILAŞMANIN 
GEREKTİRMESİ HALİNDE; İLGİLİ KURUMLARIN TESİSLERİNE AİT UYGULAMALARDA KURUMLARIN UYGUN 
GÖRÜŞÜ ALINMASI VE TÜM MALİYETİN UYGULAMAYI YAPACAK İDARECE/İLGİLİSİNCE KARŞILANMASI 
KAYDIYLA BU HATLAR DEPLASE EDİLEBİLİR. 

1.6. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI’NCA ONAYLANACAK AVAN 
PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.7. PLANLAMA ALANI İLE İLGİLİ OLARAK; MEVCUT BAĞLANTI YOLLARININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR. 

KARAYOLUNA İLAVE BAĞLANTI YAPILAMAZ. 

1.8. İŞLETMEYE AİT ARAÇ VE EKİPMAN PARKI, ALAN İÇERİSİNDEN KARŞILANACAKTIR. 

 



1.9. ÇEVRE YERLEŞMELERE GÖTÜRÜLEN ALTYAPI HİZMETLERİNE (YOLLAR, İÇME SU İSALE HATLARI, 

KANALLAR V.B) HİÇBİR ŞEKİLDE ZARAR VERİLMEYECEK OLUP, ZARAR VERİLMESİ DURUMUNDA GEREKLİ 

BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FİRMA TARAFINDAN GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR. 

1.10. YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANINDA TESİSİN KURULU GÜCÜ 

DEĞİŞTİRİLDİĞİ TAKDİRDE 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, BU KANUNA İSTİNADEN ÇIKARTILAN 

YÖNETMELİKLER, ÇED YÖNETMELİĞİ VE İLGİLİ DİĞER MER’İ MEVZUAT ÇERÇEVESİNDE GEREKLİ İZİNLER 

ALINACAKTIR. 

1.11. DOĞAL HAYATIN VE YABAN HAYATININ ZARAR GÖRMEMESİ, SÜRDÜRÜLEBİLİRLİĞİNİN SAĞLANABİLMESİ 

İLE BÖLGEYE ULAŞILABİLİRLİĞİN VE ERİŞİLEBİLİRLİĞİN ENGELLENMEMESİ İÇİN PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE 

GEREKLİ TEDBİRLER ALINACAKTIR. 

1.12. SÖZ KONUSU YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ELEKTRİK ÜRETİM TESİS ALANININ İMAR 

PLANINA, PLAN NOTLARINA VE MEVZUATA UYGUN GERÇEKLEŞTİRİLMESİNDEN İLGİLİ İDARELER 

SORUMLUDUR. 

1.13. 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA 
HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL 
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ 
ZORUNLUDUR. 

1.14. KADASTRAL BİR YOLA BAĞLANTI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA 
SINIRI DAHİLİNDEKİ  TÜRBİN ALANLARININ BAĞLANTI YOLLARININ MEVCUT KADASTRAL VE İMAR 
YOLLARINA UYUMLARI SAĞLANACAK, İNŞAAT VE İŞLETME AŞAMASINDA MEVCUT YOLLARA BÜZ,MENFEZ VE 
YAPILMIŞ DİĞER ALTYAPI TESİSLERİNE ZARAR VERMEYECEK TEDBİRLER ALINACAKTIR. 

1.15. PLANDA BELİRTİLEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI DIŞINDA HİÇ BİR TESİS YAPILAMAZ. 
YAPILACAK TESİSLER AMACI DIŞINDA KULLANILAMAZ. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ DIŞINDA, YALNIZCA 
GİRIŞ-ÇIKIŞ KONTROLÜ MAKSADI İLE KONTROL VE GÜVENLİK KULÜBESİ, GİRİŞ TAKI VB. TESİSLER YER 
ALABİLİR. 

1.16. PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN,FEN,SAĞLIK,GÜVENLİ YAPILAŞMA,ESTETİK 
VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE T.S.E. TARAFINDAN BELİRLENMİŞ 
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 

1.17. UYGULAMADA PLAN KARARLARI ILE KADASTRAL MÜLKİYETLER ARASINDAKİ 3 METREYE  KADAR OLAN 
KAYMALARDA KADASTRAL MÜLKİYETLER  ESAS ALINABILIR. 

1.18. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA DIŞINDA, ÖNCELİKLİ OLARAK BURSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ’NİN 
21.01.2016 TARİH VE 95 SAYILI KARARI İLE ONANMIŞ 15 ADET RÜZGAR TÜRBİN ALANI, ŞALT TESİSİ VE 
BAĞLANTI YOLLARINI KAPSAYAN RES ( RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ ) AMAÇLI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 
İMAR PLANI HÜKÜMLERİ İLE  3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE İMARA İLİŞKİN HÜKÜMLERİ İHTİVA EDEN İLGİLİ 
KANUN VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 

2. ÖZEL PLAN KOŞULLARI: 
2.1. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİK BAKANLIĞI/ BURSA ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN VERİLEN 06.08.2015 TARİHLİ VE 2015737 KARAR NO.LU ÇEVRESEL ETKİ 
DEĞERLENDİRMESİ OLUMLU KARARINA İLİŞKİN PROJE TANITIM DOSYASI VE EKLERİNDE BELİRTİLEN 
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 

2.2. KÜREKDAĞI RES PROJESİ KAPSAMINDA KALAN  TÜRBİN ALANLARINA İLİŞKİN UYGULAMA  EPDK LİSANSI ( 
EÜ/6619-4/03604 ) EKİ KOORDİNATLARA GÖRE TESİS EDİLECEKTİR  RES (  RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ)  
ALANINDA YAPILANMA  KOŞULLARI  BÜYÜYEN  TÜRBİN KANAT AÇIKLIĞI DİKKATE ALINARAK  Y ENÇOK : 180 
M. OLACAKTIR.  

2.3. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ YER BİLİMSEL ETÜT DAİRE 
BAŞKANLIĞI TARAFINDAN 11.03.2015 TARİHİNDE ONAYLANAN YALOVA İLİ, ÇINARCIK İLÇESİ VE BURSA İLİ, 
GEMLİK İLÇESİ SINIRLARI İÇERİSİNDE YER ALAN, 125.9 HEKTARLIK ALANA AİT İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK 
– JEOTEKNİK ETÜT RAPORU VE RAPOR EKİ “YERLEŞİME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELİRTİLEN TÜM 
HUSUSLARA UYULACAKTIR. PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMİN ETÜT RAPORLARI 
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELİRTİLEN MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ ALINMADAN UYGULAMAYA 
GEÇİLEMEZ.  



2.4. PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDEN TEİAŞ TARAFINDAN ENERJİ NAKİL HATTI GEÇİRİLMESİ DURUMUNDA 
BAKANLIĞIMIZCA ONAYLI İMAR PLANINDA PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE GEREK KALMAKSIZIN TEİAŞ PROJESİ VE 
GÖRÜŞÜ KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILABİLİR. 

2.5. RÜZGÂR TÜRBİNLERİNİN KULELERİ GENEL OLARAK BEYAZ, GRİ VEYA GÜMÜŞİ RENGE BOYANACAKTIR. 
SEÇİLEBİLİRLİĞİ DAHA DA ARTIRABİLMEK İÇİN PERVANE UÇLARININ BEYAZLA KONTRAST OLUŞTURACAK BİR 
RENKTE (SİYAH VEYA ONA YAKIN KOYU TONLAR KULLANILACAKTIR)  BOYANACAKTIR. TÜRBİNLERİN 
HAREKETLİ PARÇASI OLAN PERVANELERİN FARK EDİLEBİLİR OLMASI İÇİN UCUNDAN İTİBAREN, PERVANE 
KANADININ UCU GÖZ ALICI VE KUŞLAR TARAFINDAN UZAKTAN FARK EDİLECEK BİR ŞEKİLDE (TURUNCU 
RENK) BOYANACAKTIR.  

2.6. KULENİN EN ÜST NOKTASINA, YANİ JENERATÖRÜN BULUNDUĞU KISMIN UCUNA, MÜMKÜNSE 
JENERATÖRÜN ALTINA YERLEŞTİRİLECEK IŞIK KAYNAKLARI İLE AYDINLATMA SAĞLANACAKTIR. BELLİ 
ARALIKLARLA YANIP SÖNECEK BU LAMBANIN GÜNDÜZ BEYAZ, GECE KIRMIZI VEYA HEM GECE HEM GÜNDÜZ 
DÖNÜŞÜMLÜ VE FASILALI ŞEKİLDE YANIP SÖNECEK BEYAZ-KIRMIZI İKİLİ IŞIK SİSTEMİNE SAHİP OLMALIDIR VE 
BU IŞIK YETERİNCE KUVVETLİ OLMALIDIR. 

2.7. TÜRBİN AYAKLARININ ÇEVRESİ ÇIPLAK BIRAKILMALIDIR. İNŞAAT VE HAFRİYAT AŞAMALARINDAN, 
NAKLİYAT AŞAMALARINA KADAR PROJENİN HER AŞAMASINDA PROJE DÂHİLİNDE ÇALIŞACAK OLAN 
PERSONELE SAHANIN DOĞAL ÖNEMİ HAKKINDA BRİFİNGLER VERİLEREK BİLGİLENDİRME VE 
BİLİNÇLENDİRME ÇALIŞMALARI YAPILACAKTIR. 

2.8. RÜZGÂR ENERJİ SANTRALİ TESİSİNE AİT SİSTEM BAĞLANTI ANTLAŞMASINA İLİŞKİN ENERJİ VE TABİİ 
KAYNAKLAR BAKANLIĞI'NIN ONAYI ALINMADAN İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ. 

2.9. TÜRBİN ALANI VE YOLLAR, AĞAÇLARI KORUYACAK ŞEKİLDE DÜZENLENECEKTİR. 
2.10. YALOVA PSR SİSTEMİNİN DEVREYE ALINMASI SONRASINDA DHMİ TARAFINDAN İHTİYAÇ HALİNDE 

BÖLGEYE YÖNELİK GERÇEKLEŞTİRİLECEK UÇUŞ KONTROL TEST MALİYETLERİ İLE UÇUŞ KONTROL TESTLERİ 
SONRASINDA – SORUN TESPİT EDİLMESİ VEYA İHTİYAÇ OLMASI HALİNDE – YALOVA PSR SİSTEMİNE YÖNELİK 
GERÇEKLEŞTİRİLECEK DÜZELTME/İYİLEŞTİRME FAALİYET MALİYETLERİ YATIRIMCI FİRMA TARAFINDAN 
KARŞILANACAKTIR. 

2.11. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI, 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 02.05.2024 TARİH VE E.13743060 SAYILI 
YAZISINDA; “… İDAREMİZE SUNULAN KADIKÖY 32.NOTERLİĞİNCE ONAYLI 17.11.2015 TARİH VE 33399 SAYILI 
TAAHHÜTNAME VE 18.09.2015 TARİH VE 195626 SAYILI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL 
MÜDÜRLÜĞÜMÜZ GÖRÜŞ YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLAR VE; 

 “ KATI ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ ”  

 “ SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ ” 

 “ ATIK YAĞLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ “ 

 “ 4857 SAYILI İŞ KANUNU ” 

 “ GÜRÜLTÜ YÖNETMELİĞİ ” 

 “ ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ ” 

 “ HAVA KALİTESİ DEĞERLENDİRME VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ”   

 “ SANAYİ KAYNAKLI HAVA KİRLİLİĞİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ ” 

 “ HAFRİYAT TOPRAĞI, İNŞAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ ” 
KOŞULLARINA UYULACAKTIR.  

2.12. İÇME – KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. 

2.13. FAALİYETLER ESNASINDA ATIK SULARIN SIZDIRMAZ ÖZELLİKTE FOSSEPTİKTE TOPLANARAK HAVZA DIŞINA 
TAŞINMASI ESASTIR. 

2.14. BURSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI SAĞLIK İŞLERİ DAİRE BAŞKANLIĞI VEYA ÇEVRE KORUMA VE 
KONTROL DAİRESİ BAŞKANLIĞI’NIN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.  

2.15. YALOVA BELEDİYESİ SU VE KANALİZASYON İŞLERİ MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN 
UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

2.16. SİVİL HAVACILIK GENEL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN  08.03.2022 TARİH VE E.26950  SAYILI YAZISI İLE; 
-HAVAALANLARI ÇEVRESİNDEKİ YAPILAŞMA KRİTERLERİ, HABERLEŞME, SEYRÜSEFER, GÖZETİM SİSTEMLERİ 
MANİA KRİTERLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK, HAVAALANI EMNİYET STANDARTLARI TALİMATINA UYULACAKTIR. 
İNŞAAT FAALİYETİNİN TAMAMLANMASINA MÜTEAKİP HARİTA GENEL KOMUTANLIĞINA BİLGİ VERİLECEKTİR. 
İNŞAA EDİLECEK RÜZGAR ENERJİ SANTRALLERİNİN ARAZİ KOTUNDAN 150 METRE VE DAHA FAZLA YÜKSEKLİKTE 
OLMASI DURUMUNDA HAVA ARAÇLARI İÇİN TEHLİKE OLUŞTURMADIĞINA YÖNELİK DEVLET HAVA MEYDANLARI 



İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN OLUMLU GÖRÜŞÜNÜN ALINARAK, GENEL MÜDÜRLÜKLERİNE SUNULMASI 
VE RÜZGAR ENERJİ SANTRALLERİNİN ARAZİ KOTUNDAN 150 METRE VE DAHA FAZLA YÜKSEKLİKTE OLMASI 
DURUMUNDA 09.06.2016 HAVAALANI EMNİYET STANDARTLARI TALİMATI’NDA BELİRTİLEN KRİTERLERE UYGUN 
OLARAK İŞARETLENDİRİLMESİ/IŞIKLANDIRILMASI GEREKMEKTEDİR. 
2.17. YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİS ALANI OLARAK GÖSTERİLEN ALANDA 

YAPILACAK OLAN RÜZGAR ENERJİSİ SANTRALİNİN TOPLAM KURULU GÜCÜ 58,5 MWm/ 43,2 MWe 
OLACAKTIR. RÜZGAR ENERJİSİ SANTRALİ AŞAĞIDAKİ TABLODAKİ KOORDİNATLARA GÖRE 
KONUMLANDIRILACAKTIR. 

Nokta No Y X 

T1 672492.000 4489921.000 

T2 672238.000 4490143.000 

T3 671977.000 4490377.000 

T4 672177.000 4491560.000 

T5 672041.000 4491867.000 

T6 671901.000 4492155.000 

T7 672013.000 4493217.000 

T8 672027.000 4493806.000 

T9 673184.000 4491227.000 

T10 672970.000 4491486.000 

T11 673777.000 4492320.000 

T12 672176.000 4490989.000 

T13 673722.000 4492776.000 

T14 673484.000 4493031.000 

T15 673033.000 4493560.000 

    


