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AMAC

Planlama alan1 Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Yalintas Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 2429
parsel ile 385 ada 11 parselin bir kismindan olusmaktadir. Planlama alan1 ve ¢evresinde yer alan mer’i
planlarin pargacil olmasi ve biitiinciil bir planlama imkan1 saglamamasina iliskin, 385 ada 11 parselin
bir kism1 plan onama sinir1 igerisine dahil edilmistir. Bu dogrultuda planlama alani ve ¢evresinin
biitiinciil, nitelikli, sosyal ihtiyaclarin saglanabildigi, erisilebilir ve topografyaya uyumlu, yasanabilir
yeni yasam alanlar1 kurgulamak, planin ana amacini olusturmaktadir. Bu kapsamda planlama alanina
iligskin yapilacak plan ¢aligsmasi ile amag; gelismekte olan bolgenin ihtiyaglarina cevap veren, kentin
dinamikleri ile uyumlu, islevsel, modern, ¢agdas ve nitelikli konut alanlarinin olusturulmasina firsat
vermektedir. Bu baglamda Mustafakemalpasa Ilgesinde bu yonde bir kentsel alan iiretimi ¢calismalarina
baslanilmis olup, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 akabinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda

mekansal kullanim kararlarinin tamamlanmasi adina ¢aligsmalar ele alinmistir.

Belirlenen lokasyonda calismalarm yapilabilmesine adina Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar
cergevesinde yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan goriisler
dogrultusunda hareket edilmistir. Bu dogrultuda, Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan yiiriitiilen
“250 Bin Sosyal Konut Projesi” kapsaminda alanda deprem riskine karsi dayanikli, yasam

standartlar1 ytiksek, saglikli kent dokusunun olusturulmasi amaciyla imar planlar1 hazirlanmistir.

1. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI GENEL BIiLGILER

1.1. KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1.1. Konum

Aragtirma Alaninm iginde yer aldigi Bursa Ili, Tiirkiyenin Kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin
Giiney Marmara kesiminde; 40° kuzey paraleli, 29° dogu meridyeninin kesistigi noktada yer
almaktadir. Ilin idari agidan sinir komsusu olan iller; doguda Bilecik, Adapazari, kuzeyde Izmit,
Yalova, Istanbul ve Marmara Denizi, giineyde Eskisehir, Kiitahya, batida Balikesir illeridir. Bursa
ilinin yiiz 6l¢timii 11.043 km2’dir.

Bursa ili 1987 yilinda 3391 sayil1 yasa ile Biiyiiksehir statiisiine gegmistir. 2004 y1linda ¢ikarilan 5216

sayil1 kanun ile biiytliksehir belediye sinirlart genisletilmistir.

Harita 1: Bursa Ilinin Konumu




Bursa ilinin toplamda on yedi (17) ilgesi bulunmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu,
Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer, Orhaneli,

Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim’dir.

Arastirma bdlgesi Mustafakemalpasa Ilgesi, Yalintas Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir. Kentsel ve
bolgesel ulasim akslarina sahipligi, deniz ve havayolu ulagim imkanlarina yakinligi, Mudanya ve
Osmangazi il¢elerine komsu olusu ile elverigli bir konumda yer almaktadir. Mustafakemalpasa
ilgesinin dogusunda Orhaneli, giineydogusunda Biiylikorhan, giineybatisinda Balikesir’in
ilgelerinden olan Kapsut ve Dursunbey, batisinda Balikesir’in Susurluk ilgesi, kuzeyinde Karacabey

ve Uluabat Gélii, kuzeydogusunda Bursa Il merkezi bulunmaktadir.

BALIKESIR

Harita 2: Bursa li Mustafakemalpasa Il¢esinin Konumu
1.1.2. Demografik Yapi

Bursa ilinin niifusu TUIK 2021 yili verilerine gore toplam niifusu 3.147.818 kisidir. Bursa ilinin
toplamda 17 mahallesi bulunmaktadir. TUIK 2021 yili niifus verilerine gére en yiiksek niifusa sahip
ilce (518382) Niliifer ilgesidir.

Tablo 1: Bursa ili 2007- 2021 Y1l1 Niifus Verileri Kaynak;( TUIK)

YIL NUFUS YIL NUFUS
2007 2439876 2016 2901396
2008 2507963 2017 2936803
2009 2550645 2018 2994521
2010 2605495 2019 3056120
2011 2652126 2020 3101833
2012 2688171 2021 3147818
2013 2740970

2014 2787539

2015 2842547




Tablo 2: Bursa 2021 Y1l1 Mahalle Niifus Verileri Kaynak;( TUIK)

MAHALLE NUFUS
Biiyiikorhan 9321
Gemlik 118037
Giirsu 99278
Harmancik 6016
inegol 286848
Iznik 44050
Karacabey 84241
Keles 11246
Kestel 72439
Mudanya 105308
Mustafakemalpasa 101407
Niliifer 518382
Orhaneli 18786
Orhangazi 80216
Osmangazi 884451
Yenisehir 54485
Yildirim 653307

Mustafakemalpasa ilgesinin TUIK 2021 y1li verilerine gore toplam niifusu 101.407 kisidir. Planlama
alami olan Yalintas Mahallesinin TUIK 2021 yil1 verilerine gore toplam niifusu 5671 kisidir. Yalintag

mahallesi niifus verileri incelendigi zaman en yiiksek niifusun yasandigi dénem 2020 yil1, 5685 kisidir.

Tablo 3: Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi 2007- 2021 Y1l1 Niifus Verileri Kaynak;( TUIK)

YIL NUFUS YIL NUFUS
2007 54029 2015 99781
2008 56490 2016 99753
2009 57097 2017 99972
2010 55408 2018 100696
2011 55567 2019 101119
2012 55954 2020 101820
2013 99999 2021 101407
2014 99651

Tablo 4: Bursa ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Yalintas Mahallesi 2013- 2021 Y1l Niifus
Verileri Kaynak;( TUIK)

YIL NUFUS YiL NUFUS
2013 5559 2019 5598
2014 5582 2020 5685
2015 5506 2021 5671
2016 5521
2017 5541
2018 5529




Bursa ilinin niifus artis hizi en yiiksek 2008 yilinda, en diisiik 2017 yilinda gergeklesmistir.
Mustafakemalpasa ilgesinde 2007 yilindan 2013 yilina kadar niifusta azalma yasanmis, 2013 yilindan
2020 yilina kadar yer yer niifusta azalmalar olsa da genel itibariyle niifusta artis yasanmistir. 2021
yilina gelindiginde ise niifus 2020 yilina gore diisiis yasamistir. Bursa ilinin 2020 yil1 niifus artis hizi
(binde) %14.85, 2021 yil1 niifus artis hiz1 (binde) 14.72, Mustafakemalpasa ilgesi 2020 yil1 niifus artis
hiz1 (binde) 6.91, 2021 yili niifus artis hiz1 (binde)-4.6 olarak gergeklesmistir (TUIK 2020,2021).
Tiirkiye’nin 2020-2021 dénemi arasinda gergeklesen niifus artist hizi (binde) ise %12,67 olmustur.

Bursa ilinin ortalama niifus artis hiz1 Tiirkiye ortalamasinin iistiinde oldugu goriilmektedir.

Bursa Yillik NGfus Artis Hizi (Binde)

30
25
20
15

10

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Yillik Ntfus Artis Hizi (Binde)
Grafik 1: Bursa Ili Yillik Niifus Artis Hiz1 (Binde) Kaynak;( TUIK)

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilcesi Yillik Niifus
Artis Hizi (Binde)
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Grafik 2: Bursa Ili, Mustafakemalpasa ilgesi Y1llik Niifus Artis Hiz1 (Binde) Kaynak;( TUIK)
Hanehalk Biiyiikliigii

Bursa ilinde ortalama hanehalki biytikligi 2009- 2021 yillar1 arasinda siirekli olarak azalma
yasanmustir. Ortalama hanehalk: biiyiikliigii TUIK verilerine gére 3.17 olmaktadir. Mustafakemalpasa
ilgesindeki ortalama hanehalki biiyiikligii incelendigi zaman 2009-2021 yillar1 arasinda siirekli olarak

azalma yasanmustir.




Tablo 5: Bursa ili Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii Kaynak;( 70iK)

YIL Ortalama Hanehalki YIL Ortalama Hanehalki
Buyuklugu Buyukliigu
2008 3.7 2015 3.36
2009 3.7 2016 3.34
2010 3.56 2017 3.31
2011 3.51 2018 3.29
2012 3.47 2019 3.26
2013 3.43 2020 3.24
2014 3.39 2021 3.17

Tablo 6: Bursa ili Mustafakemalpasa Ilgesi Ortalama Hanehalki Biiyiikliigii Kaynak;( T0iK)

YIL Ortalama Hanehalki YIL Ortalama Hanehalki
Bliytiklugu Biiytiklugu

2008 3.3 2015 3

2009 3.3 2016 2.96
2010 3.24 2017 2.93
2011 3.19 2018 291
2012 3.14 2019 2.89
2013 3.08 2020 2.87
2014 3.05 2021 2.82

2. KENTIN MEKAN OLUSUMU
2.1. MUSTAFAKEMALPASA ILCESI TARIHSEL GELIiSIiMI

Mustafakemalpasa ilgesi hakkinda kaynaklarda “Miletopolis Kolonisi” olarak Kyzikoslular ya da
Atinalilar tarafindan kuruldugu ve gdl kiyisinda (Ulubat ya da Manyas Golii) olan yerlesim yeri olarak
tarif edilmektedir. Gol sularinin zamanla ¢ekilmesiyle birlikte ilge bugiinkii halini aldiktan sonra MS
301-331 yillar1 arasinda Kirmasti yerlesiminin bulundugu Melde Bayri’ndan bugiinkii Lalasahin
Mahallesi mevkiine gecildigi, yoredeki ilk yerlesimlerin Hitit Uygarligi doneminde oldugu

diistiniilmektedir.

Ilgenin eski adi Kirmasti (Kremastre) olarak bilinmekle birlikte, ilgede Hitit Uygarlig, Bitinya Krallig:
hiikiim stirmiis ve Miletpolis adinda bir yerlesim yeri kurulmustur. MS 300°de psikoposluk merkezi
durumunda olan kent, Romalilardan sonra Bizans, Selcuklu ve Karesiogullar1 yonetimindeydi.
Kirmasti adin1 Bizans doneminde kasabay1 yoneten kadin Kirmastorya’dan alindig: diisiiniilmektedir.
1336 yilinda Osmanli topraklarina katilan bu ilge Balkanlar’daki ve Kafkasya’daki karigikliklardan
kacan Arnavutlar ve Cerkesler il¢e niifusunun i¢inde 6nemlidir. 2 Temmuz 1920°de Yunan isgaline
ugrayan ilce, 14 Eyliil 1922 tarihinde isgalden kurtarilmistir. 1909°da; 3 cami, 5 mescit, 1 medrese, 1

risdiye, 8 ilkokul, 2 kilise, 2 hamam, 7 han, 183 diikkan, 4 tabakhane, 2 boyahane, 3 dokuma el tezgahi,
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2 buharli; 1 ath 6 degirmenin bulundugu ilge; ilgenin adin1 Kurtulus Savasi’ndan sonra kasaba
meclisinin karar1 ile Mustafa Kemal Atatiirk’e atifta bulunarak Mustafakemalpasa olarak

degistirilmistir (Kaynak: Bursa ili Jeomorfoturizm Ozellikleri, Doktora Tezi, 2014).

Sekil 1: Mustafakemalpasa Il¢esi Eski Donem Fotografi (Kaynak: Bursa ili Jeomorfoturizm Ozellikleri, Doktora
Tezi, 2014)
http://www.mustafakemalpasa.gov.tr/ilcemizin-
tarihi#:~:text=Eski%20ad%C4%B1%20Kirmasti%20(Kremastre)%200lan,Sel%C3%A7uklu%20ve%20Karesio%C4%9Fullar¥%C4%
B1%20y%C3%B6netimine%209e%C3%A7mi%C5%9Ftir

2.2. ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alani; Balikesir- Bursa (E8819) yolu {izerinde yer alan Mustafakemalpasa ilgesi, Uluabat
Goli yakin konumunda yer almaktadir. Mustafakemalpasa ilgesinin Bursa merkezine olan uzakligi 87
km’dir. Deniz ulagimi i¢in en yakin konumu Mudanya iizerinden olup, Mustafakemalpasa ilgesinin
Mudanya ilgesine olan uzakligi 90 km’dir. Mustafakemalpasa ilgesine en yakin havalimani1 Osmangazi
ilgesinde bulunan Bursa Yenisehir Havalimanidir. Mustafakemalpasa il¢esinin Bursa Yenisehir

havalimanina olan uzakligi 140 km’dir.

{Demirdere
A\

Harita 3: Planlama Alani Ulagim Baglantilart
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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http://www.mustafakemalpasa.gov.tr/ilcemizin-tarihi#:~:text=Eski%20ad%C4%B1%20Kirmasti%20(Kremastre)%20olan,Sel%C3%A7uklu%20ve%20Karesio%C4%9Fullar%C4%B1%20y%C3%B6netimine%20ge%C3%A7mi%C5%9Ftir
http://www.mustafakemalpasa.gov.tr/ilcemizin-tarihi#:~:text=Eski%20ad%C4%B1%20Kirmasti%20(Kremastre)%20olan,Sel%C3%A7uklu%20ve%20Karesio%C4%9Fullar%C4%B1%20y%C3%B6netimine%20ge%C3%A7mi%C5%9Ftir

AN e X A 1
’ % ISTANBUL-IZMIR OTOYOLU oo

SR BURSA-BALIKESIR YOLU
= R

Harita 4: Planlama Alani1 Uzak Cevre Iliskisi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

2.3. SEKTOREL ANALIZ

Bursa ilinin bugiinkii ekonomik yapisina bakildiginda ilk sirada hizmet sektorii %14.47, tekstil
%14.31, insaat %14.23, gida, tarim ve hayvancilik %9,82 ile son sirada yer almaktadir (BTSO) (Kaynak:

https://www.btso.org.tr/?page=bursaeconomy/sectorstructure.asp).

Bursa iline ait ilgelerin raporlart incelendiginde birbirinden farkli sektdrlerde 6n plana ¢ikmaktadirlar.

Baslica ana sektorler tarim, turizm ve sanayi tizerine kurulmustur.

Karacabey ilgesi topraklarinin yiiksek verimli olmasiyla ilge ekonomisinde tarim sektorii biiyiik 6nem
tasimaktadir. Ilgede sebze iiretimin yogun olmasindan dolay1 tarima dayal1 sanayi oldukca gelismistir.

Bu yiizden ilgede gida sanayi sektoriinde faal olan fabrikalar yogunluktadir.

Yenisehir ilgesinde ekonomik hayat tarim ve hayvancilik iizerine kuruludur. Genis ve verimli tarim
arazilerinin bulunduran ilge énemli derecede iiretim yapmaktadir. Ilgenin yaklasik bir deger olarak
%65°1 tarim yapabilecekleri alanlara sahiptir. Aynm1 zamanda ilge hayvancilik sektorii agisindan son
donemlerde biiyiikbas hayvanciliginda gelismislik gostermektedir. Ilgede tarimdan sonra turizm
sektorii de on plana c¢ikmaktadir. Turizm acisindan Onemli degerlere sahip olan ilge Osmanl
Imparatorlugun da bir dénem baskentlik yapmustir. Sifirdan kurulan bir baskent olma &zelligine
sahiptir. Ilcede sanayi alanlarinda da faaliyet gosteren 6nemli fabrikalar mevcuttur. Fakat imar

problemleri nedeniyle ilgede ¢ok fazla sayida isletme bulunmamaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesi tarim ve sanayi olarak iki onemli sektdrle 6n plana ¢ikmaktadir. Tarimda
verimliliginin yiiksek olmasiyla birlikte tarima dayal1 sanayinin de gelismesine etki etmistir. Ilgede un,

sal¢a, konserve, slir iiriinler ve meyve suyu fabrikalar1 bulunmaktadir.

Mudanya ilcesinde zeytincilik ilgenin ilk gelir kaynagi olmaktadir. Sahil seridi zeytincilik ile
ugrasirken, ovada sebze ve meyvecilik yapilmaktadir. Marmara denizinin kirlenmesiyle birlikte

balik¢ilik faaliyetlerinde azalmaya neden olmustur. ilcede sanayi sektdrii gelismemistir.
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Gemlik ilgesinde en onemli sektdr sanayi sektoriidiir. Agir sanayi kolunda demir- ¢elik basta olmak
lizere giibre konserve ve zeytinyagi tiretimi oldukga etkindir. Ekonomide ikinci dnemli sektor tarim

sektoriidiir. Tarim sektoriinde one ¢ikan faaliyet zeytincilik olmaktadir.

Niliifer ilgesi gelir kaynaklarinda tarim ve kiigiikbas hayvancilik yer almaktadir. ilce son dénemlerde

yogun sanayi bolgelerinden biri haline gelmesiyle birlikte bolgeye ekonomik katkida saglamaktadir.

Orhaneli ilgesi ekonomik yapisi tarim, hayvancilik ve madencilik ve bunlara dayali isletme tesisleriyle
gerceklesmektedir. Fakat baslica sektorde yer almasina ragmen ilgede tarim sektoriinde ticari olarak
Oone ¢ikan bir iirlin mevcut degildir. Ayrica ilgede sanayi alaninda faaliyet gOsteren firmalarin
bulundugu bilgisine yer verilmemektedir. Ilgenin barindirdigi dogal giizelliklerin olmasi turizm
sektdriiniin de canlanmasma etki etmistir. Ozellikle saglik turizmde oldugu Sadagi Koyiindeki

kaplicalar termal turizm potansiyelini artirmistir.

Keles ilgesi ekonomik yapisi tarim, hayvancilik ve ormancilik {izerine kuruludur. Ayrica turizm
acisinda da 6nemli konuma sahip olan ilcede dag turizminin yapildigi bir bdlgedir. Ilge ekonomik
yapist bakiminda Bursa Merkez, Biiylikorhan, Orhaneli ve Harmancik ilgeleri ile yakin iligkiler
icindedir.

Kestel ilgesi Bursa’nin merkez il¢esi olmasindan dolayi ilgenin ekonomisinde sanayi sektorii biiyiik
rol oynamaktadir. ikinci sektor olarak ise tarim sektorii 6n plandadir. Turizm sektorii acisindan ilgedeki

Osmanl sivil mimarisine ait tarihi yapilar 6nemli bir potansiyel tasimaktadir.

Orhangazi ilgesinin tarimsal agidan en 6nemli gelir kaynagi meyvecilik ve zeytinciliktir. Ilgedeki 20
kdy ve 5 beldenin tamami zeytincilik yapmaktadir. Sanayi sektdriinde ise otomotiv sektorde one
ctkmaktadir. Ikinci sektor olarak demir- gelik sektdrii yer almaktadir. Ilge icin demir- celik sektdrii
istthdam agisindan 6ne c¢iktig1 goriilse de ilcede otomotiv yan sanayinin hakim oldugu bilgisi
verilmektedir. Turizm sektdrii agisindan Iznik Golii’niin %51°lik kismina sahip olmasiyla birlikte su

sporlari, trekking, dag sporlar1 6nemli bir potansiyel nitelik tagimaktadir.

Osmangazi ilgesinde tarim ve sanayi sektorii on plandadir. Sebze ve meyvenin yani sira susam,

aycicegi gibi endiistri bitkilerde yetistirilmektedir.

Biiyiikorhan ilcesi ekonomik agidan en dénemli sektdr hayvanciliktir. ilgede her hafta cuma giinii
diizenlenen hayvan pazar1 diger ilgeler ile ekonomik iliskileri yogunlastirmustir. ilcede tarim arazileri
az, orman arazileri genis yer kaplamaktadir. Ilgede sinirli sayida da olsa dogal giizellikleri ile turizme
de Aliova Cayi’nda rafting yapilmaktadir. Parkurun bitis noktas1 Mustafakemalpasa ilgesine kadar
devam etmektedir.
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Yildirim ilgesi ekonomik agidan tarimda arpa, yulaf en ¢ok tiretilen tirtinlerdir. Hayvancilik sektoriinde
ise kii¢iikbas ve biiyiikbas hayvancilik yapilmaktadir. Ilgede sanayi sektorii de gelismislik

gostermektedir. Birgok sanayi isletmesi bulunmakla birlikte farkli sektorlerde iiretim yapmaktadirlar.

Harmancik ilgesinde ekonomik hayat tarim, hayvancilik, ormancilik ve madenciliktir. Bu sektorlere

ek olarak il¢e dag turizmi acisinda da biiytik bir potansiyel tagimaktadir.

Inegdl ilgesi ekonomisinde uzun yillar tarim ve hayvancilik ile gecim saglanmistir. Ilgede orman

iriinlerinin islenmesiyle birlikte sanayi sektorii 6n plana ¢ikmistir.

Iznik ilcesinde ekonomik acidan en 6nemli sektdr tarim sektoriidiir. Tkincil sektor olarak tarihi ve Iznik
Gol’iiniin dogal giizellikleri sebebiyle turizm sektoriidiir. Ugiincii sektor olarak ise sanayi sektorii

olmaktadir.

Girsu ilgesinde ekonomik agidan tarim, meyvecilik ve sebzecilik hakimdir. Son donemlerde bolgede
sanayinin gelismesi ile ekonomik yapida sadece tarima dayali sistemden hizmet sektoriiniin gelismesi
baslamustir. Ilgede 2001 y1linda Organize Sanayi Bolgesi Giirsu Organize Sanayi (GURSAB) 71 hektar

tizerine kurulmustur.

iRINCIL E iK SEKT

(Tarim, Hayvancilik, Madencilik,

Ormaneilik, Batikeilik, Aricilik vb.)

IKINCIL EKONOMIK SEKTOR
(sanayi)

OGUNCOL EKONOMIK SEKTOR
(Turizm)

Harita 5: Bursa Ili IIlgelerinin Sektdrel Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalarr)

2.3.1. TARIM SEKTORU

Tarima dayali sanayinin gelismesi ilgede yogun olarak tarim sektoriiniin olmasindan ve gelisimine agik
olmasindan kaynaklanmaktadir. Tarimdaki verimliligin yiliksek olmasiyla tarima dayali sanayinin
gelismesine etki etmistir. Mustafakemalpasa ilgesinde salga, siit tirlinleri, un, meyve suyu fabrikalar

bulunmaktadir. Bunun disinda fide ve tohum iiretimi de gelisme gostermektedir.

Ilgede domates, karpuz, biber, kavun, seftali, ¢ilek, armut, elma, misir, bugday ve yonca iiretimi &n
planda olmakta ve bundan 6nemli miktarlarda gelir saglanmaktadir. Bunun diginda biiyiikbas ve

kiigiikbas hayvancilik yapilmakta ve siit tirlinleri {iretimine ciddi bir katkida bulunulmaktadir. Ayrica
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ilcede aricilik ve ipekbdcekeiligi yapilmaktadir. Ilce Bursa ilinde en ¢ok ipekbdcekeiligi yapilan

ilgedir, 2011 verilerine gore bolge genelinde 4. Siradadir.

2.3.2. SANAYIi SEKTORU

Mustafakemalpasa il¢esinde 2 adet organize sanayi bolgesi ve kiigiik sanayi siteleri bulunmaktadir.
Mustafakemalpasa organize sanayi bolgesi 1992 yilinda 220 hektar alan {izerinde kurulmustur. 66 adet
fabrika icin yer ayrilmistir. 69 adet parsel bulunmakta ve 5 doniim ile 48 donem arasi biiytikliikleri
degismektedir. Bursa merkezine olan uzakligi 85 km’dir. OSB’de 6ne ¢ikan sektorler arasinda
Kimyasal madde ve tiriinleri sunu elyaf imalati, tekstil tirlinleri imalati, gida {iriinleri ve igecek imalati,
plastik ve kaucuk iiriinleri imalati, makine ve techizati hari¢ metal esya sanayi yer almaktadir.
Mustafakemalpasa’da yer alan ve halihazirda 15 tesisin aktif oldugu Mustafakemalpasa Organize
Sanayi Bolgesi’nde (MKP OSB) sanayi tesisleri yatirim ve isletme maliyetlerinden 6tiirii atiksu aritma

islemlerinden kaginilmaktadir. 1. Alan fotografinda yeri gosterilmistir.

Mermer Organize Sanayi Bolgesi Devecikonagi kdyii yakinlarinda 1998 yilinda kurulmustur. 45 parsel
bulunmakta ve 5 donlim ile 30 doniim aras1 biiyiikliikleri degismektedir. Toplam alan, 69 hektardir.
Bursa merkezine olan uzakligi 110 km’dir. Bolge icinde kamulastirma ve alt yap1 calismalar1 hala
stirdiiriilmektedir. 2. Alan fotografinda yeri gosterilmistir.

Kiiciik Sanayi Siteleri Mustafakemalpasa Balikesir yolu tizerinde, 1986 yilinda kurulmustur. 463 is
yeri bulunmaktadir. Sanayi aile Saglig1 merkezi ve ilge agiz ve dis saglig1 merkezi site i¢indeki binada
hizmet vermektedir. Sanayi sitesinde oto tamircileri, oto yedek parcacilari, marangozlar, dogramacilar,
mobilyacilar, tornacilar, soguk demirciler, tarim aleti imalatgilar1 elek kasnagi ve ambalaj sandigi
imalatgilari, keresteciler, degirmen makineleri imalati ve lastik kaplamacilar mevcuttur. 3. Alan

fotografinda yeri gosterilmistir.

Harita 6: Mustafakemalpasa Ilgesi Sanayi Alanlar
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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3. CEVRESEL ILIiSKILER
3.1. ILCELERIN ETKILESIMI

Bursa ili ilcelerinin birbirleriyle olan entegrasyonu incelendigi zaman merkez ilgelerden Niliifer,
Yildirim, Osmangazi, Giirsu kendi i¢lerinde ulagim ve hizmet sektorleri arasinda giiglii bir entegrasyon
mevcuttur. Merkez il¢ede tarim ve sanayi alanlarinin yogun oldugu goriilmektedir. Planlama alaninin
yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesi, Karacabey, Orhangazi, Gemlik, Yenisehir ilgeleri hem kendi

aralarinda entegrasyon saglanirken hem de merkez ilgeler ile etkilesim haline girmektedirler.

Loy
=

1.7
BUVUKORliAN
~

Harita 7: Bursa Ili Ilgelerinin Birbirleriyle Etkilesimi
(Kaynak: Ofis Calismalarr)

3.2. ILCELERIN SOSYO- EKONOMIK GELiSMiSLiGi

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslar1 Genel Miidiirliigii tarafindan yaymlanan SEGE
(Sosyo- Ekonomik Gelismislik Siralamasi) 2022 arastirma raporunda; Bursa ili ilgeleri arasinda 2.
Kademeyi olusturan listede 7 ilgesi bulunmaktadir. Bunlar; Yildirim 116, Mudanya 126, Inegél 131,
Kestel 166, Gemlik 171, Karacabey 208, Orhangazi 223. Sirada yer almaktadir. Niliifer ilgesi 8. Sirada,
Osmangazi ilgesi 32. Sirada bulunmaktadir. 3. Kademede 4 ilce bulunmaktadir. Bunlar;

Mustafakemalpasa 263, Giirsu 281, Iznik 302, Yenisehir 318. Siradadur.

Bursa ili ilgeleri arasinda merkez ilgeler arasinda yer alan Niliifer, Yildirim, Osmangazi, Giirsu
ilcelerinin gelismislik oranlari oldukea yiiksek durumdayken, merkeze komsu konumunda olan Inegél,
Mudanya ve Gemlik ilgelerinin de gelismislik oranlart yiiksektir. Planlama alaninin yer aldig:
Mustafakemalpasa ilgesi ve Karacabey ilcesi ikinci gelisme diizeyinde yer alirken, Bursa ilinin
giineyinde yer alan Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik ilgelerinin gelisme diizeyleri oldukca

distiktiir.
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Sekil 2: SEGE 2022 Sosyo- Ekonomik Gelismislik Kademeleri Haritas1
(Kaynak: SEGE 2022 Ilgelerin Sosyo- Ekonomik Gelismislik Siralamast Arastirmast)
https://www.sanayi.gov.tr/assets/pdf/birimler/2022-ilce-sege.pdf

Planlama alanmin yer aldig1 Mustafakemalpasa ilgesi gelismislik oraninin merkez ilgelere gore daha

diisiik oldugunu gérmek miimkiindiir. Asagidaki haritada ilgelerin gelismislik siralamasini gdsteren

haritada goriilmektedir.

Harita 8: Bursa Ilgeleri SEGE Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

4. DOGAL YAPI
4.1. IKLIiM

Mustafakemalpasa ilgesi iklimsel agidan Akdeniz iklim 6zelliklerini tasimaktadir. Yazlart uzun, kislar

kisa gegmektedir. Yillik sicaklik ortalamasi 14,2, yillik ortalama yagiz miktari ise 680 mm (kg)’dir.

Orman alanlarinin ¢ogu yaprak doken agaglardir. Orman smirlarindan sonra agac yiikseklikleri

alcalarak yerini fundaliklara birakmaktadir. Buralar Mer’a olarak kullanilmaktadir. Geri kalan arazi

tarima elverisli ve her tiirlii tarim yapilmaktadir.
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4.2. JEOMORFOLOJIK YAPI

Bursa’nin yiizélgiimii 10886.38 km2’dir. Bursa ilinin yeryiizii sekilleri daglar, ¢okiintii alanlar1 ve
yiikseklikler zaman zaman 1000 m2’ye ¢ikan ovalardan olusmaktadir. [ldeki topraklarin %351 daglar,
%48’1 platolar, %17’si ovalardan olusmaktadir. Daglar dogu- bat1 yoniinde uzanmasiyla ilin %35’ini
kaplamaktadir. Daglarin eteklerinden zirvesine dogru ¢ikildik¢a baki ve yiikseltinin etkisiyle birlikte
bitki ortiilerinde ciddi anlamda degisiklikler goriiliir. Bursa’nin 6nemli ytikseltileri; Uludag, Samanli
Daglari, Mudanya Daglari, Katirli Daglar1 ve Karadag’dir. Uludag 2543 m ile Bursa ve Marmara’nin
en yliksek dagi olmaktadir. Bursa ilindeki topraklarin yaklasik bir deger olarak %17,2’si ovalari
olusturmaktadir. Bunlar; Bursa ovasi, Karacabey Ovasi, Mustafakemalpasa Ovasi, Inegél Ovas,
Yenisehir Ovasi, Orhangazi Ovasi ve iznik Ovasidir. Mustafakemalpasa Ovasi, Ulubat ¢okiintiisiiniin
batisinda ve Karacabey ovasiin giineyinde konumlanmaktadir. Gilineydoguda Sincan daglarina ve
giineydeki daglik bolgeye degin 18000 hektar alan1 olan verimli tarim arazinden olugsmaktadir. Ova

deniz yiizeyinden yiikseldigi az ve aliivyon birikintileriyle olusmustur. (AYDIN, 2014)

Sekil 3: Bursa Ili Ana Yer sekilleri Haritas1
(Kaynak: Bursa Ili Jeomorfoturizm Ozellikleri, Doktora Tezi, 2014)

5. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIiZ CALISMALARI
5.1. EGIM ANALIZi

Bursa il siirlar igerisinde kalan, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintas mahallesinde bulunan planlama
alaninda, es yiikselti egrileri kullanilarak egim analizi yapilmistir. Proje alaninin egim analizine
bakildiginda; alanin biiyiik bir kisminda egim %0- %0.78 arasinda bulunmaktadir. Planlama alaninda
egimin en yiiksek oldugu boélgeler planlama alaninin dogusunda ve merkezinde bulunmaktadir.

Planlama alan1 disina ¢ikildiginda egim degerlerinin kuzeye ve doguya dogru arttig1 goriilmektedir.
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Harita 9: Egim Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

5.2. YUKSELTI ANALIZIi

Bursa il sinirlar igerisinde kalan, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintag mahallesinde bulunan planlama

alaninda, es ylikselti egrileri kullanilarak ytikselti analizi yapilmistir. Planlama alaninin merkezinde ve

dogusunda 70m- 60m metreye inan yiikseltilerin bulundugu kisimlarda tavsan deresi ve deveboynu

deresi gegmektedir. Alanin batisinda ve dogusunda yer alan alanlarin biiyiik bir kisminda yiikselti

degerleri 80m- 90m yer almaktadir. Planlama alaninin diginda yer alan alanlarin giineybati kesimde

100m-110m ytikseklik goriiliirken, kuzeydogu kesiminde 40m- 60m yiikseklik gortiilmektedir.

Harita 10: Yiikselti Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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5.3. YONELIS ANALIZIi

Bursa il sinirlar igerisinde kalan, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintag mahallesinde bulunan planlama
alaninda, es yiikselti egrileri kullanilarak yonelis analizi yapilmistir. Planlama alaninin batisinda ve
genelinde kuzey, kuzeybati ve kuzeydogu yonleri hakimken, alanin dogusunda dogu, giineydogu,

giiney ve dogu yonleri de bulunmaktadir.

Harita 11: Yonelis Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

5.4. UC BOYUTLU ARAZi MODELI

Planlama alani ii¢ boyutlu arazi modeli incelendiginde alanin kuzeyden giineye dogru
topografyasinin yiikseldigi goriilmektedir. Yesil alanlardan turuncu alanlara dogru gidildikge
topografyadaki yiikseklik azalmaktadir. Planlama alaninda yiikseltinin en ¢ok goriildiigii nokta
kuzeydoguda oldugu goriilmektedir.

Harita 12: Ug Boyutlu Arazi Modeli
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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55. RUZGAR/HAKIM ANALIZi

Planlama alant hakim riizgdr yonii analizi harita 13’te gosterilmektedir. Planlama alanina
kuzeydogudan Poyraz riizgar1 esmektedir. Poyraz riizgarlari kisin sert soguk yaparken yazin serinletici

bir etkisi vardir.

* PLANLAMA
L AEANI

Harita 13: Planlama Alan1 Riizgar/ Hakim Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalari)

56. JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Planlama alani jeolojik yap1 analizine bakildiginda O.A.2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
“Sorunlu Alanlar)’ de kalmaktadir. Zemin etiit calismasi neticesinde; Inceleme alani egimli bir
topografyaya sahiptir. Egim degeri %10-20 olarak belirlenmigtir. Morfolojik olarak giineyden kuzeye

ve kuzeydoguya dogru topografik egimde azalma olmaktadir.

Harita 14: Jeolojik Yap1 Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalari)
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5.7. YESIL ALAN ANALIZi

Planlama alani ¢evresinde gilineybati, bati, kuzeybati ve kuzeyinde orman alanlar1 bulunmaktadir.
Harita 15°te goriildiigii lizere planlama alani gevresinde orman alanlarinin bulunmasi planlama alanina

potansiyel saglamaktadir.

Harita 15: Yesil Alan Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalar)

5.8. YAKIN CEVRE ANALIZI

Planlama alaninin yakin gevresine bakildigi zaman fabrika ve depolama alanlari ¢evresinde
goriilmektedir. Planlama alan1 ve ¢evresinde mevcutta bos alanlar yogun olarak goriilmektedir. Alana
en yakin hastane kus ugusu 1836 metre uzakliktadir. Alana en yakin ilkokul alan1 kus ugusu 1099,72
metre mesafesindedir. Planlama alani ¢evresinin konut ihtiyacina ve bununla birlikte donati alani

ithtiyaci oldugu gozlemlenmektedir.

Harita 16: Planlama Alani1 Yakin Cevre Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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5.9. CEVRESEL DURUM ANALIZI

Planlama alan1 gevresinden gegen yol tizerinden bakig noktasi ile alanin mevcut arazi durumunun bir

kismi1 goriilmektedir. Planlama alaninin mevcut durumda bos alan oldugu goriilmektedir.

Harita 17: Cevresel Durum Analizi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

Harita 18: Cevresel Durum Analizi Bakis Noktasi
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5.10. DEPREMSELLIK ANALIiZi

Bursa ili ve cevresi Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore hareketli bir cografyada bulundugu
goriilmektedir. Marmara Bolgesinin genelinde goriildiigii gibi Tiirkiye’ nin en aktif olan fay hatlarindan
biri olan Kuzey Anadolu Fay Hatti etkisi altinda kalmaktadir. Bursa ve g¢evresinde yikici etki
olusturabilecek giicte depremler Gemlik- Geyve Segmenti, Uluabat Fayi, Bursa Fayi’ndan
beklenmelidir. Ge¢miste bu faylarin sebep oldugu depremler Bursa ilini etkilemistir. Tarihsel siireg

icinde depremlerden dolay1 birgok hasar kalmistir.

TURKiIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI G =

By ®

Sekil 4: Tl'irkiye Deprem Tehlike Haritas1 (Kaynak: TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odast)
Inceleme alani; AFAD’1n 2018/11275 tarih ve sayili yonetmeligine gore Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore yapilasma esnasinda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik” ve

“Tirkiye Bina Deprem Yo6netmelik” esaslarina mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

Calisma kapsaminda Bogazigi Universitesi Kandilli Rasathanesi ve Deprem Arastirma Enstitiisii,
Ulusal Deprem Merkezi (UDIM)’nden alinan 1900-2022 yillar arasinda 4.0 ve iizeri biiyiikliikteki
deprem verileri hesabina gore bolgede 100 km yarigapl aletsel donemde meydana gelen deprem

bliytikliikleri 7.0’a kadar ulasabilmektedir.

Tarkiye Deprem Tehlike Haritalari
interaktif Web Uygulamasi

Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar
(Kaynak: AFAD Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar: Interaktif Web Uygulamalart)

https://tdth.afad.gov.tr/TDTH/main.xhtml
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Deprem haritasi incelendiginde, Bursa Mustafakemalpasa ilgesinin deprem tehlikesinin yiiksek
oldugu goriilmektedir. PGA degerine bakildiginda inceleme alaninin Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasinda 0.4-0.5 g arasinda yer aldig1 goriilmektedir. Bursa merkezinin dogusunda deprem tehlike

riski azken, bat1 yoniine dogru deprem riski arttigi goriillmektedir. (Bknz. Sekil 6)

Sekil 6: Planlama Alan1 Deprem Tehlike Haritas1
(Kaynak: AFAD Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar: Interaktif Web Uygulamalart)

https://tdth.afad.gov.tr/TDTH/main.xhtml

5.11. YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligrnin 28.09.2011 ve 102732 sayili genelgesi
dogrultusunda Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde
Jeolojik- Jeoteknik Etiit” calismalarina ait Format-3’te belirtilen hususlar, ilgili genelge ve
yonetmeliklerce hazirlanmis olup, s6z konusu rapor ve yerlesime uygunluk haritalart 21.09.2022

tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

Inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda elde edilen veriler cercevesinde yerlesime uygunluk
agisindan; O.A.2.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olmak iizere 1 gruba

ayrilmistir.
5.11.1. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik dlgiimleri sonucunda alanda Agik kahve
ve Yesil renkli Cakilli Kumlu Kil ve G6bel Formasyonuna ait A¢ik kahve- Yesil renkli catlakli Kil
taglarinin alanda %10 ile 20 arasinda oldugu goriilmiistiir. Bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi gibi
kiitlesel hareketlerin etiit calismas1 boyunca rastlanilmamakla birlikte bu alanlarin egimli olmasi,
zeminlerin bozulmus olmasi, “ylizey ve ¢evre suyu etkisi ile rezidiiel zon olmas1 nedeniyle kontrolsiiz
kazilarda stabilite sorunlar1 gelisebilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik onlemlerle
ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar” Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.2.1.” simgesiyle

gosterilmistir.
Bu alanlarda;
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— “Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak olan kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve dis
yukler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak

miuhendislik dnlemleri belirlenmelidir.”

— Bu alanlarda olas: stabilite problemlerinin Oniine gegilmesi i¢in “teraslama, egim diislirme

gibi” uygun projelendirmelerin uygulanmasi onerilmektedir.

— Bu alanlarda yagmurlu mevsimlerde olusacak yiizey sulari, sizint1 sular1, kaynak sular1 ve
yapilarin atik sular” kafa hendekleri gibi benzer yontemler ile etkisizlestirilmesi, yer alti

suyuna rastlanan yerlerde drenajin saglanmasi gerckmektedir.

— Dogal ve kazilar sonrasin olusacak olan sevlerin agikta birakilmadan dayanma yapilar1 vb.

yontemler ile daha giivenli bir hale getirilmelidir.

— Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda kendi ve komsu parseller ile

cevredeki yollarin giivenligini sagladiktan sonra kazi yapilmalidir.
— Egimin yiiksek oldugu noktalarda egimin diisiiriilmesi i¢in mutlaka 6dnlemler alinmalidir.

— Yapilasmay1 etkileyecek miihendislik sorunlarinda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilmeli ve bu projeler belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya

izin verilmelidir.
— “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y 6netmelik” hiikmiine uyulmalidir.
— “Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hiikmiine uyulmalidir.

Alanda “Afete Maruz Bolge” karar1 bulunmamaktadir. Ancak yapilagma esnasinda “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem Bina Tehlikesi Y onetmelik” esaslarina mutlaka
uyulmalidir. Ciinkii alan Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasinda yiiksek tehlikeli bolgede yer

almaktadir.

Harita 19: Planlama Alani Jeolojik Etiit Calismasi
“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigr'mn 28.09.2011 ve 102732 sayili genelgesi

dogrultusunda ilgili genelge ve yonetmeliklerce hazirlanmis olup, s6z konusu rapor ve yerlesime
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uygunluk haritalar1 13.12.2011 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
tarafindan onaylanmistir.” Onaylanan zemin etiit raporuna gore, inceleme alani elde edilen veriler
cercevesinde yerlesime uygunluk acisindan; O.A.5 (Onlemli Alanlar 5) olmak iizere 1 gruba

ayrilmastir.
5.11.2. Onlemli Alan 5 (OA-5)

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik dlgiimleri sonucunda alanda genel
olarak kahve renklerde az kumlu, ¢ok kati- sert kivamli, yiiksek plastisiteli ve yiiksek isime
potansiyeline sahip zemin oldugu goriilmistiir. Bu tiir yiiksek isime 0zelligi gdsteren zeminlerde
bliyiik hacim degisiklikleri zemin yiizeyindeki hafif yapilara biiyiik zararlar verebilmektedir bundan
dolay1 yiiksek isime 6zelligi gosteren bu tip zeminlerde temelin radye temel se¢ilmesi ve yiiriirlikteki
deprem yonetmeligine gore hesaplanmasi gerekmektedir. Yapilar insa edilirken mutlaka drenaj sistemi
tesis edilmeli ve temel altina su kagmasi énlenmelidir. Inceleme alan1 egim miktar1 %20°den biiyiik
olan alanlarda yiiksek sisime potansiyelinin yani sira yiliksek egim acisindan olabilecek miihendislik
problemleri goz oniinde bulundurulmalidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken egimin nispeten
diisiik oldugu kesimlerde hafriyatla, nispeten egimin yiiksek oldugu kesimlerde kademeli hafriyatla
egim diizlestirilmeli, hafriyat sonucu olusan dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelerle

istinat yapilar1 desteklenmelidir.
— Bu alanlarda insaat temelleri miimkiin oldugu kadar saglam zemine oturtulmalidir.

— Inceleme alanmin tasidig1 jeolojik ve morfolojik &zellikleri ile bdlgenin 1. Derece Deprem
Kusagi’nda bulunmasi da géz oniine alindig1 zaman, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik”, “Derem Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkindaki

Yonetmelik™ sartlarina uyulmalidir.

Harita 20: Inceleme Alan1 Genel Goriiniim
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5.12. KENTSEL SOSYAL ALTYAPIYA ERISILEBILIRLIK

Planlama alani ic¢in yapilmis olan erisilebilirlik analizleri, planlama alaninin g¢evresinde bulunan
fonksiyonlara gore yapilmis ve gerekli olan fonksiyonlarin belirlenmesi saglanmistir. Asagida bulunan
fonksiyonlarin disinda planlama alanina anaokulu, ASM, ibadet alam1 ve teknik alt yapi1 alanlari

eklenmesi gerekmektedir.
5.12.1. ilkokul Erisilebilirlik

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Yiirime Mesafeleri, Madde 12- (1) ‘de yer alan imar
planlarinda ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 m yarigapli asgari yiiriime mesafesi dikkate alinarak
analiz yapilmistir. Analiz sonucunda Gri renkte olan planlama bdlgesinin giiney, dogu, glineydogu,
giineybati, kuzeydogu bolgelerine erisimin olmadigr goriilmektedir. Planlama alaninin ilkokul

ithtiyacinin oldugu goriilmektedir.

Harita 21: Ilkokul Tesisi Erisilebilirlik
(Kaynak: Ofis Calismalarr)

5.12.2. Lise Erisilebilirlik

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Yiiriime Mesafeleri, Madde 12- (1) ‘de yer alan Imar planlarinda
Lise fonksiyonlar: takriben 2500 m yarigapli asgari yiirime mesafesi dikkate alinarak analiz
yapilmistir. Analiz sonucunda lise alaninin erisim mesafesi gri renkte olan planlama bolgesini de igine

almaktadir. Planlama alaninin lise fonksiyonu ihtiyaci bulunmamaktadir.
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Harita 22: Lise Erisilebilirlik
(Kaynak: Ofis Calismalart)

5.13. DINIi TESIS ERISILEBILIRLIK

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Yiiriime Mesafeleri, Madde 12- (1) ‘de yer alan Imar planlarinda

Dini Tesis fonksiyonlar1 takriben 500 m yarigapli asgari yilirime mesafesi dikkate alinarak analiz

yapilmistir. Analiz sonucunda Gri renkte olan planlama bdlgesinin kuzeybati, bati, kuzey dogu

bolgelerine erisimin olmadigi goriilmektedir. Planlama alaninin dini tesis ihtiyact oldugu

goriilmektedir.

Harita 23: Dini Tesisi Erisilebilirlik
(Kaynak: Ofis Calismalarr)

5.14. SAGLIK TESIiSi ERIiSILEBILIRLIiK

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Yiiriime Mesafeleri, Madde 12- (1) ‘de yer alan Imar planlarinda

Aile Saglik Merkezi fonksiyonlar: takriben 500 m yaricapl asgari yliriime mesafesi dikkate alinarak

analiz yapilmistir. Gri renkle gosterilen planlama alaninin Aile Saglik Merkezine ihtiyact

bulunmaktadir.

29




Harita 24: Saglik Tesisi Erisilebilirlik
(Kaynak: Ofis Calismalart)

5.15. ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alan1 ve ¢evresinde Ag¢ik ve Yesil Alanlar incelendigi zaman planlama alani sinirlari

icerisinde yesil alanin arttirilmasi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 11(1)’

de belirtilen EK-2 Tablosuna gore A¢ik ve Yesil Alanlarda kisi basia diisen m? 10 m?’den az olamaz.

Harita 25: Agik ve Yesil Alanlar
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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5.16. SENTEZ

e Planlama alaninin biiyiikliigii 297753,78 m? (29,7 ha)

e Planlama alani topografik yapisi nedeniyle diiz, hafif egimli ve egimli alanlar olarak iice
ayrilmigtir.

e Planlama alaninin ¢eperlerinde i¢ kesimden kuzeye ve doguya dogru egim artmaktadir.

e [Egimden 6tiirii yerlesim alanlar1 “Yerlesime Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar (O.A-2.1.) ile Onlemli Alan 5 (O.A-5)” olmaktadir.

PLANLAMA ALANI

Ilakim Riizgar
Yinii (Poyraz)

Harita 26: Planlama Alan1 ve Cevresine Iliskin Sentez Paftas:
(Kaynak: Ofis Calismalart)

6. MERI PLANLAR

Planlama alanini i¢ine alan iist 6l¢ekli planlar, bolge planlar1 ve stratejik planlarin incelemesi yapilarak

planlama alani ile iligkisi kurulmustur.

Planlama alanina iliskin Mer’i planlar incelendiginde; Bursa 2020 yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani bulundugu goriilmiistiir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani bulunmamaktadir.
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6.1.1. Bursa 2020 Yih 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam1 Kararlar ve Uygulama Hiikiimleri

Mustafakemalpasa Planlama Bolgesi; Karacabey Belediyesi belediye siniri, Karacabey Harasi,
Mustafakemalpasa, Yalintag, Tatkavak belediyeleri belediye sinirlar1 ve Mustatakemalpasa Organize
Sanayi Bolgesini i¢ine alan bir planlama bolgesini olusturmaktadir. Buradaki planlama bdlgesinde iki
farkli yerlesimi merkezine yonelik iki ayri planlama bolgesi olusturulmustur (Kaynak: Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Plan Kararlari ve Uygulama Hiikiimleri)

— Planlama ilkelerinde; Mustafakemalpasa ve Inegdl’deki yer secimi yapilmis olan organize
sanayi bolgeleri plan verisi olarak kabul edilerek Bursa’nin merkezinde sikismis olan sanayi
alanlarmin bu ilgelere yonlenmesi desantralize edilebilecegi fakat bu iki il¢e i¢inde tarimsal
niteligin yiliksek olmasi ve tarim topraklarii barindirmalari sebebiyle organize sanayi

bolgelerinde kirletici sanayiye yer verilmemesi 6ngorillmiistiir.
Mustafakemalpasa Planlama Bolgesi

— Mustafakemalpasa planlama bolgesi 2005 yili niifusu 110.000, 2020 yili niifusu 160.000-
192.000 kisidir.

— Mustafakemalpasa ovasinin korunmasi i¢in eylem plani hazirlanmasma karar verilmistir.
Tarim alanlariin verimliligini arttiracak calismalarin desteklenecegine yer verilmistir.

— flge merkezinde insaati devam eden organize sanayi bolgesinin faaliyete gecirilmesi
hedeflenmistir. Dogal ¢evreye verilebilecek zarar1 6nlemek i¢in bir aritma tesisinin yapilmasi
zorunlu kilinmistir.

— Ekolojik c¢evreyi korumak ve kirliligi Onlemek amaciyla cesitli tedbirlerin alinmasi
gerektiginden Ozellikle giindemde olan Susurluk cayr kirliligi i¢in ¢aligmalarin yapilmasi

gerekliliginden bahsedilmistir.

Sekil 7: Bursa Il Cevre Diizeni Plani
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Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 06.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01- 1467 sayili yazisinda;
taginmazin bir kism1 “Planlama Alani (planlama kararlarina gore kentsel gelismenin yonlendirilecegi
alanlar)” kaldig: belirtilmektedir. Planda bu alanlarla ilgili tanim su sekildedir: Mevcut yerlesim
alanii ve onayli uygulama imar plan kararlarini kapsayan, yerlesimin makro formunu ve gelismesini

sematik olarak belirleyen alanlardir.

Harita 27: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Yeri

6.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Proje alanina ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
6.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01- 1467 sayil1 yazisinda; kismen 1/5000 Olgekli Yalintas
Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alani, Parklar ve Yerlesim I¢i Ana Yollar” da kaldig
belirtilmektedir. 385 Ada 11 Parselin ise tamami1 04.11.2011 t.t.'li Bursa ili, M. Kemalpasa Ilgesi,

Yalintas Beldesi iskan Konutlaria Ait Nazim imar Planinda “Park ve Yollar” da kalmaktadir.
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Harita 28: 1/5000 Olgekli Yalintas Nazim imar Plan

Harita 29: 04.11.2011 t.t."li 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1
6.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Proje alanina ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir. Planlama alani sinirlari i¢inde
kalan 385 ada 11 parselin tamami 16.04.2012 t.t.’li “Bursa Ili Mustafakemalpasa Ilgesi Yalintas

Beldesi Iskan Konutlarma Ait Uygulama imar Planinda” “Parklar ve Yollar” da kalmaktadur.
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7. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER
7.1. MULKIYET BILGILERI

Harita 30: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant

Planlama alani, Bursa Ili Mustafakemalpasa Ilgesi, Yalintas Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan arsa

vasifli tasinmazin (385 ada 11 parsel) tamami (108.894,32 m?) 18.12.2013 tarih 14680 yevmiye

numarasi ile Maliye adina tescil edilmistir. Ham toprak vasifli tasinmazin (2429 parsel) 15.03.2021

tarih 6633 yevmiye numarasi ile 259.841,62 m?’lik alanin 1/2’si Mustafakemalpasa Belediyesine, 1/2

‘si T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut idaresi Bagkanlig: {izerine kayith

oldugu goriilmektedir.

Plan biitlinligiinii saglamak adina 385 ada 11 parselin bir kismi1 planda tasarlanmistir.

(TOKI)

Maliye Hazinesi 385/11 Arsa 108.894,32
Mustafakemalpasa 2429 (1/2) Ham toprak 129.920,81
Belediyesi

Toplu  Konut  Idaresi | 2429 (1/2) Ham Toprak 129.920,81
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Harita 31: Miilkiyet Analizi

8. DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI
8.1. KURUM GORUSLERININ DEGERLENDIRILMESI

Plan ¢alismalarina altlik teskil etmek lizere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8. Maddesine

istinaden ilgili kurum ve kurulus goriisleri talep edilmistir. S6z konusu kurum goriislerinden;

AFAD E-69397757-952.01.04.04-178813 sayili yazisinda; “Soz konusu alan ile ilgili Afete Maruz
Bélge Kararimin bulunmadigt yalnizca egimi yiiksek olan alanlarda yapilacak uygulamalar sirasinda
stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya diismesi vb.) karsi tedbirlerin alinmast hususu belirtilmistir.
Ayrica 7269 sayili “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve
30364 sayili "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 6.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01- 1467 sayili yazisinda;
Planlama alaninin (planlama kararlarina gore kentsel gelismenin ydnlendirilecegi alanlar) kismen
1/5000 Olgekli Yalintas Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alani, Parklar ve Yerlesim i¢i Ana
Yollar” da kalmaktadir. 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi kanuna gore 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlar ilge belediyesinin yetki ve sorumlulugunda olmasina iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planna iliskin bilgi ve belgelerin ilgili ilge belediyesinden temin edilmesi gerektigi belirtilmistir.
Imar planlar1 yapilirken onayli planlar, plan hiikiimleri, kurum goriisleri ve ilgili mevzuatlar

dogrultusunda islem yapilmas1 gerektigine dair vurgu yapilmigstir.
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Bursa il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 09.02.2021 tarih ve E-45706566-230.04.02-379927 sayili
Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatinda; “7Tarim
dis1 amacl arazi kullanimu icin oncelikle alternatif alan degerlendirilmesi yapmadan once konut, spor
tesisi, ticari tesis, saglik tesisi, egitim tesisi, ibadet yeri taleplerinin belediye baskanligi ya da koy
muhtarligina, sanayi tesis talepleri icin ilge ya da ildeki organize sanayi bolgesi yonetiminden, planl
alanda séz konusu faaliyetlerin yapilabilecegine dair uygun alan bulunup bulunmadigina dair
sorulmasi” durumuna yer verilmistir. Alan arastirmasi sonucunda; “Mustafakemalpasa Ilgesi Yalintas
mahallesinde Planlama calismas1” icin Mustafakemalpasa ilgce sinirlarinin dahilinde Giincel imar
Planlarda talep konusuna uygun halihazir durumda kullanilmayan alanlarin bulunup bulunmadigina

dair bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Mustafakemalpasa Belediyesi 21.12.2020 tarihli ve E9494784710016831 sayili yazisinda; Yapilan
incelemeler dogrultusunda ¢aligsmalara baglanmasinda sakinca olmadigi, taslak plan asamasinda tekrardan
goriis sorulmasi gerektigi belirtilmistir.

AKSA Dogalgaz 29.12.2020 tarihli ve KSKDG.20/7202 sayili yazisinda; Bolgede alt yapi
calismalarina baglanma tarihinin bildirilmesi hususunda yilin yatirim planina alinacagi goriisii
bildirilmektedir.

BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S.) 26106802-045.99-E.2321979 sayili yazisinda; S6z
konusu parsele ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi belirtilmektedir.

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 25.01.2021 E-13138482-730.10-4109 sayili
yazisinda; Yapilan altyapir planlama c¢alismalar1 sonucunda ilave alandan gelecek atiksularin
planlanmis olan atiksu sistemine baglantisinin  saglanip  saglanamayacagi  konusunun
degerlendirilebilmesi i¢in niifus, debi vb. bilgilerin netlesmesi ile goriisiin sonrasinda kararlagtirilacagi
belirtilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 09.02.2021 tarihli ve E-48376342-754-908505 sayili yazisinda;
Proje alani i¢inde herhangi bir projelerinin bulunmadigi ancak Tavsan Dere ve Deveboynu Derenin
gectigi tespit edilmistir. “Dere taskin kontroliine yonelik dere islah ¢alismalart yapilincaya kadar
derelerin her iki sahillerinden 15 er metrelik koruma bantlar: birakilarak, yapilasma disi tutulmasi
gerektigi belirtilmistir.”

Insaat veya isletme asamalarinda olusabilecek her tiirlii atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun sekilde
ortadan kaldirmak, yeralti suyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini 6nleyici tedbirlerin alinmas1” Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”, "Yeralt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik", ”ig:me — Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasima Dair Yonetmelik"
hiikiimlerine uyularak, herhangi bir zarar durumunda bahse konu olan faaliyetlerin iptal edilmesi ve
“Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” hiikiimleri ¢ergevesinde

sonuglandirilmasinda bir sakinca bulunmadigi belirtilmektedir.
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Parselin kuzeybatisinda kalan Asagisusurluk Karacabey ovasi isletme sahasi i¢indedir ve yeralt1 suyu
kapalidir. ileri bir zaman diliminde yeralti suyu kullanma talebinin olmasi durumunda Bélge
Miidiirliigiince talebin karsilanamayacagi hususu belirtilmistir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 28.01.2021 tarihli ve E-27264143-622.02-179521
sayili yazisinda; Tabiat Varliklarim1 Koruma Sube Miidiirliigii tarafindan belirtilen alan {izerinde
mevcut onayli bir dogal sit kaydinin bulunmadigi hususu belirtilmistir. Ancak plan kapsaminda
herhangi bir faaliyete baslamadan 6nce; 2872 Kanunlara bagli olarak ¢ikarilan Yo6netmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmas1 gerekliliginden, CED Yonetmeligi kapsaminda tekrar Sube Miidiirliigiiniin
goriisiiniin alinmas1 gerektigi belirtilmistir. Ek olarak alanin “3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiy1
Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” kapsaminda kalmadig bilgisi verilmistir.

Bursa Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 12.01.2021 tarihli ve E-97140558-304.02-1032730
say1l1 yazisinda; Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin uygundur goriisiiniin
alinmast kosuluyla, 2634 Sayili turizmi Tesvik Kanunu uyarinca sakinca bulunamadigi
belirtilmemistir. Ayrica “16.12.2006 tarihli ve 26378 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan Bursa
Mustafakemalpasa Tiimbiildek Termal Turizm Merkezi sinirinin yer aldig1” bilgisi verilmistir.

Bursa Il Tarim ve Orman Bakanhi§i 2. Bolge Miidiirliigii 31.12.2020 tarihli ve E-25766643-754-
3688464 sayil1 yazisinda; Incelemeler dogrultusunda mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanmig olan korunan alanlar i¢inde bulunmadigindan ve
alan igerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 say1li Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak
Alanlarin Korunmasi Y6netmeligi altinda sulak alanlarinin bulunmadigi, Biyolojik Cesitlilik Envanter
ve Izleme Calismasi altinda herhangi bir korunmasi gereken tiiriin bulunmadig: belirtilmektedir.
Karayollar1 14. Bolge Midiirligii 23.12.2020 tarihli ve E-84113134-755.01/300592 say1il1 yazisinda;
Incelemeler dogrultusunda s6z konusu alanin mevcut veya planlanan herhangi bir Karayolu Giizergahi
disinda oldugu belirtilmistir.

Kiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii 17.12.2020 tarihli ve E-35546553-169.99-963160
say1l1 yazisinda; Incelemeler dogrultusunda anilan tasmnmazin mevcut arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alanlar1 ve koruma alan1 disinda yer aldig1 bu ylizden korunmasi gereken tasinir-tasinmaz herhangi bir
kiiltiir varligina rastlanilmadig belirtilmistir. S6z konusu tasinmazda uygulama sirasinda 2863 sayili
Yasa’da belirtilen haber verme zorunlulugu baslikli 4. Maddesinde yer alan hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletisim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii E-57688532-045.01[045.01]-
449607 say1l1 yazisinda; s6z konusu parsel sinirlarinda gecen mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatt1 bulunmadig belirtilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. yazisinda; s6z konusu parselin iizerinden 34.5 kV’luk enerji nakil
hattinin gectigi, yatay ve diisey emniyet mesafelerinin 30.11.2000 giin ve 2426 sayili resmi gazetede
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yaymlanarak ylirtirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesine gore
hareket edilmesi, sirkete ait mevcut tesislerin korunmasi enerji nakil hattinin giizergahindaki can ve

mal emniyetinin saglanmasi ile planlama ¢alismasi ile ilgili bir sakinca olmadigi belirtilmistir.
8.2. PLANLAMA ALANINDA NUFUS HESABI

8.2.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI NUFUS HESABI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda toplam Konut Alani biiyiikliigii (~12,4 hektar) 124821,31
m?’dir. Toplam Konut Alan1 biiyiikliigii icerisinde Konut+ Ticaret Alanindan gelen konut alan1 da dahil
edilmistir. Konut+ Ticaret Alaninin %70’1 konut alani, %30’u ticaret alanina ayrilmistir. Toplam
Konut+ Ticaret alan1 6798,92 m?’dir. Konut alanina ayrilan alan 4759,24 m? olmaktadir. S6z konusu
konut alanlarinda yapilasma kosulu 1.00 emsal olarak belirlenmistir. Idaremiz tarafindan sosyal konut
tip projelerde daire biiyiikliikleri 110 m?’dir. Bursa ili, 2021 y1l1 TUIK verilerinde ortalama hane halki
biiytikliigii 3,17 olarak agiklanmistir. Planda esas alinan kisi basi insaat alan1 110/3,17= 34,7 m?,
yaklasik 35 m? yapmaktadir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligindeki standartlar dogrultusunda niifus ihtiyacina yonelik donati
biiytikliigli ve erisim mesafelerinin dikkate alinmasi, kentsel mekan kurgusu yapilmas: ve plan
kararlarinin uygulama imar plan1 6lgeginde gosterilmesi sonucunda hesaplanan niifus 3566 kisi
olmaktadir.

Tablo 7: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Niifus ve insaat Alan1 Hesab1

FONKSIYON ALAN EMSAL EMSAL KiSi BASI NUFUS
ALANI INSAAT ALANI
KONUT ALANI | 120.062,07 m? 1,00 120.062,07 m2 35 3430
KONUT+ Toplam Alan 1,00 4759,24 m2 35 136
TiCARET (%70 6798,92 m?
Konut {\lanl, Konut Alant:
%30 Ticaret 4759 24 m2
Alam)
TOPLAM 124.821,31 m2 1,00 124.821,31 m? 35 3566
KONUT ALANI

8.3. PLAN KARARLARI

Mer’i imar planlarinin olmamasi nedeniyle alanda yapilan analizler neticesinde konut alanlari, donati
alanlar1 ve yollar plana esas uygunlukta planlanmistir. Alanin ¢evresinde bulunan Mer’i planlar goz
Oniline alinarak pargacil planlama yaklasimdan uzaklasip, meri planlarla biitiinlesecek kurguyu
yapabilmek icin 385 ada 11 parselin bir kism1 plan sinirina dahil edilmistir. Bu dogrultuda plan

biitiiniinde siirekliligin, biitlinciilliigiin ve uyumlulugun stirdiiriilmesi esas alinmustir.
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8.3.1. Konut Alanlarna iliskin Kararlar

Konut alanlarinin yer se¢im karar1 sosyal donat1 alanlariyla etkilesimleri ve fiziki esikler gozetilerek
olusturulmus olup ¢evredeki imar planlar1 ile biitiinliigiinii saglayacak sekilde yapilagsma kosullar

tanimlanmustir.

Imar planinda konut alanlarinda yapilasma E=1,00 ve Yencok= 4 Kat olacak sekilde saglanacaktir.
Konut alanlarinda ya da parsel i¢in belirlenen emsal degeri igerisinde kalmak ve emsal alaninin %5’ ini
asmamak kaydiyla ticaret yapilar1 yapilabilir. Bu yapilar bagimsiz blok olarak ve/veya konut

bloklarin sadece zemin ve bodrum katlarinda yapilabilecektir.
8.3.2. Calisma Alanlarma Iliskin Kararlar

Bu alanlarda mahallenin giinliik ihtiyaglarina yonelik, zemin kat ticaret iist katlar konut olacak sekilde
veya konumu ve biiyiikliigli Avan projede belirlenmek iizere, ¢arsi, lokanta, restoran, eczane, bakkal,
manav, kasap, terzi gibi kullanimlara yonelik ticaret ve hizmetlere yonelik bagimsiz yap1 olarak ticaret

birimleri yapilabilecektir.

Ticaret+ Konut alaninda yapilasma E= 1,00 ve Yencok= 4 Kat, Ticaret Alaninda yapilasma E=1,00 ve
Yengok= 4 Kat olacak sekilde saglanacaktir.

8.3.3. Donat1 Alanlarna iliskin Kararlar
8.3.4. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alani i¢in 104900,98 m? biiyiikliigiinde Park Alan1 planlanmstir. Bu alanlar, bdlgenin yesil
alan ve park gereksinimini karsilamaya yonelik aktif yesil alan olarak diizenlenecektir. Bu alanlarda
cevreyle uyumlu, topografyayr bozmadan, bolgenin 6zgiin dogal yapisini ortaya cikaracak, yesil
stirekliligini kesintiye ugratmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama

yapilacaktir.

Park Alaninda; park ve dinlenme alani olarak planlanan yesil alanlarda yerlesmenin agik ve yesil
alan ihtiyaci basta olmak iizere kent i¢inde ve gevresinde giiniibirlik kullanima yonelik, gezi alanlari,
yiirliyiis; kosu, bisiklet gibi a¢ik havada yapilabilen spor faaliyetleri, kiiltiirel aktivite alanlari,
rekreasyon alanlari, piknik alanlar1, oyun eglence parklari, ¢ocuk bahgeleri ve oyun alanlar1 gibi
fonksiyonlar yer alabilecektir.

Bu alanlarda; birim taban alan1 20 m?’yi, Yencok=4,50 m. yliksekliginde 1 katli, kalic1 olmayan ve
sokiiliip takilabilir elemanlardan olusan temelsiz yapilar (biife, ¢ay bah¢esi, muhtarlik, trafo, taksi
duragi, umumi hela vb.) ile agik hava spor alanlar1 (gezi alanlar, yiirliyiis, kosu ve bisiklet parkuru
vb.) ve acik oyun alanlar1 vb. birimler yer alabilir. Dere akslarindaki park alanlarinda higbir yap1

yapilamaz.
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8.3.5. Sosyal Altyap:1 Alanlarina iliskin Kararlar

Planlama alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile &nerilen 3566 kisilik niifusun ihtiyag
duyacagi donat1 alanlari, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” Madde 11(1)’deki Ek-2 Tablo ’da
belirtilen standartlara gore ve Konut Alanlar ile donati alanlari, erisilebilirlik mesafeleri dikkate
alimmustir. Yapilan analizler sonucunda, Egitim Tesisi alani ihtiyacina yonelik olarak planlama alani
ve ¢evresinde Onerilen niifus ihtiyacini karsilayabilecek nitelikte anaokul, ilkokul ve ortaokul alani
planlanmustir.

Sosyal altyap: alanlarindaki yapilagsma sartlari planlama alani yakin cevresiyle kentsel uyumu
saglayacak sekilde belirlenmistir.

Anaokulu Alaninda; E=1,00 ve Yengok= 4 Kat,

[lkokul Alaninda; E=1,00 ve Yen¢ok= 4 Kat,

Oratokul Alaninda; E=1,00 ve Yencok= 4 Kat,

Saglik Alaninda; E=1,00 ve Yenc¢ok= 4 Kat,

Cami Alaninda; E=1,00 ve Yencok= 4 Kat,

Sosyal Tesis Alaninda; E=1,00 ve Yencok= 4 Kat,

Teknik Altyap1 Alaninda; E=1,00 ve Yencok= 3 Kat gecerlidir.

Ayrica Sosyal Tesis alaninda toplumun faydalanacagi kiilliye gibi tesisler yer alabilecektir.

Planlama alanmin mevcut Mer’i Uygulama imar Planmin olmamasi nedeniyle asagida yalnizca 6neri
plandaki donat1 hesap tablosu yer almaktadir.

Tablo 8: 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plan1 Donat1 Hesaplar1 (Kaynak: Ofis Caligmalar)

3566
STANDART STANDART ONERI ONERI (Alan FARK
DONATI ALANLARI (Alan m? /kisi) (Alan m?) G m?)
/Kisi)
ANAOKUL 0,5 1783 0,56 2002,93 220
ECITIM ILKOKUL 2 7132 2,02 7230,92 98,92
TESISi ORTAOKUL 2 7132 2,02 7209,2 77,2
ACIK VE
YESIL PARK ALANI 10 35660 36,10 104900,98 | 69240,98
ALANLAR
SAGLIK TESIiSLERi ALANI 15 5349 15 5361.,67 12,67
SOSYAL VE KULTUREL 0,75 2674,5 2,82 10075,93 7401,43
TESISLER ALANI
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1 3566 1 3596,57 30,57
IBADET YERI 0,5 1783 0,51 1827,5 44,5

*Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligine gore olmast gereken donati alanlarina iliskin standartlar tablosu Ek-2 tabloya

gore diizenlenmistir.
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8.3.6. Ulasima Iliskin Kararlar

1. Derece Ulasim Akslari

Planlama alani iginde kent i¢i 1. Derece ulasim aksi 20 m ve 15 m genisliginde gosterilen yollardir.

Bu yollar planlama alaninin ¢evresi ile baglantilarini saglayan alanlardir.

2. Derece Ulasim AKkslari

Planlama alani i¢inde kent i¢i 2. Derece ulagim aksi 12 m ile 10 m genisliginde gosterilen yollardir.
Bu alanlar planlama alaninda fonksiyonlar1 birbirine baglayan ve alan igerisindeki erisim yollarinin

trafigini toplayarak semt dagiticisi olan ana yollara aktaran tasit yollaridir.

Yaya Yollan

Tasit yollarindan bagimsiz diizenlenerek yayalara ayrilmis olan, planlama alani i¢indeki donati

alanlarina erigimi saglayan 7 m genisligindeki yollardir.

8.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Anaokul Alam, Ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Saghk Tesisleri Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler
Alani, Cami Alanlari, Park Alani, Teknik Altyapt Alani, Meydan Alani ve Ticaret Alan1 gibi arazi
kullanim kararlar1 belirlenmistir. Ayrica planlama alaninin batisinda konut+ ticaret alani ayrilmis olup,
bu alanla birlikte planlama alaninin batisinin ticaret ihtiyacimin bir kisminin karsilanmasi

planlanmistir.

Plana konu olan alan toplamda 297753,78 m? olup; 120.062,07 m?’si Konut, 6798,92 m?’si Konut+
Ticaret, 1684,86 m?’si Ticaret Alani, 2002,93 m?’si Anaokul Alani, 7230,92 m?’si ilkokul Alani,
7209,2 m?’si Ortaokul Alani, 104900,98 m?’si Agik ve Yesil Alan (park alani), 5361,67 m?’si Saghk
Tesisleri Alan1 (ASM), 10075,93 m?’si Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani, 3596,57 m?’si Teknik
Altyap1 Alani, 1827,5 m*’si Ibadet Yeri, 27002,23 m?’si Yol Alam olarak planlanmistir. Yol alan
icerisinde, meydan alani ve yol iistii otopark alanlar1 dahil edilmistir. Meydan alan1 416,1 m?, toplam
otopark alan1 1169 m?’dir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine gore yol alanlarina iliskin herhangi
bir standardin bulunmamasi nedeniyle, planlama alanina iligkin fonksiyon dagilimi sonucu belirlenen
fark miktari ile yol alan1 hesabi yapilmistir. Bu hesaba gore 27002,23 m? (planlama alaninin %9,06’s1)

yol alan1 olarak planlanmistir.

42




Tablo 9: 1/1000 Olgekli Oneri Plan Arazi Kullanim Dagilimi1 (Kaynak: Ofis Calismalart)

o [0)
FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
KONUT ALANI 120.062,07 40,32
KONUT+ TICARET 6798,92 2,29
TICARET ALANI 1684,86 0,56
ARA TOPLAM 128.545,85 43,17
ANAOKULU 2002,93 0,68
[LKOKUL 7230,92 2,42
ORTAOKUL 7209,2 2,42
DONATI _
ALANLARI ACIK VE YESIL 104900,98 35,23
SAGLIK 5361,67 1,8
(m?) TESISLERI
SOSYAL VE 10075,93 3,38
KULTUREL
TESISLERI
TEKNIK 3596,57 1,2
IBADET YERI 1827,5 0,61
YOL 27002,23 9,06
ARA TOPLAM 169.207,93 56,83
TOPLAM 297.753,78 100
SOSYALVE|[ iBaADET YOL; TEKNIK

KULTUREL || vERI; 0.61% 9.06% ALTYAPI;

TESISLER 1.20% KONUT ALANI;
ALANI; = 40.32%
3.38% L
SAGLIK KONUT +

TESISLERI \ . TICARET;

ALANI; 1.80% 2.29%
ACIK VE YESIL y .
ALANLAR: TICARET 0
35.23% ALANI; 0.56%
ORgﬁggu L iLKOKUL; ANAOKULU;
iy 2.42% 0.68%

Grafik 3: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Arazi Kullanim Dagilim1
(Kaynak: Ofis Calismalart)

Arazi kullanim dagilimindaki donati alanlari, Mekéinsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Yiiriime
Mesafeleri baslig1 altinda Madde 12(1)’de verilmis olan erisim mesafelerine gore analiz edilmistir.

Planlama alani icerisinde donati ihtiyaglarinin niifusa karsilik verildigi gériilmektedir.
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Egitim tesisleri i¢in yapilan analizlere bakildiginda, alanin ¢evresinde anaokul ve ortaokul
bulunmamaktadir. Analizler sonucu niifusa yonelik ihtiya¢ duyulan egitim tesisleri anaokul, ilkokul
ve ortaokul olmaktadir. Planlama alani yakin ¢evresinde lise alaninin olmasi nedeniyle lise alanina

ihtiya¢c duyulmamaktadir.

ANAOKULU ALANI ERISIM MESAFESI (500 Metre)

Harita 32: Oneri Plan Anaokul Alan1 Erisim Mesafesi
(Kaynak: Ofis Calismalarr)

ILKOKUL ALAN ERi§in CEMBERI (500 Metre) "

Harita 33: Oneri Plan {lkokul Alan1 Erisim Mesafesi
(Kaynak: Ofis Calismalart)
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Harita 34: Oneri Plan Ortaokul Alan1 Erisim Mesafesi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

Planlama alaninda iki adet ASM (Aile Saglik Merkezi) onerilmistir. Niifusun ihtiyacina yonelik,

erisilebilirlik mesafeleri goz 6niinde bulundurularak planlanmaistir.

SAGLIKTESISI ALANI [ASM) ERISA CEMBERI (SO0 Metre]

Harita 35: Oneri Plan Saglik Tesisi Alan1 (ASM) Erisim Mesafesi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

Alanda bir adet cami alan1 planlanmigstir. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanina ayrilmis olan 1 hektar
biiyiikliigiindeki alanin igerisinde kiilliye vb. yapilarin bulunacagi i¢in planlama bolgesi igerisinde

ibadet alan1 yeterli olmaktadir.
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Harita 36: Oneri Plan ibadet Alan1 (Cami) Erisim Mesafesi
(Kaynak: Ofis Calismalart)

Erisim halkalarinin birlestirilmis haline bakildiginda 6nerilen 3566 kisilik niifusun ihtiya¢ duyacagi

donat1 alanlar1 erisim mesafeleri, konut alanlarinin erisilebilirligini karsiladigi gériilmektedir.

Harita 37: Oneri Plan Donat1 Alanlarmin Erisim Halkalari
(Kaynak: Ofis Calismalart)

Planlama alaninda ©ngoriilen niifus i¢in, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen

standartlar tablosuna uygun sekilde plan kararlar: tiretilmistir. Planlama alaninin yaklasik %41,92’si
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konut alanina, %1,25’1 kentsel ¢alisma alanlarindan ticaret alanina, %9,06’s1 yol alanina, %47,77’si
donat1 alanina ayrilmistir. Planlanan alanda onerilen niifusun ihtiyacindan daha fazla donat1 alanlar1
ayrilmis olup, planlama alan1 ve ¢evresindeki donati ihtiyaglarinin karsilanmasi saglanmistir. Alanin
cevresinde bulunan Mer’i planlar gz Oniine alinarak plan biitliniinde stirekliligin ve uyumlulugun

stirdiiriilmesi esas alinmistir.
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UYGULAMA iMAR PLANI

E=1.00
Yencok= 4 KAT

Yengok= 4 KAT

6.a-2.1

E=1.00
Yongok= 4 KAT

ey,

T TAY % orrowe vy 3e

Harita 38: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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