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1- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani; Marmara bolgesi, Bursa ili ve Gemlik ilgesi smirlar1 iginde yer almaktadir.
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Harita 1: Planlama Alanmn Ulke ve Bélgedeki Yeri

Marmara Bélgesi’nin giineyinde bulunan Bursa ili, Kuzey Enlem 40° 10.8° Dogu Boylam 29°
01.8’arasinda konumlanmakta, Kuzeyinde Yalova, Kocaeli, Istanbul, Batisinda Balikesir,
dogusunda Sakarya(Adapazari)-Bilecik illeri yer almaktadir.
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Harita 2: : Planlama alammin Ulke ve Bélge illeri i¢cindeki Yeri
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Harita 3: Planlama Alani ve Cevresi Uzak Uydu Gériintiisii

MARMARA DENIZi

GEMLIK KORFEZ|

Harita 4: Planlama Alam ve Cevresi Yakin Uydu Goriintiisii
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2-PLANLAMA ALANIN COGRAFI YAPISI

Bursa ili'nin yeryiizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis cokiintii alanlari, yiiksek
olmayan daglar, yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48’e yakini platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda
ovalarm pay1 % 17 civarindadir. Cokiintii alanlarinin baslicalarii iznik ve Uluabat Golleri ile
Bursa, Yenisehir, Inegél, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalar1 olusturmaktadir. Bursa Ilinin
bitki ortiisii, iklim 6zelliklerine bagh olarak ¢esitlilik gostermektedir

Denizden yiiksekligi 155 metre olan Bursa, genelde iliman bir iklime sahiptir. Bursa’nin
Gemlik ilgesi’nde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siiriiyorsa da Karadeniz iklimine gegis
sahas1 6zelligi gosterir.

Bursa ili’nin en sicak aylar1 temmuz — eyliil, en soguk aylar1 ise Subat —Mart aylaridur.
Ortalama en yiiksek sicaklik 20.3°C,ortalama en diisiik sicaklik 9°C civarindadir. 91 yillik

gbzlem siiresi itibari ile yillik ortalama yagis miktart 706.9 mm olarak kaydedilmistir.

3. PLANLAMA ALANIN EKONOMIK VE DEMOGRAFIK YAPISI

Bursa, ekonomik yapi igerisindeki durumu ile Tiirkiye ekonomisinde 6nemli bir yere sahiptir.
Otomotiv, tekstil, makine imalat1 ve gida sektorleri Bursa’da dnde gelen sektorler arasinda yer
almaktadir. Bursa, Marmara Bolgesi’'nde Istanbul’dan sonra ticari potansiyel acisindan
bdlgenin en biiyiik ilidir. (Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2012).

Bursa, %8’lik oran ile toplam isletme sayisinda iilke genelinde Istanbul’un ardindan ikinci
sirada yer almaktadir. Isletme sayisina gore Bursa’da tekstil, makine-metal, mobilya &ne
cikan sektorlerdir (BEBKA, 2013).Bursa’nin, 2013 yili verilerine gore, is giicline katilim
orant %>51,4, istihdam oran1,%48 dir.(TUIK, 2013). Kayith istihdam verilerine gore,
istihdamin sektdrlere dagilimina bakildiginda, Bursa’da tekstil, otomotiv ve makine-metal 6ne
cikan sektorlerdir. (BEBKA, 2013).

Planlama Alaninin bulundugu Gemlik ilge sinirlar1 iginde 1960 yilindan itibaren gelisme
gosteren sanayi, depolama ve liman faaliyetleri, Gemlik korfezi giineyinde yer almaktadir.
Bolgede Gemlik Serbest bolge alan1 disinda, BP (Petrol, petrokimya tesisleri), Cimtag(gelik
Imalat ve Montaj tesisi),Borusan(boru imalat tesisleri),Borusan liman tesisleri, Cimtas,
Gemlik Giibre, Gemport liman tesisleri, Roda liman tesisleri, Marmara kimya tesisleri gibi
biiyiik firmalar iiretim yapmaktadir

Bursa 2018 yili niifusu 2.994.521 kisidir. Gemlik ilgesi 2018 yil1 niifusu 111.488 kisidir ve
[lin 5. Biiyiik Ilgesidir.
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4-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Bursa Ili’ni ulusal merkezlere baglayan en énemli ulasim ekseni Istanbul -Izmir 0-5 Otoyolu
ve D-575-E881 devlet karayoludur. D-575-E881 Karayolu kuzeyde Yalova —Kocaeli

lizerinden Istanbul’a, giineyde Bursa ve giiney Marmara Illerine, ayn1 zamanda dogudan

Orhangazi-iznik iizerinden Adapazari’na baglanmaktadir.
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Harita 5:Planlama Alaminin Ulke ve Bolge Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri

Gemlik ilgesi Ata mahallesine ve Planlama Alanina Bursa-Yalova yolu iizerinde bulunan
kavsak alanindan baglanan Karayollarma ait Serbest Bolge 11 Yolu iizerinden ulasim

saglanmaktadir.
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Harita 7: Planlama Alanimmin Yerel Ulasim Agindaki Yeri
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5-PLANLAMA ALANI, iDARI YAPI, SINIRLAR

Planlama Alaninin i¢inde bulundugu alan Bursa Ili Gemlik Ilgesi, Ata Mahallesidir. Bursa

[li’nin 17 ilgeden biri olan Gemlik Ilgesinin kuzeyinde Yalova ili, kuzeydogusunda Orhangazi

flgesi, giineyinde Giirsu, Osmangazi ilgeleri, giineydogusunda Kestel, Yenisehir Ilceleri ve

batisinda Marmara Denizi yer almaktadir.

Planlama Alanin i¢inde bulundugu Ata Mabhallesi, miilkiyet Bilgilerinde Hisar Mahallesi

olarak gecmektedir.
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Harita 8: Planlama Alaninin i¢inde Bulundugu il, flce, Mahalle Siirlar
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6-PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alan1 ve c¢evresinde kiy1 kenar c¢izgisi, Bursa Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Mekansal Planlama Genel Midiirliigiince ITRF 96 sistemine doniistiirme islemi 2013

tarihinde uygun goriilerek onaylanmigtir. Planlama alani ¢evresinde Borusan, Roda liman

plan1 alanlar1 ve MKS denizalti Boru hatt1 imar plan1 bulunmaktadir.
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Harita 9: Planlama Alam ve Cevresi Kiy1 Alanlar Bilgisi
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7-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA ILiSKIN BILGILER

Planlama Alani; Uludag Milli parkina 47km,Sulak alan olarak belirlenen Iznik goliine 20 km,
Arkeolojik sit alan1 olarak ilan edilen Kios Antik Kentine 15 km mesafede bulunmakta, Alan
cevresinde "Ozel Cevre Koruma Bolgeleri" olarak ilan edilen alan bulunmamakta, Kuzeyde
bulunan en yakin su koruma havzasi 20km,giineyde en yakin orman alan1 6km mesafededir.
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8- PLANLAMA ALANI MULKIYET BIiLGILERIi

Planlama alaninda mevcut durumda kiyt yoniinde mevcut onayl planlamalara gore Milli

Emlak Miidiirliigiinden kullanim izni ve 6n izin alinmistir.

BORUSAN LOJISTIK LIMAN KIRALAMA BiLGILERI

ADAPARSEL |YUZOLGUMU| — MALKi Eiétfﬁéé sinesi SOZB’-i;%“E SoaESME
Borusan 1 10.372,70 m? | Maliye Hazinesi | 05.04.2002 | 37 | 15.08.2039 | KuBiamim izni
Borusan 2 172.563,50 mv* | Maliye Hazinesi 16.10.2008 | 30 | 15.08.2039 | Kulamm izni
Borusan 3 28.458,02 m* | Maliye Hazinesi 17.06.2013 | 26 | 15.08.2039 | Kullamm izni
Borusan 4 5.575,71 | Maliye Hazinesi | 28.05.2015 | 24 | 15.08.2039 | Kullanim izni
Borusan 5 4.059,96 nv | Maliye Hazinesi 06.02.2018 | 21 | 17.08.2039 | Kuliamm izni
50 Parsel 700,65 m* | Maliye Hazinesi 09.02.2018 | 21 | 17.08.2039 | irbfak Hakki Tesisi
Borusan 6 6958,06 m* | Maliye Hazinesi 10.04.2018 | 20 | 15.08.2039 | KuBiamm izni
Borusan 7 44.955 40 nv* | Maliye Hazinesi 10042019 | 1 | 15.08.2039 | Onizin

Harita 11:Planlama Alani Kiy1 yoniinde Kiralama Miilkiyet Bilgileri

Planlama Alaninda mevcut durumda kara yoniinde Planlama alaninda mevcut durumda liman
gerisinde kara yoniinde Borusan Lojistik Firmasina ait 953 ada 51 parsel alant dogusunda ve
kuzeyinde bulanan kadastro yolundan ulasim saglanmaktadir

BORUSAN LOJISTIK
\\ 5263947 m"

Harita 12:Planlama Alani Kara Yéniinde Miilkiyet Bilgileri
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9.PLANLAMA ALANI UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Onayh Bursa ili 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

Planlama Alani 1998 yil1 onayli 1/100000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda Kiy1 alaninda
kalmaktadir. 1998 yili onayli Bursa Ili 2020 yili Cevre Diizeni Planinda Metropoliten Alan
olarak onerilen alan iginde 7 planlama bolgesi belirlenmistir Metropoliten alan 2020 niifus
projeksiyonu 2.994.000 kisi, Gemlik niifus projeksiyonu 230.000 kisidir.
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Harita 13:Planlama Alaninin Onaylh 1/100000 6l¢ekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 Konumu
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Onayh Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam
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Harita 14: Planlama Alanimin Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam I¢indeki Konumu
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Gemlik 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plam

Planlama Alan1; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.04.2017 giin ve 218 sayil1 karari
ile onayli Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda kiy1 yoniinde

kalmakta, 2005 yil1 6ncesi liman alani, planda liman alani olarak belirtilmistir.
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Harita 15: Planlama Alaminin Onayh Gemlik 1/25000 6lcekli Nazim imar Plam Konumu
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“Limam” Amagh 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

10.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BIiLGiSi
Onayh 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam

Planlama Alani;Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 16.10.2008 giin ve 697 sayili Onayli
1/5 000 &lgekli Gemlik Nazim Imar Plani kapsaminda, kiy1 yoniinde kalmakta, 09.05.2012-
7142 tarihle bakanlik¢a onayli Ilave Liman Planlar1 ve 2005 dncesi liman alani planda liman

alan1 olarak belirtilmistir.

BURSA-H22-a-07-c

BURSAH22:2-07-5

178000 i

PL0-E-2ZHYSHNG
BURSA-H22-2-08-d

BURSAH22.3-12:b
B

H

a2y

1:5000
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Harita 16 : Planlama Alanimin Onayh Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

16



Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKkii
“Liman1” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi iptali Aciklama Raporu

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onayh

Bursa, Gemlik ilave Liman Alam1 Amach 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

tarafindan 09.05.2012 giin ve 7142 sayiyla onayli, Bursa, Gemlik Ilave Liman Alan1 Amagh
1/5000 Olgekli Nazim Iimar Plani bulunmaktadur.

BURSA GEMLIK LIMAN ALANI
1:5000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANI

o lo 00 00 ILAVE LIMAN ALANI PLAN SINIRI

ILAVE LIMAN ALANLARI

o MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA
"1 171000 OLGEKLI LIMAN IMAR PLANI ONAYLI ALANLAR |

MARMARA DENIZI

N T A L
II%“\*\-HI:"II!ILH\(

L

9.

INHK

Harita 17: Planlama alaninin Liman Alam1 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKkii
“Liman1” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi iptali Aciklama Raporu

Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar

Planlama alaninda; Miilga Bayimdirlik ve iskan Bakanligi’nca 11.05.2007 tarih ve 160437802
Sayiyla Onayli Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, 1/1000 Olgekli Liman alan1 Dolgu Imar plani
Revizyonu Plani ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 09.05.2012 giin ve 7142 sayiyla onayli

Bursa, Gemlik Liman Alan1 flave Uygulama imar Plan1 Bulunmaktadir
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Harita 18:Planlama Alam Cevresi Onayh 1/ 1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami

11.PLANLAMA ALANINA YONELiIiK ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama alaninda; Miilga Bayimdirlik ve Iskan Bakanligi’nca 7/7/2206 Tarihli ve 544-1359
sayillt Bakan olur ile onaylanmis 1/1000 6l¢ekli imar plan1 bulunmaktadir. Bu plan kdse
koordinatlar1 hatalar1 nedeniyle Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi’nca 11.05.2007 tarih ve
160437802 Sayiyla Onayli Bursa ili, Gemlik Ilgesi, 1/1000 Olgekli Liman alan1 Dolgu imar

plani ile revize edilmistir.
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Bursa ili, Gemlik Tlcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKii
“Limam” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

12.PLANLAMA ALANI HALIHAZIR PAFTA, KIYI KENAR CiZGiSi BILGILERI

Planlama alaninin bulundugu 1/1000 Olgekli H22A07C1B, H22A07C1C, H22A07C1D,
H22A07C2D halihazir paftalar1 ve 1/5000 olcekli H22A07C paftalari 2018 yilinda
yenilenerek Bursa Biiyiiksehir, Belediye Baskanliginca onaylanmistir. 2010 yili onayli
H22A07C1C Halihazir Pafta iizerinde ITRF 96 kiyikenar ¢izgisi aktarimi 01.07.2013
tarihinde, 22A07C2D Halihazir Pafta tizerinde ITRF 96 kiyikenar ¢izgisi aktarimi1 10.04.2015
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidirliigiince uygun

goriilerek onaylanmistir.

Planlama Alam1 Anahtar1 Paftasi

Planlama Alan1 1/5000 o6l¢ekli H22A07Cpaftasimi ve 1/1000 olgekli  H22A07CI1B,
H22A07C1C, H22A07C1D, H22A07C2D, Paftalarin1 kapsamaktadir.

H22-A-07-C-1-B

22-A-07-C-1-C

H22-A-07-C-1-D H22-A-07-C-2-D

Harita 19:Planlama Alam1 Anahtar Paftasi

19



Bursa ili, Gemlik Tlcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKii
“Limam” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

13.PLANLAMA ALANINA ILISKIN RAPORLAR VE PROJE BILGILERI

Planlama alani, Deniz yonii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu

Miilga Bayindirhk ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii 22.03.2007giin ve 16-28/4770
sayili yazisi ile onaylanan Borusan Lojistik Dagitim DepolamaTasimacilik ve Ticaret A.S.’ne
ait Liman tesisleri imar Planmma Esas Diizenlenen Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
h22a07c2d-1¢ paftalarinda 953ada 1-2-3-25 parsel(yeni 953 ada 32-33 parsel)alan1 6nii—liman

alan1 deniz sahas1 dnlem alinarak yerlesime uygun alan (OA)olarak belirlenmistir.

Harita 20: Planlama Alam Jeolojik-Jeoteknik Etiid Yerlesime Uygunluk Haritasi
Planlama Alam Hidrografik ve Osinorafik Etiit Raporu

Planlama alaninda Deniz Kuvvetleri Komutanligi, Seyir, Hidrografi, Osinografi Dairesi
Baskanligi’'nin Agustos 2005 tarihli Marmara denizi Gemlik Korfezi, Borusan Lojistik
Dagitim Depolama Tic. A.S. Gemsaz Dolgu Imar Plani1 Projesi Batimetrik/jeolojik-jeofizik ve
Fiziksel Osinografik arastirma sonug raporu bulunmaktadir.

Planlama Alam1 CED Raporu ve CED Belgesi

Planlama Alaninda 2005 yili onayli Borusan Lojistik Dagitim Depolama ve Ticaret A.S.’

Dolgu alani-rihtim —iskele nihai ¢evresel etki degerlendirmesi raporu bulunmaktadir.
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Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKkii
“Limam” Amagh 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

Planlama Alam Proje Bilgileri

Planlama Alanm1 Halihazir Durum

FAZ 1 (17.06.2008 ONAYLI DLH PROJELERI )

[ FAZ2(04.07.2012 ONAYLI DLH PROJELERI )

- FAZ 3 { 05.03.2015 ONAYLI DLH PROJELERI )

| 11.05.2007 ONAYLI 1/1000 iMAR PLANLARI

| 09.05.2012 ONAYLI 1/1000 IMAR PLANLAR!

ONAYLI LIMAN IMAR PLANLARI

Harita 21: Planlama Alam1 Mevcut Durum (uydu Goériintiisii)ve Uygulama Projeleri
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Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas Mevkii

“Limam” Amagh 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

BORUSAN LOJISTIK
LiMAN VAZIYET PLANI
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Harita 22: Planlama Alam Vaziyet Plam Bilgileri
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Bursa ili, Gemlik Tlcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKii
“Limam” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

14- PLANLAMA KARARLARI

Planlama Kararlar

Borusan Lojistik Dagitim Depolama Tasimacilik ve Ticaret A.S.’tarafindan 953 ada 51 parsel
alan1 6niinde,2007 yilinda ve 2012 yillarinda Onayli imar planlari kapsaminda yapilan ve
yatirnmi devam eden Borusan Liman Alanlarinda, vaziyet planina gore, kullanilmayacak
alanlar i¢in On izin sistemine gecilmistir.

Bursa Milli Emlak Miidirligii 10.06.2019 yazilarinda ©n izin alanlarinda yatirim
yapilmadigindan 6n iznin iptalinin saglanmasi i¢in Oncelikle imar planlarinda degisiklik
yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Bursa Milli Emlak Miudirliigii’'niin yazisi, proje verileri, ilgili Kanun ve Yonetmelikler

dogrultusunda 1/1000 dlgekli Liman Alam Uygulama imar Plam kismi iptali yapilmistir.
1/1000 6lgekli Liman Alam Uygulama Imar Plami kismi Iptalinde;

Onayli imar planlarindan gelen liman alani fonksivonu ve plan hiikiimlerine herhangi bir

miidahale getirilmeden, onayli imar plani ile mevcut durum arasinda yasanan ve igletme

iznini etkileyen imalat fazlasi alanlarin iptal edilmesine yonelik esasli degisiklik icermeyen
bir diizenleme yapilmistir.

S6z konusu diizenlemede; Liman sahasi yanagma yerlerinin boyutlar1 ve bu alanlara
yanagabilecek deniz araci niteligi acgisindan herhangi bir farklilik yaratmayacak, CED
raporunda belirtilen Gemi yanasma kapasitesinde herhangi bir artig olmayacak sekilde, Liman
on izin alanlarinda, miilkiyet kullanimi dogrultusunda projeyle biitliinlesecek sekilde
41,662.278 m? alanin iptali hazirlanms, goriisii kurum goriisleri dogrultusunda dolgu sevi
alan1 Liman Alan1 olarak belirtilmis, plan notlar1 olusturulmus, 11.05.2007 tarihinde
onaylanan Bursa-Gemlik 1/1000 6lgekli Liman Alani Dolgu Imar Plani Revizyonu Plan
Hiikiimleri gecerlidir, plan notu ilave edilmistir.

Plan Diizenlemesi sonunda Liman Alan1 41,662.278 m? kiigiiltilmustiir.
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Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKkii
“Liman1” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi iptali Aciklama Raporu

BURSA - GEMLIK ILCESI,HISAR MAHALLESI,GEMSAS MEVKI

"LIMAN AMAGCLI" 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
KISMI IPTALI

LEJANT

E.uoooo IMAR PLANI IPTAL EDILEN ALAN SINIRI

N] LIMAN ALANI

Harita 23: Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas Mevkii “Limam” Amach 1/1000 Ol¢ekli
Uygulama imar Plami Kismi iptali Plam
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Bursa ili, Gemlik Tlcesi, Hisar Mahallesi, Gemsas MevKii
“Limam” Amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kismi Iptali Aciklama Raporu

Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim ONAYLIPLAN Plan degisikligi Toplam
Alan (m?) Iptal edilen alan(m?) (m?)
LIMAN ALANI(1) 246,341.526 41,662.278 204,679.248

Tablo 1:Planlama Alani Arazi Kullanim Tablosu

Esin Mihgioglu
Sehir plancisi
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