BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, KIRAZLI MAHALLESI
KIRAZLIYAYLA MEVKIii SANATORYUM TESISLERI 1/5000 ve 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGi

ARASTIRMA VE PLAN ACIKLAMA RAPORU




BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, KIRAZLI MAHALLESI
KIRAZLIYAYLA MEVKIii SANATORYUM TESISLERI 1/5000 ve 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI




ICINDEKILER

1.  GIRIS 5
1.1. AMAC 5
1.2. KAPSAM 5
1.3. YASAL DAYANAK 5
2. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU 6
2.1. PLANLAMA ALANININ YERI 6
2.2. YONETIM YAPISI, IDARi BOLUNUS VE SINIRLAR 10
3. BOLUM: PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI 12
4. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI 18
4.1. FiZIKSEL YAPI 18
4.2. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI 21
4.3. TEKNIK ALTYAPI 22
4.4.ARAZI KULLANIMI 24
4.5.D0GAL SIT ALANI 24
4.5.1. KORUMA KARARLARI 24
4.6.MULKIYET BILGISI 27
4.7.YERLESME/YAPILASMA ALANLARI-FOTOGRAFLAR 27
4.8. HALIHAZIR HARITA BILGISI 33
5. BOLUM: KURUM GORUSLERI 34
6. BOLUM: SENTEZ 37
7. BOLUM: PLAN DEGISIKLIGI 39

7.1. 1/5000 ve 1/1000 GLCEKLi KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLIGi GEREKCESI

39

7.2. 1/5000 ve 1/1000 GLCEKLi KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARI 45



SEKILLER

Sekil 1: Bursa ili ve PIaniama AlGNININ KONUMU ............ccceveevevevererereseeeeeseseseseseseseesssssssesesesesesesessssssssassesesas 7
Sekil 2: Bursa ili Merkezinde Planlama AlGNININ KONUMU ............c.cceeeeeeeeeererererereeeieiesesesesesesesesesissssesesenas 8
Sekil 3: Planlama AlGNinin YAKIN KONUMU .............oeeeuveeeeeieie et eeeeeeeetteeettta e esaeaeststa e e s ssaaesassaasasssasansasseaeenses 9
SEKil A:0SMANGAZI TIGE SINITIANT.........coeveveeieieieeeievevereteteeeeeeeet et etetese et e s s s s s eses et e s e e s s s s s s as et esesese e s s asasssanas 11
Sekil 5: Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli CeVIe DUZENi PIANI ..........c.ccevveeveveverererereeeessesereseseseseseeisssesesnas 14
Sekil 6: 1/25000 Olgekli Uludag Milli Parki Uzun Devreli GeliSim PIANI.............cccueeeeeevreereeieeeeieesreeisesreissennns 15

Sekil 7: 1/5000 Olgekli Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dodal Sit Alani Sanatoryum Tesisi Koruma Amagh Nazim
Lo Tl 22 Lo T OO 16

Sekil 8 : 1/1000 Olcekli Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dodal Sit Alani Sanatoryum Tesisi Koruma Amagli

Yo L0 Lo T e B Lo Lo Tl Lo T 17
Sekil 9: Tiirkiye ve Bursa ili GENeli DEPrem BOIGEIEHI .............ccceeeeeeeeeeeeeeeereverereeseeseseseseseseseseessssesesesanas 20
Sekil 10:Planlama Alani liskin UIGSIM BilGileri............ccceeveeeeeeeeereeeeeeeeeveveveveseseessesessesesesesesesssesessssesesanas 23
Sekil 11:Planlama AlGninin Sit SINIFT IGINAEKT YOI c......cooeeveireeeieiseieiseeieisteetee sttt seeststsesisssssssssassssssasis 26
Sekil 12: Planlama AlGninin MUIKIYET DUFUMU .............coecuueeeeeiiieeeiieeeeeiteeeeeeteeeesteaeesseeaestseseessssaessssasasaassssesssses 28
Sekil 13: PIaniama AlGNING [lISKIN SENEEZ ..........c.c.ceeueueeeeeerererereeeseeeeseeseserevesesesesessssssesesesesesesesesessassesesanas 38

Sekil 14:Planlama Alaninin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Uludad Milli Parki ve 1. Derece Dodal Sit Alani Sanatoryum

Tesisi Koruma Amagl Nazim ve Uygulama imar PIanindaki DUIUMU .............ccoeeeeeeieiveeeisieeeeieiieseisisesisnsnens 42
Sekil 15. Yiiriirliik ve Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planlarinin Karsiastirilmasi .............ccceeeeeeeevevennan. 43
Sekil 16: Yiiriirlik ve Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlarinin Karsiastirilmasi ...............c.cceeevevevenenns. 44
Sekil 17:0neri 1/5000 Olcekli Koruma Amagh Nazim Imar PIani DeGiSiKIiGi ...........cccveereveecereeeeiereeiviireeiviereins 47
Sekil 18:0neri 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plani DeGisiKliGi............c.ccoceeveeeceveeeeeeveeeeeverrnenn. 48
RESIMLER

Resim 1: Planlama Alanina iliskin Fotograflar-1 (Sanatoryum Yapisi ve Eklenti Yapilarin Genel Gériiniimii) ...... 29
Resim 2: Planlama Alanina lliskin Fotograflar-1 (Sanatoryum Yapisinin Havadan Griniimii)...............c.ecu...... 29
Resim 3: Planlama Alanina iliskin FotoGraflar-1 (Sanatoryum YOPISI) .........c.ceeeeeeeeeereeeiereeeeseeeeiesesesessssesesanns 30
Resim 4:Planlama AlQning IlisKin FOLOGIAFIAr-2 ............cououeeeeeereeeeseeeeeeeeeeieesessessssesssssesesssssssssssessssssssssssanes 31
Resim 5:Planlama Alaning iliskin FOLOGIAFIAr-3 .........cuevvurieeeisieeeisieeeisteeetste et st seetst et s s eet st ssst st s 32
TABLOLAR

Tablo 1: Uludag Milli Parki Yillara Gére Ziyaretgi Sayisi 21
Tablo 2: Alan Dagilimi 45




EKLER
EK-1_KOORDINATLI KADASTRAL CAP BILGISi

EK-2_MULKIYET BILGISi

EK-3_JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

EK-4_KURUM GORUSLERI

EK-5_BILGI PAFTASI

EK-6_YURURLUKTEKi UST OLGEK PLANLAR VE PLAN NOTLARI
EK-7_YURURLUKTEKi UYGULAMA iIMAR PLANI VE PLAN NOTLARI
EK-8_TESCiL KARARLARI

EK-9_PEYZAJ MiMARI RAPORU, DiPLOMASI VE iMZA BEYANNAMESi
EK-10_HARITA MUHENDISI RAPORU, DIPLOMASI VE iMZA SIRKUSU
EK-11_MiMAR RAPORU, DIPLOMASI VE iMZA SIRKUSU
EK-12_SANAT TARiHi RAPORU

EK-13_BURO TESCIL BELGESI

EK-14_PLAN MUELLIFi YETERLILIK BELGESI

EK-15_SEHIR PLANCISININ HiSSESINi GOSTEREN BELGE
EK-16_LISANS DiPLOMASI VE iMZA BEYANNAMESi

EK-17_PLAN SOZLESMESi ~VEKALETNAME VE IMZA BEYANNAMESi



1. GIRIS

1.1.AMA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kirazliyayla Mevkii, Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal
Sit Alaninda bulunan Sanatoryum Tesislerinin bulundugu alan Orman miilkiyetinde olup
143,452.00 m? lik kismu tahsis edilerek isletmeciligi, Orman ve Su Isleri Bakanligi’nca
14.08.2014 tarihinde Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’na (BTSO) verilmistir. 143,452.00 m? lik
alanin 93,065.04m? lik kisminin isletme hakkina sahip olan BTSO tarafindan Yasam Boyu
Egitim Merkezi yapilmasi planlanan Sanatoryum Tesisleri i¢in Bursa Kiiltliir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 28.04.2016 tarih ve 255 sayili karariyla onaylanan vaziyet
planinin, yapilmasi planlanan projeyi karsilamamasindan dolayi, s6z konusu yiiriirliik

planinda ihtiyag ve talepler dogrultusunda degisiklik yapilmasi amaglanmaktadir.

1.2. KAPSAM

Tarim ve Orman Bakanlig1 ile Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi arasinda imzalanan kira
sozlesmesiyle Bursa Ticaret ve Sanayi Odasina kiralanan toplam 143,452.00 m? lik alandan
93,065.04 m? lik kism1 evvelce imar planina konu edilmistir. Evvelce onaylanan 93,065.04 m?

biiyiikliigiindeki alan sabit tutularak plan hiikiimlerinde degisiklige gidilmistir.

1.3.YASAL DAYANAK

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kirazliyayla Mevkii, Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal
Sit Alaninda bulunan Sanatoryum Tesislerinin bulundugu planlama alaninda; 1 nolu
Cumbhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi, 2863 sayili “Kiiltiir Varliklarim1 Koruma
Kanunu”, ve ilgili yonetmelikleri, 728 sayili ilke karari ile belirlenen Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari,
2873 sayilr “Milli Parklar Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri, Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik, 6831 sayili “Orman Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri, 3194 sayili
“Imar Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili
yonetmelikleri ile halen yiirtirliikkte bulunan ve bu planin onayindan sonra yiiriirliige girecek
olan diger mevzuat hitkiimleri ve mevzuat degisiklikleri (kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig) ile

sit alanlar1 i¢in alinmis / alinacak olan tiim ilke ve kurul kararlar1 gegerlidir.



2. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. PLANLAMA ALANININ YERi

Bursa 1li Tiirkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin Giiney Marmara

béliimiinde i¢inde 40° bati boylam ve 29° kuzey enlem daireleri arasinda yer alir (Sekil:1).*

Planlama alaninin bulundugu Osmangazi ilgesi Kirazli Mahallesi H22D12C2D ve
H22D12C2A paftalarinda Uludag Milli Parki Kirazliyayla mevkii piknik alanina
komsudur.(Sekil:2) (Sekil:3).

! https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa (2018)



https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa

Sekil 1: Bursa ili ve Planlama Alaninin Konumu
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Sekil 2: Bursa ili Merkezinde Planlama Alaninin Konumu
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Sekil 3: Planlama Alaninin Yakin Konumu




2.2. YONETIM YAPISI, iDARiIi BOLUNUS VE SINIRLAR

Bursa ili idari taksimat haritasinda Marmara Bolgesi sinirlar1 iginde kalmaktadir.
Marmara Bolgesi sinirlar1 Edirne, Kirklareli, Tekirdag, Istanbul, Kocaeli, Adapazari, Bursa,
Bilecik, Balikesir ve Canakkale illerini i¢ine almaktadir. Bursa ili Marmara Bolgesi’nin

giineydogu Marmara Boliimii’nde kalmaktadir.

6360 say1l1 Yasa geregi Biiyiiksehir konumundaki illerde Ilin miilki sinirlar Biiyiiksehir
Belediyesinin sinirlar1 olmus, 11 Ozel idaresi ve Koylerin tiizel kisiligi kaldirilmistir. Bursa ili
Osmangazi, Niliifer, Yildinm, Karacabey, Inegél, Mudanya, Gemlik, Giirsu, Kestel,
Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi olmak iizere 17 ilge, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olusmaktadir. Tiizel kisiligi kaldirilan
koylerin yerine olusturulan mahalle muhtarliklariyla birlikte ilde toplam 1057 muhtarlik

birimi vardir.

Planlama alan1 Bursa’nin en biiylik ilgesi olan Osmangazi ilge sinirlarinda kalmaktadir.
Osmangazi Belediyesi'nin sinirlar1 65.708 ha alani1 kapsamakta olup, Osmangazi Belediyesi
sinirlart dahilinde 136 adet mahalle ve 8.802 sokak ve cadde bulunmaktadir. S6z konusu
planlama alan1 ise Osmangazi Ilge sinirlaridaki Kirazli Mahallesi, Kirazliyayla mevkii de
bulunmaktadir(Sekil:4).

10



Balikesir

Sekil 4:0smangazi ilge Simirlart
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3. BOLUM: PLAN HiYERARSISI VE GELISIM
SURECINDEKI YERI

Planlama alanimi kapsayan Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 Olgekli Uludag Milli Parki Uzun Devreli Gelisim Plan1 ve Bursa ili, Osmangazi
ilgesi, Kirazliyayla Mevkii, Uludag Milli Parki, 1. Derece Dogal Sit Alaninda bulunan
sanatoryum tesislerine ait 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plam1 ve Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Kirazliyayla Mevkii, Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit Alaninda
bulunan sanatoryum tesislerine ait 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani iist

Olcekten alt 6lcege dogru incelenmistir.

= 1/100000 Olcekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Plam

Planlama alanmin bulundugu bélge Miilga Bayimndirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”

sinirlari igerisinde olup “Orman Alani” olarak tamimlidir (Sekil 5).

= 1/25000 Ol¢ekli Uludag Milli Parki Uzun Devreli Gelisim Plani

Uludag 6831 sayili Orman Kanununun 25. Maddesi geregince 20.09.1961 tarih ve
6119-5 sayili Bakanlik Olur’u ile Milli Park Ilan edilmistir. Alanin biiyiikliigii 12.762 ha’ dir.
Planlama alanim kapsayan Uludag Milli Parki 1/25.000 Olgekli Uzun Devreli Gelisme
Revizyon Plam1 10.12.2009 tarihinde Orman ve Su isleri Bakanhginca onaylanarak
yurtrlige girmistir. Uludag Milli Parkinin % 84’liikk kism1 Mutlak koruma, % 14’liik kismi1
Smirh Kullanom Alani ve % 2’lik kismi ise Kontrollii Kullanim alani olarak ayrilmistir.
Planlama alani; Uludag Milli Parki sinirlar igerisinde ve Uzun Devreli Gelisme Revizyon
Plan1 kapsaminda “Kontrollii Kullanim Alani ve Sinirli Kullanim Alani” olarak tanimlanan
alanlarda kalmaktadir. Sinirli Kullanim Alanlari, dogal ozellikleri ve ekolojik yapisi ile
biitlinliik arz eden, ancak belli bir diizeyde kullanima agilmis, mutlak koruma alan1 ile dogal
olarak iligkili ve tampon bolge gorevi olusturabilecek 6zellikte alanlardir. Kontrollii Kullanim
Alani, insan faaliyetleri sonucunda ortaya ¢ikan etkilerin mutlak ve sinirli kullanim alanlarina
gore daha c¢ok hissedildigi turizm ve rekreasyonel faaliyetlerin siirdiiriildiigli alanda

kalmaktadir. Ayrica s6z konusu alan 1. Derece Dogal Sit Alanidir.

12



= 1/5000 Olcekli Nazim imar Plami

Planlama alanimin bulundugu alan; 23.01.2017 tarih 809 say1 ile onaylanmis olan
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kirazliyayla Mevkii, Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit
Alaninda bulunan sanatoryum tesislerine ait 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar
Planinda kalmaktadir. Planlama alani séz konusu Nazim Imar Plan sinirlar1 dahilinde olup

1.Derece Dogal Sit Alam olarak planhidir (Sekil:6).

»  1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninin bulundugu alan; 23.01.2017 tarih 809 say1 ile onaylanmis olan
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kirazliyayla Mevkii, Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit
Alaninda bulunan sanatoryum tesislerine ait 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar
Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 s6z konusu Uygulama Imar Plan sinirlar1 dahilinde olup

1.Derece Dogal Sit Alam olarak planlidir (Sekil:7). Yiirtirlik imar plant, plan notlari,

“1) PLANLAMA BOLGESINDE BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU'NUN 28.04.2016 TARIH VE 255 SAYILI KARARIYLA ILKESEL OLARAK
ONAYLANAN PROJE VE EKLERI ESAS ALINACAKTIR.

2) PLAN SINIRLARI ICERISINDE DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGUNUN VE BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNUN ONAYLAYACAGI PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3) MILLI PARK ALANI ICERISINDE RESTORE EDILECEK YAPI VEYA ILAVE YAPI
VE EKLENTILERE ILISKIN MIMARi UYGULAMALARDA YORESEL MIMARI
DOKU, TiPi VE MALZEMESI KULLANILMASI ESASTIR.

4) 21.11.2008 TARIH VE 4225 SAYILI KARAR ILE "KORUNMASI GEREKLI
TASINMAZ KULTUR VARLIGI" OLARAK TESCIL EDILEN KiRAZLI OTEL OZGUN
MIAMRISINE GORE RESTORE EDILECEK OLUP HER TURLU UYGULAMADA
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

5) BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNUN 20.01.2012 TARIHLI
ONAYI iLE ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUD RAPORU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6) 10.12.2009 TARTHINDE ONAYLANAN 1/25000 OLCEKLI ULUDAG MILLI PARKI
UZUN DEVRELI GELISME REVIZYON PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7) BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA 2873 SAYILI
MILLI PARKLAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.”
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Sekil 5: Bursa 2020 yih 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami




Sekil 6: 1/25000 Ol¢ekli Uludag Milli Parki Uzun Devreli Gelisim Plam
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Sekil 7: 1/5000 Ol¢ekli Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit Alam Sanatoryum Tesisi Koruma Amach Nazim imar Plam
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Sekil 8 : 1/1000 Ol¢ekli Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit Alan1 Sanatoryum Tesisi Koruma Amac¢h Uygulama imar Plam
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4. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

4.1. FIZIKSEL YAPI

» iKLiM VE BiTKi ORTUSU?

Marmara ve Ege bolgeleri arasinda bir ge¢is alaninda yer alan Bursa’nin iklimi
karmasik bir yap1 gosterir. Kuzey kesiminde Akdeniz ikliminin Marmara kiyilarina 6zgii tipi
etkili olurken planlama alnina denk gelen giiney ve i¢ kesimlerinde I¢ bati Anadolu’nun
karasal iklimi goriiliir. Uludag’da yiiksek olusu nedeni ile karasal iklim hakimdir. Yillik
ortalama sicaklik 5,2, yillik ortalama yagis 1474 mm’dir. Yillik kar yagish giin sayis1 63
giindiir. En fazla kar kalinlig1 435cm olarak 6l¢iilmiistiir. Hakim riizgar yonii kuzey, kuzeybati
ve gilineybatidir. Karin yerde kalma siiresi ortalama 178 giindiir. S6z konusu planlama
alaninin bulundugu Kirazliyayla’nin yiiksekligi 1505 metredir. Yaylaciliginda hakim oldugu

bolgede yazlarda serin gegmektedir.

Bursa dogal bitki ortiisii agisindan zengin bir ildir. 11 alaninim yaklasik %40 1
ormanlarla kaplidir. Ormanlarin biiyiik 6l¢iide tahrip edildigi giiney kesimdeki platolarda bitki
ortiisii genellikle step (bozkir) goriiniimiindedir. Yapilan arazi tespitlerinde planlama alani
icerisindeki Sanatoryum alaninin ¢evresi orman olmakla beraber planlama alaninda 16 farkli
tiire ait 531 agac ve agacgcik bulunmaktadir. S6z konusu alanda Uludag Goéknari'nin hakim
oldugu, c¢evrede karacam ve ke¢i sogiidii tiirleri de 6nemli oranda bulunmaktadir. Planlama
alaninda 16 farkl tiire ait 531 aga¢ ve agagcik bulunmaktadir. Bu tiirler arasinda en fazla

olanlar Uludag Goknari, Karagam ve Ke¢i Sogiidiidiir.

= AKARSULAR®

Bursa ilin 6nemli akarsulari; Mustafakemalpasa Cayi, Uludag’in giiney yamaglarindan
dogan ve gene Uludag’dan kaynaklanan bir¢ok kiiciik dere ile beslenen Niliifer Cayi, Goksu
Cay1, Koca Dere, Kara Dere, Aksu Deresi’dir. Planlama alanina iliskin su kaynaklari

incelendiginde, s6z konusu planlama alaninin kenarindan Salta Dere yan kolu gegmektedir.

2 https://www.iklim.gen.tr/bursa-iklimi.htmlI(2018)
3 http://www.bursa.com.tr/bursanin-cografyasi-iklimi-ve-nufusu(2018)

18



» DEPREM DURUMU?

AFAD, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlig1 tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye
Deprem Bolgeleri” haritasina gore Sekil 8’de goriildigi gibi proje alaninin bulundugu

Osmangazi Ilgesi 1. derece deprem bélgesi sinirlart icerisinde kalmaktadir(Sekil:8).

4 https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi
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Sekil 9: Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Bolgeleri
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Bu harta, Afet ve Al Durum Yanetimi Bagkani (AFAD) tarafindan Utisal Deprem Aragbema Programi (UDAP)
wnca desteklenen UDAP.C-13-06 kod o “Turkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncelienmesi” baghkl Ac'KLAMALAR K
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4.2. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI®

Planlama alanmin bulundugu Osmangazi ilgesi Bursa'nin ekonomik ve kiiltiirel agidan
en gelismis ilgesidir. llcede; otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi,
trikotaj sanayi, kundura sanayi, tarim araglar1 sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi,
makine ve madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokiim sanayi, marangoz
makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigak¢ilik sanayi ¢ok geligsmistir.
Bunlarin diginda yag ve un fabrikalar1 iiretim yapmaktadir. S6z konusu planlama alaninin
bulundugu Kirazliyayla, dag yoresinde kalmaktadir. Dag yoresinin sosyo-ekonomik yapisi
ilge merkezine gore farklilik gostermektedir. Bu bolgede, bolgenin yiiksek olusu, egim ve
bitki rtiisiine bagl olarak turizm ve tarim sektdrii hakimdir. Iklimin kisin ¢ok sert ve soguk,

yazin ise serin olmasindan dolay1 tarimsal faaliyetlerde biiyiik oranlarda yapilamamaktadir.

Tablo 1: Uludag Milli Park: Yillara Gore Ziyaretgi Sayisi

YILLAR ZIYARETGI SAYISI
1998 714082
1999 566362
2000 598562
2001 485091
2002 450419
2003 519724
2004 486730
2005 627235
2006 521126
2007 585864
2008 568132
2009 609131
2010 632069
2011 650590
2012 670651
2013 690770
2014 679574
2015 712325
2016 717248
2017 851112
2018 1968248

Yukaridaki tablo incelendiginde Uludag Milli Parki, Tiirkiye’ nin en ¢ok ziyaret edilen
Milli Parklarindan biridir. 1998 — 2018 yillar1 arast istatistik degerlendirildiginde yilda
ortalama 681.193 kisinin ziyaret ettigi goriillmektedir.

5 http://www.0smangazi.bel.tr/tr/osmangazi/ilcemiz-hakkinda (2018)
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Bolgede en hakim olan sektor turizmdir. Uludag, tilkemizin en gbézde kis sporlari
merkezlerinden bir tanesidir. Essiz gilizellikleri, flora ve faunasinin zenginligi ile 1961 yilinda
Milli Park ilan edilen Uludag; kis turizminin yani sira yaz aylarinda da, kampgilik, trekking
ve giiniibirlik piknik etkinliklerine olanak saglamasiyla yerli ve yabanci turistlerin ilgisini

cekmektedir. Bu 6zellikleri ile Uludag, dort mevsim turizme hizmet veren bir dogaya sahiptir.

Osmangazi ilgesi tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm kenti,
essiz tabiati ve verimli ovastyla bir tarim kenti ve ayn1i zamanda endiistriyel tesisleri ve

sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kenti niteligindedir.

4.3. TEKNIK ALTYAPI

Bursa Ili, Istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bolgesi ile baglantisin1 kuran,
kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimim kolay ve kisa
mesafeli olmasi nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukga etkilenmis ve iilkenin en
gelismis ilk bes ilinden biri olmustur. Bursa ili, Giiney Marmara alt bolgesinin ulagim
akslarmin énemli bir merkezi konumundadir. Marmara Bélgesi’ndeki karayolu akslar ile I¢
Anadolu ve Ege Bolgeleri Bursa {izerinden birbirine baglanmaktadir. Planlama alanina iligkin
ulagim baglantilar1 incelendiginde Bursa’nin 6nemli akslarindan olan Ankara Yolu Caddesi
kullanilarak kent merkezinden 23 km, Niliifer ilce merkezinden ise yaklasik 24 km’dir.
Onemli ulasim akslaridan olan Mudanya Bulvarina 14.47 km ve bir diger énemli aks olan
Lefkose Caddesi’nin 15.50 km uzaklikta kalmaktadir. Alanin ana yol akslariyla baglantisini
Uludag Yolu saglamaktadir. Giineyde ise Kazim Karabekir Caddesi ve Eski Orhaneli Yolu
Lefkosa caddesiyle alanin baglantisini saglamaktadir(Sekil:9).

Planlama alaninin bulundugu bolgenin altyapisi incelendiginde, bolgede elektrik
bulunmaktadir. Bélgede Aritma Tesisleri ve fosseptik gukurlar bulunmaktadir. iklimin ¢ok

soguk oldugu bolgede 1sinma dogalgaz ile saglanmaktadir.
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4.4 ARAZI KULLANIMI

Planlanan alan Orman miilkiyetinde olup isletme hakki verilen alanin yiizélgtimii
143,452.00 m*‘dir. Bu alanin 93,065.04 m?“’lik boliimii planlanmistir. Planlama alaninin
icerisinde Sanatoryum Hastanesi yapisi, konuk evi yapist ve miistemilatlar bulunmaktadir.

S6z konusu yapilarin ve planlama alaninin ¢evresi Orman Alanidir.

45 DOGAL SIT ALANI

Planlama alaninin tamamai 1. Derece Dogal Sit alninda kalmaktadir(Sekil:10). Dogal Sit
Alani ile ilgili ilk olarak kentin giiney ve bat1 yoniindeki orman ve orman ile peyzaj biitiinliigi
saglayan yoreler biitiinliigii ile Uludag Milli Parki’na kadar olan bolgeler GEEAYK’nun
13.01.1979 tarih ve 10888 sayili karari ile 1. Derece Dogal Sit Alani olarak belirlenmistir.
Bu siiregten itibaren farkli tarih ve Kkararlarla sit alanlarinda degisiklikler, eklemeler ve
biitiinlestirme ¢alismalar1 yapilmistir. Son olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Bursa Kiiltiir
ve Tabiat Varliklart Koruma Bolge Kurulu’nun 06.05.2006 tarih ve 1476 sayult karari ile 1.

Derece Dogal Sit Alani olarak tescilinin devamina karar verilmistir.

45.1. KORUMA KARARLARI

Planlama alaninda yer alan Sanatoryum Tesisi, Milli Miicadele sonrasi Tiirkiye
niifusunun 6nemli bir kismi sagligini kaybetmis insanlardan olugmaktaydi. Savas siirecinde
iilkede salgin hastaliklar ¢ok artmistir. Salgin hastaliklarin artmasi ulusal bir saglik
planlamasini harekete gecirmistir. 1940 yilinda iilkede veremden Olenlerin sayis1 niifusun %
25’ini olusturuyordu. Verem iizerine ¢ok sayida calismasi olan Prof. Dr. fhsan Rifat Sabar
yurtdisindaki verem Sanatoryumlarii inceleyerek, Tiirkiye’ de de boyle bir sanatoryum
olmas1 gerekliligi ile diger meslek gruplar1 ve meslektasglar1 ile calismalara baslamstir.
15.09.1944 tarih ve 2202 sayili Bakanlar Kurulu karari ile ‘Sanatoryum Tesisleri, Su Isale
Hatt1 ve Hasta Gezinme Yeri’’ yapilmasi maksadiyla Uludag Verem Sanatoryumu Tiirk
Anonim Ortakligi lehine 244,010.00 m? ormanlik sahada 99 yil siire ile izin verilmistir. Goglis
hastaliklarinin tedavisi i¢in gerekli olan temiz hava kosulunun en iyi sekilde karsilanabilecegi
diistintilerek Prof. Dr. Emin Onat ve Prof. Dr. Leman Tomsu tarafindan projelendirilen ve
yapilan yap1 20 Haziran 1949 yilinda isletmeye agilmistir. Sanatoryum kompleksinde ana bina
disinda doktor ve hemsireler i¢in lojmanlar ve misafirhaneler, 1sitma merkezi, ekmek firini,

jenerator birimi ve diger servis yapilari bulunmaktadir.
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1975 yilina kadar verem hastaliklarinin tedavi edildigi bina, Uludag Universitesine
devredilmesinin ardindan ayni yil {iniversitenin tip fakiiltesi tarafindan Gogiis Hastaliklar1 ve
Cildiye Klinigi olarak hizmet vermeye baslamigtir. 1989 yilinda iiniversite tarafindan
tadilattan gegirilen ve 2006 yilina kadar farkli kiracilara kiralanarak otel olarak kullanilan,

tarihi degere sahip bu 6nemli yap: ilk olarak, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu tarafindan 21.11.2008 tarih ve 4225 sayili karar ile ‘‘Korunmasi gerekli kiiltiir

varligi olarak tescil edilmesine...’’ ibaresiyle ilk tescili yapilmistir. Kararda ayrica gerekce

olarak, ‘‘...Eski Sanatoryum-Kirazli Otel vapisimin sanat degeri, mimari, estetik, mahalli

degerler kapsaminda; striiktiivel, yapisal durum, malzeme, yapim teknolojisi, sekil

bakimindan ozellikli oldugu ve mimari karakteristik arz ettigi dikkate alinarak...’’ ibaresi

bulunmaktadir. Daha sonra yine kurul tarafindan 17.04.2014 tarih ve 3137 sayili karar ile
Tescilli yap1 ve miistemilatinin koruma grubunun 660 sayil1 ilke karar1 uyarinca “‘1.Grup™’
olarak belirlenmistir. Sanatoryum binasi ve miistemilatinin rélove cizimleri ise yine ayni

Kurul’un 26.12.2015 tarih ve 5285 sayili karari ile uygun bulunmustur.

Rolovesi yapilan ve onaylanan, Prof. Dr. Emin Onat tarafindan yapilan ‘‘Konuk Evi’’
yapisinin tescili bulunmamaktadir. Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1i Koruma Bolge
Kurulu’'nun 21.11.2008 tarih ve 4225 sayili karari ile sadece Sanatoryum yapisi tescil
edilmistir. Bu bolgedeki diger yapilar aynm1 hassasiyet ve incelikle sanatoryum yapist gibi
projelendirilmis ve yapilmistir. Konuk evi yapisi 6zgiin kimligi ile korunarak ve yasatilarak
gelecek kusaklara aktarilacak nitelikte bir yapi olmasina karsin tescil doneminde bir inceleme
yapilmamistir. Yapilan arastirmalarda tescil doneminde kurul {iyelerinin sadece sanatoryum

yapisini inceledigi, diger yapilar i¢in bir inceleme yapilmadigi anlagilmigtir.

Yapilan plan degisikligine iliskin Bursa Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bélge Kurulu’nun
03.06.2021 tarih ve 483 sayili karar ile Kirazliyayla Sanatoryum yapisinin bulundugu alana
yonelik yapilan degerlendirmede onayli tescil fisine gore sadece Sanatoryum Binasinin
korunmas1 gerekli tasinmaz kiiltlir varhigi olarak tescilli oldugu anlasildigindan ve tescilli
yapinin kapsadigr alanin, taginmaza orani dikkate alinarak Sanatoryum Binasinin ¢evresinde
oneri plan degisikligi izerine sinirlar1 ekli harita ile belirtilen 2863 sayil1 Yasa’nin 8. Maddesi

uyarinca Uludag Kirazliyayla Sanatoryum Binasi Korunma Alani olarak belirlenmistir.
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Sekil 11:Planlama Alaninin Sit Simn i¢indeki Yeri
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4.6 MULKIYET BILGIiSi

Planlama alam1 Orman Miilkiyetinde olup isletme hakki verilen alanin yiizdlgiimi
143,452.00 m*’dir. Kirazliyayla Sanatoryum Yapisi, Konuk Evi ve cevresini kapsayan
planlama alani ise 93,065.04 m?’dir. Planlama alaninin isletmeciligi, Orman ve Su Isleri
Bakanligi’'nca 14.08.2014 tarihinde Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’na (BTSO)
verilmistir(Sekil:12).

4.7.YERLESME/YAPILASMA ALANLARI-FOTOGRAFLAR

Planlama alan1 iizerinde Sanatoryum Hastanesi yapisi, konuk evi yapisi ve
mistemilatlar bulunmaktadir. Planlama alanina iligkin fotograflar Resiml ve Resim 2’ de

verilmistir.

27



Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

Sekil 12

E PLANLAMA ALANI

El TAHSIS SINIRI

[ Jorman movkiveri
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Resim 1: Planlama Alanina iliskin Fotograflar-1 (Sanatoryum Yapisi ve Eklenti Yapilarin Genel
Goriiniimii)

el
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Resim 3: Planlama Alanina iliskin Fotograflar-1 (Sanatoryum Yapisi)

30



Resim 4:Planlama Alanna iliskin Fotograflar-2
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Resim 5:Planlama Alanina iliskin Fotograflar-3

2

32



4.8. HALIHAZIR HARITA BIiLGISi

Planlama alan1 Kirazliyayla mahallesinin bulundugu 1/1000 6lg¢ekli halihazir haritalar;
H22D12C2D ve H22D12C2A paftalarinda yer almaktadir. Uygulama imar planina konu
alanin iilke koordinat sistemine gore (ITRF96) hazirlanmis halihazir harita Bursa Biiyiiksehir

Belediyesi tarafindan 24.09.2018 tarihinde onaylanmustir.
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5. BOLUM: KURUM GORUSLERI

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 19.02.2021 tarih ve 1146852 sayih yazisinda; “Sanatoryum yapisi, Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu'nun 21.11.2008 tarihli ve 4225 sayili
karariyla korunmasi gerekli taginmaz kiiltlir varligi olarak tescil edilmis, 17.04.2014 tarihli ve
3137 sayili karariyla koruma grubu 1. grup olarak belirlenmis, 23.12.2015 tarihli ve 5285
sayil1 karartyla rolovesi, 28.04.2016 tarihli ve 5713 sayili karariyla Kirazliyayla Sanatoryum
yapist ve Konuk Evine yonelik hazirlanan restitiisyon, 17.08.2017 tarihli ve 7199 sayili
karartyla restorasyon projesi ve yeni yapi projeleri uygun goriilmiistiir. Tescilli Kirazliyayla
Sanatoryum yapisina yonelik tadilat projeleri, Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu’'nun 26.08.2020 tarihli ve 9780 sayili karariyla degerlendirilmis ve uygulama
sorumlusu proje miiellifi, Bursa Biiyliksehir Belediyesi, Osmangazi Belediyesi tarafindan
mevcut son durumla ilgili ayrintili bilgi ve belgelerin Kurulumuza iletilmesine karar
verilmistir. S6z konusu alana ydnelik hazirlanacak planda, Sanatoryum yapisinin korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak gosterilmesi, plan hiikiimlerinde ‘‘Her tiirlii uygulama
oncesi Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun ‘Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlari’ konusunda 05.11.1999 giin ve 660
sayilt ilke karar1 kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun uygun
goriisii alinacaktir.”” Hilkmiiniin konulmasi ve Kurumunuzca prensipte uygun goriilecek
koruma amaglh imar planmi degisikliginin Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan degerlendirilmek tizere Miidiirliiglimiize iletilmelidir.”’

Orman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Boélge Miidiirliigii, Bursa Orman
Isletme Miidiirliigii, Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 26.02.2021 tarih ve 469189
saylh yazisinda; Isletme Miidiirliigiiniin 23.02.2021 tarih ve 430997 sayili emirleri ile
kurulan komisyon tarafindan hazirlanan inceleme raporuna gore, 2873 sayili Milli Parklar
Kanununun 4. Maddesinin 2. Fikrasinda “Gelisme plani uyarinca iskan ve yapilagsmaya konu
olacak yerler icin, imar mevzuatina gore imar uygulama planlari, milli park gelisme plani
hiikiim ve kararlarina uygun olarak hazirlanir veya hazirlattirllarak Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin onayi ile yiirtirliige konulur. ” denilmekte olup s6z konusu alanin kesinlesmis
orman smirlart igerisinde kaldigi, bu kapsamda bahse konu alanin idaresi Bolge
Miidiirliigiiniiz sorumlulugunda ve tasarrufunda olup 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda ve Mer’i Mevzuat, Kanun, Tiiziik, Y6netmelik,Tamim, Tebligi ve Talimatlar
cercevesinde degerlendirilerek islem yapilmasinin kurumumuzca bir sakinca olmadigi
belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge
Miidiirliigii’niin 03.03.2021 tarih ve 1016846 sayih yazisinda; “Yapilan incelemeler
neticesinde, ekli haritada yeri isaretlenen bahse konu alanin herhangi bir projemiz igerisinde
kalmadigi, ancak igerisinden Solta Dere yan kolunun gegtigi tespit edilmistir. Solta Dere yan
kolunun aksindan itibaren her iki yoOniinden 10’ar metre genisliginde koruma bandi
birakilmasi, dere yataklarina her tiirlii malzeme akisini 6nlemek amac ile gerekli tiim teknik
tedbirlerin alinmasi, derelerin akis sartlarina midahale edilmeyerek dogal yapilarinin
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muhafaza edilmesi, gerek ingaat gerekse isletme agamasinda olusabilecek her tiirlii atigin tabii
zemin ile temasinin kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun
yontemlerle bertaraf edilmesi, yeraltisuyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini Onleyici tiim
tedbirlerin alinmasi, “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi’’ ile ‘‘Yeraltisularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik’ yonetmelik hiikiimlerine tam riayet
edilmesi, tiim su yapilar1 ve yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin
faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar
durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi kosullar1 ile konunun “Bursa 2020 Y1l
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’’ hiikiimleri c¢ercevesinde sonuclandirilmasinda
idaremiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.”’

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Emlak Komulastirma Yonetmenligi’nin yazisinda;
“Yapilan inceleme neticesinde belirtilen alan {izerinden sirketimize ait 34.5 kV’luk enerji
nakil hattinin (yeralti-kablo) gectigi ve mevcut enerjili trafomuzun bulundugu ayrica 6zel
miisterilerimize ait 34.5 kV’luk enerji nakil hatlariin gectigi ve mevcut enerjili trafolarinin
bulundugu tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246
sayili resmi gazetede yayinlanarak vyiirlirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore
hareket edilmesi gerekmektedir. S0z konusu c¢aligmalarinizda adi gegen ydnetmelik
maddelerine goére hareket edilmesi, isletmesi sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi,
enerji nakil hattinin giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin acisindan
gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunarak
Uludag Milli Parki Kirazliyayla Mevkii Sanatoryum Tesisleri Koruma Amaclh Imar Plani
Degisikligi yapilmasinda sirketimiz ac¢isindan sakinca bulunmamaktadir.”’

TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii (Bursa), Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 548013
saylh yazisinda; “S6z konusu yaziniz ekinde belirtilen proje sinirlari dahilinden gegen
Tesekkiilimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir.”

Bursa Valiligi, 11 Jandarma Komutanhg’mn 25.02.2021 tarih ve 1268647 sayih
yazisinda; “Bahse konu bolgede Komutanligimizca yapim asamasinda veya yapimi planlanan
projenin bulunmadigini, emniyet asayis yoniinden bir sakincanin olmadigini arz ederim.”

Ulastirma ve Altyapr Bakanhgi, IV. Bolge Miidiirliigii’niin 18.02.2021 tarih ve
1820 sayih yazisinda; “So6z konusu planlamanin; ilgi yaziniz ekinde gondermis oldugunuz
alan g6z oniinde bulundurularak yapilan incelemede yatirimlarimiz agisindan sakinca teskil
etmedigi hususunu bilgilerinize arz ederim.”

Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’niin 22.02.2021 tarih ve 1149196
sayllh yazisinda; “Bolge Miidiirliiglimiiz sorumluluk alanlarindan olan Uludag Milli Parki
Kirazliyayla Mevkii Sanatoryum Tesisleri Koruma Amagli Imar Plani Degisikligi yapilmasina
iliskin olarak yaziniz ekinde gonderilen plan onama s ile ilgili, 2863 sayili kanun
kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’niin uygundur
goriisliniin  alinmas1 kosuluyla, 2634 Sayili turizmi Tesvik Kanunu uyarinca sakinca
bulunmamaktadir.”
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Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Milli Emlak Dairesi Baskanhg
Uludag Emlak Miidiirliigii’niin 10.03.2021 tarih ve 482471 sayih yazisinda; “S6z konusu
planin hazirlanmasinda idaremizce sakinca bulunmadigi, bahse konu alanin “‘Milli
Parklar’’sinirlart igerisinde kaldigindan konu hakkinda Bursa Orman Boélge Miidiirliigiinden
goriis alinmast ve bu dogrultuda Koruma Amagl Imar Planm1 hazirlanmasi gerektigi
anlagilmistir.”’

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
05.03.2021 sayih yazisinda; “S6z konusu koruma amagli imar planina konu alan, 2634 sayili
Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlar1 i¢erisinde kalmamakta olup anilan alana iliskin
Genel Miidiirliiglimiizce yiiriitiilen bir planlama ¢alismas1 bulunmamaktadir.”’

Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret Ve Taahhiit Anonim
Sirketi’nin 01.03.2021 tarih ve 648 sayil yazisinda; “Mevcut durumda, belirttiginiz alan
icerisinde herhangi bir dogal gaz altyapisi tesis edilmemistir.”’

Osmangazi Belediye Baskanhg@, Kentsel Tasarim Miidiirligi’niin 12.03.2021
tarih ve 13984 sayih yazisinda; “Idareniz tarafindan hazirlanacak olan 1/1000 6lgekli
koruma amacli imar plan1 degisikliginin 3194 sayili imar Kanunu, 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu ve ilgili
kanun/yonetmelikler ¢ercevesinde degerlendirilerek plan degisikligi yapilmasinin uygun
olacag1 hususunda bilgilerinize rica olunur.”

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanlig’mm 15.03.2021 tarih ve
14404 sayih yazisinda; “Bahse konu alanda Genel Miidiirliglimiize ait herhangi sisteme
kayitli herhangi bir altyap: tesisi olmadigindan sakinca bulunmamakla birlikte miilga 11 Ozel
Idaresi, Belde ve Belediyeler, Koy Hizmetleri tarafindan yapilmis ve sistemde bulunmayan
hatlar olabilecegi dikkate alinmalidir. Ayrica, alan icinde kalan dere ile ilgili DSI 1. Bolge
Midiirliigii goriisii esas alinmalidir.”

Karayollar1 Genel Miidiirlugii, 14. Bolge Midiirliigii’niin 11.03.2021 tarih ve
380234 sayih yazisinda; “Kurum goriisiimiiz sorulan ilgi yaziniz incelenmis olup parselin
yolumuza cephe teskil etmemesi nedeniyle degerlendirmeye alinamamistir.”

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 03.06.2021 tarih ve 483 sayih yazisinda; Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Kirazli Mahallesi, Uludag Milli Parki dahilinde yapilan plan degisikligi incelenerek ve
yapilan gorligmeler dogrultusunda, Kirazliyayla Sanatoryum yapisinin bulundugu alana
yonelik 21/11/2008 tarihli ve 4225 sayili kararla onayli tescil figsine gore sadece, Sanatoryum
Binasiin korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli oldugu anlasildigindan ve
tescilli yapinin kapsadigi alanin, tasinmaza orani dikkate alinarak Sanatoryum Binasinin
cevresinde dneri 1/5000 ve 1/1000 Olgekli plan degisikligi iizerine sinirlar isaretlenen alanin
2863 sayili Yasa’nin 8. Maddesi uyarinca Uludag Kirazliyayla Sanatoryum Binast Korunma
Alani olarak belirlenmistir. Plan notlarinda belirtilen diizeltmelerin yapilmasi belirtilmistir.
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6. BOLUM: SENTEZ

Planlama alaninin tamami Uludag Milli Park Alani i¢inde olup, 1. Derece Dogal Sit
Alaninda kalmaktadir. Planlama alam1 orman miilkiyetinde olup, 143,452.00 m? lik alanin
isletmeciligi Orman ve Su Isleri Bakanligi’nca 14.08.2014 tarihinde Bursa Ticaret ve Sanayi
Odasr’na (BTSO) verilmistir. Bu alanin 93,065.04 m?’si planlama alani igerisindedir.
Planlama Alaninda Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu’nun
21.11.2008 tarihli ve 4225 say1li karartyla Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig: olarak
tescil edilmis, 17.04.2014 tarihli ve 3137 sayili karartyla Koruma Grubu 1. Grup olarak
belirlenmis olan Sanatoryum yapisit bulunmaktadir. Bu yap1 disinda Konuk Evi ve ek yapilar
yer almakta olup, alanin tamami1 orman alanidir. Orman alanlar1 sebebiyle s6z konusu alanda
ve Uludag Milli Park icerisinde hayvancilik yapilamamakta, yiikseklik sebebiyle tarimsal

faaliyetler goriillememektedir.

S6z konusu planlama alan1 6nemli turizm merkezlerinden biri olan Uludag Milli Park:
icerisinde yer almaktadir. Turizm faaliyetleri agisindan en gozde kis sporlart merkezlerinden
bir tanesidir. Essiz giizellikleri, flora ve faunasinin zenginligi ile 1961 yilinda Milli Park ilan
edilen Uludag; kis turizminin yan1 sira yaz aylarinda da yayla turizmi, kampgilik, trekking ve
giiniibirlik piknik etkinliklerine olanak saglamasiyla yerli ve yabanci turistlerin ilgisini
cekmektedir. Bu o6zellikleri ile Uludag, dort mevsim turizme hizmet veren bir dogaya sahiptir.
Bu dogas1 ve tescil kararlar1 ile eski koy yerlesik alanlari disinda, yeni yerlesim alanlari

goriilmemektedir.

Uludag Milli Park Alani sinirlart igerisinde kalan tescili bulunan Sanatoryum yapisinin
giiniimiiz kosullarinda yap1 durumuna bakildiginda fiziksel olarak yiprandigini ve iyilestirme
amacl bir ¢alisma yapilmadigr goriilmiistiir. Bu yap1 s6z konusu planlama alani ve ¢evresine
canlilik kazandirmak ve islevselligi artirabilmek adina 6nem tasimaktadir. Alanin yesil
karakterini ve binalarin mimari kimligi korunarak yasatilabilmesi ve gelecek nesillere
aktarilabilmesi i¢in s6z konusu alan potansiyel tasimaktadir. Planlama alaninin giineyinde

Uludag yoluna baglanan mevcutta faaliyet gésteren tasit yolu bulunmaktadir.(Sekil: 13)
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Sekil 13: Planlama Alanina iliskin Sentez

GOSTERIM
e =] PLANLAMA ALANI

E 1.DERECE DOGAL

SIT ALANI

E KORUNMA ALANI
SINIRI

[ reCiLL vAPILAR

ETAHSB SINIRI

[Jorman aani
«




7. BOLUM: PLAN DEGISIKLiGi

7.1. 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI iMAR PLANI
DEGISIKLiGi GEREKCESI

1/5000 ve 1/1000 Olgekli Uludag Milli Parki, Kirazliyayla Mevkii Sanatoryum
Tesislerini kapsayan alan “1. Derece Dogal Sit Alam” olarak planlidir.(Sekil:15) S6z konusu
Uludag Milli Parki, Kirazliyayla Sanatoryum Yapisi, Konuk Evi ve cevresini kapsayan
143.452 m?’lik alanin isletmeciligi, Orman ve Su Isleri Bakanligi’nca 14.08.2014 tarihinde

Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’na (BTSO) verilmistir.

Planlama alaninda yer alan Sanatoryum Tesisi 1944 yilinda Bakanlar Kurulu karariyla
sanatoryum tesisi olarak saglik hizmeti vermeye baslamistir. 1975 yilina kadar verem
hastaliklarmin tedavi edildigi bina, Uludag Universitesine devredilmesinin ardindan ayn1 yil
tiniversitenin tip fakiiltesi tarafindan Gogilis Hastaliklar1 ve Cildiye Klinigi olarak hizmet
vermeye baslamistir. 1989 yilinda {iniversite tarafindan tadilattan gecirilen ve 2006 yilina
kadar farkli kiracilara kiralanarak otel olarak kullanilan, tarihi degere sahip bu 6nemli yap1
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 21.11.2008 tarihli ve 4225
sayilt karartyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligr olarak tescil edilmis, 17.04.2014
tarihli ve 3137 sayili karartyla koruma grubu 1. grup olarak belirlenmistir. Bu siire¢ icerisinde
bakimsizliktan yok olma tehlikesiyle karsi karsiya kalan yapiy tekrar canlandirmak, gelecek
nesillere aktarmak ve s6z konusu alanin bir merkez haline gelebilmesi igin bu tescilli
Sanatoryum yapisinin Ve restorasyon caligmalarini zaruri hale getirmistir. 2014 yilinda alanin
isletmeciliginin Bursa Ticaret Sanayi Odasi’na verilmesiyle beraber, alandaki tescilli yapinin
tarihi dokusunun bozulmadan, modern mimariye uygun olarak restorasyonu, eklentilerinin

tadilatina karar verilmistir.

Ayrica Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu 28.04.2016 tarih ve 255 sayili
karartyla Kirazliyayla Sanatoryum Yap1 ve Konuk Evine iligkin hazirlanan Restitiisyon
Projesi ve Avan Projesi ilkesel olarak uygun goriilmiistiir. S6z konusu kararda mevcutta
Uludag Milli Park Alani sinirlar igerisinde kalan tescilli yap1 ve ek yapilarinin korunarak
yasatilabilmesi ve gelecek nesillere aktarilabilmesi i¢cin uygun miidahale ve ek yapilarla
desteklenmesinin, kamu yararina kullanimini 6ngdren bir fonksiyon verilmesi gerektigi
belirtilmistir. Ancak s6z konusu diizenlemelerin yapilabilmesi i¢in; alanin yesil karakterini ve
binalarin mimari kimligi ile tescilli parsellerin biitiinliigliniin korunmasin1 saglayan imar

planlarinin yapilmasi ve tescilli yapinin yapilacak planina islenmesi istenmistir. Ayrica tescilli
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yap1 ve ek yapilarinin yasatilmasi ve gelecek nesillere aktarilabilmesi i¢in, avan projede zaruri
oldugu anlagilan miidahale ve ilave yap1 Onerisini igeren restorasyon projesinin yapilacak imar
planlartyla birlikte bir biitiin halinde degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir. Ancak mevcut
yapilar Uludag Milli Parki’ndaki imar planlarindan 6nce yapildigi i¢in, mevcut yapilarin ve
alanin tabi oldugu herhangi bir imar plani bulunmamasindan dolay1 tescilli yapilarin
restorasyonu ve eklenti yapilarin tadilatlarinin yapilabilmesi i¢in tadilat ruhsatlarinin dayanagi
imar plan1 gerekmektedir. Bu nedenle s6z konusu alan i¢in uygulama imar plani yapilmistir
ve yapilan Bursa Ili Kirazliyayla Mevkii Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit Alaninda
Bulunan Sanatoryum Tesislerine ait 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani

23.01.2017 tarih 809 say1 ile onaylanmistir.

Plan Hikiimlerinin 1. Maddesinde ‘‘Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 28.04.2016 tarih ve 255 sayili karariyla ilkesel olarak onaylanan proje ve ekleri
esas alinacaktir.”” belirtilmektedir. Fakat vaziyet planinda tanimlanan yapi alanlarinin bir
boliimiinde alinan agac¢ rolovelerine gore agaglar bulundugu, bir boliimiiniin egim sebebiyle
cok yiiksek istinat duvarlar1 gerektirdigi ve Sanatoryum Tesisleri standartinin yiikseltilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Bu gerekge ile birlikte projenin fiziki yapisinin bu standartlara
ulagsmas1 ve mevsimsel sartlara uyumun iyilestirilmesi i¢in vaziyet planimin degistirilmesi
geregi hasil olmustur. Plan hiikiimlerinde 28.04.2016 tarih ve 255 sayili karartyla onaylanan
vaziyet planina gore uygulama yapilacagi karara baglandig: i¢in plan notlarinda degisiklige

gidilmesi zorunlulugu dogmustur.

Plan notlarinda degisiklige gidilmesi i¢in ¢aligma yapilirken onayli Koruma Amach
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama Iimar Planinda Sanatoryum yapist ile birlikte
Konuk Evininde tescilli yapt olarak islendigi goriilmiistiir. Tlgili kurumlardan alman goriisler
ve yapilan arastirmalar sonucunda rélove ve restorasyonu yapilan Konuk Evinin tescil karari
bulunmamaktadir. Sanatoryum yapisi ile birlikte Prof.Dr.Emin Onat ve Prof.Dr.Leman
Tomsu tarafindan projelendirilen ve yapilan Konuk Evi 6zgiin kimligi ile korunarak ve
yasatilarak gelecek nesillere aktarilacak nitelikte bir yapidir. Ancak tescil doneminde Bursa
Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan sadece Sanatoryum Tesisi incelenmis ve
tescil edilmistir. Bu durumdan konuk evi yapisinin tescile deger goriilmedigi ¢ikarilmamadir.

Konuk Evi i¢in kurul tarafindan inceleme yapilmamaistir.

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda yiiriirliikteki imar planinda plan degisikligi

yapilmasi ve s6z konusu alanda Sanatoryum yapisi ile birlikte Konuk Evinin de Tescilli yap1
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olarak gosterilmesinden dolayi, bu durumun diizeltilerek Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan alinan tescil kararlarmma gore tescilli yapilarin islenerek, plan
kararlarinin istenilenler dogrultusunda revize edilerek 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma

Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 14:Planlama Alanimmin 1/5000 ve 1/1000 Olcekli Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit Alan1 Sanatoryum Tesisi Koruma Amach Nazim ve Uygulama

imar Plamindaki Durumu
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Sekil 15. Yiiriirliik ve Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Planlarinin Karsilastirilmasi
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Sekil 16: Yiiriirliik ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarimin Karsilastirilmasi
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7.2. 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI iMAR PLANI
DEGISIKLiGi KARARI

Bursa Ili Kirazliyayla Mevkii Uludag Milli Parki ve 1. Derece Dogal Sit Alaninda
Bulunan Sanatoryum Tesislerinin bulundugu planlama alanina ait 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amagli imar Planlarinda “1.Derece Dogal Sit Alani” olarak planli iken, s6z konusu
alanda Sanatoryum Tesisi ve Konuk Evinin tescilli yap1 olarak gosterilmistir. Bursa Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bdélge Kurulu tarafindan alinan tescil kararina gore sadece Sanatoryum
Tesisinin tescili bulundugundan Sanatoryum Tesisi Tescilli Anit Yapr olarak gdosterilmis,
yiirtirliik planda da bulunan 10 metrelik imar yolunun plan degisikligi onama sinir1 igerisinde
kalan kism1 Orman Alaninda kaldigindan kesik ¢izgi ile gosterilmis olup plan hiikiimlerinde
ilgili kurumlarin taleplerine gore ve yapilacak projeye gore diizenlemeler yapilarak 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Koruma Amacgh Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi
hazirlanmistir(Sekil 16).

HESAPLAR
Tablo 2: Alan Dagilim
FONKSIYON YURURLUK PLAN m? ONERIi PLAN m? FARK m?
1. DERECE DOGAL SiT ALANI 92359.81 92359.81 0
ORMAN ALANI - 92359.81 -92359.81
*TESCILLI YAPI 4789.40 3155.81 1633.59
**YOL ALANI 1378.94 1378.94 0
TOPLAM 92359.81 92359.81 0

*Tescilli Yap1 Orman Alani icerisinde kalmaktadir.
*%Yol Alam1 Orman Alam Igerisinde kalmaktadir. Bu nedenle tescilli yap1 ve yol alan
toplam alana dahil degildir.

5000 PLAN HUKUMLERI

1) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2) 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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1000 PLAN HUKUMLERI

1) KORUNMA ALANINDA BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU’NUN UYGUN GORECEGI VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. PLAN SINIRLARI ICERISINDE 728 SAYILI iLKE KARARINA
UYGUN OLMAK KOSULU ILE DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU’NUN  ONAYLAYACAGI  PROJEYE  GORE  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2) KORUNMA ALANINDA HER TURLU UYGULAMA ONCESI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN “TASINMAZ KULTUR
VARLIKLARININ GRUPLANDIRILMASI, BAKIM VE ONARIMLARI” KONUSUNDA
05.11.1999 GUN VE 660 SAYILI ILKE KARARI KAPSAMINDA BURSA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

3) MILLI PARK ALANI ICERISINDE RESTORE EDILECEK YAPI VEYA ILAVE YAPI
VE EKLENTILERE ILISKIN MIMARI UYGULAMALARDA YORESEL MIMARI
DOKU, TiPi VE MALZEMESI KULLANILMASI ESASTIR.

4) BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNUN 20.01.2012 TARIHLI
ONAYI ILE ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUD RAPORU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5) 10.12.2009 TARIHINDE ONAYLANAN 1/25000 OLCEKLI ULUDAG MILLI PARKI
UZUN DEVRELI GELISME REVIZYON PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6) BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA 2873 SAYILI
MILLI PARKLAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

7) DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGUNUN
03.03.2021 TARIHLI VE 1016846 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR ILE
“YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

8) ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETININ 26.02.2021 TARIHLI VE
3991 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSULAR ILE “ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.
9) 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, ILKE
KARARLARI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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Sekil 17:Oneri 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plam Degisikligi
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Sekil 18:Oneri 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plami Degisikligi
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BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, KIRAZLI MAHALLESI,
KiRAZLIYAYLA MEVKISi, 1. DERECE DOGAL SiT
ALANI, ULUDAG MILLi PARKI, SANATORYUM
KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kirazli Mahallesi, 1. Derece Dogal Sit Alam,

Uludag Milli Parki, Sanatoryum Koruma Amach imar Plam Degisikligi

EKIDIR
-Bu Plan Agiklama Raporu -48- sayfadir-

CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
Tabiat Varhiklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii
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