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GIRIS

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinardnii, Hacivat, Yavuzselim
Mahalleleri ile Sirinevler Mahallesinin bir kismin1 kapsayan 499 hektarlik alan 6306 sayili
Afet Riski altindaki Alanlarin Dontistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar
Kurulu’nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili karariyla “riskli alan” ilan edilmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanligi (Altyapr ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Midiirligii)’ nin
06.02.2013 tarih ve 54003801/604-614 sayili yazisinda 05.02.2013 tarih ve 580 sayili
Bakanlik Olur’u ile “Bakanlik¢a onaylanmak iizere, ilan edilen riskli alana iligkin her tiir
harita, imar plani, tasarum projesi, arazi ve arsa diizenleme iglemleri ile toplulastirma
calismalarimin yapilmasi” hususlarinda Yildirim Belediye Baskanligi yetkilendirilmistir. Bu
kapsamda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami ile 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planlari, Bakanlik Makaminin 03.04.2017/5990 sayili Olur’u ile 05.04.2017
tarthinde Bakanlikca onaylanmis olup; aski siiresi i¢inde imar planlarina yapilan itirazlar
dogrultusunda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planlarina iliskin plan degisiklikleri de 08.03.2018 tarihinde Bakanlikca
onaylanmustir.

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mevlana Mahallesi, 6385 ada 11 parsel, 6386 ada 1 parsel, 813 ada
1-2-14-25-26-49-50 parseller, 814 ada 37-38-39-42-43-44-45-46-47-48-49-51-52-62-64
parseller, 4236 ada 1-2-3-4-5-6-10 parseller, 4237 ada 1-9-10-17 parseller, 4238 ada 1-8-9-16
parseller, 4239 ada 1-8-9 parseller, 4564 ada 1-5-6-7-8-9-10-16 parseller, 4565 ada 1-4-5-6-7-
8-14 parseller, 4566 ada 1-7-8-9-10-11-12-16 parseller, 4567 ada 1-7-8-9-10 parseller, 4568
ada 2-3-4 parseller, 4569 ada 1 parsel, 4570 ada 1-6-14-13-12-11 parseller, 4571 ada 4-5-6-7-
9-10-11 parseller, 4572 ada 1-2-3-4-5-6-7 parseller, 4573 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller,
4575 ada 1-2-8 parsel, 4576 ada 1 parsel, 4577 ada 1-2-6 parseller, 4578 ada 1-2-4-5-6
parseller, 4580 ada 1-2-3-11 parseller ile ilgili onayli plan, halihazir ve miilkiyet durumlari ile
birlikte incelendiginde sorunlar tespit edildiginden ve kurumlarla yapilan goriismeler
neticesinde talep edilen pilon yeri ve trafo alanlarinin islenmesi gerekliliginden imar plani
degisikligine ihtiya¢ duyulmaktadir.



KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mevlana Mabhallesi, 6385 ada 11
parsel, 6386 ada 1 parsel, 813 ada 1-2-14-25-26-49-50 parseller, 814 ada 37-38-39-42-43-44-
45-46-47-48-49-51-52-62-64 parseller, 4236 ada 1-2-3-4-5-6-10 parseller, 4237 ada 1-9-10-
17 parseller, 4238 ada 1-8-9-16 parseller, 4239 ada 1-8-9 parseller, 4564 ada 1-5-6-7-8-9-10-
16 parseller, 4565 ada 1-4-5-6-7-8-14 parseller, 4566 ada 1-7-8-9-10-11-12-16 parseller, 4567
ada 1-7-8-9-10 parseller, 4568 ada 2-3-4 parseller, 4569 ada 1 parsel, 4570 ada 1-6-14-13-12-
11 parseller, 4571 ada 4-5-6-7-9-10-11 parseller, 4572 ada 1-2-3-4-5-6-7 parseller, 4573 ada
1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller, 4575 ada 1-2-8 parsel, 4576 ada 1 parsel, 4577 ada 1-2-6
parseller, 4578 ada 1-2-4-5-6 parseller, 4580 ada 1-2-3-11 parsellerini kapsamaktadir.
Yildirim ilgesi, Bursa ilinin dogusunda, kuzeyinde Bursa Ova Koruma Alani, giineyinde

Uludag, batisinda Osmangazi ilgesi ve dogusunda Gilirsu ile Kestel ilgce smirlart yer
almaktadir.

Bursa ili 6nemli ulasim arterlerinden olan Ankara Yolu Caddesinin ortalama 1300 m.
kuzeyinde, 11 Eylil Bulvariim ortalama 500 m giineyinde bulunmaktadir. Plan degisikligine

konu alanin batisinda Ankara Yolu Caddesi ile 11 Eyliil Bulvarini arasinda baglant1 saglayan
Samanli Caddesi yer almaktadir.
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Gorsel 1: Plan degisikligine konu alan ve yakin gevresi



HALIHAZIR DURUM

S6z konusu alan igerisinde halihazir da TEIAS 2.iletisim Tesis ve Isletme Grup Amirligi,
Cami, Anaokulu, Ilkokul kullanimlarmin yam sira mahallenin bulundugu bélgeye hizmet
eden ticaret birimleri ile meskun konutlar bulunmaktadir. Meskun yapilarin kat yiikseklikleri
incelendiginde, ortalama 2-3 katli olduklari, yap1 kalitelerine bakildiginda ise, orta ve koti
durumlu olduklar1 goriilmektedir.
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Gorsel 3: Plan degisikligine konu alan kat yiiksekligi analizi

Gorsel 4: Plan degisikligine konu alan mevcut durum (Google maps, 2018)



ALANIN PLANLAMA HIiYERARSISI

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mevlana mahallesinde bulunan plan degisikligine konu alan,
05.04.2017 tarihinde Bakanlik¢a onaylanan 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani kapsaminda,
“Mevcut Konut Alani- Orta (275 kisi/ha)” kullanimli alan igerisinde yer almaktadir.

1/25000 Olcekli Nazim imar Plani <




Plan degisikligine konu alan, 05.04.2017 tarihinde Bakanlikca onaylanan 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Planm1 kapsaminda, “Ticaret-Konut Alan1” taniml1 olup, “net yogunluk 550 kisi/ha
gegemez.” hilkkmii yer almaktadir. Ayn1 zamanda alanda, “Teknik Altyap1 Alan1”, “Park ve
Yesil Alan1”, “Kamu Hizmet Alan1”, “Saglik Alani”, “Egitim Alan1”, “Ibadet Alan1”, “Sosyal
Tesis Alan1” kullanimlar1 da bulunmaktadir.
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5 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 05.04.2017 tarihinde Bakanlik¢a onaylanan 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plam kapsaminda, “E=2.30 Yencok=36.50 m yapilasma kosullu Ticaret-
Konut Alan1”, “Trafo Alan1”, “Park”, “Idari Hizmet Alan1”, “Saglik Tesis Alan1”, “Cami”,
“Anaokulu”, “Ilkokul Alan1”, “Ortaokul Alan1”, “Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimlari
tanimlidir.




ONERIi iIMAR PLANI DEGISIKLiGI

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mevlana Mahallesi, 6385 ada 11
parsel, 6386 ada 1 parsel, 813 ada 1-2-14-25-26-49-50 parseller, 814 ada 37-38-39-42-43-44-
45-46-47-48-49-51-52-62-64 parseller, 4236 ada 1-2-3-4-5-6-10 parseller, 4237 ada 1-9-10-
17 parseller, 4238 ada 1-8-9-16 parseller, 4239 ada 1-8-9 parseller, 4564 ada 1-5-6-7-8-9-10-
16 parseller, 4565 ada 1-4-5-6-7-8-14 parseller, 4566 ada 1-7-8-9-10-11-12-16 parseller, 4567
ada 1-7-8-9-10 parseller, 4568 ada 2-3-4 parseller, 4569 ada 1 parsel, 4570 ada 1-6-14-13-12-
11 parseller, 4571 ada 4-5-6-7-9-10-11 parseller, 4572 ada 1-2-3-4-5-6-7 parseller, 4573 ada
1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller, 4575 ada 1-2-8 parsel, 4576 ada 1 parsel, 4577 ada 1-2-6
parseller, 4578 ada 1-2-4-5-6 parseller, 4580 ada 1-2-3-11 parselleri kapsayan 1/25000 ve
1/5000 olgekli Nazim imar Plami ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari, Bakanlik
Makaminin 03.04.2017/5990 sayilt Olur’u ile 05.04.2017 tarihinde Bakanlik¢a onaylanmis
olup, alanda 3194 sayil1 Kanunun 18.Madde Uygulama ¢aligsmalar1 devam etmektedir.

S6z konusu alan kapsaminda bulunan onayli planda tanimli Ticaret-Konut Alani, Trafo Alani,
Anaokulu, Ilkokul Alani, Ortaokul Alani, idari Hizmet Alani, Saglik Tesis Alani, Cami ve
Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak tanimli alanlarin halihazir ve miilkiyet durumlarina gore
incelendiginde imar hatlarinin diizenlenmesi, UEDAS ile yapilan goriismeler neticesinde
belirlen trafo alanlarinin plana islenmesi ve TEIAS ile yapilan goriismelere gore pilon yerlerin
deplase edilebilmesi igin pilon yerinin plana islenmesine ihtiya¢ duyulmakta olup, bu
dogrultuda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile;

e Mevlana Mabhallesi, 4236 ada, 4237, 4238, 4239, 4564, 4565, 4566, 4567, 4568, 4570,
4571, 4572, 814 ve 813 adalarinin bir kisminda tanimli olan Ticaret-Konut Alani
kullanimlarinin, imar hatlar1 mevcut yol durumuna gore dogu yoniinde kaydirilarak
yap1 yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi, bu dogrultuda 12 metrelik tasit yolunun 10
metre olarak diizenlenmesi,

e 814 adanm bir kismida taniml Idari Hizmet Alani, Saglik Tesis Alani, Park Alani
kullanimlari, imar hatlar1 mevcut yol durumuna gére dogu yoniinde kaydirilarak
diizenlenmesi,

e 4569 adanin bir kisminda tanimli Anaokulu, {lkokul Alan1 ve 4571, 4573, 4572, 4575
adalarinda tanimli Ortaokul Alani, mevcut yol durumuna gore imar hatlan
diizenlenerek giineyinde bulunan 7 metrelik yaya yolu kapatilarak Ortaokul Alani
kullanimi olarak tanimlanmasi,

e 4576, 4577, 4578 adalarinin bir kisminda tanimli Cami Alani kullaniminin mevcut yol
ve bina kullanimina gore imar hatlarinin diizenlenmesi,

e 4580 adanin bir kisminda tanimli Kiiltiirel Tesis Alan1 kullaniminin mevcut yol
durumuna gore imar hatlar1 diizenlenmesi,

e 6386 adada taniml1 olan Trafo Alaninda halihazir ve miilkiyet durumu dikkate alinarak
imar hatlarinin diizenlenmesi, bu dogrultuda dogusunda bulunan 7 metrelik yaya
yolunun Park Alani kullanimi olarak diizenlenmesi,



Kapatilan 7 metrelik yaya yolu ve 6385 adada tanimli Park Alanmin bir kisminda
UEDAS ile yapilan goriismeler neticesinde Trafo Alani kullaniminin tanimlanmasi,

e 6385 adanin bir kisminda tanimli Park Alani kullannmda yer alan direk alaninin
TEIAS kurumu tarafindan belirlenen pilon yerinin planda Teknik Altyapr Alani olarak
tanimlanmasi,

caligmalar1 yapilmastir.

Onerilen imar plani degisikligi talebinin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama

esaslarina ve kamu yararina aykirilik teskil etmeyecegi diisiiniilmektedir.

Yildirim ilgesi, Mevlana Mah., 6385 ada 11 parsel, 6386 ada 1 parsel, 813 ada 1-2-14-25-

KULLANIM 26-49-50 parseller, 814 ada 37-38-39-42-43-44-45-46-47-48-49-51-52-62-64 parseller,
4236 ada 1-2-3-4-5-6-10 parseller, 4237 ada 1-9- 10-17 parseller, 4238 ada 1-8-9-16
parseller, 4239 ada 1-8-9 parseller, 4564 ada 1-5-6-7-8-9-10-16 parseller, 4565 ada 1-4-5-
6-7-8-14 parseller, 4566 ada 1-7-8-9-10-11-12-16 parseller, 4567 ada 1-7-8-9-10 parseller,
4568 ada 2-3-4 parseller, 4569 ada 1 parsel, 4570 ada 1-6-14-13-12-11 parseller, 4571 ada
4-5-6-7-9-10-11 parseller, 4572 ada 1-2-3-4-5-6-7 parseller, 4573 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9
parseller, 4575 ada 1-2-8 parsel, 4576 ada 1 parsel, 4577 ada 1-2-6 parseller, 4578 ada 1-
2-4-5-6 parseller, 4580 ada 1-2-3-11 parseller
MERi PLAN DURUMU ONERIi PLAN DURUMU
KONUT iNSAAT NUFuUs 2 KONUT iNSAAT | NUFUS
ALAN (M? ALAN (M
(M) ALANI (M?) (Kisi) (M) ALANI (M?) (Kisi)
ALAN
TICARET-KONUT
ALANI (E:2.30 59,657.914 137,213.2022 2940 | 59,250.411 136,275.95 2920
Yenc¢ok:36.50 m)
TEKNIK ALTYAPI
ALANI - - - 100.00 - -
TRAFO ALANI 19,042.716 - - 19,066.382 - -
ANAOKULU 1,913.632 - - 1,643.349 - -
iLKOKUL ALANI 6,985.681 - - 5,657.819 - -
ORTAOKUL ALANI 6,988.414 - - 8,579.815 - -
CAMI 1,718.555 - - 2,319.248 - -
KULTUREL TESIS
ALANI 2,678.559 - - 3,138.448 - -
SAGLIK TESiS ALANI 1,475.504 - - 1,475.389 - -
iDARI HiZMET
ALANI 1,446.753 - - 1,446.618 - -
PARK 7,341.699 - - 8,042.663 - -
TOPLAM 109,249.43 102,909.9 2940 110,720.14 102,206.96 2920
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PLANNOTU

1. Ticaret-Konut Alani kullanimli karma alanlar
zemin kat yaksekligi 5.00 metre yapilabilir.
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PLAN NOTU

1. Ticaret-Konut Alani kullanimli karma alanlarda; zemin kat yiiksekligi 5.00 metre

yapilabilir.

Bursa ili, Yildirim llgesi, Mevlana-Ulus-Arabayatagi-
Yavuzselim-Hacivat-Cinarénii ~ Mahalleleri ~ muhtelif
parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plam Degisikligi

S

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
Bu Plan A¢iklama Raporu Kapak Dahil 11 sayfadir.
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