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GEREKCE

Tirkiye Cumhuriyeti Anayasa’sinda devletin temel gorevlerinden birinin konut ve barmma
ihtiyacimi karsilamak oldugu belirtilmektedir. Tiirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanlig1 Strateji
ve Biitge Baskanlig1 tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plan1 kapsaminda dar gelirliler basta
olmak iizere, herkesin yeterli, yasanabilir, giivenli, ekonomik ve temel altyap1 hizmetleri gibi ana
unsurlart barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaclanmaktadir. Devlet politikasi
baglaminda tilke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi adina Cumhurbaskanligi
himayesinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin koordinasyonu ile Hazine ve
Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan sosyal
konut iiretiminin gergeklestirilmesi adina “Ilk-Evim Arsam Projesi” ¢alismalar1 baslatilmistir.

Planlama alan1 Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Cihatli Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 36 ha
(360.188,53 m?) biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alan1 sinirlari igerisinde yer alan
parseller Mera vasifli olup “Kamu Ortak Mali” miilkiyetindedir. Bu tasinmazlarin tahsis amaci
degistirilerek hazineye tescil edilmesi amactyla T.C. Bursa Biiyliksehir Belediye Bagkanlig1 ve
Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'nce alnan kararlar neticesinde belirlenen ot bedeli denerek,
gerekli is ve islemler yapilmistir.

Planlama alani, gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planli arsa tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip
yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla, 775 sayilt Gecekondu Kanunu ve
Gecekondu Kanunu Uygulama Yénetmeligi uyarmca T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’nm 03/12/2024 tarih ve 726885 sayil1 Baskanlik Olur’u ile “Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
Cihath Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilmistir.

Planlama alan1 meri imar planlar1 kapsaminda; 19.11.1998 t.t.’li “Bursa 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plant” igerinde “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” ve “Orman Alam1” hakim
fonksiyonlarinda kalmaktadir. Projeksiyon tarihi 2023 yili olan plan meriyette olmakla birlikte,
Cevre Diizeni Plani revizyon ¢aligmalar yiiriitiilmektedir.

Konu alana iligkin planlamanin amaci; diisiik gelirli insanlarin barinma ihtiyacina cevap veren,
kirsal alanlarda diizensiz ve plansiz yapilagsmanin Oniine gegilerek deprem ve afetlere karsi
direngli yapilagmayr saglayan hem planlama alaninin hem de yakin c¢evresindeki kirsal
yerlesmelerin sosyal ve kentsel teknik altyapi alanlar1 gibi kamusal ihtiyaglarini karsilayan,
kentin ve kirsalin dinamikleri ile uyumlu, islevsel ve nitelikli konut ile donati alanlarinin
olusturulmasini saglamaktir. Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina adim atildig1 unutulmadan
sosyal dokunun da korunabilmesi ve gli¢lenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin
kurgulanmas1 6nem arz etmektedir.

Bu kapsamda, tilke genelinde yiiriitiilen sosyal konut projeleri kapsaminda s6z konusu planlama
alaninda ¢alismalarin yapilabilmesi adina Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar ¢ercevesinde
yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan goriisler dogrultusunda ve
Cevre Diizeni Plani ilkelerine uygun olarak ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi
kullantmin1 yonlendirici tist 6lgekli plan kararlariin giincellenmesi amaciyla es zamanli imar
plan1 degisikligi dosyas1 hazirlanistir.
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1. KONUM

Planlama alani, Tirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi, Bursa ili, Gemlik ilgesi sinirlar
icerisinde bulunmaktadir. Bursa ili doguda Bilecik ve Sakarya illeri, batida Balikesir ili, giineyde

Kiitahya ve Balikesir ili, kuzeyde ise Yalova, Kocaeli illeri ve Marmara Denizi ile sinirlidir.

Gemlik ilgesi; kuzeyde Yalova ili, glineyde Giirsu ve Osmangazi ilgeleri, doguda Orhangazi ve
Yenisehir ilgeleri, batida ise Mudanya ilgesi ve Marmara Denizi ile sinirlanmaktadir. Bursa ilinin
kuzeyinde yer alan Gemlik ilgesi, 17 il¢e arasinda niifus bakimindan 5. sirada yer almaktadir.
Marmara Denizi korfezlerinden birisi olmasi sebebiyle Gemlik ilgesi, sadece il degil bolge

6lceginde 6nemli bir konuma sahiptir.

Planlama alani; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Cihatli Mahallesi’nin giineyinde bulunmakta olup
yaklasik 36 ha biiytikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. Cihatli Mahallesi, ilgenin dogu sinirinda
yer almakta olup doguda Orhangazi ilgesi, batida Cumhuriyet, Yeni, Osmaniye, Esref Dinger,
Hamidiye, Mabhalleleri, giineyde Umurbey Mahallesi, kuzeyde ise Kumla ve Sahinyurdu
Mahalleleri ile sinirhdir.
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Sekil 1 Planlama Alamnin Il ve Iice Icerisindeki Konumu

2. ULASIM VE CEVRE ILiSKILERI

2.1. Karayolu Ulasim

Bursa ilinde ulagim tiirleri arasinda en ¢ok kullanilan karayolu, kismen de denizyolu ulagimidir.
[lin en 6nemli karayolu ulasim baglantilarin1 Kocaeli - izmir Otoyolu (O-5) ve Bursa Cevre
Otoyolu (O-22) akslari olusturmaktadir. Otoyollar disinda, Bursa ilinin ¢evre iller ile baglantisini

saglayan devlet yollar1 da bulunmaktadir.
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Bursa ili Istanbul-Izmir istikameti {izerinde olmas1 nedeniyle birgok 6nemli karayolu aksiyla
baglant1 kurmaktadir. Bunlardan en 6nemlisi ilin igerisinde dogu-bati aksinda uzanan ve 2.
derece ulagim baglantisin1 olusturan D-200 ve D-160 Karayolu ile kuzey-giiney aksinda kuzey

ilgeler ile gliney ilgeleri birbirine baglayan D-595 ve D-575 Karayolu’dur.
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Sekil 2 Bursa Ili Bolge ve Il Karayollart Ulasim Ag1 Haritast
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2.2. Demiryolu Ulasim

Bursa ili igerisinde kullanimda olan demiryolu ulasim baglantisi bulunmamaktadir.
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Sekil 3 Tiirkiye Demiryolu Ulasim Haritast Icerisinde Bursa Ilinin Konumu

Ancak, T.C. Ulagtirma ve Altyap1 Bakanligi’nca projelendirilmis ve yapim siireci devam etmekte
olan éneri demiryolu hatti bulunmaktadir. Oneri demiryolu hatt1 proje bitiminde Osmaneli —
Yenigehir — Bursa — Balikesir hattin1 Hizli Tren araciligi ile birbirine baglayacaktir. Bu hatta dair
altyapi calismalari halen devam etmekte olup ¢alismalar bittiginde alanin Ankara — Istanbul YHT

Hatti’na entegrasyonu saglanacaktir.

2.3.  Kent i¢i Ulasim

Planlama alaninin yer aldigi Gemlik ilgesi ve yakin cevresi birlikte degerlendirildiginde,
bdlgenin ulasim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve kismen denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Bursa il merkezi ve planlama alan1 aras1 uzaklik yaklasik 40 km ve Gemlik ilge

merkezi ve planlama alan1 aras1 uzaklik ise yaklasik 8 km’dir.

Bursa il merkezine O-5 / O-22 Otoyollar1 ve D-200 / D-575 Karayolu ile ulasiimakta olup,
Gemlik ilge merkezine ulagsmak i¢in O-5 Otoyolu ve D-575 Karayolu kullanilmaktadir. Gemlik
ilgesinden, planlama alaninin bagl bulundugu Cihatli Mahallesine ise sehir ici karayollari ile

baglant1 saglanmaktadir.
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MARMARA
DENIZI

Sekil 4 Il Olgeginde Ulasim - Cevre Iliskileri

Gemlik Ilgesi, Istanbul - Bursa illeri aras1 ulasim giizergahlari iizerinde yer almasi, Marmara
Denizi’nin en sakin korfez alani olmasi sebebiyle dogal bir liman bolgesi olmasi ve buna bagh
olarak tlke igerisinde onemli limanlardan biri olan Gemlik Limanina sahip olmasi sebebiyle

onemli bir konuma sahiptir.

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Cihatli Mahallesi siirlar1 icerisinde kalan planlama alanina; giineyden
Cihatlh Mahalle merkezinden, doguda Sahinyurdu Mahalle merkezinden, batida ise Kumla

Mahalle merkezinden baglanan sehir ici yollar ile ulasim saglanmaktadir.

Gemlik ilgesinin merkezine hakim konumda yer alan planlama alani, ilgenin ve Marmara

Denizi’nin genis bir manzarasina sahip, yiiksek bir tepe tizerinde bulunmaktadir.
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Sekil 5 Iice Olceginde Ulagim - Cevre Iliskileri

3. TARIHSEL GELISIM

Gemlik, Bursa'nin en eski yerlesim alanlarindan biri olup, tarihi M.O. 12. yiizyila kadar
uzanmaktadir. Efsaneye gore Herkiil, Gemlik’e ilk gelen kisiydi ve kaybolan arkadasi Syrus’un
admi1 buraya vermistir. M.O. 630'da Milet'ten gelen koloniler tarafindan Kios adiyla yeniden
kurulan sehir, Lidyalilar, Persler ve Biiyiik Iskender gibi ¢esitli medeniyetlerin egemenligine
gecmistir. M.O. 280'de Bitinya Krallig1'nin korumasinda bagimsiz bir kent devleti haline gelmis;
daha sonra Roma imparatorlugu’nun egemenligine girmistir.

M.S. 395'te Dogu Roma Imparatorlugu’na baglanan kent, 1087'de Selcuklular tarafindan
fethedilmistir. Selguklu komutani Ebul Kasim'in burada bir donanma insa etmesi iizerine
“Gemilik” (gemilerin yanastigi yer) adi verilmis, zamanla "Gemlik" olarak anilmaya
baglanmigtir. Osmanlt doneminde ise 1336 yilinda Orhan Bey'in yonetimine gecen Gemlik,
Yildirrm Camii ve Medresesime vakfedilmis bir kasaba olarak ekonomik ag¢idan destek
saglamgtir.

19. yiizyi1lda Gemlik-Bursa karayolunun yapilmasi, kasabanin gelisimini hizlandirmistir. 1891
yilinda yapilan Osmanli niifus sayiminda bdlgede 38.812 kisi yasadigi tespit edilmistir. Kurtulug
Savast sirasinda, 1920'de Ingiliz isgaline ugrayan kent, 1922'de isgalden kurtulmustur.
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4. SOSYO-EKONOMIK YAPI

4.1.  Niifus Yapis1

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2023 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gore {ilke, il ve il¢e niifusunun yillara gére degisimi incelenmistir.
2023 yili itibari ile Bursa ilinin niifusu 3.214.571 kisidir ve Tiirkiye’deki illerin niifus biyukligi

acisindan 4. sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun %3,76’s1n1 olusturmaktadir.

Bursa ili igerisinde yer alan Gemlik ilgesinin niifusu ise 122.171 kisi ile il sinirlar1 igerisinde, 17
ilge arasindan niifus siralamasinda 5. siradadir. Bursa ilinin 2010-2023 yillar1 arasindaki niifus

degisimi incelendiginde, niifusun artma egiliminde oldugu goriilmektedir.

Tablo 1 Bursa Ili ve Gemlik Iicesine Iliskin 2010-2023 Yillar1 Aras: Niifus Verileri

YIL GEMLIK BURSA TURKIYE
2023 122.171 3.214.571 85.372.377
2022 120.245 3.194.720 85.279.553
2021 118.037 3.147.818 84.680.273
2020 115.404 3.101.833 83.614.362
2019 113.493 3.056.120 83.154.997
2018 111.488 2.994.521 82.003.882
2017 109.494 2.936.803 80.810.525
2016 107.139 2.901.396 79.814.871
2015 105.484 2.842.547 78.741.053
2014 103.39 2.787.539 77.695.904
2013 101.389 2.740.970 76.667.864
2012 101.257 2.688.171 75.627.384
2011 101.59 2.652.126 74.724.269
2010 100.927 2.605.495 73.722.988

2023 yilinda toplam 122.171 kisi olan Gemlik ilge niifusu, 61.317 kisisi erkeklerden (%50,19),
60.854 kisisi 1se kadinlardan (%49,81) olusmaktadir. Bu da ilgenin niifusunun cinsiyet dagilimi
acisindan dengeli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

4.2.  Niifus Artis Hiz1
Bursa ilinin niifus artis hizinin en yiiksek oldugu zaman dilimi 2017-2019 yillar1 arasindaki
donemdir. 2016-2017 yillar1 arasinda ve 2022-2023 yillar arasinda ise niifus artis hizinda diisiis

goriilmiistiir.
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Bursa Niifus Artis Hiz
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Grafik 1 Bursa Iline Iliskin Niifus Artis Hizi

Gemlik ilgesi niifus artis hiz1 incelendiginde ise niifus artis hizinin en yiiksek oldugu dénem
2012-2014 yillar1 aras1 donemdir. Niifus artig hizt 2010-2012 yillar1 arasinda ciddi bir diisiis
yasamis olup, 2012 yilinda eksi degerlere inmistir. 2012 yilindan sonra niifusta yiikselis goriilse
de 2014-2023 yillar1 arasinda dalgali bir niifus artis hiz1 grafigi gozlemlenmistir.

Gemlik Nifus Artis Hizi
%2.50 o Hiz

%2.00
%1.50
%1.00
%0.50

%0.00 \/

-%0.50
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Grafik 2 Gemlik Ilcesine Iliskin Niifus Artis Hizi

4.3. Niifus Yogunlugu

TUIK 2023 verilerine gore Tiirkiye’nin niifus yogunlugu km? basina 111°dir. Bursa ilinin niifus
yogunlugu km? bagina 295 kisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bursa ilinin niifus yogunlugunun
Tirkiye ortalamasinin {istiinde oldugu goriilmektedir. Gemlik il¢esinin niifus yogunlugu ise km?

basina 300 kisidir.
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4.4. Ekonomik Yap:

Gemlik ilgesi, Marmara Bolgesindeki hizli sanayilesme ve ticaret hacminin ihtiyaci olan deniz
yolu tasimaciliginin en 6nemli liman kentlerinden biridir. Ilge Gemlik Kérfezinin cografi
konumu itibariyle Kuzeybati Anadolu’nun deniz yolu tasimacilik ihtiyacina cevap veren bir yere
sahiptir. Istanbul, Bursa, Izmit kesisimindeki limanlarin bolgede lojistik iis olusturmasi ve
tilkemizin 4.biiyiik serbest bolgesinin Gemlik’te bulunmasi ilgenin hizli bir sekilde gelismesine
sebep olmustur. Bursa ili Gemlik ilgesinde yer alan serbest bolge ve limanlar, Bursa ve yakin

bolgelerde iiretilen sanayi ve tarim iiriinlerinin ihracat ve ithalat kapisi niteligindedir.

Gemlik'te tarim oldukga gelismistir. En ¢ok zeytin tiretimi yapilir. Gemlik sanayisinde zeytin
imalat1 biiyiik yer tutar. Zeytinciligi ile sadece iilkemizde degil, diinyada da s6z sahibi olmustur.
Tiirkiye'nin en lezzetli sofralik zeytinlerinin yetistigi yerlerdendir. Ilcede basta elma, armut ve
seftali olmak tlizere meyve iiretimi de yapilmaktadir. Tiirkiye'nin ilk konserve fabrikasi Rifat
Minare Koll. S$ti. kurulmasindan dolay1 konserveciligin gelismesine paralel olarak sebzecilik
gelismistir. Yetistirilen sebzelerin basinda fasulye, enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican,

biber gelmektedir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha yaygindir. Son zamanlarda

tavukculuk faaliyetleri de artmaya baslamistir. Balik¢ilik da ilge i¢in dnemli bir gelir kaynagidir.

1937 yilinda kurulan Siimerbank Suni Ipek Fabrikasi ilgenin gelisiminde énemli rol oynamustir.
Sahil seridinde yer alan Tiigsas (giibre ve kimyasal {iriinlerin iiretimi), Borusan (boru iiretimi),
Cimtas (sa¢ ve demir iiretimi), Borgelik (celik tiretimi), MKS (kimya sanayii) gibi cesitli
fabrikalar Gemlik'teki sanayinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer,
diabas ve al¢1 tasi ihraci Gemlik ekonomisi i¢in 6nemlidir. Ozellikle Diabas'm diinyada

cikartildig1 2 merkezden biridir.

Tiirkiye'nin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi
sinirlarinda bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tiim Serbest Bolgeler icerisinde 2007 yil
itibariyle ticaret hacminde USD 1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir. Istihdam
olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir istihdam hacmi ile ikinciligi elinde bulundurmaktadir.
Bursa Serbest Bolgesi'nin Gemlik ekonomisi ve istthdamina katkis1 beklenildigi kadar olmasa da

oldukc¢a olumludur.
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5. DOGAL YAPI

Dogal yapi1 analizleri baslig1 altinda planlama alanina dair topografik yapi, iklim, bitki ortiisii,

depremsellik ve jeolojik yap1 analizleri yapilmistir.

5.1. Topografik Yapr

Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde en diisiik yiikseklik degeri 600 m, en yiiksek yiikseklik degeri
728 m’dir. Alanda dogudan batiya dogru yiikselti azalmaktadir. En diisiik ve en yiiksek yiikseklik
degeri arasinda 128 m fark bulunmaktadir. Planlama alan1 sinir1 igerisinde, dogudan batiya dogru
azalan e8imli bir yamag¢ olusmaktadir. Alan genelinde agirlikli olarak giiney, giineybati, bati,

kuzeybat1 yonelisleri bulunmaktadir.

LEJANT
LEJANT ESYOKSELTI
EGIM B 2553082
B s I 003207 LEJANT

[ ETARETY ~
Il 610 : [ cozawn

| 3850 -4245
B 1115 [ a246- 623 - e
B 1620 W | KUZEYDOGU
T ) 1%021.5408 cosu
Ja12s Sy —
— s ] 08515 GUNEYCOSU
— [ s196-6183 : GoneY
s

] 3135 - BURT GUNEYBATI
B 2540 B 5706958 |__Eod
B 4145 B 0507345 B xuzevean
B B om0 N3 B «vzey

Sekil 6 Planlama Alanina Iliskin Topografik Yapi Analizleri

5.2.  Iklim ve Bitki Ortiisii

Bursa’nin Gemlik Ilgesi’nde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siiriiyorsa da Karadeniz iklimine
gecis sahas1 manzarasi gosterir. Sicaklik +42,6°C ile -25,7°C arasinda seyreder. Yagis ise, 456,2
mm ile 1217,4 mm arasindadir. Yilin ortalama 113 giinii yagish geger. Gemlik’in topraklarinin
ancak % 8’1 ekime elverisli degildir. % 43’1 Zeytinliklerle % 441 tarlalar ve list daglik bolgeleri

de icine alan yerlerde % 5’1 cayir ve meralarla kaplidir. Zeytinlik saha oldukga genistir.

5.3. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
blyiikliigli (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktaria baghdir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli olarak azalir.

Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1 bu durumu
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bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin
beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli
degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi
gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayil1 (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike araligi en biiyiik yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alan1 1996 yili Tiirkiye Deprem Bdlgeleri

Haritasina gore 1. Derece Deprem Bdlgesi igerisinde yer almaktadir.

1.Derece
2Derece

. 3.Derece
4.Derece

O 50erece

il merkezi

iige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban

Demiry olu

Nehir

iige sinim

il s

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Sekil 7 Bursa Iline Iliskin Deprem Risk Haritas

Ayrica “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore PGA 475 sinifinda 0,457 g katsayisinda
(3. Bolge 0.5 g ) yani orta-yiiksek derece tehlikeli deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 8 Planlama Alanina Iligkin Tiirkive Deprem Tehlike Haritas

Kaynak: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar: Interaktif Web Uygulamast,
https://tdth.afad.gov.tr/TDTH/main.xhtml

5.4. Jeolojik Yap1

Planlama alanin1 kapsayan “Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Cihatlk Mahallesi Icerisinde Yer Alan
35.14 Hektarlik Alana Ait Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu”, 1 Numaral
Cumbhurbagkanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesinin 1.
Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince 05.11.2024

tarihinde Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanmustir.
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BURSA ARAZi KONTROL MUHENDISLERI

GEMLIK Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik, laboratuar, analiz vb.
veti ve bilgilerin teknik sorumlulugu mellif
mithendis/firmaya aittir.
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1 Numarali Cumhurbagkanlig1 Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmigtir.
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Sekil 9 Imar Alanina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi
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E

TOKi 252428

Bahsi gegen Rapor dogrultusunda alanda yapilan jeoloji, jeofizik, laboratuvar verileri ve alana

yonelik yapilan analizler sonucu planlama alanmin tamaminin Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.2-1)

kapsaminda kaldig1 goriilmektedir.

{t

K

Sekil 10 Planlama Alanina Iliskin Yerlesime Uygunluk Haritast
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Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda Ust Kretase yasli iznik Metamorfiklerine (PZS-
PZMR) ait birimler gézlenmistir. Calisma sahasinda yiizeyden 2.50 — 10.00 metrelere dek; acik
boz, gri, kahverengimsi gri renkli, asir1 sik catlakli, catlaklar kil sivamali, zayif - orta zayif
dayanimli, ¢ok zayif kaliteli, Cok Ayrismis Metakumtast — Metasist olarak gozlenmis olup, bu
birimler altindan itibaren kuyu sonuna kadar; agik krem rengi, agik mavimsiz boz renkli, orta sik
catlakli, yer yer parcali, catlaklar alteresist dolgulu, dayanimli, Az Ayrismis — Metakumtasi —

Metakarbonat olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Inceleme alaninda gozlenen calismalarinda Ust Kretase yash iznik Metamorfiklerine (PZS-
PZMR) ait birimler, RQD degerlerine gore "Cok kotii — kotii kaliteli” kaya araliginda, ISRM'clen
alintilayan Ulusay ve Sonmez, 2007'ye gore "(W3-W2) orta derecede — az ayrismis" kaya
ozelligindedir. Nokta yiikleme deneyi verilerine gore "cok diisiik — diisiik dayanimli”, kaya
siniria girmektedir. Tek eksenli deney sonuclar1 verilen esas alindiginda ISRM (1979)'a gore,

bu birimler "gok diisiik — diisiikk dayanimli" kaya sinifina girmektedir.

Inceleme alami diisiik — orta— yiiksek egimli bir topografya sunmakta olup, topografik egim kisitl
bir alanda %0-10 olup, genelinde %210-20, %20-30, %30-40, %40-50 arasinda degisim

gostermektedir.

Inceleme alaninda mevcut durum itibari ile kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi
gbzlenmemistir. Inceleme alaninda egim degerleri %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50
degerleri arasinda degisim gostermekte olup, egim ve litolojiye bagl (kirikli — catlakli kaya
birimlerin bagli) olarak yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda olusacak sevlerde kama tipi

kayinalar, serbest diisme seklinde kaya diismesi ve stabilite sorunlariyla karsilagilabilir.

Egimin kisith bir alanda %0-10 oldugu alanlar inceleme alanmmin ¢ok kiiciik bir kismini
kapsadigindan biitiinliigii saglamak i¢in ve elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda
kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana
gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildiginda
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda

OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.
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Bu alanlarda;

>

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

Yama¢ duyarsizligmma neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak ig¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yliklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tasittirilmas: gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevecut ve derin kazilarda olusacak seyler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Parsel siirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut seyler ve kazi seyleri
uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

Yapi1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerin baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etlit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagl seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tasima gilicli vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI'den giincel goriis alimmal1 ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Yol, boru hatti, kanalizasyon, elektrik hatt1 vb. yeralti ve yeriistli sistemlerinin depreme
direngli halde tasarlanmas1 gerekmektedir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelikl ve

Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.
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6. MULKIYET ANALIiZi

Planlama alan1 Bursa ili, Gemlik ilgesi, Cihatli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 116 ada 15
parselin bir kismi1, 118 ada 1 parselin bir kismu1 ve bir kisim tescil dis1 alandan olusmaktadir. Alan
toplam 36 ha (360.188,53 m?) biiyiikliige sahiptir. Planlama alani siirlari igerisinde yer alan
parseller Mera vasifli olup “Kamu Ortak Mali” miilkiyetindedir.

Mera vasifli bu tasinmazlarin, sosyal konut amagli imar planlar1 yapilmak tizere 4342 sayili Mera
Kanununun 14. maddesinin (d) bendi kapsaminda tahsis amaci degistirilerek hazineye tescil
edilmesine iligkin siire¢ yiiriitiilmiistiir.

Tapuda mera niteliginde kayitl bulunan taginmazlar iizerinde vasif degisikligine ait is ve islemler
T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 - Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig: tarafindan
yiiriitiilmektedir. Belediyenin talebi sonrast Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'nden vasif
degisikligine iligkin goriisii talep edilmistir.

Bu amagla alinan, T.C. Bursa Valiligi - Il Tarim ve Orman Midiirliigi’niin 05.12.2023 tarih ve
12289812 sayil1 yazisinda belirlenen ot bedelinin tahsis edilmesi ve imar planlarinin hazirlanarak
Il Mera Komisyonu’na sunulmasi kapsaminda idareye 2 yil siire verilmesi, bu siirede ilgili
idarece imar mevzuatina gore hazirlanmis aski-ilan silireci tamamlanarak kesinlesmis imar
planlarinin Il Mera Komisyonuna sunulduktan sonra Hazine adina tescil islemlerinin yapilmasina

iliskin karar verilmistir.

Tablo 2 Planlama Alanna Iliskin Miilkiyet Bilgileri

Miilkiyet Durumu Ada Parsel Alan Biiyiikliigii (m?) Oran
116/15 (Bir Kismi) 175,664,29 %48.8

Kamu Ortak Mali
118/1 (Bir Kismi) 175.224,49 %48.6
Tescil Dis1 Alan 9.299,75 002.6
Toplam Alan Biiyikliigi 360.188,53 100%
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Sekil 11 Planlama Alamina Iliskin Miilkiyet Analizi

7. GECEKONDU ONLEME BOLGESI BILGILERI

Bursa 1li, Gemlik Ilgesi, Cihatli Mahallesi simrlar1 igerisinde kalan miilkiyeti Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi'na ait 36 ha’lik alan; gecekondulasma egilimlerinin dnlenmesi, konutsuz
vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi
ile cagdas ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi1 amaciyla, 775
saytli Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligi uyarinca T.C.
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin 03/12/2024 tarih ve 726885 sayili Baskanlik
Olur’u ile “Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Cihath Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi”
olarak ilan edilmistir.
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'| 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

3i41] Gecekondu

BURSA iLi, GEMLIK ILCESI
CIHATLI MAHALLESI

G.0.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:30

Alan 360.188,53m? (36.0 Ha) K

DosyaNo :16.02.01
Olgek: 1/5000

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

tarafindan diizenlenen Bursa ili, Gemlik ilgesi, Cihatlt
Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi Sir
onamas! incelenmis olup, uygun goriilerek 775 sayilt
Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
hiikiimleri uyarinca on;

Dot 3

T.C-
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Sekil 12 Bursa 1li, Gemlik I'lqesi, Cihatli Mahallesi, 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi Stnir Krokisi

22




0%
- . . . . o [ ]
BURSA iLi, GEMLIK iILCESI, CIHATLI MAHALLESI, 1 NO.LU GECEKONDU ° * ° /[r ‘
ONLEME BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi - %o’ 1

PLAN ACIKLAMA RAPORU T"O"K GEDAS

8. MER’I PLAN ANALIZLERI

Planlama alan1 Bursa ili, Gemlik ilgesi, Cihatli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 36
hektar biiyiikliigiindeki alandir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 6. Madde 2. Firkasi
dogrultusunda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca planlama alanini kapsayan iist

Olcekli planlar incelenmistir.

8.1.  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, 19.11.1998 t.t.’li “Bursa 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami” icerinde
“Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlar” ve “Orman Alam1” hakim fonksiyonlarinda
kalmaktadir. Projeksiyon tarihi 2023 yili olan plan meriyette olmakla birlikte, Cevre Diizeni

Plan1 revizyon ¢alismalart yiiriitiillmektedir.

Ayrica 1/100.000 Olgekli Mer’i Cevre Diizeni Plani’na gére planlama alani, Oneri Metropoliten

Alan Sinir1 igerisinde ve Oneri Planlama Alt Bolgesi smirlari {izerinde yer almaktadir.

- Orman Alanlari

-Tarlmsal Niteligi Korunacak Alanlar
E Oneri Planlama Alt Bélgesi Sinin
E Oneri Metropoliten Alan Siniri

Sekil 13 Planlama Alanina Iliskin 1/100.000 Olcekli Mer’i Cevre Diizeni Plan Durumu

S6z konusu kullanimlara iligkin olarak plan uygulama hiikiimlerinde; “3.22. Tarimsal Niteligi

Korunacak Alan: Basbakanlik Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii ‘nce 1.ve 2. sunif tarim topragi
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olarak belirlenen, sinifi ne olursa olsun Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Devlet Su Isleri
Genel Miidiirliigii 'nce fiili olarak sulanan, yatirim yapilacak ve etiit edilecek proje alanlaridir.”
ve “6.2.5.1. Orman Alanlari: Bu planda “orman alani” olarak gosterilen alanlar, 6831/3373
sayui Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlar olup bu alanlarda uygulamalarin bu kanun
hiikiimleri kapsaminda yapilmasi esastir. Uygulamada simirlar konusunda tereddiit olusmasi
halinde orman kadastro sinwrlart esas alinir. Bu planla tanimlanan orman alanlart ig¢inde yer
almakla birlikte, orman alant olarak tespit edilmeyen ve orman alam olarak tespit edilmis
alanlar ile tamamen ¢evrelenmis konumda bulunmayan ozel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil
edilmis) ve bu planin onayindan énce onayli imar plant bulunmayan alanlarda 6.2.4. Tarim
Alanlart bashgi altinda yer alan hiikiimlere gore uygulama yapilir. Bu planda orman alani
olarak tanimlanmis olmakla birlikte 2B kapsamindan ¢ikarilan arazilerde, ilgili Kanuna gére 2B
kapsamindan ¢ikarima amaglar: dogrultusunda bu planin ilgili hiikiimlerine gore uygulama

yaptlr.” denilmektedir.

8.2.  1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 i¢in onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

8.3.  1/1.000 Olg¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alan1 i¢in onayl1 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

9. KURUM GORUSLERI

Planlama alanma iliskin ilgili kurumlardan imar plani ¢alismalarina esas goriisleri, projeleri,

yatirim kararlar ve ileriye doniik plan - programlar1 sorulmus ve goriis alinmistir.

1) T.C. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI / Emlak ve fstimlak
Dairesi Baskanh@1 - Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigii’niin 12.12.2023 tarih ve E-
28722469-756.01-232932 sayih goriisii incelendiginde;

“Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ilgi b) yazisinda; soz konusu mera vasfindan
¢tkarilan taginmazlarin hazine adina tesciline ait talebimizle ilgili Bakanlik goriisiine
istinaden; "Mera Yonetmeliginin 8 inci maddesi (a) bendinin 4 iincii alt bendinde
"Uygulama imar plant veya uygulama planlarina ilave imar planlarimin hazirlanmasi
icin gerekli bulunan yerlerin tahsis amaci degisikligi talebinde, 3194 sayili Imar
Kanununa gore hazirlanmis olan uygulama imar planlari, belediye meclis kararlari, aski
ilan tutanaklari, itiraz olmadigina dair tutanak, ilave imar plani ise mevcut planla

baglantisini gosterir pafta ile Komisyonca gerekli goriilen diger bilgi ve belgeler istenir.”

24




2)

~ BURSA ILL, GEMLIK ILCESI, CIHATLI MAHALLESI, 1 NO.LU GECEKONDU .: .%..:. /G
ONLEME BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi - ole

PLAN ACIKLAMA RAPORU TOKI GEDAs
ve 4 iincii fikrasinda "Imar planlar yeni hazirlanacaksa; soz konusu yer icin isaretli
kadastro teknigine uygun harita, belediye meclis kararlari, ilave imar plani ise mevcut
planla baglantisimi gésterir pafta ile Komisyonca istenecek diger bilgi ve belgelerle
basvuru yapilir. Tahsis amaci wygun gorildiigii takdirde, yirmi yillik ot geliri
yvatwrildiktan sonra ilgili Miidiirliige yeni imar plant hazirlanmast igin iki yil siire verilir.
Ancak siire sonunda imar planlart hazirlanarak gonderilmezse tahsis amaci degisikligi
islemi iptal edilir. Imar planlari tahsis amaci degisikligine uygun olarak kesinlesmis ise
Hazine adina tescil islemi gerceklestiriliv. " ve 4342 sayili Mera Kanununun 14 tincti
maddesinin (d) bendi uygulama kapsaminda tahsis amact degisikligi Valilik¢e uygun
goriildiigii taktirde oncelikle ot bedelinin tahsil edilmesi, tahsis amaci degisikligine konu
"uygulama imar plam" yeni hazirlanacak ise ot bedeli tahsil edildikten sonra soz konusu
imar planlarimn hazirlanarak Il Mera Komisyonuna sunulmast icin ilgili idareye 2 yillik
stire verilmesi, bu siirede ilgili idarece imar mevzuatina gore hazirlanmis aski-ilan siireci
tamamlanarak kesinlesmis "uygulama imar plam" Il Mera Komisyonuna sunulduktan
sonra Hazine adina tescil igleminin yapimas: gerektigi belediyemize bildirilmistir.
Yukarida a¢iklanan hususlara istinaden ot bedeli yatirilan ve mera vasif degisikligi
islemleri devam eden tasinmazlarin hazine adina tescilinin gergeklesebilmesi igin ihtiyag
duyulan uygulama imar plan: érneklerinin belediyemize ve/veya ilgili kuruma iletilmesi,
tasinmazlara ait plan bulunmamasi halinde ise belirtilen siire icerisinde gerekli plan
calismasnin yapilmasi...” denilmektedir.
T.C. BURSA VALILIGI il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 5.12.2023 tarihli ve E-
11520185-115.02-12289812 sayih goriisii incelendiginde;
“Soz konusu mera vasfindan ¢ikarilan taginmazlarin hazine adina tescili taleple ilgili
Bakanlhigimiza goriis sorulmug olup, Bakanligimiz gériisiinde Mera Yonetmeliginin 8 inci
maddesi (a) bendinin 4 iincii alt bendinde "Uygulama imar plam veya uygulama
planlarina ilave imar planlarinin hazirlanmasti igin gerekli bulunan yerlerin tahsis amaci
degisikligi talebinde, 3194 sayili Imar Kanununa gore hazirlanmis olan uygulama imar
planlari, belediye meclis kararlari, aski ilan tutanaklari, itiraz olmadigina dair tutanak,
ilave imar plani ise mevcut planla baglantisint gosterir pafta ile Komisyonca gerekli
goriilen diger bilgi ve belgeler istenir." ve 4 iincii fikrasinda "Imar planlari yeni
hazirlanacaksa; soz konusu yer icin isaretli kadastro teknigine uygun harita, belediye
meclis kararlari, ilave imar plani ise mevcut planla baglantisini gésterir pafta ile

Komisyonca istenecek diger bilgi ve belgelerle basvuru yapilir. Tahsis amact uygun
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goriildiigii takdirde, yirmi yillik ot geliri yatirildiktan sonra ilgili Miidiirliige yeni imar
plant hazirlanmast igin iki y1l stire verilir. Ancak siire sonunda imar planlari hazirlanarak
gonderilmezse tahsis amaci degisikligi islemi iptal edilir. Imar planlar tahsis amaci
degisikligine uygun olarak kesinlesmis ise Hazine adina tescil islemi ger¢eklestirilir. " ve
4342 sayili Mera Kanununun 14 tincii maddesinin (d) bendi uygulama kapsaminda tahsis
amact degisikligi Valilikce uygun goriildiigii taktirde oncelikle ot bedelinin tahsil
edilmesi, tahsis amaci degisikligine konu "uygulama imar plani"” yeni hazirlanacak ise ot
bedeli tahsil edildikten sonra soz konusu imar planlarimn hazirlanarak Il Mera
Komisyonuna sunulmasi igin ilgili idareye 2 yillik siire verilmesi, bu siirede ilgili idarece
imar mevzuatina gore hazirlanmus aski-ilan siireci tamamlanarak kesinlesmis "uygulama
imar plani " Il Mera Komisyonuna sunulduktan sonra Hazine adina tescil isleminin
yapilmasi gerektigi bildirilmistir.” denilmektedir.

GEMLIK BELEDIiYE BASKANLIGI - imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
26.03.2024 tarihli ve E-18824468-115-79843 sayih goriisii incelendiginde;

“Soz konusu alanda yapilacak uygulamaya iligkin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu, 4342 sayili Mera Kanunu ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda islem yapildig1 takdirde Belediyemizce sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

T.C.BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI / Bursa Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii - Planlama Yatirim ve insaat Dairesi
Baskanh@r’min 26.01.2024 tarihli ve KE85571855622.99-215767 sayih goriisii
incelendiginde;

“So6z konusu alan yazimiz ekinde sunulmug, proje alani igerisinde Sahinyurdu
Mahallesi'ni besleyen Q110 mm HDPE isale hattinin korunmasi énem arz etmekte olup,
hatlara zarar verilmemesi, zarar verilmesi durumunda gerekli tamirat/deplase
calismasimin  proje sahibi tarafindan gergeklestirilmesi gerekmektedir. Yapilacak
planlamamn bélge niifusunda artisa neden olacagindan i¢me suyu temini DSI 1. Bolge
Miidiirliigii tarafindan yapimi tamamlanan Biiyiikkumla Barajindan saglanmast on
goriilmektedir. Ilgili alanda yapilacak konutlarin atiksu bertarafinin parsel icerisinde
¢oziimlenmesi gerektiginden aritma tesisi ihtiyacimi karsilamak iizere imar plan
calismasinda 10 doniimden az olmamak kaydiyla Atiksu Aritma Tesisi alant ayrilmali ve

planlanacak AAT alamina iliskin  Kurumumuz teknik ekibinin goriisii alinarak

26




5)

6)

BURSA iLi, GEMLIK iLCESI, CIHATLI MAHALLESI, 1 NO.LU GECEKONDU
ONLEME BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSIiKLIiGI -
PLAN ACIKLAMA RAPORU

belirlenmelidir. Ayrica yagmursuyu ¢ikislarinin da en yakin dereye mansaplanmasina
vonelik planlanmanin yapilmas: gerekmektedir.

Proje alani igerisinde Cihatli Deresi ve Kestaneli Deresi yan kollart bulundugundan vadi
vatagi icerisindeki dere giizergahlarimin agik kanal olarak diizenlenerek dere kenarinda
rekreatif amacl kullanilabilecek bant birakilmali ve parsellerin tagkin etki alaninda kalip
kalmadigi, yapilasma sartlar ve dere kesit bilgileri konusunda DSI 1. Bolge
Miidiirliigii'niin goriigii alinmalidir.

Cihatli Mahallesinde mevcut sulama tesisimiz bulunmakta olup, ilgili parseller sulama
sahamiz disinda kalmaktadir. Ancak geg¢mis yillarda yapilmis olan sulama tesisinin
sayisal verileri arsivlerimizde kayitl olmadigi icin vaziyet plant gonderilememektedir.
Tarimsal tesis biitiinliigiiniin bozulmamasi ve zarar verilmemesi onem arz etmektedir.
Projeye iliskin niifus, vaziyet plani, yapim etaplara iliskin bilgiler ve i¢cme suyu ihtiyaci
netlestikten sonra Kurum goriisiimiiz tekrar talep edilmeli ve bu siiregte Genel
Miidiirliigiimiiz bilgilendirilerek koordinasyon saglanmalidir.” denilmektedir.

T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU - 14. Bélge Miidiirliigii’niin
29.12.2023 tarihli ve E.84113134- 755.01 / 1412045 sayih goriisii incelendiginde;
“Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede soz konusu alanlarin mevcut veya
planlanan devlet ve il yollar: karayolu giizergahlarimiz disinda oldugu anlasilmistir.”
denilmektedir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI / Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1.
Bolge Miidiirliigii - Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin
15.01.2024 tarihli ve E-48376342-754-4240535 sayih goriisii incelendiginde;

“Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelenmis olup; soz konusu tasinmazlarin kurumumuz
projelerinden Biiyiikkumla Baraji Kiigiikkumla Regiilatérii Derivasyonu Uzun Mesafeli
Koruma Alani (Ilk 3 Km) ve (Ilk 3 Km Disi) icerisinde kismen kaldig1 belirlenmis olup,
bahse konu alanda "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve "I¢me-Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
Ayrica, BUSKI Genel Miidiirliigii tarafindan cikarilan "Icmesuyu Havzalar: Koruma
Yonetmeligi" geregi BUSKI Genel Miidiirliigii goriisiiniin de alinmasi gerekmektedir.
Drenaj tedbirlerinin ilgili kurumca alinmas: kaydiyla insaat yapimasinda kurumumuz
projeleri agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Yeralti suyu seviyesi altinda herhangi bir kazi yapiimamasi, gerek planlama gerek insaat

gerekse igletme asamasinda personel ve isletme kaynakli her tiirlii atigin tabii zemin ile
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temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi ve ilgili tiim yonetmeliklere
uygun olarak bertaraf edilmesi ve yeralt: suyu ve yiizeysel sularin kKirlenmesini énleyici
biitiin tedbirlerin alinarak kaynak/kaynaklar veyahut yeralti suyuna hi¢hbir sekilde
miidahale edilmemesi, "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmast
Hakkinda Yonetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ve "5403 Sayuli Arazi
Kullanim ve Toprak Koruma Kanunu" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tespit edilmis ya
da sonradan tespit edilecek ¢esme, kaynak vb. su yapilarina veyahut yeralti suyuna
olumsuz etkinin saptanmast durumunda zararin firmaca temin edilmesi ve yapinin
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise isletmenin iptal
edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. / Gemlik Isletme Miidiirliigii’niin
15.01.2024 tarihli ve 534014 sayih goriisii incelendiginde;

“Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Gemlik Ilgesi , Cihatli Mahallesi , ekte belirtilen
simwrlar igerisinde , igletmesi sirketimize ait alt ve iist yapi ¢alismast olmadigt tespit
edilmis olup, alanin biiyiik olmasindan ve ileride gelecek olan enerji taleplerinden dolay
ilgili alan igerisinde 5*8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi
olmayan Trafo Alanlarimin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica kazi ¢alismalarina
baslanacagi zaman UEDAS Gemlik Isletme Miidiirliigii ile irtibata gecilerek teknik
eleman talebinde bulunmaniz ve Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Alkim
Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

Soz konusu mahalle de yapilacak olan c¢alismalarinizda adi gegen yonetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, Imar Plam yapilacak alamn biiyiik olmasindan
dolayt her 250 metre yaricapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde
miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ile ilgili projenin yapilmasinda
Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadr.” denilmektedir.

T.C. Tiirkiye Elektrik Tletim A.S. Genel Miidiirliigii / 2.Bolge Miidiirliigii (Bursa) -
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 28.12.2024 tarihli ve E-57688532-045.01[045.01]-
2234539 sayih goriisii incelendiginde;

“S6z konusu proje simirlart dahilinden gecen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi

planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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9) T.C. BURSA VALILIiGI / il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 3.01.2024 tarihli

ve E-11761442-045.99-5391869 sayih goriisii incelendiginde;
“S6z konusu alanlarin mevcut, yer se¢imi devam eden veya planlanan herhangi bir
organize sanayi bolgesi (OSB) ve endiistri bolgesi (EB) simirlarinda olmadig
goriildiigiinden mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmak kosuluyla planlama ¢alismalart
yapilmasinda Il Miidiirliigiimiizce  herhangi  bir sakinca  bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

10) T.C. BURSA VALILIiGi / Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii - Milli
Emlak Dairesi Baskanhigi Osmangazi Emlak Miidiirliigii’niin 11.01.2024 tarihli ve
E-86219684-400[16.19.20]-8469521 sayih goriisii incelendiginde;

“Konuya iliskin olarak Muradiye Emlak Miidiirliigiinden alinan bir ornegi ekli
10.01.2024 tarih ve 8444873 sayili yazi ekinde yer alan teknik inceleme raporunda;
MEBIS ve TAKBIS sisteminde yapilan incelemede, alan sinir1 i¢inde 27 adet Hazineye ait
ve Hazinenin hissedar oldugu tasinmazimin bulundugunun tespit edildigi ve bu
tasinmazlarin rapor ekinde yer aldig bildirilmistir.

Yine, Gemlik Kaymakamligindan (Milli Emlak Miidiirliigii) alinan bir ornegi ekli
03.01.2024 tarih ve 8384524 sayili yazida, bahse konu saha icerisinde kalan Hazineye
ait ve Hazinenin hissedart oldugu tasinmaz listesinin gonderilerek, Ilk Evim - Arsa projesi
kapsaminda degerlendirilmesinde Kaymakamliklarinca (Milli Emlak Miidiirliigii)
sakinca bulunmadigi bildirilmigtir.” denilmektedir.

11) T.C. BURSA VALILIiGi / Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin
29.01.2024 tarihli ve E-27264143-622.02-8405074 sayih goriisii incelendiginde;

“Soz konusu tasinmazilarda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin
4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapiimasi gereken deniz, tabii
veya suni gol ya da akarsu bulunmadigi anlasiimigtir.

Bakanligimizin Sit Alanlar: Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Cihatli Mahallesi simirlari
dahilinde mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadig tespit edilmistir.

CED (Cevre Etki Degerlendirmesi) basvurularimn gerekli olmasi durumunda, Il
Miidiirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

12) T.C. BURSA VALILIGI / il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 28.12.2024 tarihli
ve E-97140558-304.02-4591912 sayih goriisii incelendiginde;
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“Soz konusu ¢alismalarla ilgili olarak, 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin uygundur gériisiiniin  alinmasi
kosuluyla, 2634 Sayuli Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir turizm
alani, béolgesi veya merkezi kapsaminda kalmadigindan plan ¢alismasi yapilmasinda
sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

13) T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI / Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel

Miidiirliigii - Bursa Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi’ niin
12.01.2024 tarihli ve E-35546553-169.99-4650357 sayih goriisii incelendiginde;
“Soz konusu alan, mevcut korunmasit gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar: ile bunlarin
korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarimin disinda yer almaktadir.
Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca mahallinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun
kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamigtir. 2863 sayili Kanunun
4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligina rastlanilmas: halinde faaliyetin durdurularak ilgili Miize Miidiirliigiine haber
verilmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda, mevzuatumiz kapsam: disinda bulunan alana
yonelik taleplerin, 2863 sayili Kanunun 4. maddesine uyulmast kaydyla ilgili kurumlar
tarafindan degerlendirilecektir.” denilmektedir.

14) T.C. MILLi SAVUNMA BAKANLIGI / Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri
isletme Baskanhg - Akaryakit Tkmal ve isletme Dairesi Baskanhgi’mn 11.01.2024
tarihli ve E-86945433-754-402515 sayih goriisii incelendiginde;

“Soz konusu ¢calisma alaninda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI / LOJISTIK GENEL MUDURLUGU -
Balikesir Insaat Emlak Bolge Baskanh@i’nin 03.01.2024 tarihli ve E-73431282-754-
3105259 sayih goriisii incelendiginde;

“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama alani igerisinde Milli
Savunma Bakanligi sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani,
askeri yasak bélge ve askeri giivenlik bolgesi bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanligi
ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.” denilmektedir.

15) T.C. ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI / Boru Hatlan ile Petrol
Tasima A.S. - Etiit Ve Proje Daire Baskanh@i’nin 5.01.2024 tarihli ve 26106802-045-
E.2861102 sayih goriisii incelendiginde;
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“ligi yaziniz ile koordinatlar: gonderilmis olan ve imar planlama ¢alismalar: yapmak
icin goriis talep edilen Bursa Ili Gemlik Iicesi Cihatl Mahallesi muhtelif parsellerde,
Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

16) T.C. BURSA VALILIiGI / il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 2.01.2024 tarihli

ve E-69397757-952.03.03.01-804654 sayih goriisii incelendiginde;
“Miidiirliigiimiiz arsivlerinde yapilan inceleme sonucuna gore; Bursa /li, Gemlik fl¢esi,
Cihatl Mahallesinde bulunan ve yaziniz ekinde sinirlar: belirtilen alan hakkinda alinmuis
bir "Afete Maruz Bélge (Yapilasmaya ve Ikamete Yasaklanmis Afet Bolgesi) Karart"
bulunmamaktadir. Proje alani igerisinde topografik egim degiskenlik gostermekte olup
yiiksek egimli kissmlarda toprak kaymalari oldugu uydu goriintiilerinden tespit edilmistir.
Toprak kaymalarini géosteren uydu goriintiisii yazumiz ekinde sunulmustur. CBS tabanli
ARAS (Afet Risk Azaltma Sistemi) iizerinden iiretilen Bursa Ili Heyelan Duyarlilik
Haritasina gore proje alani icerisinde egimin yiiksek oldugu yerler yiiksek-¢ok yiiksek
derecede, egimin diisiik oldugu yerler orta-diisiik derecede heyelana duyarli olarak
goriilmektedir. Alana ait Heyelan Duyarlilik Haritas: yazimiz ekindedir. Proje alaninin
3km giineyinden Gemlik Diri Fayr gegmekte olup sismik riskler, topografik egim ve zemin
vapist dikkate alinarak soz konusu alanin afetselligi ile yerlesime uygunluk durumunun
ayrintili  jeolojik-jeoteknik-Mikrobolgeleme  etiit  ¢alismalart  dogrultusunda
degerlendirilmesi uygun olacaktir.” denilmektedir.

17) T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI / Altyapt Yatirimlar1 Genel
Miidiirliigii’niin 12.01.2024 tarihli ve E-11937228-754-1647329 sayih goriisii
incelendiginde;

“Bu kapsamda; ilgi yazilar ve ekleri incelenmig olup, s6z konusu alanlarda Bakanligimiz
Altyapr Yatirimlar: Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

18) T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI / Maden ve Petrol isleri
Genel Miidiirliigii’niin 2.01.2024 tarihli ve E-91714819-101.27.00.00-2024001403
sayil goriisii incelendiginde;

“Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 29.12.2023 tarihinde yapilan alan
sorgulamasinda, 125,30 hektar biiyiikliigiindeki proje alani ile girisimli yiirtirliikte olan

herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadigi tespit edilmis olup Ik Evim-Arsa
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Projesi'nin ekte belirtilen koordinatlar dahilinde yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce
herhangi bir sakinca olmadigina karar verilmistir.

Soz konusu proje alami, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapall
alan haline getirilmeyerek ER:3488428 sayili ozel izin alant olarak islenmistir. Bu alana
vapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7’nci
maddesinin tigiincii fikrasi geregi, Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin
alinmast i¢in 1 (bir) yil siire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde
bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin
alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi
verilecektir.

Genel Miidiirliigiimiiz ~ goriisii istenmis olan yatirimin herhangi bir nedenle
gergeklesmeyecek olmasi  durumunda Genel Miidiirliigiimiize  bilgi  verilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

19) T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU / Bursa Orman Bélge Miidiirliigii - Gemlik

Orman Isletme Miidiirliigi’niin 28.02.2024 tarihli ve E-87312681-611.02-11134124
sayili goriisii incelendiginde;
“Konunun 6831 Sayi Orman Kanunu kapsaminda yapilan incelemesi sonucunda
Kesinlesmis Orman Kadastro ¢alismalarina gore tamaminin orman sumrlart disinda
oldugu dolayisiyla kurumumuz yetki ve sorumlulugundaki alanlardan olmadigindan ilgili
kurumlardan goriis alinmasi gerektigi; Ancak simirlart harita iizerinde gosterilen 20,7
ha'lik , ilgili kurumlardan alanin Agaglandirma Sahasi oldugu tespit edilmis olup tahsis
talebi yapilacagindan dolayr bu alanda herhangi bir proje yapilmasinda Kurumumuz
mevzuatt agisindan sakinca oldugu kanaatine variimistir.” denilmektedir.

20) T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI / Sivil Havacihk Genel Miidiirliigii
- Havaalanlann Daire Baskanhgr’nin 02.01.2024 tarihli ve 69406 sayih goriisii
incelendiginde;

“Bu Ve miiteakip stirecteki her tiirlii yapilasma ve imar plamt diizenlemelerine iliskin
kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi belirtilmedik¢e Genel
Miidiirliigiimiiz goriigleri talep edilmeksizin bir ornegi Ek'te yer alan 08.03.2022 tarih,
26950 sayr ve Havaalanlart ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari konulu yazi
kapsaminda iglem yaptimalidir.

Bu yaziya gore, imar diizenlemeleri ve her tirlii yapilasmalara iligkin goriis talep

edildiginde, soz konusu imar diizenlemelerinin yapilmasi ve yapilan inga edilmesi:
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Goriis talep edilen alanin Genel Miidiirliigiimiizce yayimlanan havaalani mania planlan
stmrlart disinda kaldigi durumlarda;
a) 28/02/2022 tarihli Havalimanlar: ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari Genelgesi
hiikiimlerine uyulmasi,
b) Hava Seyriisefer usullerine iligkin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve
Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi a¢isindan CNS/ATM hizmet saglayicisindan
(Hizmet verdikleri havaalan: veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu olduklar: sektor ile
stmirlt olmak iizere, Ulastirma ve Altyapr Bakanlhiginca veya ilgili mevzuat uyarinca
haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis
kurum/kuruluslar) olumlu goriiglerin alinmasi,
c) 657 sayili Harita Genel Miidiirliigii ile Ilgili Bazi Diizenlemeler Hakkinda Kanun, Ek
Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli bilgilendirmelerin
yapilmasi,
d) Insa edilecek yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmas:
durumunda, séz konusu yapilarin hava araglari igin tehlike olusturmadigina yonelik
Deviet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu gériigiiniin alinarak
Genel Miidiirliigiimiize sunulmast ve 04/11/2018 tarihli Havaalani Emniyet Standartlart
Talimati Boliim 6'da belirtilen kriterlere uygun olarak isaretlenmesi/isiklandirilmasi
hususlarina riayet edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

21)DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESi GENEL MUDURLUGU -
Elektronik Dairesi Baskanhigi’nin 5.01.2024 tarihli ve E-44334596-045.01-886 sayil
goriisii incelendiginde;
“Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok. 8168 Cilt Il ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri
Hakkinda Yonetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler
neticesinde;
Yalova VOR/DME istasyonuna giineybati istikametinde 1610 metre ila 3465 metre
arasinda yer alan soz konusu alandaki ¢alismanin; 40 28 30,10 N - 29 12 27,23 E
koordinatinda ve 875,12 metre zemin kotunda hizmet vermekte olan Yalova VOR/DME
istasyonu merkez olmak iizere 3000 metre yaricapl alan icerisinde yapimi planlanan
vapilasmalarin istasyon zemin kotuna gorve 1 derecelik a¢inin altinda kalmasi [Azami

Yap: Yiiksekligi = Mesafe x Tan(1) + Istasyon Zemin Kotu] kosulunu saglayacak sekilde
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projelendirilmesi ve dis yiizeyi ile ¢atisinda elektromanyetik yansitict ozelligi olan metal
icerikli (iletken) malzeme kullanilmamas: hususlarimin Imar Plan notlarina eklenmesi
sartiyla, Havalimani i¢in AIP'de ilan edilmig aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri
ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz
etkisinin ongoriilmedigi degerlendirilmektedir.” denilmektedir.

22) T.C. DEVLET DEMiIRYOLLARI iSLETMESi GENEL MUDURLUGU / TCDD 7.
Bolge Miidiirliigii (Afyonkarahisar) - Emlak Servis Miidiirliigii’niin 16.01.2024
tarihli ve E-43082024-755.01-775696 sayih goriisii incelendiginde;

“Bahse konu Bursa ili Gemlik il¢esi simirlarinda Tesekkiiliimiiz miilkiyetinde herhangi
bir tasinmaz ve demiryolu hatti bulunmamakta olup, séz konusu ¢alismanin yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

23) T.C. DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU / Etiit ve
Proje Dairesi Bagkanhgir - Planlama ve Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin
23.01.2024 tarihli ve E-99517575-755.01-783029 sayih goriisii incelendiginde;

“Soz konusu alana iligkin mevcut ve ileriye yonelik herhangi bir projemiz bulunmamakta
olup projenin yapimi Tesekkiiliimiizce uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

24)T.C. CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI / Tabiat
Varhklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii’niin 03.01.2024 tarihli ve E-91331027-
622.02-8391642 sayih goriisii incelendiginde;

“Yapilan incelemede, bahse konu alanin; 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname
uyarinca ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadig
tespit edilmistir.

Soz konusu alamin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip
kalmadigina dair bilgi ve goriisiin Tarim ve Orman Bakanhg 1. Bélge Miidiirliigiinden
alinmasi, tabiat varlig1 ya da dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadiginin
Bursa Valiliginden (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) temin edilmesi,
tabiat varligi ya da dogal sit statiisiinde kalmasi halinde ise "Tabiat Varliklarint Koruma
Komisyonlart Kurulus ve Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik" e gore ilgili
Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Komisyonu kararinin alinmasi,

Bununla birlikte, talebe konu alanin 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109.
maddesi kapsaminda kalan korunan alanlara rastlamasi halinde, 23.03.2012 tarih ve
28242 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda

Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hiikiimleri ile Bakanligimiz Tabiat Varliklarin
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Koruma Genel Miidiirliigii'niin 03.01.2017 tarihli ve 2017/1 sayuli "Korunan Alanlarda
Yapilacak Imar Plami Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda
hazirlanacak plan teklifinin Valilik'e (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii)
sunulmasinin ardindan Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat
Varliklarimi Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi,

Ayrica soz konusu alanin; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmeligin 5.
maddesinin  (d) bendi c¢ergevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin
sunulmasindan once ilgili Valilikce hazirlanacak uydu goriintiisii, varsa daha once
verilen etap simirlarimin da isli oldugu sit paftasi iizerine etap olarak planlanmasi
onerilen alamn suirlarmin islenerek sit sinirinin tamamini gosterir pafta, meri imar
planlart iizerinde gosterimi, miilkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iliskin gerekgeli
rapor Valilik goriisii ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat Varliklarimi Koruma Genel
Miidiirliigii) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii araciligi ile sunulmasi
gerekmektedir.

Bahsi gegen korunan alanlarin bulunmamast halinde ise, bahse konu alanda imar plani
vapumasinda 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 109. maddesinde
tamimlanan gorev ve yetkiler bakimindan Bakanlhigimizca (Tabiat Varliklarini Koruma

Genel Miidiirliigii) degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.
10.CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

Planlama alani1 Bursa ili, Gemlik ilgesi, Cihatli Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunan 116 ada 15
parselin bir kismi, 118 ada 1 parselin bir kism1 ve bir kisim tescil digt alandan olugsmaktadir. Alan
toplam 36 ha (360.188,53 m?) biiyiikliige sahiptir. Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan
parseller Mera vasifli olup “Kamu Ortak Malr” miilkiyetindedir. Bu tasinmazlarin tahsis amaci
degistirilerek hazineye tescil edilmesi amaciyla T.C. Bursa Biiyliksehir Belediye Baskanligi ve
Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'nce alinan kararlar neticesinde belirlenen ot bedeli 6denerek,

gerekli is ve islemler yapilmustir.

Ulke ¢apinda gelistirilen alt ve dar gelirli vatandaslarm barmma ihtiyaclarinin karsilanmast,
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, planli arsa iiretimi, bu arsalarda konut yapilabilmesi
ile cagdas oOzelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla
miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na ait olan Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Cihatl
Mahallesinde bulunan alanda planlama ¢alismalar1 yapilmaktadir.
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Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucunda, kentin niifusunun artis egiliminde oldugu ve bu
dogrultuda artan niifusun ihtiyaclarin1 karsilamak amaciyla yeni yerlesim alanlariin
olusturulmasi, bu alanlarin kentin biitiiniiyle uyum i¢inde planlanmasi, fiziksel ve gorsel agidan

saglikli mekanlar olusturulmasi, kentsel yasam standartlarinin yiikseltilmesi hedeflenmistir.

Planlama alanina iligkin farkli kurumlardan aliman yazilar ile kurumlarin talepleri

degerlendirilmis ve bu talepler dogrultusunda plan kararlar1 alinmistir.

Bu baglamda yapilan incelemeler, arastirmalar, esik analizi, sentez, ilgili kurumlardan alinan
goriisler, Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde, iist dlgekli plan kararlarmni
giincelleme amaciyla 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani fonksiyonlar1 dikkate alinarak plan
degisikligine gidilmistir.

Bolgeyi kapsayan Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi teklifi kapsaminda

planlama alan1 “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanmistir.

Harita 1 1/100.000 Ol¢gekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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PLANIN iSMi OLCEK

BURSA iLi, GEMLIK iLCESi, CIHATLI MAHALLESI,
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 1/100.000
1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI DEGIiSIKLIiGi

Plan Agiklama Raporu ADI-SOYADI iMZA
MAKROFORM :
PLANLAMA. Se(rI:rGP} ISSS)ISI Abdurrahim ULUSOY
KENTSEL
TASARIM iNS.
VE Dg”ll"\ll LTD. Sehir Plancist Turgut GELERI
GEDAS Sehir Plancisi Stimeyye ARTAN
GAYRIMENKUL
DEGERLEME
S Planlama Miidiir Muhammet BULBUL
Yardimcist
Sehir Plancisi Ali Suat KARTAL
TOPLU KONUT
IDARESI Sube Miidiirii Ufuk DUKKANCI
BASKANLIGI
Istanbul Planlama
ve Projeler Dairesi Serhat GUNKAN

Basgkani
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