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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLER

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilcesi, Yalintag Mahallesi sinirlarinda kéain ve tapunun
H20C23C4A paftada kalan 421 ada 4 ve 5 parsel numarasi ile kayith tasinmaza
iliskin olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani plan degisikligi yapiimasi talep
edilmigtir. S6z konusu talep Uzerine gerekli incelemeler yapiimis ve plan degisikligi
hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligine ait konu olan parsel Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi,
Yalintag Mahallesi sinirlari igindedir. Planlama alani Bursa — Balikesir Yolunun 2.5
km guneyinde Mustafakemalpasa yolunun yaklasik 450 metre, Yalintas Koyigi
Yolunun ise yaklagik 920 metre batisinda konumlanmaktadir.

Sekil 1. Marmara Bolgesi illeri

Balikesir Kiitahya




1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Sekil 3. Alan Uydu Gériintiisii (Uzak)
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Planlama Alani; Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintags Mahallesi 421
ada 4 ve 5 nolu parseli kapsamaktadir. Planlama alani 1/1000 o6lgekli H20C23C4A
paftasinda ITRF koordinat sisteminde kalan alandan olusmaktadir. Yaninda ise
ibadet alani olan 421 ada 4 parsel yer almaktadir.



1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Sekil 5. Calisma Alaninin Karayollari Bursa 14. Bolge Haritasinda Konumu
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Mustafakemalpasa ilgesi Bursa merkezine 90 km, Balikesir il merkezine 70
km uzakhktadir. S6z konusu planlama alani Yalintags mahalle merkezine 3.2 km,

Mustafakemalpasa ilgesine 6 km uzakliktadir. Bursa-Balikesir otobanina 30 km
uzakhktadir.
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Sekil 6. Calisma Alaninin Ulasim Baglantis

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintag Mahallesi 421 ada 4 nolu parsel
Maliye adina kayith olup toplamda 2896.6 m?dir. Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi,
Yalintas Mahallesi 421 ada 5 nolu parsel Park olarak kayith olup toplamda
19746.31 m#dir. Parsellerin toplam alani 22642.91 m#dir. Planlamaya konu alan ise
9610.32 m?dir. S6z konusu planda 421 ada 4 parselde yer alan ibadet alani
buayutilmek istenmektedir. Parseller Maliye hazinesine kayitlidir.

KADASTRAL BILGIYE ILISKIN DAGILIM TABLOSU

IL-ILGE ADA NO | PARSEL | ANATASINMAZIN NITELIGI | YUZ OLCUMU m?
BURSA- ; .
M.PASA 421 4 Ibadet Yeri Alani 2896.6
BURSA-
M.PASA 421 5 Park 19746,31




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIzi

Planlama alaninda; 241 ada 4 parselde Alan Uydu Goruntiusu ve yerinde
yapilan incelemede Cami yer aldigi, 241 ada 5 parselde yapi bulunmadigi
gOzlenmektedir.

Sekil 7. Alana fliskin Uydu Gériintiisii (Ust Goriiniis)

3.2. 1/1000 OLGEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama siniri 1/1000 Olgekli onayh halihazir paftada, H20C23C4A paftasina
girmektedir.



Sekil 8. 1/1000 Ol¢ekli Halihazir Harita Durumu

3.3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alanina iliskin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii'nce 13.12.2011 tarihinde onaylanan “1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planmna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu’na iliskin Degerlendirmeler ve Onay
Sayfasi asagida yer almaktadir. Planlama alan1 OA-5 (Onlemli Alan 5)’te kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 5 (OA-5)

XI11.2.5. Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar

Ek'te (Ek-12) verilen 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda OA-5
simgesi ile gosterilen bu alanlar;

Miyosen Yasli Az Kumlu KIiL-KIL birimleri ile kaplidir. Genel olarak kahve renklerde ¢ok
kati-sert kivamli yiiksek plastisiteli (CH) yer yer kum-cakil bantlarmin bulundugu ve
iceriginde kalsiyum karbonat yumrulari olan birimler yer almaktadir. Inceleme alanimiz
idealize zemin profiline gore yer alan hakim birim olan az kumlu kil-kil birimin ytliksek
plastisiteli oldugu ve yiiksek sisme potansiyeline sahip zemin oldugu tespit edilmistir. Bu
tiir yliksek sisme 6zelligi gosteren zeminlerde biiyiik hacim degisiklikleri zemin yiizeyindeki
hafif yapilara biiyiik zararlar verebilmektedir. Ozellikle biiyiik boyutlu ve uzun binalarda
oturma derzleri yoksa zeminde sisme olmasi durumunda yapi elemanlarinda catlak ve
hasarlar meydana gelir. Bundan dolay: yiiksek sisme 6zelligi gdsteren bu tip zeminlerde
temelin radye temel se¢ilmesi ve yiiriirliikteki deprem yonetmeligine gore (bina boyutu,
temel derinligi. temelden zemine aktarilan yilik vs. gibi paremetrelere gore) hesaplanmasi



gerekmektedir. Yapilar insa edilirken mutlaka drenaj sistemi tesis edilmeli ve temel altina
su kagmasi onlenmelidir. Ayrica temelin radye temel yapilmasi ve temel altina saglikli bir
ingaat alan1 saglamak i¢in graniiler malzeme serilerek sikistirilmasi onerilmektedir.

Ayrica Inceleme alanimizda egim miktar1 %20 den biiyiik olan alanlarda yiiksek sisme
potansiyelinin yan1 sira yliksek egim agisindan olabilecek miihendislik problemleri de goz
oniinde bulundurulmalidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken egimin nispeten diistik
oldugu kesimlerde hafriyatla, nispeten egimin yiiksek oldugu kesimlerde kademeli hafriyatla
egim diizlestirilmeli. Hafriyat sonucu olusan dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun
projelendirilmis istinat yapilar1 ile desteklenmelidir. Yagislarla (kar, yagmur vb.)
olusabilecek ylizey ve yeralt1 sular1 uygun drenaj sistemleriyle ortamdan uzaklastirilmali,
ingaat temelleri miimkiin oldugu kadar saglam zemine oturtulmalidir. Bina temelleri
homojen birim iizerine oturtulmali farkli iki birim {izerine oturtulmamalidir. Hafriyat
sirasinda meydana gelebilecek stabilite problemlerine karsi gerekli tedbirler mutlak suretle
alinmalidir.

Inceleme alanimizda karsilasabilecegimiz bu tiir miihendislik problemlerinden dolay1
"Onemli Alan 5" olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda,
tagima giicii degeri ve gerekli tiim zemin parametreleri (Sigsme-kabarma, oturma, tagima giicii
hesaplar1 yapilmali ve yeralti su seviyeleri belirlenmeli) hesaplanmali tabaka derinligi
belirlenmelidir.

SONUC VE ONERILER

1.Inceleme alani1, Bursa ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Yalintas Beldesi, H20C 23C ID - H20C
23C 4A H20C 23C 4B H20C 23C 4C-H20C 23C 4D H20C 23D 2C-H20C 23D 3BH20C
23D 3C Pafta 2200 Parselde 79,7 hektar alanda bulunmaktadir. 8 adet 1/1000 lik. 2 adet
1/5000 paftaya girmektedir. S6z konusu alan, Bakanlar Kurulunun 14.06.2010 tarih ve 597
sayili karagi geregi Balikesir Ili Dursunbey Ilgesi Karyagmaz Koyii'niin Bursa Ili
Mustafakemalpasa Ilcesi Yalintas Beldesi sinirlar1 igerisindeki Hazine adina orman sinirlart
disina cikartilan 2200 Nolu parselde kayitli araziye iskan saglanmasi amacglanmaktadir.
1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planina altlik olusturulmasi amaci
ile planlamaya esas bu jeolojik-Jeoteknik rapor hazirlanmistir.

2. Inceleme alani, diiz bir topografya sahip olan béliimlerinde egim miktar1 %0-20 arasinda
degisirken egim miktarinin arttigi boliimlerde genel itibartyla %20-40 arasinda degisen
egime sahip bir topografyaya sahiptir. Egim miktar1 %20-40 arasinda degisen alanlarda lokal
olarak 40'mm iizerinde egimler bulunmaktadir. S6z konusu alan Miyosen Yashh Az Kumlu
KIL-KIL birimleri ile kaplidir. Genel olarak kahve renklerde gok kati-sert kivamli yiiksek
plastisiteli (CH) yer yer kum-gakil bantlariin bulundugu ve igeriginde kalsiyum karbonat
yumrulari olan birimler yer almaktadir.

3. Inceleme alaninda 20 adet 10-15 metre derinliginde olmak iizere toplamda 225 metre
zemin sondaji ac¢ilmis. Gerekli arazi ve laboratuvar deneyleri yapilarak zeminin genel
karakteristikleri, egim ve planlamaya esas olusturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya
konulmustur. Ayrica jeofizik ¢alismalar kapsaminda 15 adet lokasyonda karsilikli atish
sismik kirilma, 15 adet lokasyonda jeofizik-rezistivite Ol¢liimlerinden katmanlar igindeki
PDiiz, PTERS Ve SDUZ STERS dalgasi1 hizlar1 tayin edilmis ve bu hizlara dayal1 olarak
kalinlik, derinlik, tabaka egimleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait



ozdireng degerleri hesaplanmistir. Inceleme alaninda yapilan arazi calismalarina ait
koordinatlar asagida tabloda verilmistir.

Inceleme alam arazi calismalarina ait koordinatlar
NoktaNo | Y X [NokaNo| Y X [NoktaNo| ¥ X
SK-1 p{ﬁ?')?' 4431015 | SK-1S | 617830 | 4431758 | S-15 | 617312 | 4431159 ]
SK2 | 617713 | 4431124 | SK-19 | 617450 | 4431906 | R-1 | 617468 | 4432002
SK3 | 617492 [ 4431331 | SK-20 | 617392 14431091 | R-2 | 617774 | 4431818
TTSK (617675 (4431327 | S-1 | 617468 | 4432002 | R ‘ 617443 | 4431274
SK-5 | 617661 | 4431624 | S-2 | 617774 ‘ 4431818 R-4 | 617842 | 4431595
SKe6 | 617721 | 4432012 | S-3 | 617443 | 4431274 | R-3 | 617570 |
SK-7 | 617242 | 4432091 | S-4 | 617842 ‘ 1431595 | R-6 | 618109 |
SK.8 | 617789 | 4431455 | S-S | 617570 | 4431265 | R-7 | G17687 | 4431459
SK9 | 617572 | 4431200 S-6 | 618109 | 4431620 i R.8 | 617686 | 4431047 |
SK-10 | 617382 [ 4431471 |  S-7 617687 | 4431459 |  R-0 | 617493 | 4430948
SK-I1 | 617418 | 4431568 | S8 | 617686 | 4331047 | R-10 | 617347 | 4432427
SK-12 | 617491 | 4431677 | S-9 617493 | 4430948 | R-11 | 617304 | 4431975
TSKoI3 1617705 | 4431869 | S-10 | 617347 | 4432427 | R-12 | 617250 | 4431727
SK-13 1617923 | 4431160 | S-11__ | 617304 | 4431975 | R-13 | 617319 | 4431557 |
TSK.15 1617931 | 4431257 | S-12 | 617250 | 4431727 | R-14 | 617347 | 4431324 |

SK.16 | 618083 | 4431316 |  S-13 | 617319 | 4431557 | R-15 | 617312 [ 4431159

SK-17 'n)?év?'u;lxn.z; S-14 | 617347 | 4431324 |

(SK-.. Sondaj Kuyusu . S-. Sismik Serim . R-.. Rezistivite)

4. Yapilan yeraltt su seviyesi dl¢limlerde bazi sondaj kuyularinda yer alt1 su seviyelerinin
oldugu goriilmiistiir. Bu durum planlamadan sonra yapilagsmaya gidildiginde parsel bazinda
yapilacak olan zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yap1
cevresinde drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su yalitimi yapilmalidir. Gro beton
altinda graniiller malzeme ile liniform bir yapi olusturulmali, olusturulacak bu yap1
kapilariteyi engellemek agisindan son derece 6nem arz edecektir.

Planlama asamasinda inceleme alani icerisinde kalan derelerin taskin durumu ile ilgili
D.S.1.'nin griisii alinmalidir. D.S.1. gériisii dogrultusunda uygulamalar yapilmalidir.

5. Calisma alaninda gerceklestirilen jeofizik ¢alismalarda:

a) Sismik hiz oranlari ¢alisma alanimizda 1,6...3,6 1,8...4,2 olarak hesaplanmistir. Buna gore
zemin siki-az siki-siki olmayan 6zelliktedir.

b) Poisson orani ¢alisma alanimizda 0,20...0,460,27...0,47 olarak hesaplanmistir. Degerlere
zemin profili gozeneksiz-gozenekli-gdzenekli ve suya doygun birimlerden olugsmaktadir.

¢) Arazimizde yogunluklar sirasi ile; 1,47...1,73- 1,88...2.06 olarak hesaplanmustir.

d) Inceleme sahasinda, Kayma modiiliiniin derinlige bagl degisimleri; 5,9...9,8 m. arasinda
degisen derinliklere kadar 944...3761, bu seviyeden derinlere dogru 3542..11273 kg/cm?2
olarak bulunmustur. Bu degerlere gore ilk tabaka orta saglam-saglam yapida, ikinci tabaka
saglam- ¢cok saglam bir yapidadir.

e) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) Modiiliiniin derinlige bagl degisimleri 5.9...9,8
m. m. arasinda degisen derinliklere kadar 2732..9915, bu seviyeden derinlere dogru
10412...31912 kg/cm?2 olarak bulunmustur. Bu degerlere gore ilk tabaka orta saglam yapida,
ikinci tabaka saglam ¢ok saglam bir yapidadir.



f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 376-633 m/sn olarak
hesaplanmaistir. g) Sismik verilerden hesaplanan zemin hakim titresim periyodlar1 0,29-0,51
sn olarak hesaplanmuistir.

h) Sismik verilerden elde edilen zemin biiyiitmesi 1,40-1,90 sn. olarak hesaplanmistir.

1) Calisma sahamizin biiyiik bir boliimiinii olusturan egim miktar1 %0-20 arasinda degisen
diizlik alanlarda yapilan elektrik Ozdireng Olgiimlerinden alinan goriiniir 6zdireng
degerlerinin degerlendirilmesi sonucu bulunan yer elektrik katmanlarina karsilik gelen
Ozdireng degerleri idealize edilerek asagida verilmistir.

0-30 m. arasinda az kumlu kil-kil (30-70 m)

30-70 m. arasinda ayrismis kumtasi-camurtasi-kirectasi(45-150 m) 70-100 m. arasinda
kumtagi-gamurtasi-kiregtasi (65-220 m)

Caligma sahamizda egim miktar1 %20-40 arasinda degisen egimli alanlarda yapilan elektrik
0zdiren¢ Olciimlerinden alinan gorlinlir 6zdireng degerlerinin degerlendirilmesi sonucu
bulunan yer elektrik katmanlarina karsilik gelen 6zdireng degerleri idealize edilerek asagida
verilmistir.

0-15 m. arasinda az kumlu kil-kil-kum-cakil (40-95 m)

15-55 m. arasinda ayrismis kumtasi-gamurtasi-kiregtasi(60-135 m) 55-100 m. arasinda
kumtasi-gamurtasi-kiregtasi (75-180 2m)

6. Bolge i¢in yapilacak deprem analizinde. Bursa ve civarindaki sismik aktivite gbz oniine
aliarak, etkin yer ivmesi katsayisinin (Ao) = 0,40 g., Magnitiid degeri ise 7.0 olarak
alimalidir.

7. Inceleme alaninda aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya diismesi, su baskin.
¢1g ve taskin gibi kitle hareketleri beklenmemektedir. Ancak s6z konusu alan i¢inde, taskin
sahalari, sit alanlar1 ve 0zel statiilii koruma alanlarina yonelik ilgili kurumlar tarafindan
goriigler alinmalidir. Bu kurumlarin goriisleri dogrultusundaki uygulamalar yapilarak
planlamaya gidilmelidir.

8. Inceleme alan1 Onlemli Alan 5" olarak degerlendirilmistir. Idealize zemin profiline gore
yer alan hakim birim olan az kumlu kil-kil birimin yiiksek plastisiteli oldugu ve yiiksek sisme
potaniyeline sahip zemin oldugu tesbit edilmistir. Bu tiir yiiksek sisme 6zelligi gosteren
zeminlerde biiyiik hacim degisiklikleri zemin yiizeyindeki hafif yapilara biiyiik zararlar
verebilmektedir. Ozellikle biiyiik boyutlu ve uzun binalarda oturma derzleri yoksa zeminde
sisme olmast durumunda yap1 elemanlarinda catlak ve hasarlar meydana gelir. Bundan
dolay1 yliksek sisme 6zelligi gosteren bu tip zeminlerde temelin radye temel segilmesi ve
yiirlirliikkteki deprem yonetmeligine gore (bina boyutu, temel derinligi, temelden zemine
aktarilan ylik vs. gibi paremetrelere gore) hesaplanmasi gerekmektedir. Yapilar insa
edilirken mutlaka drenaj sistemi tesis edilmeli ve temel altina su kagmasi onlenmelidir.
Ayrica temelin radye temel yapilmasi ve temel altina saglikli bir ingaat alani saglamak i¢in
graniiler malzeme serilerek sikistirilmasi dnerilmektedir.

Ayrica Inceleme alanimizda egim miktart %20 den biiyiik olan alanlarda yiiksek sisme
potansiyelinin yani sira yiliksek egim agisindan olabilecek miihendislik problemleri de g6z
onlinde bulundurulmalidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken egimin nispeten diisiik
oldugu kesimlerde hafriyatla, nispeten egimin yiiksek oldugu kesimlerde kademeli hafriyatla
egim diizlestirilmeli, hafriyat sonucu olusan dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun



projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir. Yagislarla (kar. yagmur v.b.)
olusabilecek yiizey ve yeralt1 sular1 uygun drenaj sistemleriyle ortamdan uzaklastirilmali,
ingaat temelleri miimkiin oldugu kadar saglam zemine oturtulmalidir. Bina temelleri
homojen birim {iizerine oturtulmali farkli iki birim iizerine oturtulmamalidir. Haftriyat
sirasinda meydana gelebilecek stabilite problemlerine kars1 gerekli tedbirler mutlak siiretle
alinmalidir.

Inceleme alanimizda karsilasabilecegimiz bu tiir miihendislik problemlerinden dolay1
"Onemli Alan 5" olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda,
tagima giicii degeri ve gerekli tiim zemin parametreleri (Sisme-kabarma, oturma, tasima giicii
hesaplar1 yapilmali ve yeralti su seviyeleri belirlenmeli) hesaplanmali tabaka derinligi
belirlenmelidir.

9. inceleme alam yerel zemin smiflamasinda Zemin Sinifi:Z3, Zemin Grubu:C3 olarak
degerlendirilmistir. Ancak verilen bu degerler parsel bazinda yapilacak olan etiidler de
detayl1 sekilde incelenmelidir.

10. Inceleme alani. Bursa ili, Mustafakemapasa Ilgesi, Yalintas Beldesi, H20C 23C ID -
H20C 23C 4A H20C 23C 4B H20C 23C 4C-H20C 23C 4D H20C 23D 2C-H20C 23D 3B
H20C 23D 3C Pafta 2200 Parselde 79.7 hekar alanda bulunmaktadir. 8 adet 1/1000 lik, 2
adet 1/5000 paftaya girmektedir. S6z konusu alan, Bakanlar Kurulunun 14.06.2010 tarih ve
597 sayili karag1 geregi Balikesir ili Dursunbey ilgesi Karyagmaz Koyii'niin Bursa Ili
Mustafakemalpasa ilcesi Yalintas Beldesi sinirlari igerisindeki Hazine adina orman sinirlar
disina ¢ikartilan 2200 No'lu parselde kayith araziye iskan saglanmasi amaglanmaktadir.
1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planina altlik olusturulmasi amaci
ile planlamaya esas bu jeolojik-jeoteknik rapor hazirlanmistir.

11. Inceleme alanmin tasidig1 jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bdlgenin 1.Derece
Deprem Kusagi'nda bulunmasi da g6z oniline alindiginda: "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik" (Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 say1), "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkindaki Yo6netmelik" (Resmi gazete 06/03/2007
tarih 26454 say1) sartlarina uyulmalidir.

12. S6z konusu bu rapor imar planina esas olmak iizere hazirlanmigtir. Bolgede, planlama
calismalarindan sonra yapilasmaya acilacak biitiin alanlarda, Baymdirlik ve Iskan
Bakanliginin 18.08.2005 ve 847 sayili Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati
cercevesinde parsel bazinda jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiitleri yapilmalidir. Bu ¢aligmalar
kapsaminda sondaj calismalari ile jeofizik sismik kirilma yontemi yapilmalidir.

13. Hazirlanan bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup parsel bazinda
zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.
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Sekil 9. 194 Ada 3 Parsele Iliskin Yerlesime Uygunluk Haritasi
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Sekil 10. 1/100000 Ol¢ekli Bursa Cevre Diizeni Plani

PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu parsel, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayli yirGrlikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Cevre Duzeni Plani’'nda “Diger Tarim Alanlar” olarak planhdir.

4.2. 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Calisma alaninin  ylrirlikte 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

4.3. 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligine konu parselde Yalintag Mabhallesi sinirlar iginde kalan
iskan Konutu Amagl Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani; Cevre Sehircilik
Bakanligi tarafindan 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhdrnin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde kararname hikimleri ve 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 9. Maddesi kapsaminda uygun gorulerek tadilen re’sen 16.04.2012
tarih ve 5924 sayili Makam Olur’u ile onaylanmistir.



Sekil 11. 1/5000 dlgekli Yalintas Beldesi sinirlar iginde kalan iskan Konutu Amagh Nazim

imar Plani
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Planlamaya konu 421 ada 5 parsel Park, Rekreasyon ve Cocuk Alanlarinda

kalmaktadir. Sinirnda yer alan 421 ada 4 parsel Ibadet Yeri Alanlarinda

kalmaktadir.

Alanda ayrica 421 ada 4 parsele (eski 421 ada 1 parsel yeni 421 ada 4 ve 5
parseller) iligkin ibadet yeri alaninin gekme mesafelerinin dizenlenmesine ve plan
notlarina “Yalintas Mahallesi 421 ada 1 parselde yer alan ibadet Yeri Alanr’'nda ilgili
belediye Bagkanliginca onaylanacak Avan Projeye gore uygulama yapilacaktir.”
hikmiiniin eklenmesine ydnelik olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca onaylanarak 10.10.2018 tarihli ve 174539 sayil yazi ile ilgili kurumlara
dagitimi yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi bulunmaktadir.



Sekil 12. Bursa ili Mustafakemalpasa lilgesi Yalintas Beldesi iskan Konutlarina Ait Uygulama
imar Plani
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Planlamaya konu 421 ada 5 parsel Park Alaninda (19746,32 m?) kalmaktadir.
Sinirinda yer alan 421 ada 4 parsel ibadet Yeri Alaninda (2896,59 m?) kalmaktadir.

5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKC_‘,ESi VE PLAN KARARLARI
AMAG VE GEREKGE

Planlamaya konu 421 ada 5 parsel Park Alaninda kalmaktadir. Sinirinda yer alan
421 ada 4 parsel ibadet Yeri Alaninda kalmaktadir.

421 ada 4 parselde yer alan ibadet yerine ek olarak Gasilhane, Kuran Kursu,
Musalla Alani, tuvalet, otopark alani yapiimak istenmektedir. S6z konusu parselde
yer alan Cami parsel alani kadar yapilasmistir. Yapilmasi istenen yapilara ait bir
alan bulunmamaktadir. Bu nedenle parselin bitisiginde yer alan 421 ada 5
parseldeki Park alaninin bir kismi ibadet Yeri Alanina alinmak istenmektedir.

PLAN KARARLARI

Planlama Alaninda; Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintas Mahallesi
421 ada 4 ve 5 parselde, Cami Alani amagli, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu alan, 1/1000 Olgekli, H20C23C4A Halihazir
Paftasinda konumlanmistir. Planlama alaninda yer alan parsellerin toplam alani



22642.91 m?dir fakat planlamaya konu alan 421 ada 5 parselin tamamini
kapsamamaktadir. Toplam planlama alani 9610.32 m?dir.

Tablo 1. Yiiriirliik Plan ve Oneri Plan Alan Dagihmlar:

FONKSIiYON | YORURLUK PLAN | ONERi PLAN

PARK 6713.73 0.00
CAMI ALANI 2896.59 9610.32
TOPLAM 9610.32 9610.32

19746,32 m? blyuklugindeki Park Alaninin 6713,73 ibadet Yeri Alani 9610,32 m?
ve park alani 13032,5 m? olarak yeniden duzenlenmistir.

lbadet Yeri Alani terimi 2014 yilinda yayinlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne gore Cami Alani olarak degistirilmistir. Bu nedenle hazirlanan plan
degisikligi teklifinde Cami Alani onerilmigtir. Cami Alaninda yapilasma sarti
E=0.50’dir. Cami alaninda yoldan ve komsu parselden 5 m c¢ekme mesafesi
verilmigtir.

5.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

6. KURUM GORUSLERI

Planlama caligmasi kapsaminda kamu kurum ve kuruluglarin imar planina esas
gorusleri alinmis olup s6z konusu gorusler rapor eki CD’de yer almaktadir.



Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Yalintag Mahallesi,
421 ada 4 ve 5 parsellere iligkin
1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -18- sayfadir.-




