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1.BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Plan degisikligi hazirlanan 4107 ada, 64 parselin yer aldigi alan Yidinm ilgesi
sinirlannda yer almaktadir. Yildinm ilgesi Bursa'nin 3 buyuk merkez ilgesinden biridir.
Uludag'in eteklerine kurulmus Yildinm ilgesinin dogusunda Kestel ve Gursu, kuzeyinde
ve batisinda Osmangazi ilgesi vardir. Yuzolgimut 399 kilometrekaredir. Denizden
yiiksekligi 150-155 metredir. licenin giineyinde Uludag yiikselir, kuzeyi duzdir. ilgenin

ortasindan Bursa-Ankara karayolu gecer.

Selimzade Mahallesi Bursa Merkezinin giiney-dodusunda Yildinm llgesi sinirlar icinde
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazilanan 4107 ada, 64 parsel konumu itibari Kurtulus
Caddesi Uzerinde, incirli Caddesi'nin 40 m kuzeyinde yer almaktadir. 4107 ada 64

parsel 139,34 m2 buyukligundedir.

1.2.Y6netim Yapisi, idari Boliinis ve Sinirlar

Bursa ili, Marmara Bélgesi’nin giineydodusunda yer almaktadir. Bursa ili, doguda
Bilecik ve Sakarya llleri, kuzeyde Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve Marmara Denizi,
giineyde Kutahya [li, batida Balikesir illeriyle gevrilidir. Bursa ili, codrafi olarak Marmara

Bolgesi'nin Giney Marmara Bolumi'nde yer almaktadir. Yiz dlgtimi 10.891 km?2’dir.

Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasyla; yer aldidi Bursa |li;
Nilifer, Osmangazi, Yildinm, Buyukorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, inegél, iznik,
Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve
Yenisehir’dir. En buyik ilgesi Mustafakemalpasa; yuzolcimu 1.670 km?, en kaguk ilgesi

Glrsu; yuzolgimi 110 km?2’ dir.
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1.3. Teklif Alan1 Aciklayici Bilgi Paftalari
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Harita 1: 1/25000 Olcekli Halihazir Harita Uzerinde Teklif Alani ve Cevresi
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1.4. Teklif Alani Gosteren Uydu Goruntust

Harita 2: Teklif Alanini Gosterir Uydu Goruntasu

7752
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2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

Bu bolimde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Uglincii Boluminde belirtien
“Mekansal Plan Kademeleri ve lliskileri basid altnda” Madde 6 da belirtien hususlara

gore planlama alaninin plan kademelenmesi ve iligskileri incelenmistir.

2.1. Bursa Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olcekli Merkez Nazim imar Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatlan 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Planlan aski sonrasi dederlendirmeler ile 16.10.2008 giin ve 704
saylll kararlarn ile Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmis ve

yururlige konulmustur.

Bursa Blyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Plani’nda alan, “Merkezi is Alanlan” ve "Park Alani" olarak planlidir. 1/25.000 Olcekli
Nazim imar Plani, Plan Lejanti, Plan Notlar ve Plan Agiklama Raporu (Ek-1)’de yer

almaktadir.
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Harita 3: 1/25.000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornegi
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2.2. Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Yildinm Belediyesi kentsel yerlesme ve gelisme alanlar icin haziranan 1/5000 dlgekli
Nazm imar Plani 17.07.2008 tarih ve 486 sayil Belediye Meclis Karan ile Bursa

Buyuksehir Belediyesi Meclisi’nce onaylanmistir.

Plan degisikligi hazrlanan parseller Yidinm Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda; plan degisikligine konu parsel “Merkezi is Alanlan” ve "Yol Alanl" olarak
planliidir. S6z konusu parseller Dogal Sit alaninda kalmakta olup derecesi
belirtimemistir. 1/5.000 Olgcekli Nazim imar Plani, Plan Lejanti, Plan Notlar ve Plan

Aciklama Raporu (Ek-2)’de yer almaktadir.

Harita 4: 1/5000 Olcekli Onayli Nazim imar Plani Ornedi

2.3. 1/1000 Olcekli Yildinm Davutkadi Mahalleleri Civar imar Plani

Planlama alani 1/1000 Yildinm Davutkadi Mahalleleri Civar imar Plani Bayindirik ve

iskan Bakanliginca 03.01.1985 tarihinde onaylanmistir.

1/1000 Olcekli Yidinm Davutkadi Mahalleleri Civar imar Plan kapsaminda; Konut
Ticaret Alaninda ve Yol Alaninda kalmakta olup, Tescilli Sivi Mimarlik Ornegdi Yapi

(Env. No:156) olarak tanimlanmaktadir. Ayni zamanda bahse konu tasinmaz Dogal Sit
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Etklenme Gecis Alani sinirlarnda bulunmaktadir. Onayll imar plan paftas;, plan

lejandi ve plan hukumleri (Ek-3)’de yer almaktadir.

Harita 5: Onayl 1/1000 Yidinm Davutkadi Mahalleleri Civari imar Plan
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3.BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa i, Tiurkiye’nin kuzeybatisinda, 40° 10.8° kuzey enlemi, 29° 01.8° dodu
boylaminda yer almaktadir. Bursa llinin rakim’ 155 metredir. Uudad'in kuzeybat

eteklerinde sehrin adini tasiyan ovanin giney kenarnda yer alrr.
3.1.Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Planlama alani olan Meydancik Mahallesi icinde yer aldidi Yildinm ilgesi, Bursa ili’nin
dogusunda yer almakta olup, Uludag'in kuzey eteklerinde egimli arazi Uzerinde yer
secmigstir. Yeryuzu sekilleri bakimindan genel olarak Gokdere, Delicay ve Kaplikaya

derelerinin meydana getirdigi koniler Gzerinde yer almistir.

Uludag'in eteklerinden Bursa Ovasina dogru uzanan bdlgede denizden ortalama
yikseklik 150-155 metredir. izmir-Bursa-Ankara otoyolunun kuzeyindeki alan ise Bursa

ovasinda yer aldigi icin bu alanda topografya diuz bir yapiya sahiptir.

Bursa ovas guneyinde bulunan sinirh duzluklerin devaminda egimli alanlar
baslamaktadir. Daha da guneye dogru ilerlendiginde Uludag'in yamagclar
baslamakta ve dolayisiyla egim artmaktadir Uludag, bdlgenin giuneyinde yerlesme
icin dogal bir sinirlayici oimaktadir. Bu yapi bazi alanlarda yerlesmeye olanak verirken

baz alanlarda yerlesmeye olanak tanimamaktadir.

Yildinm llgesi guineyinde yiiksekligi 2.543 metreyi bulan ve Marmara Bélgesi’nin en
yuksek dag olan Uludag ile siniridir. Yukseltler dogu-bati yonunde uzanirlar ve
yukseklikleri 1000 metre ile 2543 metre arasinda degismektedir. Uludagd'in uzunlugu

yaklasik olarak 40 km.’yi bulmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan parsellerde yukseklik yaklasik olarak 190 m-193 m arasinda

degismektedir. Yukseklik kuzey yoninden gliney yonine dogdru artmaktadir.

1987 yilinda Bursa’nin Buyuksehir Belediyesi olmasiyla Yildinm Belediyesi sinirlarina
dahilinde iicesinin batisinda yer almaktadir. Selimzade Mahallesi; Meydancik,

Haciseyfettin, Yildinm ve ElImasbahgeler mahalleleri arasindadir
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3.1.2.Tektonik Yapr ve Deprem Durumu

Kuzey Anadolu Fay’nin kuzeyde kalan kismi Adapazar-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey

kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km.’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olusturan ve iznik Géli’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfez’nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden hat
Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir
sekilde etkilenebilecegdi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu

Fayi’nin giney kolunun planlama alanina uzakligl yaklasik 25 km.’dir.

KAF’In guney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
inénu-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢cin ciddi tehlike

olusturmaktadir.
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Harita 6 Bursa Fay Hatlar

3.1.3.Jeolojik Durumu

Planlama alani; 22.04.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Dedgisikligi Bakanliginca

onaylanan “Bursa ili, Yidinm ilcesi Sinirlanni kapsayan yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin

12/52



BURSA LI, YILDIRIM ILCESI, SELIMZADE MAHALLESI, DOGAL SIT ETKILENME GECI§ ALANI, 4107 ADA 64 NOLU PARSELDE “BELEDIYE HiZMET
ALANI (SOSYAL VE KULTUREL TESIS)” AMAGLI 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

imar Planina Esas Mikrobdélgeleme Etiit Raporu” kapsaminda Koruma amacl imar
planina konu 4107 ada 64 parsel OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlarda kalmaktadir.

OnlemliAlan2.1  (OA-2.1):  Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilité Sorunlu
Alanlar

inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasl Yamag Molozu ve Permiyen yash Sazak
Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi
%10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler doJrultusunda
inceleme alaninda kutle hareketlerine baglli stabilité sorunlarnin  meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilité sorunlarin muhendislik
onlemleri ile 6nlenebilecegdi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilité Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmistir.

EGIM HARITASI

SELIMZADE MAH. 4107 ADA 64 PARSEL

ACIKLAMALAR
%0-10 | %0-10 Egim Araliginda Alanlar

%10-20 Egim Araliginda Alanlar
%20-30 Egim Araliginda Alanlar ¢

| %3040 | %30-40 Egim Araliginda Alanlar
_—| Egim Siniri B D

Inceleme Alani Sinir
E‘ Planlama Alani Siniri

Harita 7: Alana iliskin Egim Haritasi

S6z konusu alana ait 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildinm ilgesi Sinirlarini
kapsayan yaklasik 6135,87 Hektarlk Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit
Raporu (EK-4)'de yer almaktadir.
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YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

SELIMZADE MAH. 4107 ADA 64 PARSEL

ACIKLAMALAR

[OA-5.1| Bnlem Alinabilecek Sigme, oturma vb. Sorunlu Alanlar

r Wi -
i mw"??n’va"ﬂ«f g
.

= EE OA5.2
FJ. il Dolgu Alaniar

-t

[OA-2.1| Sniem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar

OA-1.1| Swilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alantar
Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi K
-2.3 (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
DDA | Degerlendirme Digi Alanlar |
|
E Planlama Alani Siniri

Yerlesime Uygunluk Sinin

Inceleme Alani Sinirt G

Harita 8: Yerlesime Uygunluk Haritas

3.2.iklim Yapisi

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasinda bir gecis niteligi gostermektedir. Kislarn
cok sert gecmedigi ilde yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik gorilmemektedir. En

cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda olmaktadir.

Bursa ilinde genelde hikiim siren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve ic Anadolu iklimlerinin
etkisiyle bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da ikliminin gecis 06zelligi géstermesi
nedeniyle mevsimden mevsime ya da yilldan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastig
gorilur. Kislar bazen ic Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin

etkisiyle ik gecger.

Planlama Alaninin yer aldigi Yildinm ilgesi Marmara Denizi'ne yakin olmasi nedeni ile
iklim cesitlilik gosterir. Ortalama sicaklik 14.0 derecedir. icede nem orani ortalama
%58'dir. Yagis, en ¢ok kis ve ilkyaz aylarnda gorulur. Haziran ve Temmuz en dusuk
yadis aldigi aylardir. Yagslar yilik 500-700 mm arasindadir. iicede ortalama 8 giin kar
yadar, Uludad'a ise 25 guin kar duser ve 4 ay kadar yerde kalrr. icede kar kalinlidi 5-10

cm olur, Uludad'da ise 250 cm'dir. iicede en cok yidiz, poyraz ve lodos rizgarlar
goruldr.
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3.3. Ekolojik Yapi (Flora-Fauna) Bitki Ortisii

Bursa bitki ortuisu iklim Ozelliklerine, arazinin yapisina gore degisiklikler gosterir. Daglarn
alt eteklerinde genellikle maki turt yegsilikler kapl olup biraz daha yamaclara
clkildikga kestane, ithlamur, meseliklerle kapldir. Uludag'in 1200 m.den yukarlarnda
koknar, karacam ve ardic agaclarn yer alir. Keles yoresinde genellikle meselikler ve
karacamlar gorilir. iI’in kiyidan uzak kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir.

I’in yakin cevresinde vadi yamaclarnda makilikler ve karaadac tiirleri kapl olup,
dag yamaclarnda yine koknar ve cam agaclan yer almaktadir. Ozet olarak il
ormanlarinda karacam, kzilcam, sancam, koknar, ardic, mese, kayn girgen,
kestane ve c¢inar agaclan bulunur. Fundaliklannda ise yabani zeytin, incir, kizilcik,

bogurtlen, Givez, defne ve benzeri bitkiler yer almaktadir.
3.4. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bati planlama bolgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasi nitelikli tanm
topraklar, Sulama Alanlan ve uretim bigcimlenmesi agisindan sinai tarmsal tretimin

yapildigi bitki drtistiniin oldugu alanlardir.
3.5. Su Kaynaklar

il bilyuk akarsular yéninden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar akarsuya sahip
bulunmaktadir. Bunlar, dere ve ¢ay olarak isimlendirilebilir. Bu dereler, Uludag'in gesitli
yonlerinden cikararak Marmara Denizi'ne dokulur. Bunlarin baglicalan Nilufer Cayi ve

Delicay’drr.
3.6.Ulasim ve Hareketlilik

Ulkemizin 4.blyik kenti olan Bursa, tlkenin ve Giiney Marmara alt bolgesinin 6nemli
ulasim akslarinin Gzerinde yer almaktadir. Ulasim topografik sinirlayicilarnda etkisi ile

karayollar boyunca yerlesmeler sekillenmistir.

Bursa, Dogu Marmara alt bolgesinin 6nemli ulasim akslarinin merkezi durumundadir.
Bursa, cografi bakimdan i¢ Bati Anadolu’nun istanbul’a ve dolayisiyla Avrupa’ya
aciiminda stratejik bir konuma sahiptir. Ayni sekilde dis lilkelerden ve istanbul’dan ic
batt Anadolu ve Ege’ye gececek olan mallarin dagihm merkezi Bursa olmaktadir.
Ancak ulastrma hizmetlerinde boylesine 6nemli bir fonksiyonu olmasina ve ucuz
tasimacilk imkanlan bulunmasina ragmen, pahall ve ulkenin buginki ekonomik
yapisina uygun olmayan karayolu tasimacilig Bursa’nin ulasim sistemleri arasinda ilk

siray! teskil etmektedir.
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Bursa agirlikll olarak karayolu ulasim aginin yukinu bolge ve Uulke olgeginde
tasimaktadir. istanbul-izmir Devlet Yolu bagdlantisi Bursa’ya énemli bir karayolu trafik

yuku getirmektedir.

Bursa’nin mal akisi bakmindan ulkesel ve bolgesel olgekteki bir diger ulasim sistemi
de Mudanya ve Gemlik igelerinde yer alan limanlardan saglanan deniz ulasimidir.
Onemli bir sanayi kenti olan Bursa’da havaalani kargo tasimaciid igin
kullanilamamaktadir. Son zamanlarda alinan kararlar ile Yenisehir havaalanindan sivil
amacl kargo tasimacilig yapiimaktadir. Hava tasimaciiginin eksikligi Bursa ve hatta

Marmara Boélgesi icin onemli bir handikaptir.

Planlama alani Yidinm iicesinde Selimzade Mahalle sininnda yer almakta olup;
Ankara Yolu Caddes’nin 850 giineyinde, Kurtulus Caddesine cepheli, incirli

Caddesi'nin 40 m kuzeyinde, Tatarlar Cami’nin 40 m guneybatisinda yer almaktadir.

incirli ile Kurtulus Caddesi arasinda bulunan mahallenin ortasindan Bayezid ve

Selimzade caddeleri gegmektedir.

Calisma Alani Bursa ili merkez ilgesinde konumlanmakta olup, isleyen ulasim aginin
icinde yer almaktadir. Yol hiyerarsisi belirgin olup, trafik problemi yasanmamaktadir.
SOz konusu alanda eski yaplasmalar mevcut oldugundan, imar adas uUzerinde
¢tkmaz yol bulunmaktadir. Alana toplu ulasim; otobus ve taksi dolmuglar ile mimkin

olmaktadir. Analiz yapilan alan igerisinde ulasim akslar asfalttir.
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Planlama alani ve yakin cevresinde su, kanalizasyon, elektrik ve telefon altyapisi,
dogalgaz vb. altyapilar saglikli bir sekilde karslanmakta olup ¢op toplama hizmetleri
Yildinm Belediyesi tarafindan ¢Op araclarn ile verimektedir. Toplanan ¢épler, Bursa

Buyuksehir Belediyesi'nin belirlemis oldugu ¢6p depolama alanlarina dokilmektedir.
3.8. Analiz Calisgmalan

Plan dedisikligi hazirlanan 4107 ada 64 parsel Bursa li, Yidnm llgesi, Selimzade
tapulama sinirlan icerisinde kalmaktadir. Parsel Dogal Sit Etkilenme Gecis Alaninda

yer aimaktadir.
3.8.1.Arazi Yapi! Kullanim Analiz Calismasi

Arazi kullanim calismalan 4107 adanin bir kismi Uzerinde yapilmistir. inceleme yapilan
planlama sahasl sahasinda yer alan yapilar cogunlukla konut amacl kullanildigi, ada
Uzerinde 6 tane gunluk ihtiyaclar ve diger ihtiyaglar icin ticaret yapisi, 3 tane metruk
yapl, 1 tane cami yapisi ve mustemilat tespit edilmistir. imar adasi tizerinde parsellerin

buyuk bir kismi dolu durumdadir.
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3.8.2.Kat Adetleri Analizi

Planlama alaninda yapilan kat adetleri analiz calismalarnda tespiti yapilan
konutlarn ¢gogunlugu 5 ve 6 katlidir. Analiz yapillan alanda 1, 2, 3, 4 ve 7 katl

yapilarda mevcuttur.
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3.8.3.Bina Durumu Analizi

Planlama alani icerisinde ve cevresinde yer alan yapilarn biyik ¢cogunlugu konut
amagcl oldugu arazi kullanmi analizinden anlasiimaktadir. Tespiti yapilan binalar iyi
durumda, orta durumda, kéti durumda olarak 3 farkll kategoride isaretlenmis olup

bina durumu analizinde tespiti yapilan konutlar agirlikli olarak orta durumdadir.
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3.8.4.Yapim Cinsi Analizi

Planlama alani igerisinde yapilarin yapim cinsi agisindan incelendiginde; betonarme,

yigma, ahsap karkas yapilar oldugu goralmustir. S6z konusu alanda ¢cogunluk olarak

betonarme ve yigma yaplilar tespit edilmistir.
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3.8.5.Mulkiyet Sahipligi

4107 ada, 64 parsel ve komsu parsellerinin mulkiyet sahipliklerine bakldiginda 6zel ve
kamu mulkiyetleri ile tescil harici kadastral yollar bulunmaktadir. Plan degisikligi
hazirlanan 4107 ada 64 parsel Yildinm Belediyesine ait oldugu, diger komsu parsellerin
ise Ozel mulkiyetten olustugu gorulmustir. Ada Uzerinde tescil harici yollarda

mevcuttur.

Plan degisikligi hazirlanan 4107 ada 64 parsele Iiliskin, kadastral bilgi paftas
(kadastro capt) ve tapu kayitlan (EK-5)'de yer almaktadir.
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3.8.6.Bolgedeki Sit Alanlan

Uludag eteklerinde, Meydancik Mahallesi tapulama sahasinda yer alan calisma alani

cevresinde 1. Derece, 2. Derece ve 3. Derece, sit derecesi belirtimemis dogal sit

alanlan ve Ketsel Sit Alanlarn mevcuttur. Calisma alani gevresi sit derecesi belirtimemis

dogal sit alanlar sinirlar icerisinde kalmaktadir.
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3.8.7.Fotograf Cekim Yonleri Analizi

4107 ada, 64 parsel icin ve adadaki diger parselleri de icine alacak sekilde fotograf

cekim analizi yapilmstir.
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5. BOLUM- SENTEZ

Planlama Alani Yidinm llcesi, Selimzade Mahallesi tapulama sahasi icerisinde 4107
ada, 64 parseli kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan parsel 139,34 m?

buyuklGgundedir.

Planlama alani ve yakin cevresinde Cevre ve Sehircilik I Mudurigi tarafindan
hazirlanan “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarn”, Arastirma
ve Analiz Calismalarnda belirtlen maddeler dogrultusunda calisma alani ve yakin
cevresi incelenmigtir. Uygulama imar plani degisikligi yapimi icin onayl hali hazr
haritalar, yerinde yapilan arazi calismasi ile birlestirilerek alanin arazi kullanim analizi
olusturulmustur, yapisal tanimlara ait dokiman ve bilgiler elde edilmistir. Ust 6lgeKii
yaklasimlardan hareketle boélgenin jeolojik etutleri, mulkiyet yapisi, ulasim deseni,
doku ozellikleri planlama icin bir veri olusturmaktadir. Planlama alani Ust Olcekli
Planlarda Dogal Sit, Alt dlcekli planda ise Dogal Sit Etklenme Gegis Sinirlarn icerisinde
kalmaktadir. Yapllan sentez calismas neticesinde alanin yakin gevresinde konut

alanlar, ticaret koridorlar, donat alanlar ve yesil ag koridorlar dikkat gcekmektedir.
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6. BOLUM- PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Gerekgesi ve Amaci

1/1000 Yildinm Davutkadi Mahalleleri Civari imar Plani kapsaminda, Bursa ili, Yildinm
ilgesi, Selimzade Mahallesi, 4107 ada, 64 parsel tzerinde Tescilli Sivii Mimarlik (")rnegi
Yap! (Env. No:156) bulunmaktadir. Ayni zamanda bahse konu tasinmaz Dogal Sit

Etkienme Gecis Alani sinirflann yer almaktadir.

4107 ada 64 parsel ile ilgili Bursa Kultur Varliklarnni Koruma Bolge Kurulu Mudurligi’nin
22.07.2020 tarih ve 9708 sayili kurul karan dogrultusunda s6z konusu tasinmazin
Belediye Hizmet Alani olarak belilenmesine yonelik imar plani degisikligi talep

edilmistir. SOz konusu karar (Ek:6)'da yer almaktadir.

Bursa Kultur Varliklarni Koruma Bolge Kurulu Mudurligd’niun talebi dogrultusunda
4107 ada, 64 parselin Belediye Hizmet (Sosyal ve Kulturel Tesis Alani) Alanina alinmasi

talebi Uzerine plan degisikligi hazirlanmustir.
6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Bursa ili, Yildinm llcesi, Selimzade Mahallesinde, 1/1000 Olgekli Yidinm- Davutkadi
Mabhalleleri Civar imar Plani Dedisikligi kapsaminda, Dogdal Sit Etkienme Gegis
Alaninda kalan, mulkiyeti Yildinm Belediyesine ait, Uzerinde 156 envanter numarall 2.
Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligr bulunan, 07.04.2016 tarih ve 5663 sayili
karar ile Yildinm Belediyesince kamulastinimas uygun bulunan, 10.05.2018 tarih ve
7870 saylll kararla rélovesi uygun bulunan, 22.07.2020 tarih ve 9708 sayill kararla

restitiisyon ve restorasyon projesi uygun bulunmustur.

Alinan veriler cergcevesinde “Belediye Hizmet Alanina (Sosyal ve Kiilttrel Tesis Alani)”
alinmasina yonelik hazirlanan bu rapor; Yildinm Belediyesi, Bursa Buyuksehir Belediyesi
ve Sivil Mimari Ornedi yapi bulunmasi nedeniyle Bursa Kiiltiir Varliklanni Koruma Bolge
Kurulu Mudurldgd'ndn oluru alinarak, s6z konusu parselin Dere Kenari Dogal Sit
Etkienme Gecis Alaninda kalmasi nedeniyle, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklanni
Koruma Kanunu’nun Ek Madde 4’te “Tagsinir tabiat varlklan haric tabiat varliklari,
dogal sit alanlar ve bunlara iliskin koruma alanlar ile ilgili olarak bu Kanunda
ongorilen is, islem ve kararlar bakmindan gorevli ve yetkili bakanlk, Cevre ve

Sehircilik Bakanligidir.” hiukmu yer almakta olup, “Dogal Sit Alanlarna” iliskin
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onaylama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'ndadir. Hazirlanan plan dedisikliginin
Bakanliga iletimesi dogrultusunda 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca Yildinm

Belediye Meclisince uygun gorulmus edilmistir.

Bursa Kultur Varliklarnni Koruma Bolge Kurulu Mudurligi'nin s6z konusu alana iliskin
karari, Yildinm Belediyesinin aldigi Meclis Karan ve Bursa Buyuksehir Belediye Meclis
Kararn ve Onaylanan 1/1000 Olcekli Plan Dedisikligi Paftasi ve Plan Aciklama Raporu
(Ek:7)'de yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi, 3194 sayili ‘imar Kanunu’, 2863 sayill “Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’ dogrultusunda ve 23 Mart 2012 tarihli Resmi
Gazete 28242 say! ile yaymlanan “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yénetmelik” ikinci Bolim ‘Genel Hukimler bashd altnda Madde 5 ‘Dogal Sit
Alanlarinda Yapilacak Koruma Amacli imar Planlar’ belirtien usul ve esaslara gore

hazirlanmustir.
6.3. Plan Teklifine iligkin Alinan Kurum Gorusleri

imar Plani Mevzuati geregi Selimzade Mahallesi, Dodal Sit Etkilenme Gegcis Alani, 4107
Ada, 64 Nolu Parsel Alaninda hazirlanan imar planin degisikligi icin esas “MSB Balikesir
insaat Emlak Bolge Baskanlidi, DSI 1. Bélge Mudirligu, Ulastirma ve Altyapi Bakanldi
IV. Bolge Mudirligi, Botas istanbul isletme Mudurlidi, Bursagaz’dan kurum gorusleri

alinmigtir. Ainan kurum goérusleri (Ek:8)'de yer almaktadir.

6.4. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Miilkiyeti Yildinm Belediyesine ait Yildinm iicesi, Selimzade Mahallesinde bulunan, 4107
ada 64 parsel mevcut durumda korunmasi gerekli Sivi Mimarlk Ornedi variginin
bulunmasindan Bursa Kultir Varliklarnni Koruma Bolge Kurulu’nun talebi Uzerine
hazimanan plan degisikliginde; 64 parsellerdeki yapinin kamulastrma programina
alinmasi ile yeniden kazandinimasi igin fonksiyon degisikligi yapilarak Belediye Hizmet
Alani (Sosyal ve Kiilturel Tesis) olacak sekide yeniden dizenlenmis ve plan notlar

eklenmistir.
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6.4.1 Mevcut 1/1000 Olgekli Plan ve Teklif Planinin Karsilaghriimasi

ONAYLI 1/1000 OLCEKLI YILDIRIM DAVUTKADI MAHALLELERI CIVARI IMAR PLANI 1/1000 OLGEKLI YILDIRIM DAVUTKADI MAHALLELERI CIVARI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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6.4.2. Mevcut Plan Olmasi Halinde, Karsilastinimali Arazi Kullanim Tablosu

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) ORAN(%)
KONUT TiCARET 131.94 94.69% 0.00 0.00%
BELEDIYE HiZMET ALANI
. . R 0 0
(SOSYAL VE KULTUREL TESis ALANY | 990 0.00% 131.94 94.69%
YOL ALANI 7.40 5.31% 7.40 5.31%
PARSEL ALANI 139.34 | 100.00% 139.34 100.00%

Tablo 1: Onayli ve Oneri 1/1000 Olgekli Plan Alan Kullanim Dagilimi

Tablo 1’de Plan degisikligi hazilanan 4107 ada, 64 parsele ait onayll plan ve oneri

plan alan dagiimi gosteriimisti. 4107 ada, 64 parseldeki Konut Ticaret Alani yeni

durumda fonksiyon degisikligi yapilarak, Belediye Hizmet Alani(Sosyal ve Kilturel Tesis

Alani) diizenlenmistir.

6.5. Plan Notlar

1.

Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bodlge Komisyonu ile Bursa Kulttr Varlklarini
Koruma Bolge Kurulu gortst allnmadan uygulamaya gecilemez.

Tarm ve Orman Bakanlidi Devlet Su isleri Genel Midurligu 1. Bolge
Mudurligu’nin 15.02.2022 tarihli ve 2023105 sayill yazisinda belirtilen hususlar
ile birlikte "Yeralti Sularnin Kilenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki YoOnetmelik® ve "Su Kirliligi Kontroli Y&netmeligi" hUkimlere
uyulacaktir.

Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhut A.S. (BURSAGAZ)’nin
09.07.2024 tarihli ve 4281 sayil yazisinda belirtien hususlara uyulacaktir.

Cevre, Sehircilik ve ikim Degisikligi Bakanliginca (Mekansal Planlama Genel
Muaduarlugu) 22.01.2024 tarihinde onaylanan bursa ili, yildinm ilge sinirlar
kapsayan yaklasik 6135,87 hektarlik alanin imar planina esas mikrobolgeleme
etut raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Belirtimeyen hususlarda Yildinm Davutkadi Mahallesi Civar 1/1000 Olgekii
Koruma Amacli imar Plani Plan Hikimleri, 3194 Sayill imar Kanunu, 2863 Sayili

Kiltar ve Tabiat Varliklarni Koruma Kanunu ile ilgili mevzuata uyulacaktir.
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7. EKLER

> EK-1:
e MECLIS KARARI

ONAYLI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI ORNEGI

PLAN LEJANTI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLAN HUKUMLERI
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> EK-2:
e MECLIS KARARI

ONAYLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI ORNEG]

PLAN LEJANTI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLAN HUKUMLERI
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» EK-3:
e 1/1000 OLCEKLI YILDIRIM DAVUTKADI
MAHALLELERI CIVARI IMAR PLANI
e PLAN LEJANDI
e PLAN HUKUMLERI
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» EK-4:

e JEOLOJIK ETUT RAPORU ORNEGI
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» EK-5:
e PARSELLERE AIT TAPU KAYIT ORNEKLERI

e KADASTRAL BILGI PAFTAS
(KADASTRO CAPI)
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» EK-6:

e BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU’NUN ALANA ILISKIN PLAN
TADILATI KARARI
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»EK-7:

e YILDIRIM BELEDIYESI'NIN ALANA ILISKIN
ALDIG| MECLIS KARARI

e BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN ALANA
ILISKIN ALDIGI MECLIS KARARI

e BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU’NUN ALDIGI KARAR

e ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI PLAN
DEGISIKLIGI PAFTASI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORU
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» EK-8:

e KURUM GORUSLERI
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» EK-9:

e PEYZAJ MIMARI RAPORU VE DIPLOMA
ORNEGI
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> EK-10:
e RESTITUSYON RAPORU

e RESTORASYON RAPORU
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»EK-11:

e ALANA iLISKIN HUKUKI ISLEM OLMADIGI
BELGES]
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» EK-12:

MUELIF BELGELERI;

e YILDIRIM BELEDIYESi VE TUER PLANLAMA
SOZLESME

e TUER PLANLAMA VE TURGUT YALKI
SOZLESME

e TURGUT YALKI IMZA SIRKUSU

e SICIL DURUM BELGESI

e BURO TESCIL BELGESI

e PLAN MUELLIFI YETERLILIK BELGESI

e SEHIR PLANCISININ ASGARI %51 HISSESINI
GOSTERIR BELGE

e CALISMA EKIBINE AIT BELGELER
(DIPLOMALAR)
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» EK-13:
o ONERI 1/1000 YILDIRIM DAVUTKADI

MAHALLELERI CIVARI IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PAFTAS
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MAHALLESI, DOGAL SiT ETKILENME GECIS ALANI,
4107 ADA 64 NOLU PARSELDE “BELEDIYE HiZMET
ALANI (SOSYAL VE KULTUREL TESIS)” AMACLI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan islem No: UiP-161071497
Umut Yasar KELEK Kurum Arsiv No: 2024/115
Sehir Plancist
Bursa ili, Yildirnm Tlgesi, Selimzade Mahallesi, Dogal Sit
Etkilenme Gegis Alani, 4107 Ada 64 Nolu Parselde
“Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kultirel Tesis)” Amach
Koruma Amagch imar Plani Degisikligi

EKIDIR
Nilifer CABALAR BAYRAK -Bu Plan Ac¢iklama Raporu -52- sayfadir-
4.B0lge Planlama Sube Muduru

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim Koruma Genel Mudurlagu
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Imar ve Planlama Daire Baskam
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