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1.BOLUM-PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yer Aldidi ilin; Yénetim Yapuis, idari Béliinis ve Sinirlar

Bursa ili, Marmara Bélgesi’'nin giineydodusunda yer almaktadir. Bursa i,
doguda Bilecik ve Sakarya llleri, kuzeyde Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve
Marmara Denizi, giineyde Kiitahya ili, batida Balikesir illeriyle cevrilidir. Bursa li,
cografi olarak Marmara Boélgesinin Guney Marmara Bolumu'nde yer
almaktadir. YUz 6lgimi 10.891 km2’dir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir.
Bursa’ya ait ilgeler srasiyla; yer aldidi Bursa ili; Nilifer, Osmangazi, Yildinm,
Buyukorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenisehir’dir. En buyuk ilgesi
Mustafakemalpasa; yuzolcimiu 1.670 km2, en kucguk ilgesi Gursu; yuzolgcumu
110 km?* dir.

Harita 1: Planlama Alani idari Bolunis ve Sinirlar

iznik llcesi: Planlama alani; Bursa il Merkezi'nin 62 km kuzey dodusunda

konumlanmistir. iznik iicesi, Bursa Kent Merkezi’nin kuzey-dogusunda 40 25’ 0°’-
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40 19’ 32"’ kuzey enlemleriile 25 56’ 16°’ - 50’ 21’ dogu boylamlan Uzerinde yer
almaktadir. iznik iicesi 46 mahallesi ile toplamda 753 km?’ biyukligindedir.

Marmara Bolgesi’nin giney yoninde yer alan iznik ilgcesi’nin dodusunda
Bilecik ve Sakarya llleri batisinda iznik Golii ve Orhangazi, Gemlik iiceleri,

kuzeyinde Yalova ve izmit illeri, giineyinde ise Yenisehir iigcesi yer almaktadir.

icede 126 yidir belediye 6rgutinin varld biinmektedir. iznik'te 1876'l
ylllardan itibaren belediye 6rgiti kurulmustur. iznik, cumhuriyetin ilk yillannda
Yenisehir'e bagl bir bucak merkezi iken, 15 Mayis 1930 tarih ve 1612 sayill yasa
le iice merkezi yapilarak Bursa'ya baglanmistir. iznik ilgesi, 7°si merkez mahalle

olmak uzere toplamda 46 mahalleden olusmaktadir.

1.2.Planlama Alaninin Konumu

Koruma Amagcl imar Planina konu alan; Bursa |li, iznik iicesi, Selguk Mahallesi
Darka Tatil Koyt ve Cevresi Surdurtlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani

iznik iigesi sinilannda, ilce merkezinin giineybatisinda yer aimaktadir.

iznik, Bursa merkeze 85 km uzaklkta, kendi adiyla anlan goélin dodu
kiysindadir. ilge, kuzeyde Yalova'nin Altnova ve Kocaeli'nin Karamiirsel,
Golcuk ve Bas iskele, kuzeydoguda Sakarya'nin Pamukova, doguda Bilecik'in
Osmaneli, guneyde Yenisehir, guneybatida Gemlik ve batida Orhangazi

iceleriyle gevrilidir. llgenin yiizolgiimii 753 kmz2, rakimi 85 metredir.

Selgcuk Mahallesi iznik iice Belediyesi miicavir alan sinin iginde kalmaktadir.
Darka tatil Koyu konumu itibariyle iznik goéli kiyisinda yer almaktadir. Alan
dodu yéniinden iznik-Yenisehir Yoluna cepheli durumda, Gél Sahil yolunun 150

metre guneyinde yer almaktadir.

Plana konu Darka Tatil Koyunun bulundugu net alan 141.136,53 m?

buyuklGgundedir.
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1.3.Teklif Alan1t G6steren Uydu Goruntisu

iZNiK GOLU

Planlama Alani
Darka Tatil Kéyii
Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alami

Harita 2: Teklif Alanini Gosterir Uydu Goruntasu
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1.4.Teklif Alam Aciklayici Bilgi Paftalari

* G o
2
‘i ~ ’?// /“

Harita 3: 1/25000 Olcekli Topografik Harita Uzerinde Teklif Alani ve Cevresi
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2.BOLUM-PLAN HIiYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Bu boélimde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uglincu Boliminde
belirtien “Mekansal Plan Kademeleri ve iliskileri” basld altnda Madde 6 da

belirtien hususlara gore planlama alaninin plan kademelenmesi ve iliskileri

incelenmistir.

2.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Yil Bursa Cevre Dizeni Plani

Millga Bayindirlik ve iskan Bakanlidi tarafindan 19.01.1998 tarihinde onaylanan
“Bursa 2020 yili 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani” sinirlar icerisinde
kalmakta olup,“Planlama Alani (Planlama Kararlarna Gore Kentsel

Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar)” olarak tanimlidir.

Harita 4: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Ornegi
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2.2.1/25.000 Olgekli iznik Goli Nazim imar Plani

Planlama alani; Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 25.02.2020 tarih 494 sayili
meclis karar ile onaylanan 1/25.000 Olgekli iznik Golu Nazim imar Plani

kapsaminda s6z konusu alan plansiz durumdadir.

Onayll 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan Durumu ve Ust Yazi (Ek-1)’de yer
almaktadir.

Harita 5: Onayl 1/25.000 Olgekli iznik Golii Nazim imar Plani Ornedi

2.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Selcuk Mahallesi Darka Tatil Koyu ve Cevresi Surdurtlebilir Koruma ve

Kontrollii Kullanim Alanin ise 1/5000 Olgekli Nazim imar mevcut dedildir.

TUER PLANLAMA
11/76



BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

Harita 6: Darka Bolgesinin 1/5000 Olgekli Nazim Plan Durumu
2.4.1/1000 Olcekli imar Plani Durumu

Selguk Mahallesi Darka Tatil K&yl ve Cevresi Surdurulebilir Koruma ve Kontrollt
Kullanim Alani, iznik Ill. Derece Dogal Sit Alani Koruma Amacli imar Plani
kapsaminda, TAKS= 0.20 KAKS= 0.40 yapillasma kosulu ile 2 katl Ayrik Nizam
Konut, Yesil, Spor Tesis, Kultur ve Sosyal Tesis alani, yol ve otopark alani olarak
planl durumdadir. S6z konusu iznik lll. Derece Dogal Sit alani Koruma Amagli

imar Planinin sayisal durumu mevcut degildir.

Darka Tatil Kbyl Onayl 1/1000 Olcekli Koruma Amagcl imar Plani, Plan Lejanti,
Plan Notlar paftasi (Ek-2)’de yer almaktadir.
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Harita 7: Darka Bolgesinin Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Ornegdi
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3.BOLUM-ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa ili, Turkiye’nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dogdu
boylaminda yer almaktadir. Bursa ilinin rakim’i 155 metredir. Uludagd'in

kuzeybati eteklerinde sehrin adini tasiyan ovanin giney kenarnda yer alir.
3.1.Fiziki ve Dogal Veriler

3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Bursa ili, 2453 m yukseklidi ile Bursa Ovas’nin su kaynad durumunda olan
Uludag'in kuzeybati eteklerinde Bursa Ovas’’nin guney kenarinda yer alrr.
Sehrin kurulmus oldugu egimli zeminin ytkseltisi ova kesiminde 100 metreye
kadar iner, Uludag'in ik yamaclan 6ninde 300 metre Ustine cikar. Sehrin
buyuk kismi, dik yamaclar tzerindeki sert traversten taracalar veya sellerin
yaydig! birikinti sevi Uzerinde, dogu-bati dogrultusunda uzanir. Sehrin kuzey-
guney dogrultusunda genisligi fazla degildir. Uludag'in kuzey yamacindan
inen sel yataklarnin derin vadileri sehri dogudan batiya dérde béler. Bélgenin
baslica ovalar Bursa, inegél, Karacabey, Mustafakemalpasa, Yenisehir, iznik
ve Orhangazi Ovalar’dr. Bursa iI’inde baslica cokuntil alanlanni iznik ve

Uluabat Golleri olusturmaktadir.

iznik flcesi: Planlama alani iznik Goli kiyisinda bulunmakta olup kent diizlik
Uzerine  kurulmustur. iznik Goéli’nden doduya dogdru gidildiginde
topografyadaki yukselis ve morfolojik zenginlikler 6zel mekansal nitelikler
sunmaktadir. Ayrica iznik’in  Gineydodu Marmara’yl Bati Karadeniz’e
baglayan konumsal 6zelligi de ©6nemlidir. Genellkle daglk yapidaki ilce
topraklannin dogu-kuzeydogusu, Samanl Daglar’nin gliney uzantilan ile
ceuvrilidir. Ortalama yukselti 1.000 m. olmakla beraber yer yer bu yuksekligin
Uzerine cikar. iznk Golu’nin cgevresi kigukli, buyukli kiyr ile  kusatilmis
bulunmaktadir. Orta kissmda daralan, dogu-bati ucglarinda genisleyen altvyal
duzlikler, yamaclar ve plato kenarlarna gecisi saglayan seki duzlUkleri
tarafindan cevrelenmektedir. Planlama alani golin dogusunda ve onun

uzantisi olan ovalik bir alanda yer almaktadir. Yerlesme kuzey ve guneydeki
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dag siralan nedeni ile ova ve yamaclarda yer almistir. iznik ovasi, iznik géliinin
dogusunda 90 km?2lik bir alani kaplamaktadir.

3.1.2.Tektonik Yapr ve Deprem Durumu

Bolgesel olarak Turkiye’nin depremselligi, Turkiye ve yakin gevresindeki levha
hareketlerinin bir sonucudur. Turkiye ve yakin gevresindeki levhalar kuzeyde
Avrasya, guneyde ise Arap ve Afrika levhalandir. Arap levhasnin kuzey,
kuzeydoguya dogru, Afrika levhasinin ise yine kuzeye, Turkiye ve Ege
Denizi’'nin altina dogru hareketi sonucu, Turkiye’de cok sayida kink (fay)
olusmus ve Turkiye anakara kutlesi tipki bir mozaik gibi ¢cok bloga bolinmustar.
Bursa, (mulga) Bayindirik Bakanhgi’nin hazirladigr “Turkiye Deprem Bdlgeleri

Haritasina” gore 1. Derece deprem kusagi icerisindedir.

I 1Derece
2Derece

3.Derece

4Derece
O 50erece

il merkezi
iige merkezi
=« Bucak merkezi
—— DiriFaylar(MTA
----- - Yol
= Qtoban
e===Demiryolu
Nehir
— lige sinin
— il sinir

DEPREM ARASTIRMA D AIRES|I ANKARA

Harita 8: Bursa [li Deprem Durumu Haritas
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Harita 9: Bursa Fay Hatlar

3.1.3.Jeolojik Yapi

Bursa ili topraklanni cesiti zamanlarda olusmus kilteler meydana
getirmektedir. Bunlar Uludag blogu, Gemlik ve iznik ¢cokunti alanlar, inegol
ve Yenisehir ovalan ve Uluabat GOl ve ovas seklinde dort ayn gruba

ayrilmaktadir.

Bolgesel Jeoloji: Bursa ovasinin kuzeyinde yer alan ve Katirl daglarnyla Samanli
daglan arasinda bati-dogu dogdrultusunda uzanan bodlge faylarla
parcalanmistr (Gemlik ve Gencali faylarn). Orhangazi'nin dodusu ile iznik
arasindaki hafif egimli kesimde, oldukca genis bir gol kyisi ovasl yer
almaktadir. Ovanin genisligi yer yer 3-7 kilometre arasinda degismekte,
batidan doguya dogru sitrekli olmamakla birlikte % 5 - 71k bir egim

gozlenmektedir. Ova, ¢cok akarsu altivyonlu ovalarin birlesmesiyle olusmustur.

Golun cevresi, gole dogru egimli ve kademeli bir yapidadir. Kuzeybatidaki
Keramet Mahallesi (Orhangazi) dogusunda yer alan kademeli yapi bolgesi,
cevrenin morfolojik 6zelligini sergilemektedir. iznik Golu’nii cevreleyen Samanli

ve Katirl Daglan’nin dik yamaclar giney kiyl boyunca baglamaktadir.

Gemlik korfezi ile kdrfezin 16 km doJusunda bulunan iznik Géli tektonik olaylar

sonucu olusmustur. Batida Gemlik korfezinden baslayarak doguda Geyve-
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Pamukova ¢cokuntl alanina degin uzanan bir dizi tektonik kdkenli cukurluklar
vardir. iznik Golu ile Geyve-Pamukova ¢okiintii alanini paleozoik ve neozoik
tabakalardan olusmus, oldukca dar bir esik ayirmaktadir. Esigin her iki yani

aluvyonlarla ¢evrilidir.

Yerlesim alani tamami, Kuzey Anadolu fayinin giney kolunun meydana
getirdigi ¢cokunti havzasina biriken Kuvaterner donemine ait alivyal gol ve
akarsu cokellerden ibarettir. Bu ¢Okeller genel olarak tutturulmus cakil, kum,
siltikil, tane boyutundaki malzemelerin bazen yalniz basina bazen de belli
orandaki karisimlardan olusan tabakalardan kuruludur. Yapilasmis alan olarak
kabul edilen sur icinde en Ustte 2-5 m. arasinda degisen dolgu zemin, diger
alanlarda ise en ustte 30-50 cm kaliniginda nebati toprak tabakasi altinda,
sari-kahve renkli kum katkil killi-silt, siltli-kil tabakasi mevcuttur. Yapilasmis alan
icinde izlenebilen herhangi bir yapisal unsur (fay, kivrim, vs) mevcut degildir.
iznik licesi kuzey Anadolu fayinin, Geyve segmenti (Geyve-Mekece-iznik)

icinde bulunmaktadir.

3.1.4.Jeolojik/Jeoteknik Etit Durumu

13.08.2012 tarihinde Cevre ve Sehirciik Bakanliginca onaylanan etit
raporunda; Arazi gozlemleri, sondaj calismalar, jeofizik 6lcumler, laboratuar
verileriyle yapilan hesaplamalar sonucu jeolojik-jeoteknik degerlendirme
yapilmis, inceleme alani yerlesik uygunluk acisindan; Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sivilasama Sorunlu alanlar olarak dederlendirimis ve OA-1.1 simgesi ile

gosterilmigtir.

TUER PLANLAMA
17/ 76



BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM

E PLAN KONU ALANLAR

o [ :JEOLOJlK BAKIMDAN ONLEMLI ALAN

Harita 10: Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

S6z konusu alana ait imar Plani Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Dederlendirme

Raporu (EK-3)'de yer almaktadir.

TUER PLANLAMA
18/ 76



BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

3.2.iklim Yapuisi

Genellikle Akdeniz iklim tipinin egemen oldugu Bursa ili, ayni zamanda
Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasindaki gecis bolgesidir. En sicak ay ile en
soduk ay ortalamalarn arasindaki farklar incelendiginde; iznik’in 16.°C deger ile
Marmara iiman kiyi ikliminin 6zelliklerini tasidigi gorlir. iznik licesi en soguk ay
olan Ocak ortalamasinda (6.9.9C ), en sicak ay olan Temmuz ayinda ise
(23.8°C) degerine ulagsirken, iznik Golu ve cevresinde ayni dederler yaklasik
olarak gozlenmektedir. Bu da kapall havza 6zellidine bagdlanabilir. iznik ilgesi
iklimi mikro klima 6zelligine sahip Akdeniz iklimine benzer. Yazlar sicak, kislari
iiman ve yadmurludur. Yillik giinesli giin sayisi 270 gin civardir. iznik Goéli ve

cevresinde de belirtilen degerler yaklasik olarak gozlenmektedir.

Ruzgar: Yapilan élgiimlere gore Bursa ilinde ortalama riizgar hizi saniyede 27
metredir. Genellkle dogu sektorli ruzgéarlann gorulduglu bolgede ikinci
derecede bati yonlu ruzgarlar gelmektedir. Kis aylarnda kuzeydogu, giney
ve bat sektorld, ilkbaharda bati ve guneybati sektorll, yaz ve sonbaharda ise

timuyle kuzeydogu sektorlt rizgéarlar egemendir.

Kuzey ruzgarlan, kuzeydeki yikseltierin koruyucu etkisi nedeni ile iznik
icesi’nde etkin olamazken, dodu riizgarlan yoreyi etkieyen en énemli hava
akimlarini olustururlar. iznik yerlesmesinde yaz aylarinda kurutucu ve yakici
rizgarlar esmektedir. Bu nedenle sulama projesinin tam randimanla
calstnimas ve yesil alanlann 6zellikle duzenli yagislan saglayacak ormanlik

alanlarda kurulmasi ve korunmasi gerekmektedir.

Basing: Bursa llinde, aylar icerisindeki ortalama basing dedisikliklerinin

birbirlerinden farkll bir durum gosterdigi gorulur. Genellikle yaz aylan, kis ve

ilkbahar aylarna oranla daha dustk degerler vermekte, yaz ve kis aylar

arasindaki bu degiskenlik acik bir bicimde kendini gostermektedir.

Nem: Kuzeydodu ruzgarlannin egemen oldudu Bursa ili'nde ortalama nem
degeri % 69'dur. Sicaklk degeri yikseldikgce nisbi nem azalr. Yazin baslamasi ile

haziran, temmuz ve agustos aylarinda nemde belirli bir disme olmakta, eylul
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ayindan sonra sicaklik azalip yagis dismeye baslayinca nisbi nem degerinde
artis gorulmektedir. Yil icindeki en nemli ay Ocak (% 76), en az nemli ay ise
temmuz (% 58)'dir. Belirli 6lcimlerde saptanan en dusuk nisbi nem eylul ayinda
% 6'dr.

Sicaklik: Marmara Denizi'nin etkisi ile ilmanlk kazanan ilin yaz kuraklgr Akdeniz
ikiminde oldugu gibi siddetli degildir. Bursa ve ilcelerinde ortalama sicaklik
degerleri soyledir: Bursa 14.4° C, inegél 12.3° C, Mudanya 16.7° C,
Mustafakemalpasa 14.0° C, Yenisehir 13.0° C dir.

En sicak ay ile en soguk ay ortalamalarn arasindaki farklar incelendiginde; iznik
16.0 °C deger ile Marmara iliman kiyi ikliminin 6zelliklerini tasidiklan gorilir. iznik
icesi; en sojuk ay olan Ocak ortalamasinda (6.9°C ), en sicak ay olan
temmuz ayinda ise (23.8°C)dederine ulasirken, iznik Golii ve gevresinde ayni
degerler yaklasikk olarak go6zlenmektedir. Bu da kapall havza 6zelligine

baglanabilir.

Yagis: Marmara ve Ege Bolgesi’ndeki yikseltilerin diger bolgelere gore daha
dustuk olmasi, sradaglarn Ege Denizi'ne dik uzanmasi ve nemli havanin daha
ic kesimlere nifuz edebilmesi sebebiyle bu bélgelerde goérilen yagis miktar
diger bolgelere nazaran daha azdir. Marmara Bolgesi’nde yer alan Bursa
ilnde yillik ortalama yagdis miktart 700 mm’dir. il capinda siraslyla yilik ortalama
yadisl gun sayisi: Gemlik'te 82, inegdl'de 68, iznik'te 77, Karacabey'de 75,
Keles'te 116, Mudanya'da 81, Mustafakemalpasa'da 101, Orhaneli'de 85 ve
Orhangazi'de 113'tiir. iznik, yadis ortalamalarnin altnda yadis toplamaktadir,

en dusuk nibi nem %64 ile iznik ve Umurbey ilcelerinde gérilmektedir.
3.3.Ekolojik Yapi (Flora-Fauna) Bitki Ortisii

il bitki ortust iklim 6zelliklerine, arazinin yapisina gore dedisiklikler gosterir.
Daglarnn alt eteklerinde genellikle maki turt yesillikler kapl olup biraz daha
yamagclara cikildikgca kestane, thlamur, meseliklerle kaplidir. Uludag'in 1200
m.den yukarlarnda koknar, karagcam ve ardic agaclan yer alr. Keles

yoresinde genellkle meselikler ve karacamlar gorilur. iI'in kiyidan uzak
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kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir.

i’in yakin cevresinde vadi yamaclarinda makilikler ve karaadac tirleri kapl
olup, dag yamaclarinda yine koknar ve ¢cam agdaclar yer almaktadir. Ozet
olarak il ormanlarinda karagam, kizlgam, saricam, kdknar, ardig, mese, kayin
gurgen, kestane ve cinar agaclar bulunur. Fundalklarnnda ise yabani zeytin,

incir, kizilcik, bégurtlen, Gvez, defne ve benzeri bitkiler yer almaktadir.

Planlama alani genel itibari ile yapillasmis bir cevre olup, boélgenin batisinda
Gol Kapr’nin sadi ve solunda “iznik Golu ile Sur Koruma Alani” arasinda kalan
alani kapsayan sahil kesiminde peyzaj ve agaclar yogunluktadir s6z konusu
bélge dogal sit alani niteligindedir. S6z konusu boélge Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca 23.10.2019 tarih ve 249059 sayili oluru ile “Dogal Sit-Sturdurilebilir
Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani" olarak tescil edimistir. Ayrica alan
icerisinde guncel durumda Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu 11.2.1990
Tarih ve 969 Sayill Karar ile tescil ediimis 62 adet Anit Agac bulunmaktadir. S6z
konusu agaclar genel itibariyle Cinar agaci olmakla birlikte Akasya, Selvi,

Fistkgcami turleri de bulunmaktadir.
3.4.Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bati planlama bolgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasl nitelikli
tarrm topraklar, Sulama Alanlan ve Uuretim bicimlenmesi acisindan sinai

tarrmsal tretimin yapildigi bitki 6rtistntin oldugu alanlardir.

Planlama alan iznik Goli dodusunda yer almakta olup; iznk Goli
cevresindeki topraklarnn buyuk kisminin aliviyal ve kaliiviyal topraklar, iznik
Ovas’nin yuksek kesimlerinde ise kahverengi orman topraklar veya kiregsiz
kahverengi orman topraklar oldugu goriulmustir. iznik Golil gevresinde yaygin
olan diger bir toprak ¢esidi de kallviyal topraklardir. Bu topraklar, yer ¢cekimi
ve yluzey sularnin etkisiyle kisa mesafelerden tasinarak biriktirilmis gencg
topraklardir. Egimleri ve bunyeleri dolayisiyla drenajlari iyidir. Bunun sonucu
olarak da tuzluluk ve alkalilik gostermezler. iznik ilgesi 75.270 ha yiiz 6lgimine

sahiptir. lIcede, 32.430 ha yiuzélgcimii ile en fazla yaylimi orman funda arazileri
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gOsterir. Bunu 19.460 ha yuzodlgcumu ile tanm arazileri izlemektedir. Daha sonra
siraslyla su yuzeyleri 15.975 ha, cayir ve meralar 1.070 ha, tarrm disi kullanilan

araziler ise 580 ha olarak takip etmektedir.

3.5.5u Kaynaklar

il buyuk akarsular yénunden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar
akarsuya sahip bulunmaktadir. Bunlar, dere ve cay olarak isimlendirilebilir. Bu
dereler, Uludag'in cesitli yonlerinden cikararak Marmara Denizine dokulur.

Bunlarn baslicalan Nilifer Cay! ve Delicay’dir.

Planlama alaninin bat yéniinde kalan iznik Géli, Gemlik Kérfezi'nin 16 km.
dogusundan baglayip, dojuda iznik ice merkezine kadar uzanir. Turkiye’nin 5.
buyuk goludir. Goélun deniz seviyesinden yuksekligi 18 m.dir. YUzolcumu 313,
27 km?2 dir. Uzunlugu 33 km, genisligi 12 km, cevresi ise 95 km.dir. GOlUun en
derin yeri guney kesiminde 65 m. olarak kaydedimistir. GoOlde su yuzeyi kis
aylarndan itibaren yukselmeye baslayarak, ilkbahar sonunda en yuksek
seviyeye ulasir. Bu tath su golunin sularn Gol Ayagdr Deresi ile Gemlik

Korfezinden denize ulasmaktadir.

3.6.Ulasim ve Hareketlilik

Ulkemizin 4.buyik kenti olan Bursa, tlkenin ve Giney Marmara alt bolgesinin
Oonemli ulasim akslarnin Gzerinde yer almaktadir. Ulasim topografik

sinirlayicilannda etkisi ile karayollarl boyunca yerlesmeler sekillenmistir.

Bursa, Dogu Marmara alt bolgesinin 6nemli ulasim akslarinin  merkezi
durumundadir. Bursa, codrafi bakimdan i¢c Bati Anadolu’nun istanbul’a ve
dolayisiyla Avrupa’ya aclliminda stratejik bir konuma sahiptir. Ayni sekilde dis
ulkelerden ve istanbul’dan i¢ bati Anadolu ve Ege’ye gececek olan mallarn
dagilm merkezi Bursa olmaktadir. Ancak ulastirma hizmetlerinde boylesine
onemli bir fonksiyonu olmasina ve ucuz tasimacilk imkanlarn bulunmasna
ragmen, pahal ve uUlkenin buginkii ekonomik yapisina uygun olmayan
karayolu tasimaciligi Bursa’nin ulasim sistemleri arasinda ik sirayl teskil

etmektedir.
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Bursa agirlikll olarak karayolu ulasim aginin yukint bolge ve ulke dlgceginde
tasimaktadir. istanbul-izmir Devlet Yolu baglantisi Bursa’ya énemli bir karayolu

trafik yuki getirmektedir.

Bursa’nin mal akisi bakimindan ulkesel ve bolgesel 6lgcekteki bir diger ulasim
sistemi de Mudanya ve Gemlik ilcelerinde yer alan limanlardan saglanan

deniz ulasimidir.

Onemli bir sanayi kenti olan Bursa’da havaalani kargo tasimacilidi igin
kullanlamamaktadir. Son zamanlarda allnan kararlar ile Yenisehir
havaalanindan sivi amaclh kargo tasimaciigr yapimaktadir. Hava
tasimaciliginin eksikligi Bursa ve hatta Marmara Bélgesi icin dnemli bir

handikaptir.

iznik kent merkezindeki 2 ana caddenin kesistidi noktadan bakildiginda 4 ana
clkis kapisinin bulundugu gorulmektedir. Kentin cevre yerleskelere acilan cikis
kapilar olan istanbul Kapi ( Kuzey), Yenisehir Kapi ( Giiney), Lefke Kapi ( Dodu)

ve GOl Kapi ( Bati- Yikik durumda) bu ana akslar Gzerinde yer almaktadir.

Kentin G¢ ana istikameti; yollann ¢ ayrn yonde dagilimini saglamaktadir.
Bunlar Adapazar yolu, istanbul yolu ve Yenisehir yolu olarak karsimiza
cikmaktadir. Anadolu’ya giden yollarin c¢ikis yeri ise, kentin kuzey kapisi olup,
buradan cikis saglayan yol gol kiyisini takip ederek batiya uzanmaktadir. Bu
yol izmit’e oradan da Iistanbul’a badlanarak Asya- Avrupa badlantisini
sadlamaktadir. Yenisehir kapi ise iznik’in giiney kapisi olup, bu kapidan cikisi
saglayan yol Yenisehir’e ve Bursa’ya ulasimi saglamaktadir. Ulasimda otobds,
minibls seferleri, kdyler ile Bursa ve Yalova baglantisinin saglanmasinda

kullaniimaktadir.

iznik Ayasofya Cami’sinin bulundudu bélimden Lefke Kapiya giden yol hatt;
tecilli dogal anitlann yer aldigi ve ticari faaliyetlerin oldukga yogun oldugu bir

noktadir.
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Kent icinde ulasim yaya, motosiklet ve bisikletlerle saglanmaktadir. Tum
ulasilabilirik yaya ulasimi ile rahatca gerceklesebilmektedir. Arazinin duz
olmasi da ulasimi kolaylastirmaktadir. Otobus, minibUs seferleri daha ¢ok kirsal

mahalleler, Yenisehir ilgesi, Bursa ve Yalova il badlantisinin sagdlanmasinda

kullaniimaktadir.
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IZNIK GOLU

PLANLAMA
ALANI

oooooo..ooo)

Harita 11: Planlama Alani Ulasim Agi
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3.7.Teknik Altyapi

iznik’te aydinlatma elemanlar, ¢oép kutularn, banklar, cicek parterleri gibi
elemanlar sadece iki ana aks Uzerinde ve gol kenarinda yer almaktadir. Bu
mobilyalar kent icinde homojen bir dagilim sergilemediginden kente 6zgl bir

yapisal karakter de olusturmamaktadir.

iznik’te tas parke yollar ile asfalt kaplama agirlikl olmakla birlikte nadiren ara

sokaklarda toprak yollar bulunmaktadir.

BUyluk cogunlukla yapilasmasini tamamlayan yerlesim alanindaki icme ve
kullanma suyu, elektrik, dogal gaz, kanalizasyon, haberlesme, ulastirma ve

antim hizmetlerini saglayan sistemler mevcuttur.

3.8.Analiz Calismalan

Plani hazirlanan Bursa lli, iznik ligesi Selguk Mahallesinde yer alan sz konusu
alan Surdurtlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda yer almaktadir.
Darka Tatil Koyt ve Cevresi Surdurtlebilr Koruma ve Kontrolli Kullanim

Planlama alani sinirflar icinde arazi saha calismasi yapilmigfir.
3.8.1.Arazi Yapi Kullanim Analiz Calismasi

BOlgelerin arazi kullanimi c¢ikartlarak yapilann kullanim fonksiyonlar
belirlenmistir. Yapilan arazi calismalarinda Darka Tatil Koyl planlama alani
saha calismasl sonucunda; planlama sahasinda yer alan yapilar cogunluklia
konut amacl kullanildig tespit edilmistir. Konut imar adalar yesil ve dinlenme
alan tarzindadir. Konut imar adalarinda yer alan yapilar dubleks tipi, eski

yapllardir.
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IZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI,
DARKA TATIL KOYU VE GEVRES| SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLD KULLANIM ALANI e ST — ’
ANALIZ GALISMALARI (ARAZI KULLANIM ANALIZI) : SRS =

M

PLANLAMA ALANI
PARSEL SINIRI
BAHGE ALANI

KONUT

KONUT-TICARET |:J SPOR SAHASI
OTEL ALANI |j SUS HAVUZU
SOSYAL TESIS \:I TRAFO

SU DEPOSU :I YOL ALANLARI

DEEOmOnE:

Harita 12: Yap! Kullanim Analizi

3.8.2.YapI Kat Adetleri Analizi

Darka Tatill Koyu planlama sahasinda yer alan yapilarnn kat adetlerine

bakildiginda ¢cogunlukla 2 katl yapilardan olustugu gorilmustar.
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iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI,
DARKA TATIL KOYU VE GEVRESI SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI = e =
ANALIZ GALISMALARI (YAPI KAT ADEDI ANALIZI)

GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI
E PARSEL SINIRI

D 1 KATLI YAPILAR
D 2 KATLI YAPILAR
- 3 KATLI YAPILAR

T—

Harita 13: Yap! Kat Adedi Analizi

3.8.3.Yapi Durumu Analizi

Darka Tatil Koyl planlama sahasinda yer alan yapilarnn yapl durumlarna

bakildiginda tamami orta durumda yapllardir.
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1ZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLES;,
DARKA TATIL KOY0 VE GEVRESI SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI
ANALIZ GALISMALARI (YAPI DURUM ANALIZI)

GOSTERIM

Fooe] mamannnn
E PARSEL SINIRI
D ORTA DURUMDA YAPILAR

Harita 14: Yapi Durumu Analizi

3.8.4.Yapim Cinsi Analizi

Darka Tatill Koyl planlama sahasinda yer alan yapilarnn yap! cinsine

bakildiginda tamami betonarme yapilardir.
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IZNIK ILGESI, SELCUK MAHALLES;,
DARKA TATIL KOYU VE GEVRESI SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI
ANALIZ CALISMALARI (YAPI CINSI ANALIZI)

GOSTERIM

PLANLAMA ALANI
E’ PARSEL SINIRI
E BETONARME YAPILAR

Harita 15: Bina Yap! Cinsi Analizi
3.8.5.Mulkiyet Sahipligi

Darka Tatil Koyu, planlama sahasinda yer alan parsellerinin mulkiyet
sahipliklerine bakildiginda 6zel ve kamu miulkiyeti ile tescil harici kadastral

yollar bulunmaktadir.

Darka Tatil K&yu parsellerine ait tapu kayit ornekleri, Mulkiyet Bilgileri Paftas ve

Kadastral Bilgi Paftasi (Ek-4) te yer almaktadir.
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IZNIK ILGES], SELCUK MAHALLESI,
DARKA TATIL KOYU VE GEVRESI SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI S s — ’
ANALIZ GALISMALARI (MOLKIYET ANALIZI) . s . e

GOSTERIM

E PLANLABA ALANI
E PARSEL SINIRI
D OZEL MULKIYETLER
E KADSTRAL YOLLAR

Harita 16: Mulkiyet Sahipligi Analizi

3.8.6.Bolgedeki Sit Alanlari

Calisma alani yakin cevresinde |. Derece Arkeolojik Sit Alani, Ill. Derece

Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani mevcuttur.

Darka Tatil KOyl ise daha once Milga Bursa Kultur ve Tabiat Varliklarni
Koruma Kurulu’nun 27.11.1999/781 sayill karar ile 3. Derece Dogal Sit Alani
olarak tescil edilmisti. Daha sonra s6z konusu alanin dogal sit stattsunu

kaybetmesiyle 23.10.2019 tarih ve 249059 sayill Bakanlk Makami Oluru ile 3.
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Derece Dogal sit alanindan cikanimis, Surddrdlebilir Koruma ve Kontrolll

Kullanim Alani olarak tescil edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgini Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligiunce
baslatian “Bursa Yalova llleri Dodal Sit Alanlannin Ekolojk Temellii Bilimsel
Arastirma Projesi Hizmet AImi” Proje kapsaminda Bursa ilinde calisilan
alanlardan biri olan, iznik ilgesi, Selguk Mahallesi sinin icerisinde yer alan Darka
Tatli Koyl 3. derece dogal sit alaninin koruma statisinin yeniden
degerlendirimesi icin hazilanmis olan “Bursa Yalova illeri Dodal Sit Alanlannin
Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Projesi” sonug raporunda Darka Tatil Koyunun
buyuk kisminin dogaligini kaybettigi ve kentsel bir gorinim kazandig,
boélgenin dogal bitki rtisinin neredeyse tamamen tahrip oldugu ve yerini
plantasyon agac, dis mekan bitkilerinin aldigi, alandaki fauna elemanlarinin
kentsel yasama uyum saglamis turler oldugu, alanlarda insan faaliyetlerinin
oldukca yuksek oldugu belirtimis, sit alan ve cevresinin jeomorfolojk ve
hidrojeolojik acilardan ve gorsel peyzaj degerlendirmesinde dogal ve klturel
peyzaj Ozellkleri acisindan da degerlendirimesi yapilarak Bursa Tabiat
Varlklarni  Koruma Bolge Komisyonunca, sayisal kadastro verileri
dogrultusunda alan sinirlarn dizenlenerek statintun “Surdurtlebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alani” olarak tescil edilmesine 27.02.2018 tarih ve 23 sayi ile
karar verilmistir. 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109/2. Maddesine
gore s6z konusu tescil karan 23.10.2019 tarih ve 249059 sayill Bakanlk Makami

Olur’u ile onaylanmigtir.

“Surdurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” na alinmasina yonelik tescil

karar (Ek-5) ‘ de yer almaktadir.
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GOSTERIM

E PLAN KONU ALAN

:[:] 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
D 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

——
4 KENTSEL SIT ALANI

SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI

Harita 17: Planlama Alanlar ve Cevresini Gosterir Sit Alanlar Bilgi Pafta

3.8.7.Bolgedeki Sulak Alan

Darka Tatil Kbyl ayni zamanda iznik Golu Sulak Alani Koruma Bolgesi icerisinde yer
almaktadir. Tarrm ve Orman Bakanligl 2. Bolge Mudurligiu’nden alinan verilere gore
04.04.2014 tarih ve 28962 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren Sulak

Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda 2018 yilinda ulusal 6neme haiz sulak
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alan olarak tescil edilen iznik Géli Sulak Alani Kontrollii Kullanim Bélgesi icerisinde
kaldigl tespit edilmistir.

PLANLAMA ALANI

SULAK ALAN TAMPON ALANI

SURDURULEBILIR KULLANIM BOLGESI

KONTROLLU KULLANIM BOLGESI

Harita 18: Planlama Alani ve Cevresi Sulak Alan Koruma Alanlari Bilgi Pafta
Bu minvalde; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gdsterimesi igin
hazilanan imar planinin plan hiukumlerine “Tarim ve Orman Bakanligt 2. Bolge

Midurltgi'niin 21.06.2021 tarinh 1736100 sayili yazisinda belirtilen "iznik Golu Sulak

TUER PLANLAMA
34/76



BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alant Yonetim Plant Kararlartnin ve Sulak Alanlarin  Korunmast Yonetmeligi
hukidmlerine uyulacaktrr.”” maddesi eklenmistir.

iznik Golu Sulak Alani Yonetim Plani Plan Kararlarn

1. Sulak Alanlarin Korunmasl Yonetmeligi hukimleri gcercevesinde Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Mudurligu koordinasyonunda, Ulusal Sulak Alan Komisyonu’nun
(USAK)goriisii alinarak Tanm ve Orman Bakanlidi tarafindan onaylanan “iznik Goli
Sulak Alan Koruma Bdlgeleri” ni gosteren 1/25.000 dlgekli harita ile yonetmelikte

tanimlanan uygulama esaslar, yonetim plani ile bir butindur.

2. YOnetim Plan’nin onaylanmasinin ardindan yonetmelik geregi allnan tim
kararlann ydrarlikte bulunan tim Olgekli planlarla buttnlestirmesi
saglanacaktir. Koruma alanlanyla ilgili yapillacak fiziki planlar, Bursa Cevre
ve Sehircilik il Mudurligu, Tabiat Varliklarn Koruma Genel Mudirligi yetkisi
cercevesinde ele alnarak, yonetim planlama calsmalan ile

butunlestirilecektir.

3. iznik Golu Sulak Alan Tampon Bélge sinirlan icinden gececek karayolu,
Demir yolu ve enerji iletim hatlar gibi alt yapi yatnmlar, Tarrm ve Orman

Bakanligi’nin uygun gorusu alinarak gerceklestirilebilir.

4. iznik Golu Sulak Alan’nin korunmasina yonelik olarak hazirlanacak ve
uygulamaya konulacak plan ve projelerde Korunmasi Gerekli Tescilli Kulttr
Varlklar’nin aynen muhafaza edilmesi, bu alanlar da yapilacak insaat ve
fiziki mudahaleler icin Bursa Kultur Varlklann Koruma Bolge Kurulu ve

komisyonundan izin alinir.

5. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligid’nden izin alinmak kaydiyla,
Sulak Alan Koruma Bolgeleri sinirlar icinde gunubirlik kullanim amacl yerler,
idare, ziyaretci merkezi, kus gozlem kuleleri, doga koruma merkezi, doga
egitim alani, yoresel Urin satis standlan vb. tesisler yaptrlir, isletilir veya
islettirilebilir. S6z konusu bu tesislerin isletimesi ve/veya islettirimesi 2886 sayil

Devlet ihale Kanunu cercevesinde yaptinlabilecektir.

TUER PLANLAMA
35/76



BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

6. iznik Golu Sulak Alaninda yapilacak olan her turli su driinleri avcilid,
denetlenmesi, Su Urlinleri Kooperatiflerinin kurulmasi uygulama esaslar 1380
saylll Su Urtinleri Kanuna gére, iznik ve Orhangazi ilce Tanm Mudurlikleri

tarafindan yapilacaktir.

7. 1380 Sayili Su Urtinleri Kanunu madde 7’de “(Dedisik: 15/5/1986-3288/3 md.)
Genel, katma ve 0zel butceli idareler ile Devletin ve kamu iktisadi
tesebbuslerinin hikim ve tasarruf altinda bulunan su drtnleri Greme ve
istinsal yerlerinin doldurulmasi, kurutulmasi, kismen veya tamamen seklinin
degistirimesi veya buralardan kum, cakil, tas cikarimasi, tas, toprak, moloz
ve benzeri maddelerin dékilmesi gibi ireme ve istihsale olumsuz tesire de
bilecek tesebbuslerde bulunulmadan 6nce Tarm Orman ve Koy isleri
Bakanliginin mitalaasina dayall olarak ilgili mercilerden izin alinmasi
zorunludur.”hikmt yer almakta olup su drunleri istihsal sahasi olarak sulak
alanin ekolojik yapisini olumsuz yonde etkileyecek mudahaleler icin Balikcilik

ve Su Uriinleri Genel Mudurligi’nden izin alinmasi zorunludur.

8. Bu YOnetim Plani ve Plan Kararlar, Yonetim Plani revizyonuna kadar gecerli

olacaktir.
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3.8.8.Fotograf Cekim Yonleri Analizi

Darka Tatil Koyl, planlama sahasinda yer alan parsellerde mevcut durumdaki

yapilarn icine alacak sekilde fotograf cekim analizi yapilmistir.

iZNiK ILCESI, SELCUK MAHALLES], DARKA TATIL
K6YU VE CEVRESI SURDURULEBILIR KORUMA
VE KONTROLLU KULLANIM ALANI ANALiZ
CALISMALARI (FOTOGRAF CEKiM YERLERI)

= = ==1 PLANLAMA ALANI

\I]N FOTOGRAF CEKiM YERLERI

Harita 19: Fotograf Cekim Yonleri Analizi
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4.BOLUM-SENTEZ

Planlama alani ve yakin gevresinde Cevre ve Sehircilik Bakanlg tarafindan
hazilanan “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslar”,
Arastirma ve Analiz Calismalarinda belirtien maddeler dogrultusunda calisma

alani ve yakin ¢evresi incelenmistir.

Uygulama imar plani yapimiigin onayl halihazir haritalar, yerinde yapilan arazi
calismasi ile birlestirilerek alanin arazi kullanim analizi olusturulmus, yapisal
tanimlara ait dokiiman ve bilgiler elde edimistir. Ust olcekli yaklasimlardan
hareketle bolgenin jeolojk etutleri, mulkiyet yapisi, ulasim deseni, doku

Ozellikleri planlama igin bir veri olusturmaktadir.

Planlama Alani Surdurtlebilr Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani igcerisinde
kalmaktadir. Yapillan sentez calismasl neticesinde alanin yakin cevresinde
Yerlesim Alanlar, Ticaret Konut Turizm Alanlar, Ticaret Koridorlar, Donati

Odaklar ve Yesil Alan odaklarn dikkat cekmektedir.
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Sekil 1: Darka Tatil K&yl ve Yakin Cevresi Sentez Calismasi
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5.BOLUM-PLAN TEKLIFi

5.1.Plan Teklifinin Gerekgesi ve Amaci

Selguk Mahallesi Darka Tatil K&yl ve Cevresi Surdurulebilir Koruma ve Kontrollt
Kullanm Planlama alanin bati yoninde iznik Goli yer almaktadir. Gol kiyi
kesiminde kiyi kenar cizgisi tespiti yapimis olup, alanin ilk 100 metrelik
bolumindeki yapilasmalann Kiyi Kanunu’ndan o©once bagslamis olmas
sebebiyle, 01.02.1993 tarihinde iznik Belediye Meclisi'nce Kiyi Kanunu’na
istinaden “kismi yapillasma kararn” alinarak imar planlarinin mevcut halinin
devam etmesi kararlastinimistir. S6z konusu karar iznik surici ve surdisi sahil
seridinin tamamini kapsamaktadir. Kismi Yapilasma Kararn (Ek-6) de vyer

almaktadir.

tgni : 1 1anik f
BELEDIYES1 1 1Z2NiK k
= A R k.2
Karer Seyisaid }
Belediye Enclmeninin 10.12,1992-31,12,1992 Tarih ve T70- t

. Sayila kararlara ile 3621 sayilia kiya kenununun 4-5 ingi maddelerin

da Ll yapan ve kenuna bir gegiol: madde getiren ayall Kaya
de defigiklik 4 ugti 38308{1[
kanununa gSre imar uygulama plenler: icinde sahil geridinin belirlen~ |
mesi igin olugturulan imar komisyonuanun almig oldufu karar belediye loc-‘
1isince milzakere edilerek Belediye Mecllisince ittifekla agaffada se-
kilde karara b-mmghz.

Iznik G614 sahilinde Devlet Su Igleri ile karayollara ara-

sinda kalan imar w_gulnm ;hnhn igindeki imar adalarinda ng;lnn in- i
celemelerde 29L-1V: 9L~-1V-d paftalarinda yer alan 280-261-265=254=-255
ve 286 nolu adalara isabet eden imar sdalarinde tamamen,29L-1V-b paf
sindas 284-283~282 nolu adalara isabet eden imar sdalerinda kismi,29L- |
Iv-b pafta 243-341l-ve 339 nolu adalara isabet eden imar adalarinda ta-| |
mamen,29L-LV=b,29L-1~C, 9!-1-1:.30!‘:11%:4 30L-111-a,ve 30L-11-d paftala ||
rinda yer alan 243-174-209-173-326~216-118~19-206~22~23-259-27-32-325 |
242-240-241-ve 33 nolu adalarin yer aldiia imar adalaranda da kismi ya- |
1lagma olduu 28.01.1993 Tarihli Imar Komisyonu kerarindan anlagalda-

ndan,
. Sayala Kiyy Kenununun 4-5 inci maddelerinde deigik-
‘ pan ve kanuna bir gegici madde getiren 3830 Sayili kaya kanunumin
gjlﬁn 1992 ve 21374 sayila Resmi Gazetede Yayimlanan Yt¢netmeliiin B,
maddesinin ¢ Bende uyarinca kismen veya tamamen yaﬁalnyn bulunan imar
adalerapan kaya ytniindeki cephe hatta esas alinarask sahil geridi belir

lemes: 1lacagandan onayla ama imar planlarinda kismi ve tamamen
npu:g'-p-hn mar lhln;; l:i.“ﬁmdiﬂhm sahil geridi belirlemesi

1ldiganda meveut onayli uygulama imar planlarianda herhangibir deii-

ya
ﬂﬁl.:f: yer nn.uﬁm: lan revizyonu gerektirmemekt@dir.Bu
4 meveut QM{ uygulame imar planlari dogrultusunda imar uygu-
" edilmesine #Karar v.rfm.m.,

P WA
iy & e

Sekil 2: iznik Belediyesi Kismi Yapilasma Karari
iznik Belediye Meclisi'nin 01.02.1993 tarih 1 sayill kismi yapilasma kararna

istinaden mevcut duruma gore vaziyet plani hazirlanmigstir.
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Harita 20: Kismi Yapilasma Kararina istinaden Mevcut Duruma Gére Vaziyet Plan

1993 yilinda iznik Belediye Meclisi’'nce Kiyl Kanunu’na istinaden alinan “Kismi
Yapilasma Kararn” dogrultusunda, Selguk Mahallesi Darka Tatil KOyl ve Cevresi
Surdurdlebilr Koruma ve Kontrolli Kullanim alanlarinin  imar planlan

sayisallastinimigtir.

5.2.Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Bursa lli, iznik ligesi Selguk Mahallesi Darka Tatil Kbyu ve Cevresi Surdurilebilir

Koruma ve Kontrollii Kullanim alanlan Meri planlarda 3. Derece Dogal Sit Alani
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olarak tescilli olan bolge Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makaminin 23.10.2019
tarinli ve 249059 sayill olur u ile onayl “Dogal Sit-Surdurilebilir Koruma ve

Kontrolli Kullanim Alani" olarak revize edilmistir.

1993 yilinda iznik Belediye Meclisi'nce Kiyl Kanunu’na istinaden alinan “Kismi
Yapllasma Karar” dogrultusunda hazirlanan Selguk Mahallesi Darka Tatil Koyt
ve Cevresi Surdurtlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim alaninda kaldigindan
onama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanlgl Tabiat Varlklan Genel

Mudurligi’ndedir.

1993 yilinda iznik Belediye Meclisi’nce 3621 Sayill Kiyi Kanunu’na istinaden,
Selguk Mahallesi Darka Tatil K&yl ve Cevresi Surdurulebilir Koruma ve Kontrollt
Kullanim alanlannin imar planlan sayisallastirma islemi; Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmelidi, 3194 saylll ‘imar Kanunu’, 2863 sayill ‘Kiiltir ve Tabiat
Varlklarini Koruma Kanunu’ dogrultusunda ve 27 Ekim 2014 tarihli Resmi
Gazete 10742 say! ile yayimlanan “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plan
Teklif Usul ve Esaslanna Dair Genelge” Ek1l ve Ek2 belirtilen usul ve esaslara

gore plan teklifi ve plan aciklama raporu hazirlanmigtfir.
5.3. Plan Teklifine iligkin Alinan Kurum Gorusleri

imar Plani Mevzuat geredi Darka Tatil Kbyl ve Cevresi Surdurilebir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alaninda hazirlanan imar planina esas “MSB Balikesir insaat
Emlak Bolge Baskanldi, Bursa Biyiksehir Belediye Baskanlidi, iI Jandarma
Komutanlg, Orman Bolge Mudurligu, Tanm ve Orman Bakanlg 2. Bolge
Maduarlagu, Ulastirma ve Altyapi Bakanlhgi IV. Bolge Mudurligi, Karayollan 14.
Bolge Mudurludid, DSI 1. Bélge Mudurludi, Bursa Kiltir ve Turizm Muduarliga,
Bursa Kultur Varliklanni Koruma Bolge Kurulu Mudurligl, Botas Bursa Sube
Maduarlagu, Milli Emlak Dairesi Baskanligi Osmangazi Emlak Mudurligu, Cevre
ve Sehircilik imar ve Planlama Sube Mudurludu, TEIAS 2. Bélge Mudurludd,

UEDAS, Bursagaz’dan kurum gorusleri alinmistir.
Alinan kurum gorusleri agiklamall olarak asagidaki gibidir.

o MSB Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanligi “Konu ile ilgili yapdan inceleme
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sonucu, s6z konusu planlama alan: igerisinde Milli Savunma Bakanligt sorumlulugunda
askeri alan, ANT akaryakit boru hatt, mania plant, askeri yasak bdlge ve askeri
guvenlik bolgesi bulunmadigt (Jandarma Genel Komutanlg: ve Sahil Guvenlik

Komutanligt harig) tespit edilmistir.”” deniimektedir.

o Bursa BlylUksehir Belediye Baskanhgi “iznik flgesi Selcuk Mahallesi sinurlar:
icerisindeki Darka Tatil KOyu ve gevresine iliskin ilgi (a)yaz: ekinde tarafimiza iletilen
plan teklifi dahilindeki sinurlara yonelik yapdan incelemede, ilgili alanin kit kanuna tabi
oldugu gorilmuis olup, Sahil Seridi gosteriminin bulunmad:gt tespit edilmistir. Bu
kapsamda Mekéansal Planlar Yonetmeliginde belirtildigi sekliyle Sahil Seridi gdsteriminin
planlara islenmesi gerekmektedir. Plan talebi kapsaminda Darka Tatil KOyl ve gevresine
iliskin alanin 3621 sayilt kanun, 2863 sayult kanun ve 3194 sayui kanuna tabi oldugu
tespit edilmis olup, ilgili kanun ve yodnetmelikler kapsaminda islem yapdmast
gerekmektedir. /znik flgesi Selcuk Mahallesi stnrlare igerisindeki Darka Tatil Koyl ve
cevresi, Korunan Alanlar statusiinde kalmakta olup, s6z konusu alanda yaptmas:
planlanan her tiirlii is ve isleme iliskin Bursa /l Tartm ve Orman Midirligi'nden, “/znik
Golu Sulak Alani’na iliskin Tarim ve Orman Bakanligi/2. Bélge Mudurligiu'nden goris
alinmast, onaylt plan, plan hdkdmleri, kurum gorasleri ve ilgili mevzuatlar
dogrultusunda islem yapidmas: gerekmektedir .” denilmektedir.

e il Jandarma Komutanhidi “iznik ilcesi Selcuk Mahallesi stnirlare icerisindeki Darka
Tatil Koyl ve bolgesinin Illce Emniyet Midirligiu sorumluluk sahasinda oldugu
Komutanligimizca bu bdlgede yapim asamasinda veya yapimi planlanan projemizin

bulunmadigi” denilmektedir.

e Orman Bolge Miudurlugu “ilgili yazida koordinat bilgileri verilen sahipli
taginmazlarin 6831 sayi Orman Kanunu kapsaminda yapiuan incelemeler sonucunda
orman saydmayan yerlerden oldugu, aynt kanunu 2/B maddesi ile iliskisi bulunmadigt
kanaatiyle darka tatil koyl ve cevresi Surdurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanima
Nliskin Koruma Amagl: imar plan: yapidmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi”

denilmektedir.

e Tanm ve Orman Bakanhgi 2. Bélge Mudurligi “mezkur alanin, 2873 saylt

Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayii Kara Avciigt Kanunu ile tantmlanan korunan
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alanlar icerisinde kalmadgi, ancak 04.04.2014 tarih ve 28962 sayui Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige giren Sulak Alanlarin Korunmast YOnetmeligi kapsaminda
2018 yiinda ulusal 6neme haiz sulak alan olarak tescil edilen jznik Golii Sulak Alan:
Kontrolli Kullanim Bolgesi igerisinde kaldigt tespit edilmistir. Bu minvalde; ekolojik
dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger
kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmast, yazimiz ekinde génderilen iznik Goli
Sulak Alant Yonetim Plant Kararlartmn ve Sulak Alanlarin Korunmast
Yonetmeligi kaydiyla hiuktimlerine uyulacagimn plan hikamlerine /kararlarina
eklenmesi s6z konusu planin hazirlanmasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge

Muadurlagimizce sakinca bulunmamaktad:r. "denilmektedir.

e Ulashrma ve Altyapi Bakanlhgl [V. Bolge Mudurluga “Séz konusu
planlamann; ilgi yaziniz ekinde géndermis oldugunuz alan géz 6ninde bulundurularak

yapuan incelemelerde yatirimlarimiz agisindan sakinca teskil etmedigi” denilmektedir.

e Karayollan 14. Boélge Mudurligi “Yerinde yapian incelemede ilgili tesis igerisinde
bulunan sosyal tesislerin, elektrik amaglt kurulan hicre binasinin ve binalarin 1992
yilinda hazirlanan /mar Durum Belgesinde belirtilen 10 metrelik yapt yaklasma
mesafesini saglamadigi, ayrica tesise giris-ctkisin kavsak icerisinden yapidige bu
durumun trafik can ve mal glvenligini tehlikeye dusirdugl tespit edilmistir. Bu
nedenlerden dolay: 2918 sayili Karayollart Trafik Kanunu’nun 17. ve 18. maddelerine
dayanuarak ¢ikarilan ve halen yurdrliikte bulunan Karayollar: Kenarinda Yapiacak ve
Actlacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 37. Maddesinde belirtilen Kavsak Mesafesi ve
41. Maddesinde belirtilen Yap: Yaklasma Mesafesi sartlarint saglamadigindan, bahse
konu parsel hakkinda, Koruma Amagl: imar Plan: hazirlanmast Kurumumuzca uygun

gorulmemistir.” denilmektedir.

« DSi 1. Bélge Mudirligu “bahse konu proje alanimn fznik Golii Mutlak Koruma
Alanc igerisinde kaldigt ve kuzeyinden Kiran Dere gectigi tespit edilmistir. Kiran Derede
taskin kontroline yonelik slah calismast Kurumumuz tarafindan duvarlt kanal olarak
yerinde uygulanmustir. Ancak Kiran Derenin jznik Goline mansaplandigt kisimda
yaklastk 50 metrelik duvarl: kanal yapidmam:s b6lim bulunmaktad:r. Bu nedenle Kiran

Derenin iznik Goline mansaplandigit duvarli kanal bulunmayan béliimden, talep
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konusu alana gelebilecek sulara karst gerekli tedbirlerin alinmas: gerekmektedir.
Faaliyet sirasinda Kiran Dereye ait yatak kesitlerinin daraltidilmasina ve akus rejimlerinin
bozulmasina yonelik faaliyette bulunulmamas:, dere yatagina herhangi bir malzeme
dokulmemesi gerekmektedir. Alanin bolgedeki mevcut topografya agisindan yogun
drenaj problemi yasanabilecek alanlardan olugu 6ngorilmektedir. Bahse konu proje
alaninin bolgesel olarak drenaj ve taskina yonelik tedbirleri alinmadan 6nce alanda
faaliyette bulunulmas: halinde, bu tir yizeysel drenaj problemleri, su toplanmasi,
gollenme ve yuzeysel taskin etkilerine karst gerekli her tir guvenlik ve koruyucu
tedbirler faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) muellifince alinmaly, aksi halde olabilecek her
tir olumsuzluk (can ve mal kaybi)) durumlarindan Kurumumuz ve Kurumumuz
personeli sorumlu tutulmamalidir. Gerek insaat gerekse isletme asamasinda
olusabilecek her turli atigin tabii zemin ile temastnin kesilerek sizdirmazlik saglanmast,
atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle bertaraf edilmesi, yeraltisuyu ve
yuzeysel sularin kirlenmesini Onleyici tim tedbirlerin alitnmast, "Su Kirliligi Kontrolu
Yonetmeligi" , "Yeralt: sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars: Korunmas: Hakkindaki
Yonetmelik" "icme — Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik”
hikimlerine tam riayet edilmesi, tim su yap:ar: ve yeraltisuyuna olumsuz etkisinin
saptanmast durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi
kosullar: ile konunun "Bursa 2020 Yt 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:" hiikiimleri

cergevesinde sonuglandiridimas: gerekmektedir.” denilmektedir.

e Bursa Kiltir ve Turizm Muduarlugi “2863 sayili Kanun kapsaminda Bursa Kultir
Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun uygundur goérigiiniin alinmast kaydiwyla, S6z
konusu alanda ve cevresinde 2634 Sayult Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir turizm alan:, bolgesi veya merkezi kapsaminda kalmadigindan ve
Bakanligimwzin andan yere iligkin herhangi bir tasarrufu olmadigindan ve Bakanligimiz
yukarida saydan gOrevlerine bir uyumsuzluk olmadigindan bir sakinca

bulunmamaktadir.” deniimektedir.

e Bursa Kiltir Varhklann Koruma Boélge Kurulu Mudirligi “yerinde yapilan

inceleme neticesinde hazirlanan 28.07.2021 tarihli raporda; alanda iki katl: ikinci konut
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fonksiyonuyla kullandmakta olan yapiar ve peyzaj dizenlemesi ile yogun yesil doku
bulundugu; taginmazlar Uzerinde ve yakin cevresinde yapilan incelemede, 2863 sayul
Yasa'nin 6. Maddesi kapsaminda korunmas: gerekli tasinmaz kiltir varlge niteligi
gosterebilecek herhangi bir yapuya, kalintt veya buluntuya rastlanmadigt belirtilmistir.
Hazirlanmakta olan Darka Tatil Koyu 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim /mar Plan:
ve 1/1000 olcekli Koruma Amagcli Uygulama imar Plan: calismasinin, 2863 sayult
Yasa'nin “"haber verme zorunlulugu" basligt altindaki 4 Uncu maddesine uyulmast

kosuluyla degerlendirilebilecegi hususunda” denilmektedir.

o Botas Bursa $ube Mudurlugi “Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz
bulunmamakta olup s6z konusu imar plan: ¢alismast talebiniz kurulusumuzca uygun

gorilmektedir.” denilmektedir.

e Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Osmangazi Emlak Muadurlaga “Milli Emlak
Dairesi Bagkanligimizdan (Muradiye emlak Mudurligu) alinan ve bir drneginin ekte
gonderildigi 10/06/2021 tarih ve 1087939 sayuli yazida; "incelemeye konu imar plant
stnirlart MEO,CBS ve MEOP TAKPAS Sistemi'nde incelendiginde s6z konusu alanda
Hazineye ait tasinmaz bulunmadigt tespit edilmistir. Bu nedenle konu hakkinda

tarafimizca incelenecek herhangi bir husus bulunmad:igt “ denilmektedir.

e Cevre ve S$ehircilik imar ve Planlama $ube Mudurlugi “génderilen
planlama swnure incelenmis olup bu alan onayli kit kenar cizgisinin kara yoninde
kalmaktadir. Onaylt kit kenar gizgisinin kara yoninde sahil seridinin birinci ve ikinci
boluminde kalan alanlar i¢in 3621 saydt Kyt Kanunu ve Kyt Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik hikimleri gercevesinde islem  yapidmast”

denilmektedir.

o TEIAS 2. Bolge Midurligil “Séz konusu Darka Tatil Koyii stnrlare dahilinden gegen
Tesekkulimuze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt:

bulunmamaktadur” denilmektedir.

e Uludag Elektrik Dagitim “ Darka tizerinden Sirketimize ait 34.5 kV’luk Enerji Nakil
Hattinin gectigi tespit edilmistir. Yatay ve disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve

24246 sayult resmi gazetede yaytnlanarak yururlige giren Elektrik Kuvvetli Akim
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Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. S0z konusu bolgede yapiacak olan
calismalarinizda adt gegen yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi
Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmast, Enerji Nakil Hattinin giizergahindaki can ve
mal emniyetinin saglanmasint temin agisindan gayrimenkuller Gzerine tesis ettirilmis
olan irtifak haklar: ve direk yerlerinin korunarak 1/5000 6lcekli Koruma Amagcl: Nazim
Imar Plan: ve 1/1000 olcekli Koruma Amacli Uygulama /mar Plan: yapidmasinda

Sirketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

e Bursagaz “Tarafiniza sunulan hatlarrmizin hazirlanacak olan imar planlarinizda
korunmasint, alt yapiarumiz Gzerinde herhangi bir yapt planlamas: yapidmamast ve
Uzerinde herhangi bir kazt islemi ©ncesinde sirketimiz ile iletisime gecilmesi”

deniimektedir.
SOz konusu kurum gorusleri (Ek-7)’ yer almaktadir.
5.4.Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

1993 vyilinda iznik Belediye Meclisi'nce Kiyi Kanunu’na istinaden “kismi
yapillasma karar” alinarak imar planlarinin mevcut halinin devam etmesi
kararlastinlmistir.  “Kismi Yapilasma Kararn” dogrultusunda 1/1000 Olgekli
Koruma Amach imar plani, Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeligine gore

sayisallagtinlarak gincellenmistir.

Sayissallastinlan uygulama imar planinda, onayll imar plan hatlan dikkate
alnarak imar hatlan uygulama goren parseller uzerinden geciriimis, imar

hatlarn korunmustur.

Hazilanan 1/1000 Olcekli Koruma Amacl Uygulama imar planina konu
141.136,53 m2 buyukligundeki alan yapilan dizenleme neticesinde, 96.936,57
m2’si TAKS: 0.20 KAKS: 0.40 yapillasma kosullarn ile Konut Alani, 5548,30 mZ2’si
Sosyal Tesis Alani, 4112,55 m?’si Agik Spor Tesis Alani, 1955,00 m?’si Park Alani,
2820.27 m2’si Kumsal Plaj Alani ve geriye kalan 29.763,84 m?’lik kismi ise yol

alani olarak sayisal hale getirimistir. Meri imar plan ile 6neri imar plan alan
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buyukltkleri aynidir. Plana konu alanda herhangi bir fonksiyon alani,

yapllasma kosulu ve donati alani degisikligi yapilmamistir.

Planlama alaninin bat-giineybatisindan gecen iznik Cevre Yolu, Karayollari
Genel Mudurlugu tarafindan transit gecislerin sehir ici trafigine girmemesi
amaclyla hazilanmis bir projedir. Hazirlanan imar planlarinda Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelikte belirtiien
yap! yaklasma mesafelerine uyulmus, iznik Cevre Yolu’na Darka Tatil K&yinun
ana girisi (meri planda da yer alan) haricinde herhangi bir tasit yolu baglantisi

onerilmemistir.

Darka Tatil Kdyuniin daha énceden mevcut bir 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani ve 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani oimadidi icin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin getirdigi Kararlar dogrultusunda 1/1000 6lcekli uygulama imar
planindaki kullanim fonksiyonlar, imar hatlan baz alinarak 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani hazirlanmistr. Hazrlanan 1/5000 Olcekli Koruma Amacli
Nazim imar Planinda imar planina konu 141.136,53 m2 buyuklugundeki alanin;
105.019,32 m?’si Dusuk Yogunlukta Mevcut Konut Alani, 6152,05 m?2’si Sosyal
Tesis Alani, 4504,06 m?’si Otopark Alani, 4112,55 m?’si Agik Spor Alani, 2716,37
m2’si Park ve Yesil Alan, 9358,24 m2’si Kumsal Plaj Alani ve geriye kalan 9273,94

m?2’lik kismi ise yol alani olarak dizenlenmistir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Planina gére 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani
diizenlenmigtir. Hazirlanan 125000 Olgekli Nazim imar Planinda 141136,53 m?
buyukligundeki alanin 131.781,84 m2’si Dusuk Yogunlukta Mevcut Konut Alani,

9354,69 m?2’si Kumsal Plaj Alani dizenlenmistir.
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5.4.Meri imar Planlan ile Oneri imar Plan Karsilaghrimasi

5.4.1.Mevcut 1725000 Olcekli imar Plani ve Teklif Planin Karsilaghriimasi

DARKA TATIL KOYU MEVCUT 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DURUMU I DARKA TATIL KOYU ONERI 1/25000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLAN
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Harita 21: Darka Tatil K8yii Mevcut 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani ile Oneri Planin Karsilastirimas
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5.4.2.Mevcut 1/5000 Olcekli imar Plani ve Teklif Planin Karsilagtinimasi

DARKA TATIL KOYU MERI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLAN DARKA TATIL KOYU ONERI 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLAN

4
=

£

Harita 22: Darka Tatil K6yl Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile Oneri Planin Karsilastinimas
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5.4.3. Mevcut 1/1000 Olcekli imar Plani ve Teklif Planin Karsilashrimasi

DARKA TATIL KOYU MERI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DARKA TATIL KOYU ONERI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

TOPLU KON
ALANL
TAKS:020 h

Harita 23: Darka Tatil Koy Meri 1/1000 Olgekli Koruma Amacl imar plani ile Oneri Planin Karsilastnimasi
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5.5.Mevcut Plan Olmasi Halinde Karsilaghriimal Arazi Kullanim Tablosu

e 1/25000 Olgekli Arazi Kullanim Tablosu Tablo 1’de Plani hazrlanan,
Darka Tatil Koyiune ait éneri 1/25000 Olcekli Nazim imar plani alan
kullanim tablosu gosterilmistir. S6z konusu alanin mevcut durumda Meri
1/25000 Olcekli Nazim imar plani olmadidi icin alan kullanim tablosuna

eklenmemistir.

. MEVCUT DURUM ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M2) | ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)

DUSUK YOGUNLUKTA MEVCUT . . 0

KONUT ALANI MERiI NAZIM iIMAR 131781.84 93.37%

PLANI MEVCUT
DEGILDIR

KUMSAL-PLAJ ALANI G 9354.69 6.63%

PLANI HAZIRLANAN TOPLAM ALAN | 141136.53 0.00% 141136.53 100.00%

Tablo 1: Darka Tatil Kdyii 1/25000 Olgekli Meri Plan ve Oneri Plan Alan Kullanimi

e 1/5000 Olgekli Arazi Kullamm Tablosu Tablo 1’de Plani hazirlanan, Darka
Tatil Koyune ait 6neri 1/5000 Olgekli Nazim imar plan alan kullanim
tablosu gosterilmistir. S6z konusu alanin mevcut durumda Meri 1/5000
Olgekli Nazim imar plani olmadid icin alan kullanim tablosuna

eklenmemistir.

) MEVCUT DURUM ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
DUSUK YOGUNLUKTA MEVCUT .
KONUT ALANI 105019.32 74.41%
OTOPARK ALANI 4504.06 3.19%
PARK VE YESIL ALAN MERI NAZIM IMAR 2716.37 1.92%
. PLANI MEVCUT ;
SOSYAL TESIS ALANI DEGILDIR 6152.05 4.36%
SPOR ALANI 4112.55 2.91%
KUMSAL-PLAJ ALANI 9358.24 6.63%
YOL ALANI 9273.94 6.57%
PLANI HAZIRLANAN TOPLAM ALAN | 141136.53 | 0.00% 141136.53 100.00%
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Tablo 2: Darka Tatil Kbyii 1/5000 Olgekli Meri Plan ve Oneri Plan Alan Kullanimi

e 1/1000 Olgekli Arazi Kullamm Tablosu Tablo 2’de Plani hazirlanan, Darka
Tatil Koyune ait meri ve Oneri imar planlan alan kullanim tablosu

gosterilmistir. Oneri imar plani, meri imar plan ile alan kullanimlan aynidir.

_ ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M2) | ORAN(%) |  ALAN(M2) ORAN(%)

YERLESIK KONUT ALANI 96936.57 | 68.68% 96936.57 68.68%

ACIK SPOR TESIS ALANI 411255 | 2.91% 411255 2.91%

PARK ALANI 1955.00 | 1.39% 1955.00 1.39%

SOSYAL TESIS ALANI 5548.30 | 3.93% 5548.30 3.93%

KUMSAL-PLAJ ALANI 282027 | 2.00% 2820.27 2.00%

YOL ALANI 29763.84 | 21.09% 29763.84 21.09%
PLANI HAZIRLANAN TOPLAM ALAN | 141136.53 | 100.00% 141136.53 100.00%

Tablo 3: Darka Tatil Kbyii 1/1000 Olgekli Meri Plan ve Oneri Plan Alan Kullanimi

5.6.Plan Hukumleri

1. 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazm imar Plani ve 1/1000 Olcekii
Koruma Amacl Uygulama imar Plani Paftalarn, Plan Notlar, Aciklama Raporu
le imar planina esas hazrlanan ve ilgii kurumlarca onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporlar ve Ekleri bir batunddr.

2. Plan ve plan hiukumlerinde belirtimeyen hususlarda Kultur ve Tabiat
Varlklarni Korunmasina iliskin 2863 ve 5226 sayill Kanun Hukdmleri, Kaltar
Varlklarini Koruma Yuksek Kurulu ilke Kararlar, 3621 Sayill Kiyi Kanunu, 3194
Saylll imar Kanunu, Bursa Blyuksehir Belediyesi imar Yonetmelidi, Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik, Korunan Alanlarin Tespit, Tescil
ve Onayna lliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik ve diger ilgili mevzuat
huktmlerine uyulacaktir.

3. Cevre ve Sehircilik Bakanligrnca 13.08.2012 tarihinde onayl iznik
Belediyesi 1/1.000 dlcekli Revize imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid
raporunda belirtlen hikumlere uyulacaktir. Alanin tarihi 6zelligi nedeniyle,

ruhsata esas jeolojik etut raporu icin gozlemsel arastrma cukuru, toprak
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

altindaki kdltir katmanlarnin zarar gérmemesi amaciyla, Muze Muduarltgu
uzmanlar denetiminde kazilarak yapilacaktir.

4. Otopark parsel icerisinde c¢Ozulecektir. Parsel icerisinde ¢ozulememesi
durumunda ilgili mevzuat cergevesinde Belediyesi yetkilidir.

5. Yapillacak tum vyapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" huktmlerine uyulacaktir.

6. Tanm ve Orman Bakanld Devlet Su isleri Genel Mudurligu 1. Bolge
Maduarligu'nin 05.08.2021 tarih 1439660 sayill yazisinda belirtien hususlara
uyulacaktir

7. Tarm ve Orman Bakanlgl 2. Bolge Mudurligid'nin 21.06.2021 tarih
1736100 saylll yazisinda belitilen "iznik Goéli Sulak Alani Yoénetim Plan
Kararlannin ve Sulak Alanlarn Korunmasi Yonetmeligi hiktimlerine" uyulacaktir.
8. Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 30.06.2021 tarih 11818 saylll yazisinda
belirtiien Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

9. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir. 2 m.’nin altnda olusabilecek
aplikasyon farklarnin dizenlenmesinde Belediyesi yetkilidir.

10. Konut alanlarnda kat adedi maksimum 2 kattir. Yengok=6.50 metredir.
11. Yapi yaklasma mesafesi iznik-Bursa Karayolundan 10 m, diger yollardan

5 m, iki bina arasi mesafe minimum 6 m dir.
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

6.EKLER

» EK-1:
e UST YAZ

e ONAYLI iZNIK GOLU PLANLAMA BOLGESI 1/25000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ORNEGI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-2:
e [ZNIK Ill. DERECE DOGAL SIT ALANI 1/1000 OLCEKLI

KORUMA AMACLI IMAR PLANI, PLAN LEJANTI VE PLAN
HUKUMLERININ YER ALDIGI PAFTA
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-3:

e JEOLOJIK ETUT RAPORU ORNEGI

TUER PLANLAMA
65/ 76



BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-4:
e PARSELLERE AIT TAPU KAYIT ORNEKLER]

(Tapu Ornekleri Cok Fazla Oldugu icin CD’ye

Raporun Ekler Kismina Eklenmistir.)

e KADASTRAL BILGI PAFTASI (KADASTRO CAPI)
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-5:

e SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM
ALANI TESCIL KARARI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-6:

e [ZNIK BELEDIYESI’NIN ALDIGI 01.02.1993 TARIH, 1 SAYILI
KISMi YAPILASMA KARARI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-7:
e KURUM GORUSLERI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

> EK-8:
e ALANLARA ILISKIN PEYZAJ MIMARI RAPORU

e DIPLOMA ORNEGI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-9:
e ALANA ILISKIN HARITA MUHENDISI RAPORU

e DIPLOMA ORNEGI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-10:

e ALANA iLISKIN HUKUKIi ISLEM OLMADIGI BELGESI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI
|

»EK-11:

MUELIF BELGELERI;

e [ZNIK BELEDIYESI VE TUER PLANLAMA SOZLESME

e TUER PLANLAMA VE TURGUT YALKI SOZLESME

e TURGUT YALKI IMZA SIRKUSU

e BURO TESCIL BELGES]

e PLAN MUELLIFl YETERLILIK BELGESI

e SEHIR PLANCISININ ASGARI %51 HISSESINI GOSTERIR
BELGE

e CALISMA EKIBINE AIT BELGELER
(DIPLOMALAR)
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-12:

e ONERI 1/25000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM
IMAR PLANI PAFTASI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-13:

e ONERI 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR
PLANI PAFTASI
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE SIT - SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA
VE IZNIK GOLU SULAK ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN
1/25000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI, 1/5000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLQEKLi KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI

» EK-14:

o ONERI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA
IMAR PLANIPAFTASI
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BURSA iLi, iZNiK iLCESI, SELCUK MAHALLESI SINIRLARI
iCERISINDE DOGAL SiT - SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANINDA VE iZNiK GOLU SULAK
ALANI KONTROLLU KULLANIM BOLGESINDE YER ALAN
DARKA TATIL KOYU VE CEVRESINE ILISKIN 1/25000 -1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

Diirdane KAYA OZDEMIR
Sehir Plancisi

Bursa ili, iznik Tlgesi, Selcuk Mahallesi Simirlan icerisinde Dogal Sit -
Siirdiirilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullamm Alamnda Ve iznik Golii
Sulak Alam Kontrolli Kullamim Bélgesinde Yer Alan Darka Tatil Koyl

ve Cevresine Tliskin 1/25000 -1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam Plan
Aciklama Raporu

EKIDIR
Niltifer CABALAR BAYRAK -Bu Plan Aciklama Raporu -76- sayfadir-
4.Bolge Planlama Sube Muduru

CEVRE,SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim Koruma Genel Muduarligi

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskan
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