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GIRIS

Planlama alani, Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Golyaka Mahallesi, 126 ada, 61 parselde
kayith 6zel miilkiyete ait gayrimenkulii kapsamaktadir. S6z konusu parseli kapsayan alan,
Bursa ili smirlari igerisinde bulunan Tiirkiye nin besinci biiyiik iznik G&lii’niin giineyinde yer
almakta olup, Iznik Golii 13.08.2018 tarih ve 142628 sayili Bakan Olur’u ile Ulusal Oneme
Haiz Sulak Alan olarak tescil edilmistir. Planlama alanmnin 20.684 m? 'si Iznik Gélii Ulusal
Sulak Alan1 Kontrollii Kullanim Bolgesinde, 2238 m? 'si Tampon Bolge sinirlart icerisinde yer
almaktadir. Planlama alaninda herhangi bir sit statiisii bulunmamaktadir.

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 1/100000 6l¢ekli Bursa Cevre Diizeni Planinda Orhangazi Planlama
Bolgesi’nde “Kirsal Yerlesimler” olarak tanimli alanda kalmakta olup, Bursa Valiligi il idare
Kurulu’nun 28.10.1982 tarih ve 8308 nolu Karar1 ile belirlenen Golyaka Koy Yerlesik Alan
simirlari icerisinde yer almaktadir.

Parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 905 sayili karart ile
uygun bulunan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 05.12.2022 tarihli ve
5189357 sayili Olur’u ile onanan, Bursa Ili, Iznik ve Orhangazi ilceleri, Iznik Gélii 1/25000
Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani’'nda “seyrek yogunluklu mevcut konut alaninda
kalmakta olup, Plan hiikiimleri kapsaminda seyrek yogunluklu mevcut konut alanlari kirsal
yerlesim alanlar1 olarak ifade edilmistir.

"6.2. KIRSAL OZELLIKLI YERLESME ALANLARI: BU ALANLARDA 1/100.000
OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI’NIN 3.1.1. MADDESINDE
TANIMLANDIGI KAPSAMDA 6.2.2. ‘KIRSAL YERLESME ALANLARI BASLIKLI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.” seklindedir.

Planlama alan1 mevcutta da kullanilan Gemlik-Iznik karayoluna cepheli konumda olup,
1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plan1 bulunmamaktadur.

Tasinmaz iizerinde halihazirda herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup arazinin
konumu, civarindaki mevcut kullanimlar dikkate alinarak bolgede mekansal gelisme
egilimindeki tek alan o6zelligi gostermektedir. Bu nedenle yapilacak plan calismasinin
yapilagsma baskisini arttiracak ya da farkli yapilagsma ve kullanimlara emsal teskil edici nitelikte
olmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger yandan bolgenin cografi yapisi, arazi kullanim1 ve mevcut yerlesim dokusu
dikkate alindiginda yerlesime uygun alanlarin giin gegtikce azaldigi goriillmektedir. Bu nedenle
koruma-kullanma dengesini saglayacak ve yerlesme biitiinliiglini bozmayacak sekilde
alternatif konut alanlarina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Aciklanan gerekgeler dogrultusunda etkin kullaniminin saglanmasi i¢in ‘Konut Alant’
amacli imar plani yapilmasi gerekli olmustur.
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1. BOLUM:
PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani, Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Golyaka Mahallesi 126 ada, 61 parselde yer
almakta olup, iznik G&lii Ulusal Oneme Haiz Sulak Alani smir1 kapsaminda, Kontrollii
Kullanim Bolgesi’nde kalmaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Uydu Fotografi

Planlama alami, Marmara Bolgesi’nin giiney-dogu kisminda yer alan, Bursa Ili,
Orhangazi Ilgesi, Golyaka Mahallesi sinirlar1 dahilindedir. Bursa ili, Istatistiki Bolge Birimleri
Simiflandirmasinda (IBBS) gore TR41 Bursa Alt Bolgesinde, cografi olarak Giiney Marmara
Bolgesinde, 40° kuzey enlem ve 29° dogu boylam daireleri arasinda yer alir. Tiirkiye’nin 4.
biiyiik kentidir. Bursa ili dogusunda Bilecik ve Adapazari illeri, giineyinde Kiitahya, batisinda
Balikesir ili ve kuzeyinde Izmit, Yalova illeri ve Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Ilin yiizdl¢iimii
10.811 km? dir.

Bursa Ilinde Osmangazi, Niliifer, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik,
Inegol, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve
Yenisehir olmak tizere 17 ilge yer almaktadir.
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Harita 2: Planlama Alaminmin Ulke I¢cindeki Yeri
Planlamaya konu alanin ic¢inde kaldigi Orhangazi ilgesi, Marmara Bdlgesi’nin

dogusunda, Gemlik Kérfezi ile iznik Golii gevresini kapsamaktadir. Kuzeyinde Yalova ili ile
Karamiirsel Ilgesi, batisinda Gemlik llgesi, giineyinde Yenisehir Ilgesi, dogusunda Iznik Ilgesi
bulunmaktadir. Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta olup, yiizol¢iimii 603 km?’dir (G6l harig
476 km?). Kuzeyinde Samanli Daglar1, giineyinde Katirlit Daglari ile ¢evrili ¢canak seklindedir.
Denizden yiiksekligi 125 m’dir. Orhangazi kent merkezi, Bursa-Yalova karayolu batisinda

egimli bir arazi iizerine kurulmus olup, Bursa-Istanbul Yolu iizerinde énemli bir kavsak
noktasidir.

Planlama Alani

Balikesir Kiitahya

Harita 3: Planlama Alaninn ildeki Yeri

Planlama alani1, Bursa line 60 km, Orhangazi kent merkezine 10 km, Iznik flgesine ise
35 km mesafe uzaklikta olup dogusunda Akharem Mahallesi, batisinda Dutluca ve Yenis616z
Mahalleleri, kuzeyinde iznik Golii bulunmaktadar.
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Gemlik

Yenisehir

Harita 4: Planlama Alamimin Ilcedeki Yeri

1.2.YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

06.12.2012 tarih ve 28489 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “On Ug Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Al {Ige Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair 6360 Sayili Kanun” geregince; Adana, Ankara, Antalya,
Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, izmir, Kayseri, Konya, Mersin, Sakarya, Samsun

ve Bursa Biiyiiksehir Belediyeleri’nin smirlari il miilki sinirlar1 olarak kesinlestirilmistir. illere
bagl ilgelerin miilki sinirlar igerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi
kaldirilmig, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagl
bulunduklart ilgenin belediyesine katilmistir. Buna gére Orhangazi ilgesi Belediye sinir1 haline
gelmis belde belediyeleri kaldirilmig, beldeler ve kdyler mahalle statiisii kazanmiglardir.
Golyaka Mahallesi, Orhangazi Belediyesi’ne bagli mahalle statiisiindedir.

Orhangazi ilgesi, Akharim, Arapzade, Bakirkdy, Cakirli, Camiikebir, Celtikei,
Cihankdy, Dutluca, Fatih, Findikli, Gedelek, Gemig¢, Gdlyaka, Giirle, Hamzali, Heceler,
Hiirriyet, Karsak, Keramet, Mahmudiye, Muradiye, Narlica, Ornekkdy, Ortakdy, Pasapinar,
S6l6z, Tekke, Uregil, Yenigiirle, Yenikdy ve Yenisoloz olamk iizere 31 adet mahalleleye
ayrilmstir.

1.3. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Bursa 1li, iilkesel olcekteki karayolu ve denizyolu ulasim baglantilar1 bakimidan

onemli ulasim akslarina sahiptir. Konumu itibariyle ana ulasim giizergahlar1 {izerinde yer
almaktadir. Bolgeden gegen Istanbul-Izmir Otoyolu (0-5) bolgenin ulasim olanaklarmin
Oonemini arttirmaktadir.

Orhangazi ilgesi Bursa il merkezine 49. km uzaklikta D575 Bursa-Yalova karayolunun
iizerinde bulunmaktadir. Karayolu ulagim agi bakimindan bir ge¢is noktasi konumundadir.
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Orhangazi ilgesi Mudanya Limanma 50 km, Gemlik Limanina 21 km. Yalova iI’ine bulunan
Yalova limanina da 37 km. mesafede yer almaktadir. Deniz ulagimi ile Gemlik limanindan yiik,
Mudanya limanindan insan ve yiik tasimacilig1 yapilabilmektedir. Planlama alaninin kuzeyinde
bulunan Iznik gdliinden yararlanilan bir deniz yolu ulasimi yoktur.

Planlama Alaninin igerisinde bulundugu, Bursa ili demiryolu ulagimi agisindan ulusal
yol aginda bulunmamaktadir. Planlama alanina en yakin demiryolu agi yaklasgik 67 km
uzakliktaki Osmaneli ve 80 km uzakliktaki Pamukova tren istasyonlaridir.

Bursa II’ine havayolu ulasimi Bursa-Yenisehir Havalimanindan saglanmakta olup,
Planlama alanina 32 km mesafede olan Yenisehir Havaliman: ve 90 km mesafede Istanbul
Sabiha Gokgen Uluslararas1t Havalimani ile hava ulagimi yapilabilmektedir.

Planlama alani1, Bursa {line 60 km, Orhangazi kent merkezine 10 km, Iznik Tlgesine ise
35 km mesafe uzaklikta olup, Akharem, Yenisoloz, ve Dutluca Mahallelerine komsu
konumdadir.

Planlama alanma ulasim, Gemlik-iznik ulagimmi saglayan ana tasit yolundan
saglanmaktadir.

Tepe o o More. |[ Map | satelite | Temain |

ANTALYA

P Alany:

Stughur

Harita 5: Planlama Alaminin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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1.4. 1/25000 OLCEKLI BUTUNCUL ACIKLAYICI BILGI PAFTASI
Planlama alani, 1/25000 6lgekli haritada Bursa H22-B1 paftasinda bulunmaktadir.
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Harita 8: 1/25000 Olcekli Harita
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1.5. PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

Harita 9: Uydu Goriintiisii (Uzak)
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Harita 10: Uydu Goriintiisii (Yakin)
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2.BOLUM :
PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISIMI

Planlama alaninda daha 6nce onaylanmis herhangi bir imar plani bulunmamaktadir.

2.2. UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani, 19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yil1 hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda Orhangazi
Planlama Bolgesi’nde, “Kirsal Yerlesimler” olarak tanimli alanda kalmakta olup, Bursa Valiligi
11 Idare Kurulu’nun 28.10.1982 tarih ve 8308 nolu Karar ile belirlenen Golyaka Koy Yerlesik
Alan sinirlar icerisinde yer almaktadir.

Harita 11: 2020 yiui hedefli 1/100000 Ol¢ekli Bursa Cevre Diizeni Plan

1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plam plan hiikiimlerinde Kirsal Yerlesimlere
iligkin agiklamalar asagida belirtilmistir:

“3.11. Kirsal Yerlesme Alani: Kirsal Yerlesme Alani: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
ve 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statiisiine doniiserek
biiyiiksehir belediyesi simirlarina dahil olup, kirsal yasam ozelligi devam eden alanlardir. Onayli
karsal/koy yerlesik alanlari/gelisme alanlart simirt bulunan alanlar ile kirsal/koy yerlesik alan sinir
bulunmayp tapu kaydinda “kéy i¢ci” olarak tamimlanmis parseller,; Biiyiiksehir Belediye Meclisince
aksine bir karar alinmadigi miiddetce “kirsal yerlesme alanlart” kapsamindadir.
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6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI:

6.2.2.1. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statiisiine doniiserek biiyiiksehir belediyesi sumirlarina dahil olup,
karsal yasam ozelligi devam eden alanlardir.

6.2.2.2. Kirsal yerlesme alanlari, 1/100.000 6l¢ekli Bursa Cevre Diizeni Planminda sematik
gosterilmistir.

6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilasmaya iliskin uygulamalar, iist olcek plam
bulunsa dahi, 1/1000 olcekli uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 olgekli Bursa Cevre
Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine gore yiirtitiiliir.

6.2.2.4. Onayl kirsal/kéy yerlesik alanlari/gelisme alan sinri bulunan alanlar ile kirsal/kdy
yerlesik alan siirt bulunmayp tapu kaydinda “kéyi¢i” olarak tanimlanmis parseller, Biiyiiksehir
Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigr miiddetge “kirsal yerlesme alanlart” kapsanmindadir.
Ancak, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alimacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bélge” ilan edilerek iskana kapatilan alanlar, onayl
karsal yerlesik/gelisme simirt bulunsa veya koy i¢i tapusuna sahip olsa dahi “kiwrsal yerlesik alan” olarak
kabul edilemez.

6.2.2.5. Onayli kwrsal yerlesik alan simirt bulunmadigi durumda veya onayli simirlarin yeniden
tespitini gerektiren hallerde; ilgili kurumlarin uygunluk géoriislerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu Ilge
Belediye Meclisinin teklifi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayi ile kirsal yerlesik alan sinirlart
belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan sumirlart belirlenirken ve/veya revize edilirken, kirsal yerlesme alaninin
biitiinciil yerlesik dokusu esas alinir.

6.2.2.6. Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvanciltk amag¢l yapilar, agro-eko turizm
tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, kirsal yerlesimin ihtiyacina yonelik kamuya ait tiim sosyal ve
teknik altyapi tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle konagi, harman
yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, mahalle halkimin giiniibirlik ihtiyaclarin
karsilayacak olan (bakkal, kasap, kuafor, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, lokanta, otopark, tamirhane
vb.) ticari tiniteler ile mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalar: imar
planm yapilmaksizin yer alabilir.

6.2.2.7. 6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin kirsal yerlesik
alanlarda yer alabilmesi igin kullanim amacina yonelik imar plant yapiimast zorunlu olup, yapilasma
kosullart Emsal=0.50, Yencot=7.50 metre (2 kat), azami yapt insaat alani= 1000 m* degerlerini asamaz.

6.2.2.8. Ifrazda; asgari parsel biiyiikliigii 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m. dir. Ifraz,
olusacak yeni parsellerin yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamast kaydiyla yapilabilir. Bir
parselden ifraz yolu ile elde edilecek parsel sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Bu sartlart sagladigi takdirde, ¢ikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.

6.2.2.9. Ifiaz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve biiyiikliik sartim saglamasi
durumunda tekrar ifraz edilebilir.

6.2.2.10. Ifiaz edilmedik¢e bir parsel iizerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagl
yapilar ve bunlarin liizumlu miistemilat binalart disinda birden fazla yapt yapilamaz. Ancak, bir yapida
birden fazla bagimsiz boliim yapilabilir. 1500 m? den biiyiik olan hisseli parsellerde ise maliklerin
muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile hissedar sayisin
ve her durumda 3 adeti ge¢gmemek iizere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger yapilasma
kosullarina uymak kaydu ile her bir binanin yapt insaat alant 250 m?’yi toplam yapt insaat alani ise 750
m?’yi gecemez.

6.2.2.11. Konut, ticari iiniteler, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal,
kahve, berber, firin, tanitim ve teshir biifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatif isletme binalart ve tamirhaneler i¢in; Emsal=1.00, Yen¢ok=7.50 metre (2 kat), yapt insaat
alant 250 m2 ‘yi gegemez, taban alani katsayisi ve ¢cekme mesafeleri ilce belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tarimsal iiretimi korumak amacuyla tiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri
iceren entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, iiriin toplama
merkezi, hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukuru, arthaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri
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gibi yapilar bu hiikiimler dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim ve hayvancilik
amagli yapilar icin Emsal=0.50, Yeng¢ok=38.50 metre, azami yapt insaat alani=1.000 m2 dir. Ancak,
soguk hava depolarinda yiikseklik ilce belediyesince 15 metre’ye kadar belirlenebilir. Katlar arast

mesafe iiretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi yapimayacaginin taahhiit edilmesi
sartiyla eksik kat yapilabilir.

6.2.2.13. Kamuya ait yapt ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, yiikseklik ve
azami insaat alanmi degerlerine tabi degildir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili
yatirimer kurum ve kurulus adina yapt ruhsati ve yapt kullanma izni verilir.

6.2.2.14. Miistemilatlar (ticari amact bulunmayan odunluk, komiirliik, kapali garaj, samanlik,
ahir, agil, depo (kiler), silo, yem deposu, silaj ¢ukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, miistemilatlarin
tiimiiniin yapi insaat alani, birlikte yer aldigi konut, bakkal veya tarum ve hayvancilik amagly binaya ait
yapt insaat alamnin % 50 sinden fazla olamaz.

6.2.2.15. Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtilmeyen hususlarda wygulama, Plansiz
Alanlar Imar Yonetmeliginin 5 inci boliimii hiikiimlerine gore yapilir.” Denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 905 sayili karari ile uygun
bulunan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nm 05.12.2022 tarihli ve 5189357
sayili Olur’u ile onanan, Bursa ili, Iznik ve Orhangazi ilgeleri, iznik Gélii 1/25000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’nda seyrek yogunluklu mevcut konut alaninda kalmaktadir.

»
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Harita 12: iznik Gélii 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam
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Iznik Golii 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Plan hiikiimleri kapsaminda seyrek
yogunluklu mevcut konut alanlar1 kirsal yerlesim alanlar1 olarak ifade edilmis olup plan
hiikiimlerine asagida yer verilmistir.

“6.1.1. MEVCUT YERLESIM ALANLARI ' -
BU PLANDA MESKUN YERLESIM ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ILGILI

IDARESINCE ONAYLANMIS NAZIM VE/VEYA UYGULAMA IMAR PLANLARI BULUNAN
ALANLARI KAPSAR. ONAYLI IMAR PLANLARI UZERINDE BELIRLENEN YOGUNLUK
DEGERLERI GECERLIDIR. SOZ KONUSU MESKUN YERLESIM ALANLARINDA YOGUNLUGU
ARTTIRICI ~ PLAN  DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI =~ YAPILAMAZ. ~ YOGUNLUGUN
ARTTIRILMASI ANCAK SOZ KONUSU YOGUNLUK ILE ALANA GELECEK NUFUSUN IHTIYACI
OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLARDA AYRILMASI ILE MUMKUNDUR.

MEVCUT YERLESIM ALANLARINDA ALT OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA
YOGUNLUK HESABINDA KISI BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M2 OLARAK HESAP
EDILECEK OLUP, EN AZ 5 HA LIK ALANDA TOPLU YAPI YAPILMASI ILE ILGILI OLARAK
GELECEK TALEPLERDE BU DEGER 35 M? OLARAK ALINACAKTIR.

MEVCUT YERLESIM ALANLARINDA YERLESIM BOLGESININ [HTIYACI OLAN KUCUK
SANAYI SITESI, TICARET, TURIZM, REKREASYON ALANLARI, PARK, EGITIM SAGLIK VB GIBI
BOLGENIN IHTIYACLARINI KARSILAYACAK KENTSEL ALAN KULLANIMLARI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANINDA ONERILECEKTIR.”

“KIRSAL OZELLIK GOSTEREN YERLESIM ALANLARI: 5216 SAYILI BUYUKSEHIR
BELEDIYESI KANUNU VE 6360 SAYILI ON DORT ILDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE YIRMI
YEDI ILCE KURULMASI ILE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN ILE MAHALLE STATUSUNE DONUSEREK
BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARINA DAHIL OLUP, 3194 SAYILI IMAR KANUNU 8G
MADDESI KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE KIRSAL OZELLIGI DEVAM
EDEN YERLESIM KARARI ALINAN ALANLARDIR. ONAYLI KIRSAL/KOY YERLESIK ALANLARI
ILE CIVARI/GELISME ALANLARI BULUNMAYIP TAPU KAYDINDA “KOY ICI” OLARAK
TANIMLANMIS PARSELLER; BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE AKSINE BIR KARAR
ALINMADIGI MUDDETCE “KIRSAL YERLESME ALANLARI” KAPSAMINDADIR.

6.2. KIRSAL OZELLIKLI YERLESME ALANLARI

BU ALANLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI’NIN
3.1.1. MADDESINDE TANIMLANDIGI KAPSAMDA 6.2.2. “KIRSAL YERLESME ALANLARI”
BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.”

3.BOLUM :
ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI

Genel Jeoloji

Bursa Ili genelinde Paleozoyik-Kuvaterner zaman araligini temsil eden, farkli litolojik
ozellikler sunan metamorfik, ofiyolitik, volkanik, pliitonik ve ¢okel kaya tiirleri yer almaktadir.
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Inceleme alani, ofiyolitik kenet kusaklariyla ayrilan, {ic énemli tektonik birligin bir araya
geldigi bolgede yer almaktadir. Birbiriyle tektonik iliskili olan bu birlikler, ilin kuzeyinde
Istanbul Zonu, ortada Sakarya Zonu ve Giineyinde Tavsanl zonlarindan olusur (Sengdr ve
Yilmaz,1981; Okay, 1987).

Istanbul zonu, Paleozoik yasl pasif kita kenar1 ¢okelleri ve bunlart uyumsuzlukla drten
Triyas yasl sedimanter kayalarindan olugsmaktadir. Erendil ve digerleri (1991) ’ne gore
Armutlu yarimadasimin temelini olusturan, Paleozoyik yasli Pamukova metamorfikleri,
Istanbul istifleriyle denestirilebilecek ozellikler tasimaktadir.

Sakarya zonu, altta Uludag masifinde yiizeyleyen Paleozoyik yasli temel ve bu temeli
tektonik olarak Orten Permiyen-Triyas yasta dalma-batma zonu kayalarindan (Karakaya
Kompleksi) meydana gelir (Okay ve digerleri, 1986). Tavsanli Zonu ise mavi Sistleri Ofiyolit
ve Ofiyolitli melanjdan olusmaktadir (Okay,1984).

Bu tektonik birliklerden Istanbul zonu ve Sakarya zonu Pondit I¢i Kenedi ile Sakarya
Zonu ve Tavsanli zonu’da Izmir-Ankara Kenedi ile ayrilmaktadir. Pondit ici kenedi,
Mesozoyik’te Istanbul zonu ve Sakarya zonu arasinda yer alan okyanusun Erken Eosen-
Oligosen donemlerinde kapanmasi sonucu olusmus, ofiyolit ve mavi sist dilimlerinden olusan
bir fay zonu ile temsil edilir (Okay,1994). Sakarya ve Tavsanli zonlar1 arasinda sinir1 olusturan
Izmir-Ankara Kenedi, Neo-Tetis okyanusunun kuzeye dalarak yok olmasiyla olusmustur.
Sakarya zonu ile Anatolid-Torid platformu arasinda kita kita ¢arpismast muhtemelen Paleosen’
de gergeklesmistir (Akyiiz ve Okay,1998).

Bu eski kita parcalarini temsil eden bu tektonik birlikler ile bu tektonik birlikleri ayiran
kenet kusaklari, oldukga farkl: stratigrafik ve yapisal 6zelliklere sahiptir.

Bolgesel Jeoloji

Bursa ovasinin kuzeyinde yer alan ve Katirli daglartyla Samanli daglar1 arasinda bati-
dogu dogrultusunda uzanan bolge faylarla parcalanmistir (Gemlik ve Gengali faylar).
Orhangazi'nin dogusu ile Iznik arasindaki hafif egimli kesimde, oldukg¢a genis bir gdl kiyist
ovasi yer almaktadir. Ovanin genisligi yer yer 3-7 kilometre arasinda de§ismekte, batidan
doguya dogru siirekli olmamakla birlikte % 5 - 7'lik bir e§im gozlenmektedir. Ova, ¢ok akarsu
aliivyonlu ovalarin birlesmesiyle olusmustur.

Goliin gevresi, gble dogru egimli ve kademeli bir yapidadir. Kuzeybatidaki Keramet
Mabhallesi (Orhangazi) dogusunda yer alan kademeli yap1 bolgesi, ¢evrenin morfolojik
ozelligini sergilemektedir. Iznik Goli'nii ¢evreleyen Samanli ve Katirli Daglari’nin dik
yamaglar1 giiney kiy1 boyunca baslamaktadir. Gemlik korfezi ile korfezin 16 km dogusunda
bulunan Iznik Golii tektonik olaylar sonucu olusmustur. Batida Gemlik kérfezinden baslayarak
doguda Geyve- Pamukova ¢okiintii alanina degin uzanan bir dizi tektonik kokenli cukurluklar
vardir. Iznik Gélii ile Geyve-Pamukova ¢okiintii alanini paleozoik ve neozoik tabakalardan
olusmus, oldukca dar bir esik ayirmaktadir. Esigin her iki yan1 aliivyonlarla ¢evrilidir.

Yerlesim alani tamami, Kuzey Anadolu fayinin gliney kolunun meydana getirdigi
cokiintii havzasina biriken Kuvaterner donemine ait altivyal gol ve akarsu ¢okellerden ibarettir.
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Bu ¢okeller genel olarak tutturulmus ¢akil, kum, siltikil, tane boyutundaki malzemelerin bazen
yalniz basina bazen de belli orandaki karisimlardan olusan tabakalardan kuruludur. Yapilagsmis
alan olarak kabul edilen sur iginde en iistte 2-5 m. arasinda degisen dolgu zemin, diger alanlarda
ise en ustte 30-50 cm kalinliginda nebati toprak tabakasi altinda, sari-kahve renkli kum katkili
killi-silt, siltli-kil tabakas1 mevcuttur.

28'200°E 28°490°E 29°00°E 29'200°E 29°49'C°E

40°49'0°N
40°40'0°N

40°20'0°N
402b'0°N

40°0'0°N
40°0'0°N

39°49°0°N
19°4b0°N

28°200°E 28400 29°00°E 29°200°E 26°40'0°E

Harita 13: Bolgenin genellestirilmis jeoloji haritast (Kaynak: Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi)

Depremsellik

T.C. Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Bagkanligi (AFAD) Deprem Dairesi Baskanligi
tarafindan hazirlanan ve 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazetede
yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi, 1996 yilinda yayimlanan Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasindan farkliliklar sunmaktadir. Yeni harita en giincel deprem kaynak
parametreleri, deprem kataloglar1 ve yeni nesil matematiksel modeller dikkate alinarak c¢ok
daha fazla ve ayrintili veriyle hazirlanmistir. Yeni haritada, bir 6nceki haritadan farkli olarak
deprem bolgeleri yerine, En Biiyiik Yer ivmesi (PGA) degerleri gdsterilmis ve -deprem bélgesi-
kavrami ortadan kaldirilmistir (AFAD Web sitesi).

01 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiriirliige girecek yeni Tiirkiye Deprem Bina
Yonetmeligi ve Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda inceleme alaninin bulundugu alan, il-ilge-
bucak-koy-mahalle diizeyinde incelenebilmektedir.
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Orhangazi ilgesinde yer alan inceleme alam1 dikkate alindiginda, dnceki Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritasinda, elli yilda agilma olasilig1 % 10 (tekrarlanma periyodu 475 yil)
olarak alindiginda en biiytik yer ivmesi degerinin PGA:0,43 civarinda oldugu goriilmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Kidareli Bartn) Sinop

AFAD

.

Harita 14: Inceleme alaninin yeni Tiirkive Deprem Tehlike Haritasindaki konumu
(https://tdth.afad.gov.tr/main.xhtml).

Bursa ili ve c¢evresi sismik aktivite agisindan olduk¢a hareketli bir cografyada
bulunmaktadir. Marmara Boélgesinin ¢ogu yerinde oldugu gibi Tiirkiye’nin en aktif fay
kusaklarindan biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun etkisi altindadir. Kuzey Anadolu
Faymnin toplam uzunlugu 1000 km civarinda olup, toplam atim miktar1 25km-80km arasinda
degismektedir. Fayin Giiney kolu, Gevye-Mekece-iznik Gélii giineyi boyunca uzanarak,
Bandirma ve Biga Yarimadasi’nmi izleyerek Ege Denizi’ne dogru devam etmektedir. Batiya
dogru sikisma sonucu kuzey-giiney dogrultulu normal faylarla kuzey-giiney yoniinde a¢ilmaya
baglamistir. Diger bir ifade ile dogu-bati yonlii sikisma, kuzey-gliney yonlii gerilme ile
karsilanmaya baslanmigtir. Bursa ilinde yerel kiigiik faylarin yaninda Kuzey Anadolu fay: ile
iliskili gelisen biiyiik 6lgekli faylar geng birimlerin depolanmasini denetlemistir. Bursa Ovasi
neojen birimleri ve allivyon birimlerinin altinda yer alan kayaglarda fay olusumlar
beklenmelidir.

Bursa ¢evresinde yikici etki yaratabilecek depremler Gemlik-Geyve Segmenti, Uluabat
Fay1 ve depreme kaynak olabilecek en onemli fay olan Bursa Fayi’ndan beklenmelidir.
Gecmiste bu faylarin neden oldugu depremler Bursa yoresini etkilemistir. Bursa ve gevresi
tarihsel donemde bir¢ok hasar verici depremlerle karsi karsiya kalmistir. Bunlardan en
onemlileri 28 Subat 1855 (IX siddetinde) Bursa-Kemalpasa ve 44 giin sonra, 1855 11 Nisan
giinii (X siddetinde) olusan Bursa depremleridir.
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Harita 16: Bursa Ili Diri Fay Haritast (Kaynak: MTA Genel Miidiirliigii)
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Jeomorfolojik Yapi

Inceleme alan1 Orhangazi ilgesinin 9 km giineydogusunda yer almaktadir. Topografik
egim kuzeyden giineye dogru artmaktadir. inceleme alam1 egim durumu degerlendirmesinde
%0-10 egimli alan olarak tanimlanmistir. En diisiik rakim 91 en yiiksek rakim 112 m dir. Yamag
yonelimi kuzeye dogrudur.

-Inceleme alani egim haritasi
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-Iznik Gélii Cevresinin Morfoloji haritast (Ist. Univ. S.AYDIN,2000)

Planlama Alant Jeolojisi

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 12.03.2024 tarihinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporu onaylanmistir. Bursa Il Afet ve Acil Durum
Midiirliigii’nden alinan 13.11.2023 tarith ve 750330 say1l1 yazida da belirtildigi tizere inceleme
alaninda “Afete Maruz Bolge” bulunmamaktadir.
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“Inceleme alaninda yapilan gdzlemsel, sondaj, jeofizik, laboratuvar vb. yer bilimsel
caligmalar neticesinde inceleme alanini olusturan yerel zeminlerin miithendislik 6zellikleri
arastirtlarak alan1 etkileyebilecek jeolojik tehlike ve riskler degerlendirilerek yerlesime
uygunluk acisindan tek kategoride Onlemli Alan-5.1 olarak siniflandirilmistir,

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini gére Kahve renkli ¢cakilli kumlu kilden olusan Kuvaterner
yasl Eski aliivyonlar ile Bej renkli ¢cok kotii kaliteli orta dayanimli parcali kiltagt kumtasi
ardalanmas1 seklinde Orta Eosen yaslhi Kurbandagi Formasyonu birimleri olusturmaktadir.
Inceleme alanmin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. Eski aliivyonlar
Kohezyonsuz Zeminde SPTN30 ‘a gore “orta siki, siki, ¢cok siki” kivamlilik, Kohezyonlu
Zeminde SPTN30 ‘a gore “kati, ¢ok kati-sert” kivamliliga, Likit limit degerlerine gore Ince
taneli zeminlerin kivamlilik agisindan  “Yari sert ( sik1 ), Sert” ozellikte, PI ile Plastisite
derecesi arasindaki iliskiye gore zemin birimler “plastik” oOzellige sahip olduklari, kuru
dayanimi ise “orta” , Likit Limit degerlerine gore sisme derecesinin “Orta, Yiiksek” diizeyde
olduklar1 gozlenmistir. Kurbandagi formasyonu bej renkli ¢ok kotii kaliteli orta dayanimli
parcal1 kiltas1 kumtas1 birimleri kaya kalitesi RQD (%) 0 olup “¢ok zayif” kaya kalitesinde,
“(W-3) Orta Derecede Ayrismis, (W-4) Cok ayrismis”, nokta yiikkleme dayanimi indisi
degerlerine gore “orta” kayag sinifinda olduklart belirlenmistir. Orta Eosen yaslh Kurbandagi
formasyonunun kaya seviyeleri yerel zemin sinifi ZC (Cok siki kum, ¢akil ve sert kil tabakalar1
veya ayrismis, ¢ok catlakli zayif kayalar) , Eski altivyon seviyeleri ZD (Orta siki — sik1 kum,
cakil veya c¢ok kat1 kil) olarak tanimlanmistir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tasima giicii ve
stvilasgma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik Onlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Aliivyonlara ait birimlerde sisme “Orta, Yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin ve
temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

-Aliivyonlara ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Aliivyonlara birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima giicii v.b. miithendislik parametreleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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-Yapilagsmayi1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik
onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b. ) ilgili
belediyesinin kontrolliiglinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagl seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tagima giicii vb. ) detayl1 olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilar ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yapi1 temelleri Kurbandagi formasyonuna ait birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

-inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka
DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol kanalizasyon boru hatti vb. altyap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmas1 gerekmektedir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdair.

20-Bu rapor; Bursa Ili, Orhangazi ilgesi, Golyaka Mah.1/1000 H22-b-08-d-1-c ve 1/5000 H22-
b-08-d paftada yer alan 2,46 hektar alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu
olup kesinlikle temel ve zemin etiidii yerine kullanilamaz.”

Egyiikselti ve Egim Analizi

Topografik egim kuzeyden giineye dogru artmaktadir. Inceleme alami egim durumu
degerlendirmesinde %0-10 egimli alan olarak tanimlanmistir. En diisiik rakim 91 en yiiksek
rakim 112 m dir. Yamag yonelimi kuzeye dogrudur.

Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapt

Calisma alaninin kuzeyinde bulunan Iznik golii yaklasik 310 km? yiizolgiimii ile
Marmara Bolgesi’nin en biiytik, Tiirkiye’nin besinci biiyiik goliidiir. Tektonik, tatli su géliiniin
uzunlugu dogu bat1 dogrultusunda 32 km, ¢evresi ise 95 km, en biiylik genisligi 11.5 km’dir.
Derin gollerden olan Iznik Golii’niin derinlik degisimleri giiney kiyida plajlarin olusumunu
belirleyecek nitelikte degildir.
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Goliin su yiizeyi deniz yiizeyinden 85 metre daha yiiksekte olup ilkbahar sonunda en
yiiksek diizeye ulasmaktadir. iznik Gélii'niin su toplama alan1 1.246 km2’dir. Géle su tasiyan
akarsularin en Onemlileri kuzeydogudaki Karadere ile planlama alaninin kuzeydogusunda
bulunan goliin glineybatisina akan S616z Deresi (Kocadere)’dir. S616z deresi, yazlar1 sulama
amacl kullanilmaktadir. Gol dipdeki karstik kaynaklar ve yagmur sulari ile beslenmekte olup
fazla sular1 G6l Ayagi Deresi ile Gemlik Korfezi’'nden denize ulagmaktadir. iznik Gélii
13.08.2018 tarih ve 142628 sayili Bakan Olur’u ile Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescil
edilmistir.

Planlama alam, 25.01.2023 tarih ve 3096821 sayil:i DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin
yazisinda belirtildigi tizere; Golyaka Pompaj Sulamasi ve projelendirilen S616z Baraj1 Sulamasi
sulama alaninda kalmakta olup, parselin giineyinden sulama hatt1 (boru hatti) gecmektedir.
Ayrica s6z konusu parselin bir kismi Iznik G6lii Mutlak Koruma Alaninda kalmakta, bir kism1
da Iznik Gélii Kisa Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Icme ve kullanma suyu ihtiyaci, mahallenin icme suyu sebekesinden karsilanacaktir.

Toprak Kabiliyeti

Planlama alan1 Iznik Gélii giineybatisinda yer almakta olup; iznik Gélii ¢evresindeki
topraklarin biiyilk kismimin aliiviyal ve kaliiviyal topraklar, Iznik Ovasi’nin yiiksek
kesimlerinde ise kahverengi orman topraklart veya kiregsiz kahverengi orman topraklar
olusturur. Aliivyal topraklar, akarsular tarafindan taginip depolanan materyaller iizerinde
gelisen topraklardir. Nemli ve organik maddece zengindirler. Kaliivyal topraklar, yer ¢cekimi ve
ylizey sulariin etkisiyle kisa mesafelerden taginarak biriktirilmis geng topraklardir. Egimleri
ve biinyeleri dolayisiyla drenajlart iyidir. Bunun sonucu olarak da tuzluluk ve alkalilik
gostermezler.

Orhangazi Ilgesinin toplam alan1 476.000 dekar olup, bunun 140.990 dekar: ekilebilir
arazi, 7.500 dekar ¢ayir, mera arazisi, 159.360 dekar orman arazisi, 168.150 dekar1 ise tarim
dis1 arazidir.(Bursa Valiligi,2022)

Ekolojik yapt

I bitki 6rtiisii iklim 6zelliklerine, arazinin yapisina gore degisiklikler gosterir. Daglarin
alt eteklerinde genellikle maki tiirii yesillikler kapli olup biraz daha yamagclara ¢ikildik¢a
kestane, thlamur, meseliklerle kapldir. Iznik goliinii ¢evreleyen daglar, yer yer ormanlik
olmasina ragmen genelde maki ve mera 6zelliginde, yamaglar ise zeytin ve baglar ile yogundur.
Daglarin kuzey yamagclar1 kaym giirgen, kestane orman alti nemcil bitkilerle ortiiliiyken,
Akdeniz iklimine agik giliney yamaglarda kizilgam topluluklari ve orman alti Akdeniz ¢ali
tiirleri géziikiir. Orhangazi ilgesi dogal bitki ortiisii; nemli orman, kuru orman alanlar1 ile maki
(stirekli yesil goriinen agagcik-galiliklar) ve psddomaki (maki benzeri c¢aliliklar) alanlarindan
olusmaktadir. lce’de ormanlik alanlar toplam yiizolgiimiiniin %34.7’sini olusturmaktadr.

Bursa Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 2019 yilinda hazirlanan, Bursa ili
2018 yil1 Cevre Durum Raporunda belirtildigi iizere; Iznik Golii Sulak Alani, ¢ok farkl habitat
tiplerine ev sahipligi yaptigindan, fauna ve flora agisindan olduk¢a zengin bir bolgedir.
Bolgede tanimlanan 19 balik tiiriiniin 5’1 endemik, 1 tanesi de Bern S6zlesmesi kapsaminda yer
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almakta oldugundan, endemik tiir bulunmasi bakimindan énemli bir alandir. bolgede, 16 takim
ve 44 kus familyasina ait toplam 172 kus tiirlintin oldugu belirlenmistir. Bu kus tiirlerinden 50
tanesi su kusu, 122 tanesi de karasal kuslar kategorisinde yer almaktadir. Alanda Avrupa
Olgeginde koruma oOnceligi olan tiirler kategorisinde bulunan tiirlerinin yer almasi, alanin
onemli kus alan1 olarak nitelendirilmesini saglamaktadir.

Golde yayin, saribalik, aynali sazan, tathi su yilani, ilik baligi, tath su levregi, giimiis
baligi, capak baligi, ordek, kaya baligi, kizilkanat yetismekte olup, karabatak tepeli kutan,
kiiciik balaban, gece balikeili, alacabalikeil, ¢eltikgi, erguvan balik¢il, angit, Macar 6rdegi, yilan
kartal1 ve mart1 tiirii su kuslarina ev sahipligi yapmaktadir.

Planlama alaninda kismen mevsimsel olarak olusan ot, ¢imen vb. ¢esitli bitki yapisi ve
ara ara yoresel agac bulunmaktadir. Kismen diisiik egimli bir arazi yapisina sahiptir.

Tklimsel Ozellikler

Genellikle Akdeniz iklim tipinin egemen oldugu Bursa Ili, ayn1 zamanda Karadeniz
iklimi ile Akdeniz Iklimi arasindaki gecis bolgesidir. Marmara bolgesi iklim 6zellikleri
goriilmekte olup Marmara Denizi'nin etkisi ile ilimanlik kazanan ilin, kislari ¢ok sert gegmedigi;
iliman ve yagish, yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik goriilmedigi; sicak iklim tipi
hakimdir.

Orhangazi ilgesinde yillik ortalama sicaklik 14.4 °C’dir. lgede en yiiksek sicaklik 21
Agustos 1945°te 42.6 °C, en diisiik sicaklik ise 9 Subat 1929’da -25.7 °C olarak saptanmuistir.
Bolgede hakim riizgar yonii Dogu-Bati’dir. Dogu yonlii riizgarlar bolgede etkili hava akimlar
olusturmaktadirlar.

Bolgeye iklimsel ozelliginin etkisiyle en c¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda
diismektedir. Bolgeye yillik yagis ortalamasi 701 mm.dir. Orhangazi'de yillik ortalama yagish
giin sayis1 113'tiir. Bursa II’inde ortalama nem degeri % 69'dur. Sicaklik degeri yiikseldikge
nisbi nem azalir. Yazin baglamasi ile haziran, temmuz ve agustos aylarinda nemde belirli bir
diisme olmakta, eyliil aymndan sonra sicaklik azalip yagis diismeye baslayimca nisbi nem
degerinde artis goriilmektedir. Y1l igindeki en nemli ay Ocak (% 76), en az nemli ay ise
Temmuz (% 58)dur. Belirli 6l¢timlerde saptanan en diisiik nisbi nem Eyliil ayinda % 6'dir.

Bursa Ilinde, aylar icerisindeki ortalama basing degisiklikleri birbirlerinden farkli bir
durum gosterir. Genellikle yaz aylari, kis ve ilkbahar aylarina oranla daha diisiik degerler
vermekte, yaz ve kis aylar1 arasindaki bu degiskenlik agik bir bi¢imde goriilmektedir.

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama Alani, Tiirkiye Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasma (IBBS) gére
Diizey-I'de Dogu Marmara Bolgesi (TR4), Diizey-11'de Bursa Alt Bolgesi (TR41), Diizey-111'de
Mugla ili (TR411) smiflandirma hiyerarsisi icerisinde yer almaktadir. Bu siniflandirma ve
hiyerarsi dogrultusunda bakildiginda, TUIK'in 2023 yili ADNKS verilerine gore Tiirkiye'de
(TR) 85 372 377 kisi yasamaktadir.
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Dogu Marmara Bolgesi'nde (TR4) 8 511 450 kisi, Bursa Alt Bolgesi’nde (TR41) 3 701
492 kisi ve Bursa Ilinin biiyiiksehir olmas1 sebebiyle Bursa ilinde (TR411) 3 214 571 kisi,
planlama alanin, simirlar1 igerisinde bulundugu Orhangazi Ilgesinde ise 81 862 Kkisi
yasamaktadir. ilge niifusunun %50.28°1 erkek %49.72’si kadindan olusmaktadir. flgenim niifus
yogunlugu 160 kisi/ha’dir. Orhangazi niifusuna iliskin TUIK’in 2007-2023 yillar1 ADNKS
verilerine gore geriye doniik niifus artis1 agagida gosterilmistir.

Orhangazi Niifusu
2023 Bl Nifus
2021
2019
2017
g 2015
2013
201
2009
2007
0 10.000 20.000 30,000 40.000 50.000 60.000 70.000 80.000 90.000
NUFUS

Harita 17: Orhangazi Niifusunun Yillara Gore Artis Grafigi
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Harita 18: Orhangazi Niifus Artis Hizi Grafigi

Orhangazi ilgesi kent merkezinde niifus yogunlugu 155 kisi/km?’dir. Ilge merkezinin
niifus artis orant %0.93’dir. Orhangazi kent merkezi yerlesimi, 6zellikle Bursa-Yalova
Karayolu’nun éneminin artmastyla son yillarda hizli bir demografik artig grafigi gostermistir.
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Orhangazi Niifus Grafigi
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Harita 19: Orhangazi Niifus Grafigi

Planlama alninin i¢inde yer aldig1 Orhangazi ilgesi Golyaka Mahallesi niifusu ise 298
kisidir. Bu niifusun 154°i erkek, 144’{i kadindir. Gélyaka Mahalle niifusuna iliskin TUIK’in
2013-2022 yillart ADNKS verilerine gore geriye doniik niifus verileri asagida gosterilmistir.

YILLARA GORE GOLYAKA MAHALLE NUFUSU (2013-2023)

YIL 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 201 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
7
NUFUS 344 351 320 297 290 293 307 293 217 285 298

Tablo 1: Golyaka 2013-2023 Yullar: Niifusu (TUIK,2023)

Golyaka Mabhalle niifusunda son yillarda azalma gdzlenmektedir. Genel anlamda
Orhangazi’de sanayinin gelisme gostermesiyle kent merkezine gogiin artmasiyla
iliskilendirilebilir.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

BURSA iLi

Planlama alanmin sinirlar icerisinde yer aldigi Bursa ili, iilke ekonomisine sagladig
katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dordiincii kenttir. Marmara
Bolgesinin Gliney Marmara boliimiinde, 40° kuzey enlem ve 29° dogu boylam daireleri
arasinda yer alir. Ekonomik agidan Tiirkiye'nin en gelismis kentlerinden biri olan Bursa dogal
ve tarihsel zenginlikleriyle de 6nem tasir, tarih 6ncesi devirlerden bu yana yerlesim yeri olmus
bir bolgedir. Bursa'da en cok Osmanli Imparatorlugu'nun kurulus dénemine ait tarihi eserlerin
bulunmasinin sebebi ise, Bursa'nin Osmanli Devletinin ilk baskenti olmasidir. Tarihi, kiiltiirel
dokusu, termal kaynaklari, Uludag acisindan alternatif turizm potansiyeli giderek artan dnemli
illerden biridir. Tiirkiye'nin en 6nemli sanayi kentinden biri olmasinin yaninda tarim sektorii
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onemli bir istthdam alanidir. Bursa, sanayi istatistiklerine gore Tiirkiye'nin en biiyiik sanayi
kenti ve otomotiv iiretim merkezidir. Bursa'da otomotiv sanayi kuruluslari, otomobil, otobiis,
metro, hafif metro ve tramvay vagonlar1 ve bunlara ait yedek pargalarin imalatin1 yapmakla
birlikte, yurt i¢cine ve yurt disina satis yapmaktadir. Kentin go¢ almasindaki en biiylik
etkenlerin baginda bu fabrikalar gelir. Ayrica tekstil sanayi olarak da Tiirkiye'nin en gelismis
kentlerinden biri konumundadir.

Genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bolgelere gore de degisiklik
gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizinin yumusak ve 1lik iklimine karsilik giineyde
Uludag'in sert iklimi ile karsilasilmaktadir. 2000'de UNESCO tarafindan Diinya Mirasi Gegici
Listesi'ne dahil edilen Bursa ili, 2014'te ise Diinya Miras1 olarak tescil edilmistir. Tiirkiye'nin
ilk tekstil miizesi Bursa'dadir.

Bursa’da demiryolu, hava yolu ve deniz ulasimi saglanmakta olup, karayolu ulasimi
acisindan Istanbul ve Izmir illeri arasinda bir kdprii niteligindedir.

2022 itibariyla 3.194.720 Kkisi niifusa  sahiptir. Ilin  yiizél¢iimii 10.811 km?dir.
flde km?ye 296 kisi diismektedir. Ilde yillik niifus artis orani bir dnceki yila gore %1,49
olmustur. Niifusun 1.595.869’u erkek,3.194.720’si kadin olup, erkek-kadin niifus biiyiikliikleri
esite yakindir. Niifusun yas grubuna dagilimi verilerine gore, toplam niifusun yaklasik
%34.32’si geng (0-24), yaklasik %45.02’si orta yaslt (24-54), %20.66°s1 yaslt niifustan (54 ve
iizeri) olugmaktadir. Egitim diizeyi incelendiginde ilin egitim seviyesi ve ilin saglik
parametreleri Tiirkiye ortalamalarinin dstiindedir. Bursa’da saglik hizmetleri temel olarak
Saglik Bakanligi’na bagli saglik ocaklari, ana-¢ocuk sagligi dispanserleri, verem-savas
dispanserleri, devlet hastaneleri ile Sosyal Sigortalar Kurumu’na (SSK) bagli dispanserler ve
yatakli tedavi kurumlar tarafindan sunulmaktadir.

ORHANGAZI ILCESI

Orhangazi, Marmara Denizi'nin giineyinde, Iznik Gélii'niin batisinda yer almaktadir.
Orhangazi, iznik Gélii'niin kiyisinda verimli bir ova iizerinde kurulmustur. Kuzeyinde Samanl
Daglari, glineyinde Katirli Daglar ile ¢evrili, ¢anak seklindedir. Eski adi Pazarkdy'diir. Bursa
sehir merkezine 45 km uzakliktadir. Orhangazi, Bursa-istanbul Yolu {iizerinde &nemli bir
kavsak noktasidir.

Yerlesim olarak Orhangazi; II. Osmanli Padisah1 Orhan Bey tarafindan 1362 yilinda
kurulmustur. Orhan Bey burada kendi adina bir camii ve hamam yaptirarak civarda bulunan
Tiirk agiretlerini buraya yerlestirmistir. Pazarkdy adimi alan bu yerlesim merkezi o donem
Iznik'e bagldir.

1879 yilinda Pazarkdy bucak merkezi olmustur. 1893 yilinda ise Bursa iline bagli ilge merkezi
olmus, 1913 yilinda Orhangazi adin1 almistir.

Orhangazi Ilgesinin ekonomisi, tarim ve sanayi faaliyetleri iizerine kurulu olup,
yasayan niifusun sosyal yasami tarimsal faaliyetlere baglidir. ilgede geleneksel kiiltiir varligini
stirdiirmekte Turizm kiiltlirlinlin fazlaca gelismemesi ve turizmin canli olmamasi nedeniyle
turizm aktivitelerine iliskin faaliyetler azdir. Sosyal yasam ve ekonomik gelir olarak turizmin
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payt diger sektorlere gore daha azdir. Sanayi sektoriiniin gelismis olmasi ile kirsal
yerlesimlerden kent merkezine gog iliskilendirilebilir. flce merkezinde kismen daha yiiksek
yapilar olmasina ragmen kirsal kesimde meskenlerin ¢ogu bahgeli ve iki katli yapilardan
olustugu sOylenebilir.

2023 yili TUIK verilerine gore, ilcede 81 862 kisi yasamaktadir. Ilce niifusunun
%50.28’1 erkek %49.72’si kadindan olusmaktadir. Ilgenim niifus yogunlugu 160 kisi/ha’dur.
2021 yil1 niifusun yas grubuna dagilimi verilerine gore, toplam niifusun yaklasik %32’si geng
(0-24), yaklasik %50’si orta yasl (24-54), %18’1 yash niifustan (54 ve iizeri) olusmaktadir.
Egitim diizeyi incelendiginde niifusun geneli ilkokul mezunudur. ilcede Resmi Egitim
Kurumlar olarak, Anadolu Ogretmen Lisesi, Ogretmen Eyiip Top¢u Anadolu Lisesi, Teknik
ve Endiistri Meslek Lisesi, Cok Programli Lisesi, Kiz Meslek Lisesi ve imam-Hatip Lisesi
olmak iizere 6 Ortadgretim Kurumu ve 21 ilkogretim okulu, 1 miistakil Ana Okulu, 1 Ozel
Egitim [lkogretim ve Is Okulu, 1 Halk Egitim Merkezinde olusan toplam 30 Resmi Egitim
Kurumu bulunmaktadir. Ogretmenlere hizmet veren 1 Ogretmen evi mevcuttur. Bursa’da
bulunan Uludag Universitesine bagl Orhangazi Meslek Yiiksekokulu ilge belediyeye ait binada
hizmet vermektedir. (Kaynak: orhangazi.bel.tr)

Orhangazi ilgesi’'nde, Merkezde 1 devlet hastanesi, 1 hastane ve saglik ocagi olarak
kullanilan saglik hizmeti amacli bina ve tesisleri, ilge genelinde 10 saglik ocagi, Gedelek ve
Ornekkoy kdylerinde ise 2 saglik evi bulunmaktir. Merkezde ayrica 1 adet ana cocuk sagligi ve
aile planlama merkezi yer almaktadir. G6lyaka mahallesinde saglik ocagi bulunmamaktadir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

Enerji

Golyaka mahallesinde elektrik ve sabit telefon bulunmaktadir. Planlama alani sinirlari
dahilinden gecen TEIAS’a ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt:
bulunmamaktadir. Planlama alanindaki enerji ihtiyaci, mahalleye saglanilan enerji iletim
hattindan saglanacaktir.

Cop

Planlama alanindaki kat1 atiklarin toplanmasi Orhangazi Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir.

I¢me ve Kullanma Suyu

Planlama alaninda sulama ve kullanma suyu olarak kullanilabilecek en 6nemli su
kaynag Iznik Gélii alanidir. Mahallenin igme suyu sebekesi mevcuttur.

Ieme ve kullanma suyu ihtiyaci, mahallenin igme suyu sebekesinden karsilanacaktir.
Kanalizasyon

Planlama alaninda, evsel atiksular1 toplayan bir kanalizasyon sistemi ile atik sularin
aritildigr ve aritilmis atik sularin nihai bertarafinin saglandigr atik su altyap: tesisleri insaat
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asamasinda olup, 2024 yili Temmuz ayinda faaliyete gegirilecektir.

3.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alan1 dzel miilkiyete ait Orhangazi Ilgesi, Golyaka Mahallesi, 126 ada, 61

no.lu parselde yer almakta olup igerisinde herhangi bir yap1 bulunmaktadir..

3.6. SEKTOREL YAPI

Tarim ve Hayvancilik

Orhangazi Ilgesinin ekonomisi, tarim ve sanayi faaliyetleri {izerine kurulu olup, gelismis
bir hizmet sektorii bulunmamaktadir.

Ilgede ekonominin bir kolu tarima dayanmaktadir. ilcenin toplam alan1 476.000 dekar
olup, bunun 140.990 dekar1 ekilebilir arazi, 7.500 dekar ¢ayir, mera arazisi, 159.360 dekar
orman arazisi, 168.150 dekar1 ise tarim dis1 arazisidir. Tarimda kullanilan arazinin 64.540
dekarlik alani1 sulanabilir arazi olup, bunun 27.500 dekarlik kismi devlet imkéanlar ile
sulanabildigi halde 37.040 dekarlik alan ise ¢ift¢inin imkanlartyla sulanabilmektedir. Orhangazi
ilgesi, Bursa Ili’nin en fazla zeytin iireten ilgelerinden biridir. Ilgede zeytincilik disinda meyve
ve sebzecilik gelismistir. ilcede iiretilen baslica iiriinler, zeytin, kirmizilahana, celtik, bugday,
elma, seftali, patlican, domates, fasulye ve biberdir. Ilcede narenciye disinda neredeyse tiim
meyvelerin yetistirildigi goriilmekte olup, zeytincilikten sonra, tarla bitkileri yetistiriciligi
onemli bir yere sahiptir.

Hayvancilik 6nemli bir ekonomik faaliyet durumunda degildir. Genelde aile
isletmeciligi olup, koyun ve kegi yetistiriciligi koylerde yapilmaktadir.

llgede giftgilerinin ilac ihtiyaci ilag bayilerince karsilanmaktadir. Bu amagla faaliyet
gosteren 10 6zel, 3 Tarim Kredi Kooperatifi, 1 Tarimsal Kalkinma Kooperatifi,1 Tarim Satis
Kooperatifi ve 1 Ziraat Odas1 olmak iizere 16 adet zirai ilag bayii bulunmaktadir. Giibre satist
yapan 1 adet Tarimsal Kalkinma Kooperatifi, 4 Tarim Kredi Kooperatifi, 3 6zel giibre bayii
olmak tizere toplam 8 adet giibre satis1 yapan kurulus kanaliyla giibre satis1 yapilmaktadir. 13
adet de yem satis bayii ile 5 adet tohum satis bayii bulunmaktadir. Iigede ve kdylerde olmak
iizere 2 adet Su Uriinleri ile 16 adet Tarimsal Kalkinma Kooperatifi mevcuttur.

llgede ruhsatli 50 adet balik¢1 teknesi ve 96 adet ruhsath su iiriinleri avciligi yapan
balik¢1 mevcuttur. Golde son yillarda giimiis balig: iireticiliginin arttirilmasi ¢aligmalari ile
tiretiminde artis olmustur.

Sanayi

flge ekonomisinde asil &nemli yeri tutan sanayi kuruluslaridir. Ilcede 20’den fazla
sanayi kurulusu bulunmakta ve niifusunun %39'u bu kuruslarda ¢alismaktadir. Tekstil ve metal
sanayi kuruluslar1 etkindir. Ayrica merkez ve diger mahallelerde ¢esitli dallarda faaliyet
gosteren kiigiik sanayi isletmesi ve atdlyeler mevcuttur.
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Hizmet Sektorii ve Turizm

flge ekonomisi tarim ve sanayi faaliyetleri iizerine kurulu oldugundan, ilge merkezi
disinda kurumsal anlamda gelismis bir hizmet sektorii bulunmamaktadir. Kirsal yerlesimlerdeki
ticaret, yerlesmenin ihtiyacim1 karsilamaya yonelik kiiciik 6lgekli ticari faaliyetlerdir. Ilge
konumu sebebiyle bir turizm potansiyeline sahiptir. Ayrica iznik Gélii'niin %51'ine sahip olan
ilcede Su Sporlari, Katirlik ve Samanli Daglarinda Trekking ve dag sporlar1 gelecek vaat
etmektedir. Ayrica Giirle Dag1, yamag parasiitii i¢in ¢ok elverisli olmasi hasebiyle 6nem arz
etmektedir. Keramet Koyiinde bulunan dogal 1lica Orhangazi turizmine alt yap1
olusturmaktadir.

3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alan1 yapilasmayi kisitlayict herhangi bir alanda (Sit alan1 vb.) kalmamakta
olup herhangi bir yap1 yasagi bulunmamaktadir.

3.8. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park, Turizm Merkezi,
Turizm Gelisme Bolgesi askeri alan vb. siirlari igerisinde bulunmamaktadir.

3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama Alaninin kuzeyinde bulunan Iznik Gélii 13.08.2018 tarih ve 142628 sayili
Bakan Olur’u ile Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescil edilmistir. Bu alanlarda Sulak
Alanlarin Korunmasi Yonetmeliginin Ulusal Oneme Haiz Sulak Alanlara iliskin hiikiimleri
tescil sinirlari igerisinde uygulanacaktir. Planlama alan1 20.684 m? 'si Iznik Golii Ulusal Sulak
Alan1 Kontrollii Kullanim Bolgesinde, 2238 m? 'si Tampon Bolge sinirlari igerisinde kalmakta
olup alanda bundan bagka dogal sit tabiat varlig1 vb. 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915
sayili Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmamaktadir.

08/08/2011 tarihli ve 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik geregi, Iznik Golii Sulak Alan sinirlari icerisinde bulunan
planlama alaninda her tiir imar planini onaylama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Midiirliigii) yetkisindedir.

3.10. MULKIYET YAPIS|

Planlama alani, Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi hudutlar1 icerisinde kalan, Golyaka
Mahallesi’nde 6zel miilkiyete ait 126 ada, 61 parselde kayitli gayrimenkulde yer almaktadir.
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MULKIYET DURUMU BILGI PAFTASI OLCEK : 1/2000

GOSTERIM

%////% PLANLAMA ALANI
- DSi GENEL MUDURLUGU
- MALIYE HAZINES]
- BELEDIYE ARAZISI
- OZEL MULKIYET @

s

MEZARLIK
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3.11. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI ILE ILGILIi OZELLIKLER

Planlamaya konu Bursa ili, Orhangazi il¢esi, Golyaka Mahallesi, 126 ada 61 parsel
numarali taginmaz, 22.992,19 m? biiyiikliigiinde olup halihazirda taginmaz iizerinde herhangi
bir yapilasma bulunmamaktadir.

3.12. FOTOGRAFLAR

3.13. ILGILI KORUMA ALANI TESCIL KARARI VE EKI PAFTA

04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak
Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi kapsaminda iznik Golii 13.08.2018 tarih ve 142628 sayili
Bakan Olur’u ile Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescil edilmistir.

Bu kapsamda; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi igin
hazirlanan imar planmnin plan hiikiimlerine “Tarim ve Orman Bakanlig: 2. Bdlge
Miidiirliigii'niin 15.06.2023 tarih 10198784 sayil yazisinda belirtilen "Iznik Gélii Sulak Alan
Yonetim Plani Hiikiimlerine ve Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktzr.” maddesi eklenmistir.

Iznik Golii Sulak Alant Yonetim Plani Plan Kararlart

1. Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi hiikiimleri ¢ercevesinde Doga Koruma
ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii koordinasyonunda, Ulusal Sulak Alan Komisyonu nun
(USAK)gériisii alinarak Tarim ve Orman Bakanlig: tarafindan onaylanan “Iznik Golii Sulak
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Alan Koruma Bdélgeleri” ni gosteren 1/25.000 élgekli harita ile yonetmelikte tanimlanan
uygulama esaslari, yonetim plani ile bir biitiindiir.

2. Yonetim Plani’min onaylanmasiun ardindan yonetmelik geregi alinan tiim
kararlarin yiiriirliikte bulunan tiim élgekli planlaria biitiinlestirmesi saglanacakt:r. Koruma
alanlarwyla ilgili yapilacak fiziki planlar, Bursa Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii, Tabiat
Varliklar: Koruma Genel Miidiirliigii yetkisi ¢ercevesinde ele alinarak, yonetim planlama
calismalar: ile biitiinlestirilecektir.

3. Lznik Golii Sulak Alan Tampon Bélge simirlar: icinden gececek karayolu, Demir
yolu ve enerji iletim hatlar: gibi alt yap: yatzimlar:, Tarim ve Orman Bakanlig: 'nin uygun
gortisii alinarak gergeklegtirilebilir,

4. Iznik Golii Sulak Alan’min korunmasina yénelik olarak hazirlanacak ve
uygulamaya konulacak plan ve projelerde Korunmas: Gerekli Tescilli Kiiltiir Varliklar: 'nin
aynen muhafaza edilmesi, bu alanlar da yap:lacak insaat ve fiziki miidahaleler i¢in Bursa
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu ve komisyonundan izin alinur.

5. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii'nden izin alinmak kayduyla,
Sulak Alan Koruma Bélgeleri simirlar: i¢inde giintibirlik kullanim amacgl yerler, idare, ziyaretgi
merkezi, kKus gozlem kuleleri, doga koruma merkezi, doga egitim alan:, yéresel iiriin satis
standlar: vb. tesisler yaptu/ir, isletilir veya islettirilebilir. S6z konusu bu tesislerin isletilmesi
velveya islettirilmesi 2886 say:/: Devlet /hale Kanunu cercevesinde yaptirilabilecektir.

6. Iznik Golii Sulak Alaninda yapilacak olan her tiirlii su iiriinleri avciligt,
denetlenmesi, Su Uriinleri Kooperatiflerinin kurulmasi uygulama esaslar: 1380 say:/i Su
Uriinleri Kanuna gére, Iznik ve Orhangazi fice Tarim Miidiirliikleri tarafindan yap:lacaktir.

7. 1380 Say:li Su Uriinleri Kanunu madde 7’de “(Degisik: 15/5/1986-3288/3 md.)
Genel, katma ve ozel biitgeli idareler ile Devietin ve kamu iktisadi tesebbiislerinin hiikiim ve
tasarruf altinda bulunan su iiriinleri iireme ve istihsal yerlerinin doldurulmas:, kurutulmast,
kismen veya tamamen seklinin degistirilmesi veya buralardan kum, ¢akil, tag ¢ikariimasi, tas,
toprak, moloz ve benzeri maddelerin dokiilmesi gibi tireme ve istihsale olumsuz tesire de bilecek
tesebbiislerde bulunulmadan once Taruim Orman ve Koy isleri Bakanliginin miitalaasina dayal:
olarak ilgili mercilerden izin alinmas: zorunludur. ” hiikmii yer almakta olup su tiriinleri istihsal
sahas: olarak sulak alan:n ekolojik yapusint olumsuz yénde etkileyecek miidahaleler icin
Balik¢ilik ve Su Uriinleri Genel Miidiirliigii nden izin alinmas: zorunludur.

8. Bu Yonetim Plani ve Plan Kararlar:, Yonetim Plani revizyonuna kadar gegerli
olacaktir.
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3.14. KORUNAN ALAN SINIRLARININ ISLENDIGI ANALIZ PAFTASI

1ZNIK GOLU SULAK ALANI KORUMA ALANLARI ANALIZ PAFTASI OLCEK:1/25000
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4. BOLUM :
KURUM GORUSLERI

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigii'niin 25.01.2023 tarih ve 3096821 sayih yazisinda; “...s6z konusu parselin
kurumumuzca kapalr sistem(borulu) seklinde insa edilerek isletmeye agilan Golyaka Pompaj
Sulamast sulama alaminda kaldig1 ve parselin giineyinden sulama hatti (boru hatti) gectigi,
ayrica kurumumuzca projelendirilen Soléz Baraji Sulamast sulama alaninda da kaldig: tespit
edilmigtir. Bununla birlikte; s6z konusu parselin bir kismi Iznik Golii Mutlak Koruma Alaninda
kalmakta, bir kismi da Iznik Golii Kisa Mesafeli Koruma Alamnda kalmaktadir.

BUSKI ugus haritalarindan (H22-B08-D1C/ H22-B08-D4B ) yapilan degerlendirmeye
gore; yazimiz ekindeki haritada yesil ile isaretli kenardan itibaren parsel i¢ine dogru 15 m
¢cekme mesafesi verilerek olusan seritvari alanmin yapilasma disi tutulmasi, kalan alanda
mevzuatinda miisaade edilen maksimum subasmanin uygulanmasi, yapilmasi diistiniilen insaat
faaliyetlerinin dereden uzakta yiiksek kotlarda planlanmasi, faaliyet ¢alismalar: sirasinda
derelere ait yatak kesitlerinin daraltilmasina ve akis rejimlerinin bozulmasina yonelik faaliyette
bulunulmamasi, dereye malzeme akisini onleyici tedbirlerin faaliyet sahiplerince alinmast,
olast asirt yagislarda olusabilecek ¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirlerin ilgilisince
alinmasi, yiizeysel tagkin drenaj etkilerine karsi gerekli her tiir giivenlik ve koruyucu tedbirlerin
faaliyet sahibince veya ruhsat (izin) miiellifince alinmasi, aksi halde olusabilecek her tiir
olumsuzluktan (can ve mal kaybi vb...) kurumumuz ve kurumumuz personelinin sorumlu
tutulmamas:  kaydiyla, soz konusu alanda yapilasma kosullarimin  olusabilecegi
degerlendirilmektedir.

Ieme-Kullanma Suyu Havzalarimin Korunmasina Dair Yonetmeligin 7. Maddesi (a)
bendinde "I¢me-kullanma suyu temin edilmesi planlanan dogal géllerde icme-kullanma suyu
teminine iliskin planlama raporunun onaylanmasi veya igme-kullanma suyunu kullanacak ilgili
idare ile yatirimi yapacak kurum arasinda protokol yapilmast ile bu yonetmelik hiikiimleri
uygulanmaya baslamr " denmektedir. Iznik Golii’nden i¢me-kullanma suyu teminine yonelik
planlama raporunun ileride onaylanmasi veya kurumumuzun igme kullanma suyunu kullanacak
ilgili idare ile protokol imzalamas: sonrasi yiiriirliige girecek olan "Icme-Kullanma Suyu
Havzalarimin Korunmasina Dair Yonetmelik" cercevesinde bahse konu proje alam Iznik
Golii'niin Mutlak ve Kisa Mesafeli Koruma Alani igerisinde kalmaktadir. Bu itibarla s6z konusu
havzada ileride meydana gelecek statii degisikligi ve koruma alanlari durumunun da goz
ontinde bulundurulmas: biiyiik 6nem arz etmektedir.

Ayrica; Iznik Géliiniin Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan ilan edilmis olmasi nedeniyle, ilgi yazida
belirtilen talep hakkinda Tarim ve Orman Bakanligi, Bursa 2. Bolge Miidiirliigii goriiglerinin
de alinmasi gerekmektedir.

Gerek imar ¢calismalar sirasinda gerekse yapi ingasi asamasinda, gerek personel gerek
isletme kaynakly her tiirlii kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmaziik
saglanarak depolanmas, ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralti suyu
kKirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin alinmast "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Kars1 Korunmasi: Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine
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tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden
temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise
vapilagsmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

Ancak; Golyaka Pompaj Sulamasi ve Soloz Baraji Sulamasi sulama sahasi icerisinde
yer alan tasinmazin tahsisi ile ilgili nihai karar verme yetkisi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii
gorev ve sorumlulugunda yer almakta olup, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii' niin gériisii de
alimmalidir.” denilmektedir.

S6z konusu gorlis, kok parsel olan 126 ada 56 no.lu parsel i¢in alinmis olup ayni
parselden ifraz islemi sonucu 126 ada, 61 no.lu parsel olugsmus ve imar plani bu parsel igin
hazirlanmstir.

Bursa Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 10.03.2023 tarih ve 9184815
sayih yazisinda; “...Orhangazi Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
tarafindan Ilgi yazi ile Orhangazi licesi, Golyaka Mahallesi 126 ada 56 nolu parselin Onayli
Koy ve Mezralarin Yerlesik alant icinde kalmakta oldugu belirtilmis ve ilgi yazi ekinde 1982
onay tarihli Koy Yerlesik Alani Paftasi soz konusu parsel isaretli olarak gonderilmistir.

Bu kapsamda; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun Gegici 6.
Maddesinin “(Ek:4/72019-7181/21 md.) 19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veya
1/1000 olgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten once belirlenen onayli koy ve/veya mezralarin yerlesik alani civari ile yerlesik
alanlar izinli kabul edilir.” hiikmii geregi, soz konusu parsel Onayli Kéy ve Mezralarin Yerlesik
alam iginde kalmakta oldugundan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

S6z konusu goriis, kok parsel olan 126 ada 56 no.lu parsel i¢in alinmis olup ayni
parselden ifraz islemi sonucu 126 ada, 61 no.lu parsel olusmus ve imar plani bu parsel i¢in
hazirlanmstir.

Tarim ve Orman Bakanhg 2. Bolge Miidiirliigii'niin 15.06.2023 tarih ve 10198784
saylh yazisinda; “... Mezkir alamin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu ile tamimlanan korunan alanlar icerisinde kalmadigi, yaban hayati ve biyolojik
cesitlilik yoniinden bu alanlarda izlenen ve koruma altina alinan tiir bulunmadigi, séz konusu
alamin, 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili  Resmi Gazete’'de yayimlanarak
yiiriirliige giren Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi kapsaminda 20.684 m?’si Iznik Golii
Ulusal Sulak Alant Kontrollii Kullanim Bolgesinde ve 2238 m?’ninde Tampon Bélge Simirlar
icerisinde bulundugu hususlari tespit edilmistir.

04.04.2014 tarih ve 28962 sayli Resmi Gazete'de yayimlanan Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi'nin "Tampon Bolgede Uygulama Esaslart” basliklt 24. maddesinde
1. bendinde "Bu bélgede; a) "Kati atik diizenli depolama alanina, kati atik bertaraf tesislerine,
bu Yonetmelikte izin verilenlerin disinda maden ocaklarimin ac¢ilmasina ve isletilmesine,
Endiistri bélgesi ilan edilmesine, organize sanayi bolgesi ve serbest bolge sanayi alani
kurulmasina ve Ek-1'de belirtilen faaliyetlerin yapilmasina izin verilmez..." hiikmii yer
almaktadir.
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Igili Yonetmeligin "Kontrollii Kullamm Bélgesi Uygulama Esaslart” bagslkl 23.
Maddesinin 2. bendinde "Kontrollii kullanim bolgesi olarak belirlenen alanlar icinde
gerceklestirilecek Ek-1'de yer alan faaliyetler icin ayrica ekosistem degerlendirme raporu
hazirlanarak, faaliyetin sulak alana muhtemel etkileri onleyici ve telafi edici tedbirler tadat
edilerek, ilgili idare tarafindan bu tedbirlerin ne sekilde alinacagi, nasil izlenecegi, risk ve
tehlike gostergelerinin neler oldugu, ekosistem raporu ekinde taahhiit edilerek, gerektiginde
Bakanlik¢a alinmast istenen ilave tedbirlere de uyacagi taahhiit edilir. Ek-2'de yer alan
faaliyetler icin tampon bolge uygulama esaslart gegerlidir. Genel Miidiirliigiin uygun gortisii
alinarak bu bolgelerdeki uygulamalar, sorumlu kurum ve kuruluslar tarafindan gergeklestirilir.
Izin belgesi tanzim edilir." hiikmii yer almaktadir. Ayrica, Sulak Alanlarin Korunmasi
Yénetmeliginin EK-2- (Sulak Alan Koruma Bélgelerinde Yapilmasi Bakanlik Iznine Tabi Olan
Faaliyetler) listesinin 10. Diger Tesisler bashigimin 10.11. maddesinde "Toplu halde
projelendirilen konutlar (200 konut ve iizeri).” icin Sulak Alan Faaliyet Izin Belgesi alinmasi
gerekmektedir.

Bu minvalde; Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ile Iznik Golii Sulak Alan Yonetim
Plani  hiikiimlerine eksiksiz uyulmasi, bu hiikiimlerin imar planina eklenmesi ve plan
kararlarinda bu hiikiimlere riayet edileceginin belirtilmesi, imar planlarimin onaylanmadan
once nihai goriisiimiiz alinmak iizere Bolge Miidiirliigiimiize sunulmasinin yant sira sulak alan
stmwrlart dahilinde diger yapilacak ¢alismalarda da Miidiirliigiimiizden ayrica goriis alinmasi,
ilgili kurumlardan meri mevzuat ¢ercevesinde alinmasi gereken izin, ruhsat ve onaylarin
alinmasi, gergeklestivilecek faaliyetlerin Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
kapsaminda kalmasi halinde tekrar kurum gériisiimiiziin alinmasi ve CED siireci nihai olduktan
sonra basvuru yapilmast sartlaryla, 126 ada 61 parsel nolu tasinmazda konut amagl imar
planmimin hazirlatiimasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge Miidiirliigiimiizce sakinca

>

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

TEIAS Genel Miidiirliigii, Bursa 2. Bolge Miidiirliigii'niin 01.06.2023 tarih ve
1871412 sayih yazisinda; “...S6z konusu parsel sinirlar: ddahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait,
mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, BOTAS, Giiney Marmara Isletme
Miidiirliigii’niin 12.06.2023 tarih ve 19355 sayih yazisinda; “... Bahse konu alanda dogalgaz
boru hattimiz bulunmamakta olup séz konusu imar plant ¢aliysmast talebi Kurulusumuzca uygun
goriilmektedir.” denilmektedir.

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 1. Bolge Miidiirliigii
Emlak Servis Miidiirliigii’niin 13.06.2023 tarih ve 560893 sayili yazisinda; “...Soz konusu
alanda miilkiyeti Tesekkiiltimiize ait tasinmaz ya da sorumlulugumuzda bir yatirim ya da proje
bulunmadig tespit edilmistir. Su agsamada yapilacak ¢calismalarda, Tegekkiiliimiiz agisindan bir
sakinca bulunmamaktadr.” denilmektedir.

Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Bahkesir Insaat Emlak
Bolge Baskanhigi’nin 05.06.2023 tarih ve 2435290 sayili yazisinda; “... s6z konusu planlama
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alani igerisinde Milli Savunma Bakanligi sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru
hatti, mania plani, askeri yasak bélge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadigi ( Jandarma Genel
Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg Su Yonetimi Genel Miidiirliigii'niin 23.06.2023 tarih
ve 10303110 sayih yaz: ekinde; “...1. Imar plani yapilmas: planlanan alanin Iznik Golii'niin
su toplama havzasinda kaldig1 tespit edilmistir. Bununla birlikte, Iznik Golii'nden i¢me-
kullanma suyu teminine iliskin planlama raporu hdlihazirda onaylanmadigi ve igme-kullanma
suyunu kullanmasi planlanan idareler ile yatirimi yapacak kurum arasinda herhangi bir
protokol  yapilmadigindan Iznik Gélii Havzasi'nda hdlihazirda "Icme-Kullanma Suyu
Havzalarimin Korunmasina Dair Yonetmelik" hiikiimleri ve icme suyu koruma kugaklar: gecerli
degildir. Bu c¢ergevede, Bursa ili, Orhangazi il¢cesi, Golyaka Mahallesi, 126 ada, 61 nolu
parselde Konut Amacl 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
yvapimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

2. Yapilacak ¢alismalarda su kaynaklarinin goz oniinde bulundurulmasi, tiim gerekli
onlemlerin alinmasi ve su kaynaklarina herhangi bir miidahalenin yapilmamasi gerekmektedir.

3. Bahse konu bolgede yapilacak ¢alismalarda "Taskin Yoénetim Planlarimin
Hazirlanmasi, Uygulanmasi ve Izlenmesi Hakkinda Yonetmelik" geregi taskin riskinin goz
ontinde bulundurulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Orhangazi Belediye Baskanlig1 imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 03.07.2023 tarih
ve 6448 sayil yazisinda; “...Jlcemiz Golyaka Mahallesi 126 ada 61 parsel sayili tasinmaz
1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Plant kapsaminda seyrek yogunluklu mevcut konut
alamna kalmakta olup, Plan hiikiimleri kapsaminda seyrek yogunluklu mevcut konut alanlart
kirsal yerlesim alanlart olarak ifade edilmistir. "6.2. KIRSAL OZELLIKLI YERLESME
ALANLARI: BU ALANLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI
PLANI'NIN 3.1.1. MADDESINDE TANIMLANDIGI KAPSAMDA 6.2.2. ‘KIRSAL YERLESME
ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. " denilmektedir.

Kiiltir Ve Turizm Bakanhgi Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
23.06.2023 tarih ve 3926720 sayih yazisinda; “...Talep konusu alan, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesi
Veya Turizm Merkezi simirlart igerisinde kalmamaktadir. Anilan alanda Genel
Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Gemlik Orman isletme Miidiirliigii’niin 13.12.2023
tarih ve 10313387 sayih yazisinda; “.../26 ada 61 Parsel numarali tasinmazin Kesinlesmis
Orman Kadastro sumirlart disinda kaldigi tespit edilmistir. Soz konusu tasinmazin “Konut
Alam” amacl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan

yvapilmasinda kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.’
denilmektedir.
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Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Miidiirliigii’niin 09.06.2023 tarih ve
3874628 sayih yazisinda; “...Soz konusu alan, mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varliklart ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin disinda
ver almaktadir.

Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamuistir.

2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde faaliyetin durdurularak ilgili Miize
Miidiirliigiine haber verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan alana yonelik taleplerin, 2863 sayli
Kanunun 4. Maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi
hususunda,” denilmektedir.

Bursa Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 07.06.2023
tarih ve 6603621 sayih yazisinda; “...Soz konusu tasinmazin bir kismi kiyi kenar ¢izgisinin
sahil seridinde kalmakta olup (3621 sayili Kyr Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmelik)
kapsaminda degerlendirilerek is ve islem yaptirilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, bahis konusu alamn Iznik Golii Ulusal Sulak Alan sinirlart icerisinde yer
aldig1 dikkate alinarak, Yonetim Planina uygunlugu acgisindan Tarim ve Orman Bakanligi 2.
Bolge Miidiirliigii goriigii alinmasi; imar planmina konu edilmesi durumunda ise 1 No.lu
Cumhurbaskanlhigi  Kararnamesinin  109. Maddesi geregince plan onama yetkisi
Bakanligimizda (Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii) oldugundan, imar plam
basvurusunun Il Miidiirliigiimiize yapilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii’niin 21.08.2023 tarih ve
1269920 sayih yazisinda; “...[lgili kesime ait yol proje érnegi ve kamulastirma plam ekte
gonderilmektedir.

2918 sayili Karayollar: Trafik Kanunu’nun 17. ve 18. maddelerine dayanilarak ¢ikarilan ve
halen yiiriirliikte bulunan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimlerine gére, yolumuz kenarinda yapilacak tesislere ait gecis yolu ekseninin tasit
yolu dis kenar ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en az 75 metrelik mesafeyi saglamast,
parselin 100 metrelik goriis mesafesini saglamasi, parselin yolumuz swmirina bitisik cephe
genisliginin en az 20 metre olmasi, ticari amaglt yapilarin yolumuz kamulastirma stmrindan en az
25 metre, mesken amacl yapilarin ise en az 5 metre uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir.

Yerinde ve evraklar iizerinde yapilan incelemelerde, séz konusu parselin dogusunda ve
bitisiginde kadastral yollar bulundugu tespit edilmis olup, yeterli kavsak mesafesi sartini
saglamayacag anlasildigindan séz konusu parselden yolumuza ‘gecis yolu baglantisi’ yapilmasi
uygun gortilmemektedir.

Bu durumda Anilan Yénetmeligin 41. maddesine belirtilen kamulastirma sinirimizdan
itibaren 5 metre yapr ¢ekme mesafesinde bulunmasi sartint saglamasi, parsellerden yolumuza
herhangi bir baglanti yapiimamasi ve zeminde trafige baglantisi kapali olarak parsele arag giris
ctkist olmamast giris ¢ikisin parselin dogusunda ve bitisiginde bulunan kadastral yol ile yol
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platformumuzun birlestigi noktadan en az 50 metre uzaklasildiktan sonra yapilmasi, mevcut
kesimde yol projesi bulunmasi sebebi ile ekte génderilen proje simirindan en az 50 metrelik alan
icerisinde herhangi bir yapilagsma olmamasi sartiyla parselde “Konut alam” amacgh imar plam
diizenlenmesinde Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir.

Ancak, Kurulusumuza ait karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan, hakkindaki
yonetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile Idaremizin uygun goriisii
alinmadan ingaat izni verilmemesi ve insaata baslatilmamast gerekir. Bu yazi gegis yolu izin
belgesi yoniinden gecerli degildir. Ge¢is yolu izin belgesi hakkinda uygun goriis alinabilmesi igin,

1) Imart ¢ikarildiktan sonra kurulmak istenen tesis yerinin 100 metre ilerisi ve gerisini
gosteren, belediye yetkililerince onaylt ilk yiiriirliige giris tarihini de belirtilen, 1/1000 dlcekli
uygulama imar plam (imar plaminda toplayict yol bulunmasi halinde yolun katilma ve
ayrilmalarinin gosterilmesi gerekmektedir).

2) Kurulmak istenen tesis yerine 1/200 olgekli tesisin arazi iizerindeki konumunu, tesisin
giris-¢ikis yollarini mesafeleri ile birlikte gosteren tesisin biinyesindeki yapilarin karayolu simir
cizgisine mesafelerini teknik elemanlarca hazirlanmis ve imzalanmis belediye yetkililerince
onayli 3 adet vaziyet plani ile birlikte Ilgili Belediye Baskanlig: tarafindan miiracaat edilmesi
durumunda, Kurumumuz tarafindan tekrar goriis bildirilecektir.” denilmektedir.

Imar plani, Karayollar1 14. Bélge Miidiirliigii goriisii dikkate alinarak hazirlanmistir. imar

plani onavy1 sonrasinda, insaat ruhsati siirecinde “Gecis yolu izin belgesi” alinmasi asamasinda

tekrar gOrus alinmasi gerekmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg), Sehir
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 06.06.2023 tarih ve 101390 sayih yazisinda; “...Bursa
Ili Orhangazi Ilgesi Golyaka Mahallesi 126 ada 61 parsel, 1/25000 élcekli Iznik Golii Cevre
Diizeni Plaminda kismen “Mevcut Konut Alant (Seyrek Yogunluk 50k/ha) ’nda, kismen de
“Zeytinlik Alani 'nda kalmaktadir.

Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde “Mekansal Strateji Planlari,
gevre diizeni planlari ile nazim imar planlar iizerinden ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz.
Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiiciiltiilmesi yolu ile elde edilemez.”
ifadesi yer almakta olup, 1/25000 él¢ekli Nazim Imar Planlarinin sematik oldugu agikca ifade
edilmistir. Parselin Iznik Golii Sulak Alan simirt kapsaminda olmasindan dolayi, séz konusu
alanda yapilmasi planlanan her tiirlii is ve isleme iliskin “Iznik Golii Sulak Alam”
kapsaminda, Tarim ve Orman Bakanlhig1 2. Bolge Miidiirliigii 'nden ve Cevre ve Sehircilik I
Miidiirliigii 'nden goriis alinmasi, onayli plan, plan hiikiimleri, kurum goriisleri ve ilgili
mevzuatlar dogrultusunda islem yapilmas: 6nem arz etmektedir.” denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Sehir
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 05.03.2025 tarih ve 47099 sayih yazisinda; ‘“...S0z
konusu parsel, Miilga Bayindirlik ve Iskin Bakanliginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan ve
yiiriirliikte olan “Bursa 2020 Y1l1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani”
olarak tanimlanmaktadir. Bursa 2020 Y1ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri
V. Genel Hikiimler, 5.9. maddesinde, “1/100.000 olgekte fiziksel verileri ve bu dlgekte
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gosterilebilir yerlesme, gelisme, koruma ve kullanma kararlarinin ilke ve hedeflerini iceren
bu ¢alismanin fiziksel belgesi tizerinden ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamalarda,
ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri ¢ercevesinde ve bu planda belirlenen kullanimlarin
biitiinliigiinii bozmamak kaydiyla bu planin karar ve hiikiimlerine aykirt olmayacak sekilde
islem yapilacaktir.” ve 5.10. maddesinde; “Planlama alanlari, yerlesmelerin makroformunu
ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir. Planda belirlenen alanin tamaminin
verlesime agilacagini gostermez.” denmektedir.

S6z konusu parseli de kapsayan 1/25000 &lgekli iznik Golii Nazim imar Plani, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 21.07.2022 tarih ve 905 sayili karariyla uygun bulunarak
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginm 05.12.2022 tarih ve 5189357 sayili
karariyla onaylanan ve aski itirazlarinin degerlendirilmesi neticesinde tesis edilen Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 17.04.2023 tarih ve 6245966 sayili karar1 Bursa
4. idare Mahkemesinin Bursa 4. idare Mahkemesinin 17.01.2025 tarih 2023/282E 2025/59K
ve 2023/1350E 2025/60K say1l1 karar1 iptal edilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani talebine konu
alan 09.08.2018 tarihli Ulusal Sulak Alan olarak tescil edildiginden onay yetkisi
Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda 1 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109.
maddesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nda olup, onayl1 1/100000
6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimleri kapsaminda ve ilgili kanun ve yonetmelikler
kapsaminda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan degerlendirilmesi
gerekmektedir.”” denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 19.02.2025 tarih ve 35723 sayih yazisinda; ... Yapilan
incelemede, parsellerin cephe alacagi imar yollarinin kadastral yollar ile parsellerden
terkedilecek alanlar tizerinde olusturulmasi sartiyla, Orhangazi ilgesi G6lyaka Mah. 126 ada
61 parsel i¢in hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant tekliflerinin, Ulasim Dairesi Baskanliginca ylriitiilen projeler ve yasal mevzuat
kapsaminda uygun oldugu, ancak planlama alaninin kuzeyindeki 16-09 No’ lu Gemlik-Iznik
Yolu'nun KGM 14.Bolge Miidiirliigli’'nden alinmasi gerektigi...”” belirtilmistir.

Orhangazi Belediye Baskanhg Hukuk isleri Miidiirliigii’niin 17.04.2027 tarih ve
3556 sayih yazisinda; “...Golyaka Mahallesi 126 ada, 61 parsel sayili tasinmazlara iligkin
hukuki iglem olup olmadigina dair bilgi verilmesi talep edilmistir.

Miidiirliigiimiiziin 2021-2022-2023-2024 yillarina ait kayitlarinda yapilan incelemeler
sonucunda Golyaka Mahallesi 126 ada 61 parsel hakkinda agilmis imar plan1 yapimina ve
uygulamasina konu olan agilmig dava bulunmamaktadir. ~ denilmektedir.

Ulastirma ve Altyapr Bakanhgi, Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirligii’niin
14.06.2023 tarih ve 1207910 sayih yazisinda; “...Soz konusu alanlarda Bakanligimiz
Altyapr Yatirnmlar: Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Imar plani, yukarida agiklanan kurum goriisleri dikkate alinarak hazirlanmustir.
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6. BOLUM :
PLAN TEKLIFi

6.1. PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Planlama alani, Bursa Ili, Orhangazi ilcesi, Golyaka Mahallesi, 126 ada, 61 no.lu
parselde miilkiyeti Osman Aydin, Kartal Aydin ve Ozgiir Cakmak’a ait parseli kapsamaktadir.

S6z konusu parseli kapsayan alan, Bursa ili sinirlar1 igerisinde bulunan Tiirkiye’nin besinci
biiyiik iznik Gélii'niin giineyinde yer almakta olup, Iznik Golii 13.08.2018 tarih ve 142628
sayili Bakan Olur’u ile Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan olarak tescil edilmistir. Planlama
alanimin 20.684 m? 'si iznik Gélii Ulusal Sulak Alani Kontrollii Kullanim Bélgesinde, 2238 m?
'si Tampon Bolge sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alaninda herhangi bir sit statiisii
bulunmamaktadir.

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskin Bakanhigi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 1/100000 6l¢ekli Bursa Cevre Diizeni Planinda Orhangazi Planlama
Bolgesi’nde “Kirsal Yerlesimler” olarak tanimli alanda kalmakta olup, Bursa Valiligi Il idare
Kurulu’nun 28.10.1982 tarih ve 8308 nolu Karar1 ile belirlenen Golyaka Koy Yerlesik Alan
sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 905 sayili karari ile
uygun bulunan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 05.12.2022 tarihli ve
5189357 sayili Olur’u ile onanan, Bursa Ili, Iznik ve Orhangazi ilgeleri, Iznik Gélii 1/25000
Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani’nda seyrek yogunluklu mevcut konut alani olarak
planlt olup, Plan hiikiimleri kapsaminda seyrek yogunluklu mevcut konut alanlar1 kirsal
yerlesim alanlar1 olarak ifade edilmistir.

"6.2. KIRSAL OZELLIKLI YERLESME ALANLARI: BU ALANLARDA 1/100.000
OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI’NIN 3.1.1. MADDESINDE
TANIMLANDIGI KAPSAMDA 6.2.2. ‘KIRSAL YERLESME ALANLARI BASLIKLI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.” seklindedir.

Planlama alan1 mevcutta da kullanilan Gemlik-Iznik karayoluna cepheli konumda olup,
1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plan1 bulunmamaktadur.

Her ne kadar Bursa 2020 Yili 1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plam1 Plan
Hilkiimleri 6.2.2.6 maddesi kapsaminda kdy yerlesik alani civari i¢erisinde konut yapilmasinin
miimkiin oldugu belirtilse de; planlama alanina konu parselin biiyiikliigli goz Oniinde
bulunduruldugunda, yerlesik alan kullanim kosullariyla belirlenen yapilasma hakkinm
kullanamadig goriilmektedir. Koy yerlesik Alani ve Civari biitliniinde yer alan diger parseller
incelendiginde; parsellerin oldukga kiigiik metrekarelerden olustugu ve yaklasik %80 civarinda
yapilagmalarini tamamladig1 yapilasmayan parsellerin de yol cephelerinin mevcut oldugu talep
etmeleri durumunda yapilasmalarina engel bir durum olmadigr goriilmektedir. Buna gore;
Mabhalledeki miilkiyet yapisi, yapilasma durumu ve mevcut yerlesim dokusu
degerlendirildiginde yerlesmede biitiinciil bir imar plan1 hazirlanmasinin miimkiin olmadigi
goriilmektedir.
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Taginmaz iizerinde halihazirda herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup arazinin
konumu, civarindaki mevcut kullanimlar dikkate alindiginda bolgede mekansal gelisme
egilimindeki tek alan 6zelligi gosterdigi goriilmektedir. Bu nedenle yapilacak plan ¢alismasinin
yapilasma baskisini arttiracak ya da farkli yapilagsma ve kullanimlara emsal teskil edici nitelikte
olmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger yandan bolgenin cografi yapisi, arazi kullanimi ve mevcut yerlesim dokusu
dikkate alindiginda yerlesime uygun, sosyal donati alanlarinin olusturulmasina da ihtiyag
duyuldugu goriilmektedir.

Ayrica bu sekilde yeni istihdam alanlar1 yaratilarak, bolge ve lilke ekonomisine de
bliylik katk: saglanmig olacaktir.

Agiklanan gerekgeler dogrultusunda etkin kullanimin saglanmasi i¢in ‘Konut Alani’
amagli “1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1” ve “1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1” yapilmasi
amaclanmustir.

08/08/2011 tarihli ve 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik geregi, iznik Golii Sulak Alan sinirlar igerisinde bulunan
planlama alaninda her tiir imar planini onaylama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 (Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii) yetkisindedir.

Plan teklifi; kurum gériisleri, 3194 sayili “Imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi”, 3621 sayili kiyr Kanunu Uygulanmasma Dair Yonetmelik, Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi hiikiimlerinin yani sira ilgili diger mevzuat hiikiimlerinde belirtilen
esaslara uygun olarak hazirlanmstir.

6.2. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

Planlama alani, Bursa Valiligi Il Idare Kurulu’nun 28.10.1982 tarih ve 8308 nolu Karari
ile belirlenen Golyaka Koy Yerlesik Alan sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Bolgede 19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirhk ve Iskdn Bakanligi (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 1/100000 olcekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 ve Bursa
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 905 sayili karari ile uygun bulunan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin 05.12.2022 tarihli ve 5189357 sayili Olur’u ile
onanan, Bursa Ili, Iznik ve Orhangazi Ilgeleri, Iznik Golii 1/25000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plani bulunmaktadur.

Plan teklifi 3194 sayili “Imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi”, 3621
say1l1 Kiy1 Kanunu, Kiy1 Kanunu Uygulanmasina Dair Y 6netmelik, Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi hiikiimlerinin yan1 sira ilgili diger mevzuat hiikiimlerinde belirtilen esaslara ve
Bursa Valiligi Il idare Kurulu Karar1, 1/100000 8lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 ve Iznik Gélii
1/25000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar plan hiikiimlerine ve plana iligkin alinan kurum
gorlislerine uygun olarak hazirlanmstir.

Ust olgek imar plan1 plan kararlari, alinan kurum goriisleri ve ilgili kararlar
dogrultusunda planlama alaninda, konut alani, cami alani, trafo, park ve yol Onerilmistir.
Parselin dogusunda bulunan dere yatagina iliskin hazirlanan, DSI 1. Bolge Miidiirliigii Havza
Yénetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii tarafindan 05.07.2023 tarih ve 3573543 sayili
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yazi ile onaylanan menfez projesi Oneri imar planina islenmis buna gore diizenlemeler
yapilmigtir. Bu kapsamda; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi igin
hazirlanan imar planinin plan hikimlerine “Tar:m ve Orman Bakanlig: 2. Bdélge
Miidiirliigii'niin 15.06.2023 tarih 10198784 sayili yazisinda belirtilen "Iznik Gélii Sulak Alan
Yonetim Plani Hiikiimlerine ve Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.” maddesi eklenmistir.

Bolgedeki koruma/kullanma dengesinin korunarak siirdiiriilebilirligin saglanmasi
gerektigi géz Oniinde bulundurularak; kdy yerlesik alanlarinda st 6lgekli planlarda E:1.00
yogunluklu olarak verilmis olan yapilasma emsali imar planmi teklifinde yariya diisiirtilerek
E:0,50, Yencok:7.50m. 2 kat olarak diizenlenmistir.

Ayn1 zamanda Mabhalle biitiinii incelendiginde kamusal alanlarin yetersiz oldugu halkin
ortak kullanimina agik park alanlarinin mevcut olmadigr ibadet olanaklarinin iyilestirilmesi
gerektigi degerlendirilmis ve bu kapsamda “cami” ve “park” alan1 diizenlenmistir.

“Gelisme Konut Alan1”

E:0,50, Yengok :7,50m. (2 kat) diizenlenmistir. Minimum ifraz sartt1 300m? ve asgari
parsel cephesi 10 m.’dir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapilabilir. iki bina arasindaki mesafe 6m.’den az olamaz.

Uygulama imar plan1 paftasinda, yap1 yaklasma mesafeleri gosterilmistir.

“fbadet Yeri (Cami)”

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandig1 tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs
yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlar, acik veya zemin altinda kapali
otoparklar yer alabilir.

Bu alanlarda yapilagsma kosulu:

E:0,50 olarak diizenlenmistir.

Planlama alaninda hem planlama alaninda yasayacak kisiler hem de bolge halki
tarafindan kullanilabilecek “cami” ve “park™ alani diizenlenmis olup planlama alani kirsal
yerlesme alani sinirlart igerisinde yer aldigindan diger sosyal donati ihtiyaclar1t Golyaka
Mahallesi ve komsu mahallelerden saglanabilmektedir.

Ayrica, planlama alaninda 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve uygulama yonetmeligine uygun
olarak diizenlemeler yapilmaistir.

Imar planma esas hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda tespit edilen hususlar
imar plan1 paftasina islenmis ve alinmasi gereken Onlemler plan agiklama raporunda
belirtilmistir.

Planda diizenlenen kullanim alanlara iliskin yapilasma kosullar1 plan notlarinda
aciklanmustir.
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Harita 20: Oneri Nazim Imar Plan
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Harita 21: Oneri Uygulama Imar Plan:
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6.3. PLAN TEKLIFINE AIT ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alanit mevcut ve oneri alan kullanimlari asagida belirtilmistir.

MEVCUT m? ONERI m?

Imar Plansiz Alan 23597,19 -

Konut Alani - 16363,61
Cami Alani - 1000,01
Trafo Alani - 58,05
Menfez - 176,48
Park Alani - 3294,22
Su yiizeyi (kuru dere yatagi) - 282,04
Yol Alam - 242278
Toplam 23597,19 23597,19

6.4. TEKLIF PLAN NOTLARI

PLAN HUKUMLERI (1/5000)

1.

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI,
ACIKLAMA RAPORU ILE IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN VE ILGILi
KURUMLARCA ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKLERI
BiR BUTUNDUR.

PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARININ KORUNMASINA JLISKIN 2863 VE 5226 SAYILI KANUN
HUKUMLERI, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI, KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK
PLANLARA DAIR YONETMELIK, KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE
ONAYINA ILiSKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK VE DIGER ILGILi
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI TARAFINDAN 12.03.2024
TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

OTOPARK PARSEL ICERISINDE COZUMLENECEKTIR. PARSEL ICERISINDE
COZULEMEMESI DURUMUNDA ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE BELEDIYESI
YETKILIDIR.
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5.

YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 15.06.2023 TARIH VE
101198784 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN “IZNIK GOLU SULAK ALANI YONETIM
PLANI KARARLARINA VE SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

PLAN HUKUMLERI (1/1000)

1.

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI,
ACIKLAMA RAPORU ILE IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN VE ILGILI
KURUMLARCA ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKLERI
BiR BUTUNDUR.

. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KULTUR VE

TABIAT VARLIKLARININ KORUNMASINA ILISKIN 2863 VE 5226 SAYILI KANUN
HUKUMLERI, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI, KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK
PLANLARA DAIR YONETMELIK, KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE
ONAYINA [LISKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK VE DIiGER ILGILI1
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI TARAFINDAN 12.03.2024

TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

OTOPARK PARSEL ICERISINDE COZUMLENECEKTIR. PARSEL ICERISINDE
COZULEMEMESI DURUMUNDA ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 15.06.2023 TARIH VE
101198784 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN “IZNIK GOLU SULAK ALANI YONETIM
PLANI KARARLARINA VE SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. 2 M.NIN ALTINDA
OLUSABILECEK APLIKASYON FARKLARININ DUZENLENMESINDE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

KONUT ALANI:

E:0,50 Yencok:7,50 M. (2 KAT)

MINIMUM IFRAZ SARTI 300 M2 VE ASGARI PARSEL CEPHESI 10 M.’DIR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI UYGULAMA IMAR PLANI PAFTASINDA
GOSTERILMISTIR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. IKi BINA ARASINDAKI
MESAFE 6M."DEN AZ OLAMAZ.

IBADET YERI (CAMI)

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
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AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER [LE BU TESISLERIN
KULLIYESININ, DINi TESISIN MIMARISiYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA
DINI TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE
YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLAR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YER
ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU

E:0,50’DIR.
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