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1. PLAN KARARLARI , — S ;
1.1. GENEL HUKUMLER — @ ?/ :

1.1.1. SICAKSU KENTSEL DONUSUM ALANI 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE 1/5000 OLCEKLIi OSMANGAZI NAZIM IMAR PLAN
DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI KUKURTLU KENTSEL YENILEME PROJESI UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU iLE PLAN HUKUMLERI BiR BUTUNDUR.

1.1.2. YAPILACAK HER TURLU BINADA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
ILE "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.1.3. ALANDA YAPILACAK KAZI, SONDAJ VE YAPILARDA, BURSA VALILIGI, YATIRIM iZLEME VE
KOORDINASYON BASKANLIGINDAN UYGUN GORUS ALINMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

SO XLy )) =
e Q“ 5, 3

. 1.1.4. BURSA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU'NCE 23.08.2011 TARIHINDE ONAYLANAN iMAR F— >/

! PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT DEGERLENDIRME RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA Vil D Vs N / S\, s

UYULACAKTIR. ZEMIN ETUTU YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. 7 = 7’ o =
1.1.5. 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU'NUN UYGULAMA i i r:\/
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. oy ,,\_(3.) L >
1.1.6. M.T.A. GENEL MUDURLUGU'NCE ONAYLI 0024 NO'LU iSLETME RUHSATLI JEOTERMAL ALANA AT , > : : Da "¢ T R e = ons -
JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. : ; . s - ; > " ; b /! A Dple v BRAETR = U Ji st Sy bk :
JEOTERMAL SONDAJ KUYULARINDAN ITIBAREN 30 METRE CAPINDAKI DAIRESEL ALAN iCiNDE YAPILASMAYA s N : % ) N / a / : R G NORON Y RN [ : LN (y’ V5N Fas \ >
iZIN VERILMEZ. - 7 ' : ¥ | . g <
1.1.7. NATO BORU HATTINA iLiSKiN MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI GORUSUNE VE ILGILI YASA LY I T
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR. ? = ——
1.1.8. PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK HER TURLU TESIS VE CEVRE DUZENLEMELERINDE ENGELLILERIN & Y B f -

KULLANIMINA ILISKIN YASAL DUZENLEMELER VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.1.9. TICARET-KONUT ALANLARINDA VE TICARET-TURIZM ALANLARINDA CEKME MESAFELERI iCINDE
PARSELIN TAMAMINA BODRUM KAT YAPILABILIR.

1.1.10. TICARET-KONUT, TICARET-TURIZM-KONUT VE TiCARET-TURIZM KULLANIMLARINDA YOLLARDAN
CEKME MESAFESI EN AZ 5 METRE, KAMU KULLANIMLARINA BiTiSiK CEPHELERDEN CEKME MESAFESI EN AZ
3 METREDIR. ANCAK ANKARA YOLU CADDESINE CEPHELI PARSELLERDE; CADDE CEPHESINDEN 10 M CEKME
MESAFESI UYGULANACAKTIR.

1.1.11. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.1.12. TESCIiLLi YAPI VE KOMSULUGUNDA YER ALAN PARSELLERDE, AVAN PROJE iLE BURSA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
1.1.13. DOGAL SIT ALANINDA BURSA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU KARARI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

1.1.14. OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.1.15. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE iLGILI YONETMELIKLERI ILE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
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YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. \ B
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1.2. UYGULAMA HUKUMLERI Fizik~Jedavi veP
S

1.2.1. TICARET-KONUT ALANLARI

a) TICARET-KONUT ALANLARINDA MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M*DiR.

b) TICARET-KONUT ALANLARINDA KAKS(KAT ALANLARI KAT SAYISI-EMSAL) ALANININ EN FAZLA YUZDE 15|
TICARET KULLANIMLI YAPILASACAKTIR.

1.2.2. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI

| a) TiCARET—TURFlZM—KONUT ALANLARINDA MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M2'DIR.

] b) TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA KAKS(KAT ALANLARI KAT SAYISI-EMSAL) ALANLARININ EN FAZLA
;‘ YUZDE 35'i TICARET KULLANIMLI YAPILASACAKTIR.

' 1.2.3. TICARET-TURiZM ALANLARI

‘ a) TICARET-TURIZM ALANLARINDA KUR MERKEZi, SAGLIK UNITELERI VE BUNLAR iLE iLGiLi TEKNIK DONANIM
| ALANLARI YER ALABILIR.

1 1.2.4 EGIiTiM TESISi ALANI

a) BU ALANLAR ANAOKULU ALANLARI, iLKOKUL ALANLARI, ORTAOKUL ALANLARI VE LISE ALANLARINDAN
OLUSMAKTADIR. iL MiLLi EGITiIM MUDURLUGU’NUN iHTIYACI DOGRULTUSUNDA KULLANIM BELIRLENIR. BU
ALANLARDA TAKS=SERBESTTIR. E=1.50, YENCOK=5 KATTIR.

1.2.5. OZEL SAGLIK TESiS ALANLARI

a) BU ALANLARDA SAGLIK TESISi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS VE/VEYA TERMAL TESIS YAPILABILIR.
TAKS=SERBESTTIR. E=1.50, YENCOK=5 KATTIR.

1.2.6. iBADET ALANI

a) CAMIi ALANLARINDA PARSELIN TAMAMINA YAPI YAPILABILIR. E=1.50, YENCOK=21.50

' 1.2.7. TRAFO ALANI

| a) TRAFO ALANLARINDA iMAR MEVZUATINDA TANIMLANAN YOL CEPHE VE PARSEL DERINLIK SARTI
ARANMAZ.

i )
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Pafta baltimlemesi, en sor gincellenmis TUTGA ya bagh2005.0
epogundz, GRSS0 elipsoidinde, Transversal Mercator (Th)
izdiiytuniinde ve ITRFI6 datumunda 15 Temmuz 2005 tarib

" b

ve 25876 sayrhResmi Gazerede yaymwlanasak yurirltge giren
Biiyak Oloekli Harita ve Harita Bilgiteri Uretim Yénctmeligi
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(BOHHBUY) gore diizenleumis olup, GNSS ghzlemieri ve
aivelman ile kot tagwsnak surciiyle Bursa il sunwlan igerisinde

olugturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik yikseklikior elde odilmigtin.
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Pafialar, Eyliil 2016 taribli 10 cm yer Smekieme

arahkh sayisel kamera giintitlerinden, 2018 yib Mant

ayinda yapilan biitéinleme ve Temmuz 2018 taribli kontrol
caligmalarindan iretilmistir. EsYtkseklik egrileri arast 5 m. dir.
Yapilar sucak ¢izgileri ile gésterilmigtir.
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Bursa 1l Osmangazi ilgesi, Alemdar ve Gaziakdemir Mahalleleri, 3.
Derece Dogal Sit Alam, Sicaksu Koruma Alam ve 6306 sayih Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki
muhtelif parsellerde 1/1000 dlgekli koruma amach uygulama imar

/)
Wit —

4BD,"ek MERAL ERDEN i plam ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam  degisikligine iligkin
.Bdlge Planlama Sb.Md.v | hazlanan -2- paftalik 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam  §
| ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Degisikligi incelendi. Bakanhk [
Makamunin  02.06.2021 tarihli ve 1032282 sayili Olur’u ile 1 nolu
Cumhurbagkanh@i Tegkilat Hakkinda Cumhurbdskanlu,l Kararnamesinin
109. maddesi uyarinca onands: .
! CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
| Tabiat Vl;klarlm Kornma Genel Mudurlu i
GOSTERIM
SINIRLAR

ACIK VE YESIL ALANLAR
“PARK.4 PARK ALANI

PLAN ONAMA SINIRI

PLAN DEGISIKLIK SINIRI

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

—] RISKLIi ALAN SINIRI ]
ILKOKUL ALANI

H —— § KAYNAK KORUMA ALANI SINIRI . : 4
— OZEL SAGLIK TESISI ALANI
— X { JEOTERMAL KUYU KORUMA ALANI SINIR| jre— N :
= OZEL KULTUREL TESIS ALANI
o3 KORUNACAK ALANLAR @ | camvi

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

BIiRINCI DERECE YOL
[ (s2) ] IKINCI DERECE YOL
ENERJiI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

[E oo

AKARYAKIT BORU HATTI

—4 3. DERECE DOGAL SIT ALANI

4 TESCILLI BINA

JEOTERMAL KUYU

KENTSEL CALISMA ALANLARI

 TICARET - KONUT ALANI

E T} C’q.. TICARET - TURIZM ALANI

JGikl} TICARET - TURIZM - KONUT ALANI

1. PLAN KARARLARI

1.1. GENEL HUKUMLER

1.1.1. SICAKSU KENTSEL DONUSUM ALANI 1/5000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000
OLGEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE 1/5000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM iMAR PLAN
DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI KUKURTLU KENTSEL YENILEME PROJESI UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU iLE PLAN HUKUMLERI BiR BUTUNDUR.

1.1.2. YAPILACAK HER TURLU BINADA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
iLE "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.1.3. ALANDA YAPILACAK KAZI, SONDAJ VE YAPILARDA, BURSA VALILiGi, YATIRIM iZLEME VE
KOORDINASYON BASKANLIGINDAN UYGUN GORUS ALINMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

1.1.4. BURSA iL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU'NCE 23.08.2011 TARIHINDE ONAYLANAN iIMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT DEGERLENDIRME RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. ZEMIN ETUTU YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.1.5. 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU'NUN UYGULAMA
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.1.6. M.TA. GENEL MUDURLUGU'NCE ONAYLI 0024 NO'LU ISLETME RUHSATLI JEOTERMAL ALANA AiT
JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
JEOTERMAL SONDAJ KUYULARINDAN iTIBAREN 30 METRE CAPINDAKIi DAIRESEL ALAN iCINDE YAPILASMAYA
iZiN VERILMEZ.

1.1.7. NATO BORU HATTINA iLiSKIN MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI GORUSUNE VE ILGILi YASA
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

1.1.8. PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK HER TURLU TESIS VE CEVRE DUZENLEMELERINDE ENGELLILERIN
KULLANIMINA iLISKIN YASAL DUZENLEMELER VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.1.9. TICARET-KONUT ALANLARINDA VE TICARET-TURIZM ALANLARINDA CEKME MESAFELERI ICINDE
PARSELIN TAMAMINA BODRUM KAT YAPILABILIR.

1.1.10. TICARET-KONUT, TICARET-TURIZM-KONUT VE TICARET-TURIZM KULLANIMLARINDA YOLLARDAN
CEKME MESAFESI EN AZ 5 METRE, KAMU KULLANIMLARINA BiTiSiK CEPHELERDEN CEKME MESAFESIEN AZ
3 METREDIR. ANCAK ANKARA YOLU CADDESINE CEPHELI PARSELLERDE; CADDE CEPHESINDEN 10 M CEKME
MESAFESI UYGULANACAKTIR.

1.1.11. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.1.12. TESCIiLLi YAPI VE KOMSULUGUNDA YER ALAN PARSELLERDE, AVAN PROJE iLE BURSA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
1.1.13. DOGAL SIT ALANINDA BURSA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU KARARI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

1.1.14. OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.1.15. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE iLGiLI YONETMELIKLERI iLE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR
YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2. UYGULAMA HUKUMLERI

1.2.1. TICARET-KONUT ALANLARI

a) TICARET-KONUT ALANLARINDA MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M¥DiR.

b) TICARET-KONUT ALANLARINDA KAKS(KAT ALANLARI KAT SAYISI-EMSAL) ALANININ EN FAZLA YUZDE 15’i
TICARET KULLANIMLI YAPILASACAKTIR.

1.2.2. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI

a) TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M2’DiR.

b) TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA KAKS(KAT ALANLARI KAT SAYISI-EMSAL) ALANLARININ EN FAZLA
YUZDE 35’i TICARET KULLANIMLI YAPILASACAKTIR.

1.2.3. TICARET-TURIZM ALANLARI

a) TICARET-TURIZM ALANLARINDA KUR MERKEZi, SAGLIK UNITELERI VE BUNLAR iLE iLGIiLi TEKNiK DONANIM
ALANLARI YER ALABILIR.

1.2.4 EGIiTiM TESISi ALANI

a) BU ALANLAR ANAOKULU ALANLARI, iLKOKUL ALANLARI, ORTAOKUL ALANLARI VE LISE ALANLARINDAN
OLUSMAKTADIR. iL MiLLi EGITiM MUDURLUGU’NUN iHTiYACI DOGRULTUSUNDA KULLANIM BELIRLENIR. BU
ALANLARDA TAKS=SERBESTTIR. E=1.50, YENCOK=5 KATTIR.

1.2.5. OZEL SAGLIK TESIS ALANLARI

a) BU ALANLARDA SAGLIK TESISi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS VE/VEYA TERMAL TESIS YAPILABILIR.
TAKS=SERBESTTIR. E=1.50, YENCOK=5 KATTIR.

1.2.6. IBADET ALANI

a) CAMi ALANLARINDA PARSELIN TAMAMINA YAPI YAPILABILIR. E=1.50, YENCOK=21.50

1.2.7. TRAFO ALANI

a) TRAFO ALANLARINDA IMAR MEVZUATINDA TANIMLANAN YOL CEPHE VE PARSEL DERINLIK SARTI
ARANMAZ.
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