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. ISIN TANIMI

Bursa ili, Yidirm llgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinaréni ve
Hacivat Mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih,28534 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmigtir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanda hazirlanan Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagdi, Cinarobnl ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/5000 Nazim
Imar Plani Degisikligi; Bakanlik Makamr'nin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile
Bakanlikgca 05.04.2017 tarih ve 6098 sayi ile onaylanmistir.

Planlamaya konu 3567 ada, 36 parsel; Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi,
Cinardni ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
kapsaminda belediye hizmet alani olarak planli bélgede kalmaktadir.

S6z konusu alanda Universite 6grencilerinin konaklamasina yonelik 6grenci yurdu
yapllmasi planlanmaktadir. Bursa’da kurulan 2. Universite olan Bursa Teknik Universitesi
Yildirnm ilgesi sinirlarindadir. ilge geneli biiyiik oranda hisseli parselasyonla gelismis ve
yogun yapilasmis durumdadir. Bolgede yurt vb sosyal altyapi alanlarinin elde edilmesi
cok mumkun olmamakta ve yuksek maliyetler gerektirmektedir. Plan degisikligine konu
parsel ise Universiteye olduk¢a yakin konumda yurime mesafesindedir. S6z konusu
alanda yapilacak bir 6grenci yurdunun bdlgede o6grencilerin konaklamasina yonelik
onemli bir eksikligi giderecegi degerlendiriimektedir.

Plan degisikligi, Bursa ili, Yildinm ilcesi, Cinardnii Mahallesi sinirlarinda kalan
3567 ada, 36 parseli kapsamaktadir.

Il. HUKUKi DAYANAK

Plan kademelenmesi iginde yer alan, uygun olgek ve igerikteki planlarin onay
surecinin, merkezi yonetim ve vyerel yonetimler arasinda nasil isleyecegi imar
mevzuatimiz i¢inde tanimlanmistir. Ayni sekilde planlarin hazirlanig, yontem ve igerikleri
de yasal mevzuatlar icinde tanimhdir. Bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi yapim
siirecinde, basta 6306 Sayili Kanun ve Uygulama Yoénetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili tim ydnetmelikleri geregi ¢calisma yapilmigtir.

Planlama ¢alismalari, Bursa Bilyilksehir Belediyesi imar Y®énetmeligi ve
14.06.2014 Tarih 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurarlige giren Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar gergevesinde,
cevre sehircilik ilke ve esaslara uygun olarak hazirlanmistir.
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ll. IMAR PLANININ HEDEFi VE KAPSAMI

Plan degisikligi; bodlgedeki ihtiyaglar dogrultusunda Universite o6grencilerinin
konaklama ihtiyaglarinin kargilanmasina yonelik o6grenci yurdu yapilmasina olanak
saglamak amaciyla 3567 ada, 36 parselin sosyal tesis alani olarak yeniden
planlanmasini hedeflemektedir.

Plan degisikligi; alana iliskin tim oOlgeklerdeki planlama isinin tamaminda, imar
mevzuatina, c¢evre ve sehircilik ilke ve esaslarina uygun olarak yapilmasini
kapsamaktadir.

1.BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Harita 1: Teklif alani gésteren uydu gériintisi

Plan degisikligi hazirlanan alan Yildirim ilgesi sinirlarinda yer almaktadir. Yildirm
ilcesi Bursa'nin 3 buyuk merkez ilgesinden biridir. Uludag’in eteklerine kurulmus Yildirim
ilgesinin dogusunda Kestel ve Glrsu, kuzeyinde ve batisinda Osmangazi ilgesi vardir.
Yizolgimi 399 kilometrekaredir. Denizden ylksekligi 150-155 metredir. ilgenin
guneyinde Uludag yukselir, kuzeyinde Bursa Ovasi yer almakta olup diz bir topografyaya
sahiptir. ligenin ortasindan Bursa-Ankara karayolu geger.




BURSA iLi, YILDIRIM ILCESi, MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT MAHALLELERI (RiSKLI ALAN)
3567 ADA 36 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI YILDIRIM NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Plan degisikligine konu alan Cinaréni Mahallesi tapulama sahasindadir. Alan ilge
merkezinin 2.8 km dogusunda, Ankara Yoluna cepheli konumda yer almaktadir.

1.3.Y6netim Yapisi, idari Bolinis ve Sinirlar

Bursa Ili; istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasina gére Eskisehir, Bilecik
Kocaeli, Sakarya, Dilzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bdlgesi'ni,
Eskisehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi’ni olusturmaktadir.

I ANKARAKA (TR51)
B BEBKA (TR41)

. GMKA (TR22)

I ISTKA (TR10)

. IZKA (TR31)

I MARKA (TR42)
[ TRAKYAKA (TR21)
ZEKA (TR33)

Harita 2: Bursa ili'nin TR41 Bélgesindeki Konumu

6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren
6360 Sayili On Ug ilde Biiylksehir Belediyesi Ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun
Ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca
Bursa BuyuUksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il siniri olarak tanimlanmis ve
ilde faaliyet gosteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagl
bulunduklar ilgelerin yerel yonetimlerine gegmistir. Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve
Bursa Buyuksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olusmaktadir. Planlama alani
Bursa ili metropoliten alanini olusturan ilgelerden biri olan Yildirim ilgesi icerisinde yer
almaktadir. Yildinim ilgesi; Bursa kent merkezinin yaklasik 2 km dogusunda, Yalova'ya 70
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dakika, Istanbul'a yaklasik 2 saat ulasim mesafesindedir. ilgenin yizdlgimi 399
km?dir. ligenin batisinda Osmangazi, dojusunda ise Giirsu ve Kestel ilceleri vardir.
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Harita 3: Bursa lli idare Yapisi, il ve lige Sinirlari

Yildirim ilgesi 71 mahalleden olusmaktadir. Planlama alani Cinarénii Mahallesinde

yer almakta olup Yildirim ilgesi'nin dogusunda Ankara Yolu’nun kuzeyinde kalmaktadir.
Bursa Kent Merkezine 2.8 km mesafededir.




BURSA iLi, YILDIRIM ILCESi, MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT MAHALLELERI (RiSKLI ALAN)
3567 ADA 36 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI YILDIRIM NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

ISABEY

Harita 4: Yildirim ligesi Mahalle Sinirlari

2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Bu bélimde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uglincii Bélimiinde belirtilen
“Mekansal Plan Kademeleri ve lliskileri baghigi altinda” Madde 6 da belirtilen hususlara
gore planlama alaninin plan kademelenmesi ve iligkileri incelenmisgtir.

2.1. 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani

Bursa Biyiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan 1/25000 Olgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planlar 16.10.2008 giin ve 704 sayili kararlari ile Bursa
Buyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmis ve yururlige konulmustur.
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Bursa ili, Yidirm ligesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinaréni,
Hacivat mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih, 28534 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmistir. Alana iliskin 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planlari 03.04.2017 tarih 5990 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi oluru ile
05.04.2017 tarihinde onaylanmisgtir.

Harita 5: 1/25.000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plani Ornegi

Plan degisikligine konu alan, Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planr’'nda, 275 ki/ha brit yogunluklu "Orta Yodunlukta Mevcut Konut Alani" olarak
planhdir.

Alan icerisinde Olgek itibari ile nazim plan gosterim teknigi acisindan herhangi bir
donati ve diger alan kullanimlari gésterimi yapiimadigindan 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plani degisikligi hazirlanmasina ihtiyag bulunmamaktadir.

2.2. 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar Plani

Yildinm Belediyesi sinirlari dahilinde hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani
17.07.2008 tarih ve 486 sayili Belediye Meclis Karari ile Bursa Buyuksehir Belediyesi
Meclisi’nce onaylanmistir.

Bursa ili, Yidirm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaron,
Hacivat mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih,28534 sayili Resmi Gazetede
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yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmis, sz konusu alana iliskin 1/5.000 8lgekli Nazim imar
Plani 03.04.2017 tarih 5990 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi oluru ile 05.04.2017
tarihinde onaylanmistir.
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Harita 6: 1/5000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornedi

Plan degisikligine konu alan mer’i 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda Belediye
Hizmet Alaninda kalmaktadir. Alanin guneyinden kentin ana ulagim aksi konumundaki
Anakara Yolu Caddesi gegmektedir. Ankara Yolu Caddesi Uzerinden gegen rayl sistem
bélgeye alternatif ulasim imkani saglamaktadir.

3.BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa ili, Turkiye'nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dogu
boylaminda yer almaktadir. Bursa ilinin rakim1 155 metredir. Uludag'in kuzeybati
eteklerinde sehrin adini tasiyan ovanin gliiney kenarinda yer alir.
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3.1.Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Planlama alani; Yildinm ilgesi merkezinde yer almakta olup, diz bir arazi yapisi
Uzerinde yer segmigtir.

Uludag'in eteklerinden Bursa Ovasina dogru uzanan boélgede denizden ortalama
yikseklik 125 metredir. izmir-Bursa-Ankara otoyolunun kuzeyindeki alan ise Bursa
ovasinda yer aldidi i¢in bu alanda topografya diiz bir yapiya sahiptir.

Bursa ovasi guneyinde bulunan sinirli duzluklerin devaminda egimli alanlar
baslamaktadir. Daha da glineye dogru ilerlendiginde Uludagd’in yamaclari baslamakta ve
dolayisiyla egim artmaktadir Uludag, bolgenin glneyinde yerlesme icin dogal bir
sinirlayici olmaktadir. Bu yapi bazi alanlarda yerlesmeye olanak verirken bazi alanlarda
yerlesmeye olanak tanimamaktadir.

Yildirim llgesi glineyinde yiiksekligi 2.543 metreyi bulan ve Marmara Bdlgesi'nin
en yuksek dagi olan Uludag ile sinirlidir. YUkseltiler dogu-bati yoninde uzanirlar ve
yukseklikleri 1000 metre ile 2543 metre arasinda degismektedir. Uludag'in uzunlugu
yaklasik olarak 40 km.’yi bulmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan parselde ylkseklik yaklasik olarak 140 m civarindadir.

3.1.2.Tektonik Yapi ve Deprem Durumu

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Kuzey Anadolu Fayrnin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakhgi yaklagik 70 km.’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giney kolunu olusturan ve iznik Goli’'niin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Korfezinden Marmara Denizi’'nin iglerine dogru devam
eden hat Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir
sekilde etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmigtir. Kuzey Anadolu
Fayr’'nin giney kolunun planlama alanina uzakhgi yaklasik 25 km.’dir.

KAF’In guney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, gineydoguda
ise inénl-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike
olusturmaktadir.
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Harita 7: Bursa Fay Hatlar

Bolgeye iliskin onaylanan 05.09.2012 tarihli Jeolojik Etit Raporu’na gore,
“yerlesime kapatiimasi gereken sakincali alan” yoktur. Alanin tamami, “Gnlemli alan”
olarak degerlendirilmis ve bu dnlemler alinmasi kosuluyla yerlesime uygun addedilmistir.
Bursa’nin “1. Derece Deprem Bolgesi'nde” yer almasi sebebiyle, planlama alaninin
tamami “OA-1” notasyonuyla ifadelendirilen “deprem riski agisindan énlemli alan” olarak
ongorulmustir. Ankara Asfalti boyunca dar bir bandin disinda, kuzeydeki genis alanda
ise (yaklasik alanin %98’inde) bu dnleme ilave dnlemler de belirlenmigtir. Bu ilave 6nlemli
alan “OA-5" notasyonuyla ifadelendirilen “miihendislik problemleri agisindan énlemli alan”
olarak 6ngoriimistir. Burada, “OA-5" notasyonuyla belirlenen alanlarda, “deprem
riskine” ilave “tasima gucu dusukligl, sivilagsma riski ve oturma-gsisme riski” sorunlari
vardir. Ancak “parsel olgeginde yapilacak detayli zemin etltleriyle” bu riskleri giderecek
muhendislik onlemleri alinacaktir. Sonug¢ olarak, planlama alaninin tamami “6nlemli
yerlesime uygun alan” bigiminde degerlendiriimigtir. Ancak anlasilacagi lizere, “OA-1
alanlari, “OA-5"den yerlesime “biraz daha yerlesime uygun” olarak yorumlanabilir.

Plan degisikligine konu parsel “OA-1" notasyonu ile tanimlanan bolgede
kalmaktadir.
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YILDIRIM ILCESI / KENTSEL DONUSUM PROJE RAPORU

17-Bu calisma Bursa ili, Yildirim ilcesi simirlar icerisinde kalan ekteki 1/ 200001k
haritada kose koordinatlar1 belirlenen Mevlana, Arabayatagi, Ulus, Yavuzselim,
Cmaronii, Hacivat ve Sirinevler mahallelerini kapsayan kentsel doniisiim projesi
kapsaminda imar plan revizyonuna esas jeolojik jeofizik ve jeoteknik c¢alismalar

yapilarak bolgenin sondaja dayah zemin ve temel etiit raporu olup, parsel bazinda

zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

Bilgilerinize sunulur.
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Raporun sonug ve Oneriler boliumunde asagidaki hususlara yer verilmigtir.

inceleme alaninda zemini olusturan tabakalarin tespitine ydnelik 5 adet Mevlana
Mahallesi icerisinde, 9 adet Ulus Mahallesi icerisinde,15 adet Arabayatagi Mahallesi
icerisinde,10 adet Cinardnud Mahallesi igerisinde, 11 adet Hacivat Mahallesi
icerisinde, 15 adet.Sirinevler Mahallesi icerisinde, 10 adet Yavuzselim Mahallesi
icerisinde olmak Uzere toplam 75 adet 20 metre derinliginde zemin sondaji yapilirus
ve buna iligkin sondaj logu ekler kisminda verilmistir. Calisma alanindan alinan
numune Uzerinde Ug eksenli basing, Elek analizi, Atterberg kivam limitleri ve su
muhtevasi, dogal birim hacim agirlig1 deneyleri yapilmis ve sonuglari ekler kisminda
verilmistir. Zemine ait elastik dinamik parametrelerin belirlenmesi amaciyla 75 adet
ylzey dalgasi analizi ve sismik kirilma ¢alismasinda 4.5 hz'lik jeofonlarla 12 kanalli
USA yapimi Geometrics Smartseis cihazi kullaniimistir. Zemin hakim titresim
periyodu.nun belirlenmesi i¢in 3 bilesenli hiz oOlger sismometre ile 75 adet tek
istasyon mikrotromér 6lgima  alinmistir. Olgimler Guralp CMG-6TD 3 bilesen
sismometre ile toplanmistir. Zemine ait tabakalanmayi ve yer alti su durumunun
belirlenmesi amaciyla 75 profil elektrik 6zdireng yontemi uygulann11stir.

1- Inceleme alaninda yapilan jeolojik ve jeofizik calismalar sonucunda 2
farkli ortam gozlenmistir. Dolgu ve Aliivyon birikintisidir. Dolgu: Iinceleme
alaninda acilan sondajlarda yaklagik 0.50 -6.00 metre kalinliginda goézlenen
birim heterojen o6zelliktedir. Ozellikle Arabayatadi, Mevlana, Yavuzselim ve
Cinaréonu mabhallelerinde dolgu kalinhginin arttigr goézlenmistir. Yapi temelleri
olarak kullaniimayacagindan dolayr muhendislik parametreleri incelenmemigtir.
Aliivyon ( Qal) : inceleme alaninin taman11nda gézlenen alliyon birim irili ufakli
dere cakillari, kil, silt ve kumdan olugmaktadir. Sondaj loglarina bakildiginda
genelde kum orani ¢ok yuksektir. Silt kile oranla daha azdir ve koyu gri renktedir.
Kum yer yer kaba taneli ve sarimsi-kahve renklidir. Arazide yapilan SPT deneylerine
bakildiginda Kum birimde N 30 degerlerinin 2-Reflu arasinda dBgisim gosterdigi
goérilmastar. iri cakilllann oldugu derinliklerde SPT deneyi yapilamamistir.
Atterberg kivam limitleri deney sonuclarina gore ( plastisite indisi % 5-19) Kil birim
dusuk plastisite (CL) 6zelligi gostermektedir. Cakillar GC (killi ¢akil), GM(Siltli ¢akil),
GP( Uniform cakil), GW(Duzgin dane dagiimli ¢akil) , Kumlar SM( Siltli kum),
SW(Duizgiin dane dagiimli kum), SC (killi kum),SP (Uniform kum) olarak
siniflandirimistir. Dane dagilimlarina gére+10 " kalan% degderi 0-97 degerleri
arasinda, -200

1 gecen % degeri 2-70 degerleri arasinda bulunmustur. Serbest basing ve (i¢ eksenli
basing dayanimi sonuclarina goére Kohezyon degeri 0.25-19.7 kgf/ cm?, icsel
surtunme agisi degeri ise 2-27° degerleri arasinda bulunmustur.

2- inceleme alaninda yapilan yer alti suyu &lgimlerinde 0.50-7.00 metre
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derinliklerinde yer alti suyuna rastlanmigtir. Suyun zeminde yarattigi bozucu etkilere
karsi yer alti ve yuzey sulari igin etkin drenaj onlemleri alinmalidir.

3- inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda zemin kotundan
itibaren gevsek - orta siki-siki-gok siki zemin Ozelligi gosteren birimler tespit
edilmistir. Bu birimlere ait Vs30 Kayma dalgasi hizi 174-547 mis olarak
bulunmustur. Elde edilen kayma dalgasi hizlarini Eurocode 8'de Vs30'a gére Zemin
Siniflamasi tablosuna gore degerlendirdigimizde bu bolge icin Yerel zemin grubu
D,C, zemin sinifi Z4,Z3 olarak, Zemin spektrum karakteristik

4- Inceleme alaninda yapilan jeofizik galismalar sonucunda zemin kotundan
itibaren gevsek - orta siki-siki-gcok siki zemin 06zelligi gosteren birimler tespit
edilmigtir. Bu birimlere ait Vs30 Kayma dalgasi hizi 174-547 mis olarak
bulunmustur. Elde edilen kayma dalgasi hizlarini Eurocode 8'de Vs30'a gore
Zemin Siniflamasi tablosuna goére degerlendirdigimizde bu bdlge icin Yerel zemin
grubu D,C, zemin sinifi Z4,Z3 olarak, Zemin spektrum karakteristik

periyotlari TA=0.15 sn ve TB=0.60 sn, TA=0.20 sn ve TB=0.90 sn olarak Zemin
hakim titresim periyodu To=0,30-1.1 sn olarak belirlenmistir.

5- inceleme alaninda yapi temelleri olarak kullanilacak Allivyon birimde tasima
gucu duasukligu ve sivilsma riski olarak tespit edilmistir. Yapilan bu hesaplamalar
birimin genel jeoteknik 6zelliklerini belirlemeye yonelik olup parsel bazinda yapilacak
zemin etlt raporlarinda yapi-zemin iligskisine goére ayrintili olarak tasima gucu,
sivilasma riski ve oturma- sisme problemleri ayrintili olarak hesaplanmalidir. Elde
edilen sonuclar dogrultusunda gerekli onlemler alindiktan sonra yapilasmaya
gecilmelidir.

6- Alivyon birimde parsel bazinda yapilacak zemin etutlerinde sondajlarda her.
metrede karot ya da orselenmemis numune alinmali, SPT deneyleri yapilmali, temel
tipi boyutlari ve derinligi gdéz dnune alinarak tagima gucu- analizleri yapilmalidir.

7- Bu raporda yapilan tagima gucu ve sivilagsma-oturma hesaplamalari inceleme
alaninm genel karakteristik Ozelliklerini belirlemeye yonelik olup parsel bazinda
yapilacak zemin etutlerinde kullaniimamalidir. Parsel bazinda yapilacak etutlerde
temel tipi ve boyutlari, derinligi, bina yUki g6z oOnune alinarak tasima gucu ve
sivilagsma-oturma degerleri hesaplanmalidir.

8- inceleme alaninda tespiti yapilan Aliivyon birim ve yer alti su seviyeleri yanal
ve dusey yonde farkhlik gosterebilir. Bu nedenle parsel bazinda yapilacak zemin
etutlerinde sivilasma- sisme ve farkli oturmalar ayrintili olarak incelenmeli ve
hesaplanmalidir.
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9- inceleme alani, 1. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Buna gére Etkin
yer ivme katsayisi No= 0.40 dir. Bu nedenle Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik ( Resmi Gazete 06.03.2006 tarih ve 26100 sayi) hukumlerine
kesinlikle uyulmahdir.

10-  Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsamina girebilecek herhangi bir kaya
dusmesi ¢ig ve heyelan riski beklenmemektedir.

11-  inceleme alaninda mevcut bulunan dere yataklarinin su baskini tehlikesine
karsi DSI' den goériis alinmadan uygulama yapilmasina izin verilmemelidir. Bélgede
yer alan sit alanlari ve koruma bdlgeleri icin ilgili kurumlardan gorus alinmadan
planlama yapilmamahdir.

12-  inceleme alaninda egim % 0-5 arasinda degismekte olup alanda herhangi bir
sev stabilitesi problemi beklenmemektedir. Temel kazisi ve yapilasma esnasinda
kontrolsiiz kazi yapilmamali, alan gevresindeki mevcut yapilarin ve yolun yapilacak
kazidan zarar gormemesi igin gereken iksa onlemleri alindiktan sonra bina temel
kazilari yapilmalidir. Bu tur alanlarda gercgeklestiriliecek her turlu kazi kontrollu
surduralmeli ve kazilar uzun sure acgikta birakilmamalidir. Derin kazi ¢alismalari
sirasinda gerekli iksa dnlemlerinin ve kaymayi énleyecek diger tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir.

13- Planlama o6ncesi yapilan bu g¢alisma sonucunda inceleme alani yukaridaki
dnlemlerin alinmasi kaydiyla deprem riski agisindan Onlemli Alan 1 (O.A-1)
muihendislik problemleri agisindan (sisme, oturma, tasima giict vb.) Onlemli Alan 5
(O.A-5) olarak degerlendiriimistir. EK-8 de verilen 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk
haritasinda (O.A- 1) ve (O.A-5) simgesi ile gdsterilmistir. Bu alanlar ;

Onlemli Alan -1 (O0.A-1) : Depremsellik acgisindan bakildiginda Bursa ve gevresini
bilinci derecede etkileyecek bir depreme kayi1ak olabilecek en énemli fay Bursa
Fayidir. Bu fay hem Bursa bdlgesinin merkezinde hem de dogrultu atimli bir fay
olmasi nedeniyle Bursa ve yakin gevresi icin 6nem kazanmaktadir. Yildirim ilcesi 1.
Derece deprem bodlgesidir. Bolgenin yuksek deprem etkinligi ve yeralti su durumu
g6z onune alindiginda hakim birimi kum olan AlGvyon birimde sivilagma riski ve
blyltme riski beklenmektedir. Bu nedenle inceleme alanimizin tamami Onlemli Alan-
1 olarak siniflandiriimistir.

Onlemli Alan -5 (0.A-5) : inceleme alaninda yer alan Kum birimin iri-orta-ufak
boyutlu ¢akil ve nadiren Kkil, silt birimlerden olustugu tespit edilmistir. Laboratuar
deneylerinden elde edilen parametreler, sondaj kuyularindan elde edilen
formasyonlarin 6zellikleri, Sismik kirllma, Yulzey dalgasi analizi, Mikrotremor ve
DES Odlgumleri sonucunda
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belirlenen muhendislik parametreleriyle elde edilen sonuca gore; tasima gucunun
oldukga dusuk oldugu, galisma alaninin buaydk bir boliumudnde sivilasmaya bagli
yuksek oturmalarin beklendigi ve killi birimlerde sisme derecelerinin orta seviyelere
kadar ulastigi gériimistir. Bu nedenle, ilgili genelgeye gdére calisma alaninda
Onlemli Alan-5 olarak tanimlanan ve bu tir mihendislik problemlerinin varh§ da
bluyUk yer kaplamaktadir. Yeralti su seviyesinin varlig1 ve ylzeye yakin olmasida
beraberinde bu tur problemleri blylk dlgcude tetiklemektedir. Parsel bazinda tasima
gugclerinin ve buna bagl zemin emniyet gerilmelerinin ayrintil ¢calisilarak belirlenmesi
ve muhendislik yapilarinin buna gore projelendiriimesi gerekmektedir. Hesaplanan
yuksek oturma degerlerine uygun temel tiplerinin secgilmesi ve sismeye kargi gerekli
drenaj onlemlerinin alinmasi da olduk¢a dnemlidir.

15- Raporda belirtilen dnlemler uygulama asamasinda belediyesince denetlenmeli,
arazide uygulatiimasi saglanmali ve sonucunu ilgili kurum ve kurulusglar ile Bursa
Valiligi bilgilendirilmelidir.

16- Raporda belirtilen sonug ve Oneriler ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 sayi) hukimlerine
uyulmalidir.

3.2.iklim Yapisi

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasinda bir gecis niteligi gostermektedir.
Kiglarin ¢ok sert geg¢medigi ilde yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik
gorulmemektedir. En ¢cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda olmaktadir.

Bursa ilinde genelde hiikim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve i¢c Anadolu
iklimlerinin etkisiyle bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da ikliminin gecis 0zelligi
gostermesi nedeniyle mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir
bastigi gorilir. Kiglar bazen i¢ Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin
etkisiyle 1lik geger.

Planlama Alaninin yer aldigi Yildirim ilgesi Marmara Denizi'ne yakin olmasi nedeni
ile iklim gesitlilik gdsterir. Ortalama sicaklik 14,0 derecedir. ilgede nem orani ortalama
%58'dir. Yagis, en ¢ok kis ve ilkyaz aylarinda goérulir. Haziran ve Temmuz en disuk
yagis aldigi aylardir. Yagislar yillik 500-700mm arasindadir. ilgede ortalama 8 giin kar
yagar, Uludag'a ise 25 giin kar diiser ve 4 ay kadar yerde kalir. iicede kar kalinhgi 5-10
cm olur, Uludag'da ise 250cm'dir. ilgede en cok yildiz, poyraz ve lodos riizgarlari gortldr.

3.3. Ekolojik Yapi (Flora-Fauna) Bitki Ortiisi

il bitki ortist iklim &zelliklerine, arazinin yapisina gére degisiklikler gdsterir.
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Daglarin alt eteklerinde genellikle maki tura yesillikler kapli olup biraz daha yamaclara
cikildikga kestane, ihlamur, meseliklerle kaplidir. Uludag'in 1200 m.den yukarilarinda
koknar, karagam ve ardig agaclari yer alir. Keles yoresinde genellikle meselikler ve
karacamlar gérilir. il'in kiyidan uzak kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir.

il'in yakin gevresinde vadi yamagclarinda makilikler ve karaagag tirleri kaph olup,
dag yamaglarinda yine koknar ve cam adaclari yer almaktadir. Ozet olarak il
ormanlarinda karagam, kizilgam, sarigam, koknar, ardi¢, mese, kayin gurgen, kestane ve
¢inar agagclari bulunur. Fundaliklarinda ise yabani zeytin, incir, kizilcik, boguartlen, tvez,
defne ve benzeri bitkiler yer almaktadir.

3.4. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bati planlama bolgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasi nitelikli tarim
topraklari, Sulama Alanlari ve Uretim bigimlenmesi acgisindan sinai tarimsal Uretimin
yapildigi bitki értistinin oldugu alanlardir.

3.5. Su Kaynaklari

Il blylk akarsular yéniinden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar akarsuya
sahip bulunmaktadir. Bunlar, dere ve ¢ay olarak isimlendirilebilir. Bu dereler, Uludag'in
cesitli yonlerinden cikararak Marmara Denizi'ne dokultr. Bunlarin baslicalari Niltfer Cayi
ve Deligay’dir.

3.6.Ulasim ve Hareketlilik

Ulkemizin 4.blylk kenti olan Bursa, Ulkenin ve Glney Marmara alt bolgesinin
onemli ulagsim akslarinin Uzerinde yer almaktadir. Ulagsim topografik sinirlayicilarinda
etkisi ile karayollari boyunca yerlesmeler sekillenmistir.

Bursa, Dogu Marmara alt bodlgesinin 6nemli ulasim akslarinin merkezi
durumundadir. Bursa, cografi bakimdan i¢ Bati Anadolu’nun istanbul’a ve dolayisiyla
Avrupa’ya agiliminda stratejik bir konuma sahiptir. Ayni sekilde dis Ulkelerden ve
istanbul’dan ic bati Anadolu ve Ege’ye gececek olan mallarin dagihm merkezi Bursa
olmaktadir. Ancak ulastirma hizmetlerinde bdylesine 6énemli bir fonksiyonu olmasina ve
ucuz tagimacilik imkanlari bulunmasina ragmen, pahali ve Ulkenin bugunkiu ekonomik
yapisina uygun olmayan karayolu tasimaciligi Bursa'nin ulagim sistemleri arasinda ilk
sirayl teskil etmektedir.

Bursa agirlikh olarak karayolu ulasim aginin yukiunu bolge ve Ulke olgeginde
tagimaktadir. istanbul-izmir Devlet Yolu baglantisi Bursa’ya 6nemli bir karayolu trafik
yukl getirmektedir.
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Bursa’nin mal akigi bakimindan ulkesel ve bdlgesel oOlgekteki bir diger ulagim
sistemi de Mudanya ve Gemlik ilcelerinde yer alan limanlardan saglanan deniz
ulagimidir. Onemli bir sanayi kenti olan Bursa’da havaalani kargo tasimacihgi icin
kullanilamamaktadir. Son zamanlarda alinan kararlar ile Yenisehir havaalanindan sivil
amacl kargo tasimacihgl yapiimaktadir. Hava tasimaciliginin eksikligi Bursa ve hatta
Marmara Bolgesi igin 6nemli bir handikaptir.

Plan degisikligi hazirlanan alan Yildirm ilgesi, Cinarénii mahallesi tapulama
sahasinda yer alan 3567 ada, 36 parseli kapsamaktadir. Parselin gineyinden gecen
Ankara Yolu, Ankara ve izmir llleri arasinda ana ulagim giizergahi olup, planlama alani
guneyini de kapsayan bazi kisimlarindan metro hatti gegmektedir.

3.7. Teknik Altyapi

Planlama alani ve yakin gevresinde su, kanalizasyon, elektrik ve telefon altyapisi,
kismen dogalgaz vb. altyapilar saglikh bir sekilde karsilanmakta olup ¢Op toplama
hizmetleri Yildirnm Belediyesi tarafindan ¢op araclari ile verilmektedir. Toplanan ¢opler,
Bursa Buyuksehir Belediyesi'nin  belirlemis oldugu ¢op depolama alanlarina
dokulmektedir.

3.8. Analiz Calismalan

Plan degisikligine konu 3567 ada, 36 parsel Yildinm Belediyesi mulkiyetindedir.
Parselin guneyinden 40 m en kesitli olarak planli ve kentin ana ulagim aksi konumundaki
Ankara Yolu Caddesi gegcmekte olup parsel bu yola cephelidir. Ankara Yolu Caddesi
Uzerinde alternatif olarak rayl ulagim sistemi imkani da bulunmaktadir.

Parsel halihazirda bos olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parselin
dogu, bati ve kuzeyi 7, 10 ve 15 m en kesitli yollarla gevrilidir.

4. BOLUM- PLAN KARARLARI

Bursa ili, Yidinm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinaréni,
Hacivat mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih,28534 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmigtir. Bu dogrultuda hazirlanan uygulama imar plani
03.04.2017 tarih 5990 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi oluru ile 05.04.2017 tarihinde
onaylanmistir.

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 3567 ada, 36 parsel Uzerinde,
bdlgede ihtiyag duyulan 6grenci yurdu yapilmasina olanak saglamak amaciyla, parselin
kullanimi belediye hizmet alanindan c¢ikartilarak sosyal tesis alani olarak yeniden
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planlanmigtir. Sosyal tesis alani taniminda 6grenci yurdu yer almakta olup parsel alt
Olcekli planlarda 6grenci yurdu olarak planlanacaktir.

Parselin bulundugu bélge kentin 2. Universitesi olan Bursa Teknik Universitesine
yurime mesafesindedir. Yalin gegmiste dgretime baslayan Universitede 6drenim goren
ogrencilerin barinma ihtiyacglarinin karsilanmasinda sorunlar yasanmaktadir. Yildirim
ilcesi yogun yapilasmis bir bolge olmasi nedeniyle sosyal altyapi alanlarinin
olusturulmasinda gesitli zorluklar ve yuksek maliyetler ortaya ¢ikmaktadir. 3567 ada, 36
parselde yapilacak yurt, d6grencilerin barinma sorununun karsilanmasinda 6nemli bir
acigl kapatacaktir.

Parselin guneyinden gecen Ankara Yolu Caddesi parsele ana ulasimi da
saglamaktadir. Ankara Yolu Caddesi Uzerinde yer alan rayli sistem ise bolgeye alternatif
bir ulasim imkani sunmaktadir.

Nazim imar plani degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan Plan degisikligi Fark (m?)
(m?) (m?)
Belediye Hizmet Alani 6.530 0 -6.530
Sosyal Tesis Alani 0 6.530 6.530
TOPLAM 6.530 6.530

Tablo 1: Alan kullanim Tablosu

Nazim imar Plani degisikliginde yirirliikteki 1/5000 élcekli Yildirrm Nazim imar

Plani Plan HUkumleri gecerlidir.
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Harita 8: Oneri nazim imar plani degisikligi
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