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Cinaronii Ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan Riskli Alan Sinirlari
icinde Muhtelif Alanlara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
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EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
Bu Plan Agiklama RAPORU kapak dahil 9 sayfadir.
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. ISIN TANIMI

Bursa lli, Yildirim ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni ve
Hacivat Mahallelerini kapsayan riskli alan sinirlari igerisinde muhtelif alanlarda
hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar plani Degisikligi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiriimesi
Hakkinda Kanunun 6/(6) . maddesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhdinca onaylanmis olup, s6z konusu plan degisiklikleri Bursa Cevre ve
Sehircilik 1 Mudarligi ilan panosunda ve http://www.csb.gov.tr/iller/bursa web
adresinde 15 gun sure ile askiya cgikartiimig olup, 03.01.2024 tarihinde askidan
indirilmigtir.

Plan degisikliklerine aski suresi i¢inde yapilan itirazlarin degerlendiriimesi
sonucu, Yavuzselim Mahallesi sinirlari dahilinde kalan 8050 ada 1 parsel ve 8051 ada
1 parselde ayni mulkiyete ait hisseler bulundugu ve 8051 ada 1parselde bulunan
hissenin kullanilamadigi belirtilerek, ayni mulkiyetteki hisselerinin 8050 ada 1
parselde toplanacak sekilde duzenleme vyapilmasi yonundeki talep uygun
gorulmustar. Plan degisikligi soz konusu talep dogrultusunda yapilmaktadir.

Il. HUKUKi DAYANAK

Planlama calismalari, Bursa Buyiiksehir Belediyesi Imar Ydénetmeligi ve
14.06.2014 Tarih 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar
cercevesinde, cevre sehircilik ilke ve esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

. iIMAR PLANI DEGiSiKLIGININ HEDEFi VE KAPSAMI

Plan degisikliginin hedefi; 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda kalan 8050 ada 1 parsel ile 8051 ada 1 parselde ayni mulkiyetteki
hisselerin 8050 ada 1 parselde toplanacak sekilde diuzenleme yapilarak mulkiyet
batinligundn  saglanarak uygulamada yasanan sorunlarin  giderilmesi ve
uygulanabilirligin artirilmasi hedeflenmektedir.

Plan degisikligi Yavuzselim Mahallesi 8050 ada, 1 parsel ile 8051 ada, 1
parseli kapsamaktadir.

1. BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Yildirim ilcesi, Yavuzselim Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2500 m dogusunda, Samanli Caddesinin 400 m
dogusunda Ankara Yolu Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.
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Harita 1: Teklif Alani Gésterir Uydu Gériintiisii

2.BOLUM- PLAN HiYERARSISI

2.1. 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planrnda, “Ticaret-Turizm-Konut Alanlar” planlidir. Alanin giineyinden Ankara
Yolu Caddesi gegcmektedir.

Harita 2: 1/25.000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plani Ornegi
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2.2. 1/5000 Olgekli Yildinm Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan mer’i 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda “ticaret-
turizm-konut alanlan” olarak planlanmis durumdadir.

Alanin glneyinden kentin ana ulasim aksi konumundaki Ankara Yolu Caddesi
gecmektedir.

€3)

27.0%.200f 28 ke

Harita 3: 1/5000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornegi

2.3. Yildirnm (Bursa) Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaroni ve

Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Uygulama imar Plani Revizyonu

Plan degisikligine konu alan, onayh 1/1000 Olcekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagdi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrnda
ticaret-turizm-konut karma kullanim alanlari ve yol alani olarak planlanmis
durumdadir.

Ticaret-Turizm-Konut ~ Alanlarinda  yapilanma  kosullann  E=3.00 ve
Yengok=26.50 m’dir. Alanda Ankara Yolu Caddesi cephesinde 10 m, diger
cephelerde 5 m yapi yaklasma mesafesi tanimlanmis durumdadir.
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Harita 4: 1/1.000 Olgekli Mer’i Uygulama imar Plani Ornegi

3. BOLUM- PLAN KARARLARI

Bursa ili, Yildirim iI(;,esi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni ve
Hacivat mahallelerini kapsayan bolge; 23.01.2013 tarih, 28534 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmistir. Bu dogrultuda hazirlanan uygulama imar plani
03.04.2017 tarih 5990 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhdi oluru ile 05.04.2017
tarihinde onaylanmigtir.

S0z konusu planda uygulamada ortaya gikan sorunlarin giderilmesine yonelik
hazirlanan imar plani degisiklikleri Bakanlikga onaylanarak 18.12.2023-03.01.2024
tarinleri arasinda askiya gikariimigtir.

Plan degisikligi onerisi, aski suresi iginde yapilan itirazlarin degerlendiriimesi
sonucu uygun gorulen itiraz dogrultusunda, yasanan magduriyetin gideriimesi
amaciyla hazirlanmistir.

itiraz konusu parseller 8050 ada 1 parsel ile 8051 ada 1 parselde yer alan
HABAS A.S:’ye ait mulkiyetlerin ayni parselde toplanmasi talebidir. S6z konusu
parsellerin mulkiyet durumunun; 8050 ada 1 parselin; HABAS A.S. ‘ye ait 1479.93m?
ve diger pay sahiplerine ait 958.26 m?lik olmak Uzere toplam 2438.19 m? oldugu,
8051 ada 1 parselin HABAS A.S. ‘ye ait 323.77m? ve Vakif Mulkiyetinde 1379.78m?lik
olmak Uzere toplam 1703.55m? oldugu belirtiimigtir. Firma 8051 ada 1 parseldeki
323.77 m?lik hissesini kullanamadigini belirterek hisselerinin 8050 adada toplanacak
sekilde duzenleme yapilmasini talep etmistir.

8050 ve 8051 nolu imar adalari arasinda halihazirda mevcut olmayan 7 m’lik
yol planlanmis durumdadir.
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Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 8050 ve 8051 nolu
imar adalarn arasindaki halihazirda mevcut olmayan 7 m yol dogu yonunde
kaydirilarak 8051 ada, 1 parselden 323.77 m? ticaret-turizm-konut alani azaltiimis,
ayni buyuklUkte alan 8050 ada 1 parselin bulundugu imar adasina ilave edilmistir.

Yapilan degisiklikle imar adalarinin kullanim kararlari ve yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda
yapilanma kosullari E=3.00 ve Yengok=26.50 m'dir. Yapi yaklasma mesafeleri de
mevcut plandaki sekliyle Ankara Yolu Caddesi cephesinde 10 m, diger cephelerde 5
m olacak sekilde yeni imar hatlarina gore yeniden duzenlenmisgtir.

Plan degisikligine iligkin arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

YURURLUKTEKI PLAN ONERIi PLAN

(m?) (m?) FARK (m?)
TICARET TURIZM KONUT ALANI |4141.74 4141.74 0.0
YOL ALANI 421.00 421.00 0.0
TOPLAM ALAN (m?) 4562.74 4562.74 0.0

Tablo 1: Alan kullanim degisimi Tablosu

Plan degisikligi ile bélgede herhangi bir yapi ve nufus yogunludu artigi s6z

konusu degildir.

Harita 5: Uygularha imar plani degisikligi 6rnegi
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3.1. PLAN NOTLARI

Plan degisiklikleri genelinde plan (zerinde belirtimeyen hususlarda,
yururlikteki 1/1000 Olgekli Mevlana-Ulus-Yavuzselim- Arabayatagi- Cinaronu-
Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hikimleri gegerlidir.



