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GIRIS

Bu planin amac1 “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yo6netmelik™ uyarinca
Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanom Alami igerisinde kalan
planlama alaninin potansiyellerinin mekansal ve islevsel bir biitlinliik i¢inde ele alinarak
koruma ve kullanma dengesinin olusturulmasi ve alanin gelisiminin potansiyelleri
degerlendirilerek planli bir sekilde siirdiiriilmesinin saglanmasidir.

Planlama alani, Bursa ili, Yildirim Ilgesine bagli Vatan Mahallesinde bulunan 3985
ada 31,32,34,35,36 parsellerin tamamini, 3985 ada 6,30,33 parsellerin bir kismin1 ve 4030
ada 57 parseli igermektedir.

Konum ve ¢evresindeki gelisme odaklar1 dogrultusunda potansiyel tasiyan planlama
alaniin mekansal ve islevsel gelisim siirecini etkileyen unsurlar arasinda batisinda Gokdere
Millet Bahgesi’nin bulunmasi, yakininda donati alanlarinin yer almasi ve c¢evresinde yeni
yapilagmalarin bulunmasidir.



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI
YERI

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bolgesi’nin giiney-dogusunda yer
almaktadir. Marmara Bdlgesi’nin “Gliney Marmara” bolimiinde yer alan il, bdlgenin 2. biiyiik
ilidir. 11 topraklar1 kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve Sakarya,
dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile simirlanmustir. Bursa ili 10886
km?’1ik yliz6lgtimii ile Tiirkiye’nin %1.38’ini kaplamaktadir (Sekil.1).

Sekil 1. Bursa ili ve Planlama Alanimin Konumu
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Sekil 2. Bursa ili Merkezinde Planlama Alaninin Konumu




Bursa Ili, Istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bolgesi ile baglantisin1 kuran,
kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle Istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimin yakinlig
nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukg¢a etkilenmis ve iilkenin en gelismis ilk bes
ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin énemli ulasim akslarinin 6nemli
bir merkezi konumundadir.

Calisma alan1 Karayolu baglantisina bakildiginda; Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Anadolu,
Vatan, Millet mahalleleri sinirlart iginde konumlanmaktadir, ¢caligma alaninin diger il ve ilge
karayolu baglantis1 gosterilmektedir. Giineyinde Ankara Yolu ve devaminda Izmir Yolu
baglantisi, en kuzeyinde iller arasi baglantiyr saglayan (O-22) Otoban1 ge¢cmektedir. Caligma
alaninin kuzey-giiney baglantisim saglayan yollar ise Gemlik ydniinde Istanbul Yolu caddesi,
Mudanya yoniinde Mudanya Yolu’dur.

Calisma alanmin diger ilce ve mahalle ulasim baglantisi incelendiginde; kuzeyinde 11
Eyliil Bulvari devaminda baglantist Avrupa Konseyi Bulvari, batisinda Istanbul Caddesi
bulunmakta giineyinde Ankara Yolu ge¢gmektedir. Alan 6nemli bulvar noktalarina da yakin
konumdadir; kuzeydogusunda Yunus Emre Bulvari, giineybatisinda Zafer Bulvan
bulunmaktadir. Alan1 bu 6nemli yol akslarin baglayan cadde ise batisindan gegen Kismet
Caddesidir. Ayn1 zamanda dogusunda Muhsin Yazicioglu Caddesi bulunmakta olup, ¢alisma
alanindan gegerek Zafer Bulvari’na baglanmaktadir (Sekil.3).

Sekil 3. Planlama Alami Cevresi Onemli Ulasim Akslar
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1.2. 1/25000 OLCEKLI BILGi PAFTASI

Bursa ili, Yildirim flgesi, Vatan Mahallesi smirlar1 igerisinden kalan planlama alani,
1/25.000 6l¢ekli halihazir haritalarindan H22-D1 paftasinda kalmaktadir (Sekil.4).

Sekil 4. Planlama Alam 1/25000 Olgekli Halihazir Haritadaki Yeri
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Ayn1 zamanda, planlama alani Vatan mahallesinin bulundugu 1/5000 o&lgekli
H22D02C halihazir paftasinda yer almaktadir. Uygulama imar planina konu alanin iilke
koordinat sistemine gore (ITRF96) hazirlanmis halihazir haritasi, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 18.09.2013 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alan1 Vatan mahallesinin bulundugu 1/1000 &lgekli H22D02C3D halihazir
paftasinda yer almaktadir. Uygulama imar planina konu alanin {ilke koordinat sistemine gore
(ITRF96) hazirlanmis halihazir haritasi, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 24.09.2018
tarihindeonaylanmistir



1.3. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Bursa ili idari taksimat haritasinda Marmara Bolgesi sinirlari iginde kalmaktadir.
Marmara Bélgesi sinirlar1 Edirne, Kirklareli, Tekirdag, Istanbul, Kocaeli, Adapazari, Bursa,
Bilecik, Balikesir ve Canakkale illerini i¢ine almaktadir. Bursa ili Marmara Bolgesi’nin
Dogu Marmara Boliimii’nde kalmaktadir.

6360 sayil1 Yasa geregi Biiyiiksehir konumundaki illerde Ilin miilki sinirlar1 Biiyiiksehir
Belediyesinin smirlar1 olmus, Il Ozel Idaresi ve Kéylerin tiizel kisiligi kaldirilmistir. Bursa
ili Osmangazi, Niliifer, Yildirim, Karacabey, Inegdl, Mudanya, Gemlik, Giirsu, Kestel,
Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi, Biiyiikorhan, Harmancik, iznik
olmak tizere 17 il¢e, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olusmaktadir.
Tiizel kisiligi kaldirilan kdylerin yerine olusturulan mahalle muhtarliklariyla birlikte ilde
toplam 1057 muhtarlik birimi vardir.

Planlama alan1 Bursa’nin Yildirim ilge sinirlarinda kalmaktadir. Yildirim ilgesinin
biiyiikligii 105 km? olmakla beraber ilge sinirlar1 dahilinde 71 adet mahalle bulunmaktadir.

S6z konusu planlama alan1 ise Yildirnm ilge simirlarindaki Vatan mahallesinde
bulunmaktadir (Sekil.5).

Sekil 5. Yildirim il¢e Siirlar:
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2.PLAN HIYERARSISI VE GELISIiM SURECINDEKI YERI]

Planlama alanini kapsayan yiiriirliik planlar; Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 1/25.000 Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani, 1/5000 Olcekli Yildirrm Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Gokdere Mevkii
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina Iliskin 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plan1 olarak ist dl¢ekten alt dlgege dogru incelenmistir.

2.1. 1/100.000 OLCEKLi 2020 YILI BURSA CEVRE
DUZENI PLANI

Planlama alanmin bulundugu bdlge Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanlig: tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”
sinirlar1 icerisinde bulunmaktadir. Planlama alan1 s6z konusu planda “’Kentsel Yerlesik Alan”
da kalmaktadir.

Séz konusu alanlara iliskin Sekil 6°da 1/100.000 Olgekli 2020 y1li Bursa Cevre Diizeni
Plan1 6rnegi ve Plan Hiikiimleri verilmistir.

Sekil 6. Bursa 2020 yih 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve Plan Hiikiimleri

3.6. Planlama Alani: Mevcut yerlesim alanini ve onayli uygulama imar plan kararlanni
kapsayan, yerlesimin makro formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir.

3.7. I. Derece Kademe Merkez: Metropoliten bdigedeki tim merkezlerin bagl olarak
caligtigy; ticaret, hizmet/ servis, kiltdr ve ydnetim sektdrlerin ihtisaslagtigi merkez alandr.

3.8. Il. Derece Kademe Merkez: Ticaret ve hizmet sektdrlerinin ihtisaslagtigi, ulastirma,
haberlegme ve depolama hizmetleri ve her tarld alim - satim merkezinin bulundugu alandir.

3.9. lll. Derece Kademe Merkez: Bu merkez dahilinde cesitli banka ve sigorta sirketleri ile
subeleri ve muhtelif is brolan (Avukat, Doktor, Komisyoncu, Mimarlik + Mahendislik + Ozel
mali brolar gibi) ile her tarla ganlik ve haftalik ihtiyaglara cevap veren alim-satim igletmeleri,
kamu hizmetine yonelik kamu kurum ve kuruluglannin yerel birimleri ve kaltirel ve sosyal
aktivitelerin yer aldigi alandir.

3.10. Kentsel Yerlegme Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.

3.11. Kirsal Yerlegme Alani: Kentsel yerlesme alani disinda kalan, kdy statistndeki
yerlesme alanlandir.

3.12. Mevcut Konut Alanlan: Yrirlikte bulunan her dlgekteki imar planlar dogrultusunda
konut kullanimina ayriimis alanlardir.
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2.2. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninin bulundugu alan; 1/25.000 Olcekli Bursa Ili Gokdere Mevkii
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina Iliskin hazirlanan nazim imar planinda
kalmaktadir. Planlama Alan1 s6z konusu planda “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alam,
Park Alam ve Belediye Hizmet Alan1” olarak planlidir (Sekil.7).

Sekil 7. Yiiriirliik 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Ornegi

S6z konusu alanlara iliskin, 1/25000 Olcekli Yiiriirlik Nazim Imar Plani’nda plan

notlar1 agagida verilmistir.

1. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE PLAN
HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI ILE KORUNAN
ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE iLKE KARARLARI,

= 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,

= 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI iLE ILGiLi YONETMELIKLER GECERLIDIR.

2. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERi 1/25.000 OLCEKLI MERKEZ
PLANLAMA BOLGESI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

12




1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

2.3.
Planlama alanimin bulundugu alan; Gokdere Mevkii Sirdiiriilebilir Koruma ve

Kontrollii Kullamim Alanina Iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amacgli Nazim Imar Plan
dahilinde olup “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani, Park Alani, Belediye Hizmet

Alani, Otopark Alam ve Teknik Altyap:r Alan1” olarak planhidir (Sekil.8).
Sekil 8. Yiiriirliik 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Ornegi
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S6z konusu alanlara iliskin, 1/5000 Olgekli Yiiriirlik Nazim Imar Plani’nda plan

notlar1 agagida verilmistir.
1. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE PLAN

HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI iLE KORUNAN

ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE iLKE KARARLARI,
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGIiLi YONETMELIKLER
3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR

IMAR YONETMELIGI ILE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.

2. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.
13




2.4, 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Midiirligiince
10.02.2020 giin ve 34356 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan 1/1000 Olgekli
Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanma Iliskin Koruma
Amagli Uygulama imar Plan1 sinirlari icerisinde kalmakta ve s6z konusu alan “Bitisik Nizam
2 Kat Yap1 Nizamh Konut Alam, Park Alani, Belediye Hizmet Alam1 ve Trafo Alan1”
olarak planhdir.

Ayrica planlama alaninin bir kisminit olusturan alanin glineydogusunda kalan Bitisik
Nizam 2 Kat yapilasma kosullu Konut Alani, 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge
Uygulama Imar Plan1 smir1 igerisindedir (Sekil.9).

Sekil 9. Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina iliskin 1/1000
Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge
Uygulama imar Plam Ornegi
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S6z konusu alanlara iliskin, 1/1000 Olgekli Yiiriirliik Uygulama Imar Plani’nda plan

notlar1 asagida verilmistir.

1. GENEL HUKUMLER

1.1. KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISIKLIG, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI iIMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ

1.2. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE
PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERi iLE

KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE iLKE KARARLARI,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

= 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

= 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR
iMAR YONETMELIGI

* YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER ILE ILGILI MEVZUAT VE STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

* BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER'I MEVZUAT HUKUMLERI

GECERLIDIR.

1.3. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA TUM PROJE VE UYGULAMA
ASAMALARINDA [LGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNUN UYGUN GORUSU
ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.4. HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI PROJELERDE, TADILATLARINDA VE UYGULAMALARINDA
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.5. BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, GOKDERE MEVKii SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLL
KULLANIM ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU BURSA
VALILIGI CEVRE VE $EHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 18.08.2017 TARIHINDE ONAYLANMIS
OLUP, BU RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. PARSEL BAZINDA RUHSATA ESAS ZEMIN
ETUT RAPORU ILGILI IDARESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. '
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1.6. ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A$. EMLAK VE KAMULASTIRMA YONETMELIGI'NIN 03.04.2017 TARIH
VE 12983 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR iLE 30.11.2000 TARIH 24246 SAYILI RESMI

GAZETE'DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGi" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.7. BUSKi GENEL MUDURLUGUNUN 26.10.2007 TARIH VE 22980 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.8. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL iCERISINDEKI ACIKALANLARIN DUZENLEME VE
BITKILENDIRILMES] ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

= ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'l KADAR ALAN HIC BIR YAPAY

MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE
DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI
ILE BINAYI SAKLAYICI AMAGLI DUZENLEME ESASTIR.

SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M2'S| ICIN YORESEL BiTKi ORTUSUNE UYGUN BiR AGAC

DIKiLMESi ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN
AGAC SAYISINDAN DUSULUR.

1.9. “TICARET+ KONUT ALANI” VE “KONUT ALANI” OLARAK TANIMLI YAPI ADALARINDA AYRIK YAPI
NIZAMINA TABIii OLAN YERLERDE VEYA BIR PARSELDE OLUP BLOK YAPI NiZAMINA TABii OLAN
YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BiNA CEPHESI EN FAZLA 40 METREDIR.

2.1.1.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.1.

2. 0ZEL HOKUMLER

2.1. KONUT ALANI
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILACAK ALANLARDIR.

2.2. TICARET + KONUT ALANI

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT
KULLANIMLARININ BIR ARADA YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. DIGER KATLAR
KONUT VEYA TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

EMSAL VERILMIS YAPI ADALARINDA;

MINIMUM PARSEL CEPHESI 25 METRE, MiNIMUM PARSEL DERINLIG! 40 METREDIR.

OTOPARK {HTIYACI PARSEL ICINDE COZUMLENECEKTIR.

2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI
BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA E=1.50 Yengok=24.50 METRE VE BITISIK NIZAM 3 KAT OLACAKTIR.
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3.ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

3.1. FiZiKSEL YAPI
3.1.1. IKLiM VE BIiTKi ORTUSU

Marmara ve Ege bolgeleri arasinda bir gecis alaninda yer alan Bursa’nin iklimi karmasik bir
yap1 gosterir. Giiney ve i¢ kesimlerinde I¢ bati Anadolu’nun karasal iklimi goriiliir. Planlama
alnia denk gelen kuzey kesimlerinde ise Akdeniz ikliminin Marmara kiyilarina 6zgi iklim tipi
goriilmektedir.

Bursa dogal bitki ortiisii acisindan zengin bir ildir. il alaninin yaklasik %40°1 ormanlarla
kaplidir. Ormanlarin biiyiikk ol¢iide tahrip edildigi giiney kesimdeki platolarda bitki Ortiisii
genellikle step(bozkir) gériinimiindedir.

3.1.2. AKARSULAR

Bursa ilin 6nemli akarsulari; Mustafakemalpasa Cayi, Uludag’in giiney yamaclarindan
dogan ve yine Uludag’dan kaynaklanan birgok kiigiik dere ile beslenen Niliifer Cay1, Goksu
Cay1, Koca Dere, Kara Dere, Aksu Deresi’dir.

Bursa'daki Sogukpinar, Kaplikaya, Degirmendere ve Madendere ile Uludag'in kuzeyinden
dogan Gokdere, Kirkpmar ve Balikli derelerinin tiimii Niliifer'e karigsarak Marmara Denizi'ne
dokiiliir. Planlama alani, Gokdere deresinin dogusunda yer almaktadir.

3.1.3. DEPREM DURUMU

Baymdirlik ve Iskan Bakanhig tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri”
haritasinda goriildiigii gibi proje alanmnin bulundugu Yildirim Ilgesi 1. derece deprem bdlgesi
sinirlart igerisinde kalmaktadir (Sekil.10).

Sekil 10. Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Bolgeleri

o
o 120 Ktemerre
+7.€ Bayiad ik ve Srhan Sakaelpe 2636 e 4474 DEPRE M ARASTEMA DAIRESI ANKARA
BOoman, MNurk ve X Gulerm 1557 p bada Ragrriadk b, V.DRRICR
~Corafl B1g) Sunemi s Daprem Blgeteniain oce loumes - Kaabondae dismsge

AFHT I5LBR! QRVEL MUDURLDOO N usin

DEPREM ARASTIRMA DAIRES]

ANYA RA TURKIYR
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3.1.4. JEOLOJIiK DURUM

Plan degisikligine konu parselleri icerisinde bulunduran alana iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'nce 22.04.2024 tarihinde onaylanmustir. Jeolojik Etiid
Raporu’nun onay yazis1 Sekil-11’de paylasilmistir. Raporda alana iligkin tanimlanan formasyon
ise Sekil-11’de gosterilmistir.

Sekil 11. Jeolojik Etiit Raporu Onay Yazis1

—

4
ARAZI KONTROL MUHENDISLERI

L BiTRA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve

E YILDIRIM bilgilerin teknik sorymlulugu maellif mohendis/firmaya
e sitr Vildan JILDIRIM
KOYMAH |- Jeo)Gfe disi
PAFTA 1/1000 8lgekli 222 adet /AN

L5000 digpich 2 it J8016ji 1iazindisl

ADA/PARSEL | -
YERBIS ID 23001300095831 Eylip

RAPOR INCELEME KOMISYONU

FANILYT
N nn' "r!;.z Es'n G-
ta0iiz ¥/
\thtl il
LM Vildan ¥ILDIRIM
Asu $ DEMIRTAS Jeojoi#Miidendisi

Jeolo,u.'.\‘ﬁhendi!l w

1. Nolu Cumhurbagkanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanli: Karamamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasimin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir.

ONAY

22.6Y2024

Genel Mudir
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JEOLOJIK ETUT RAPORU SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma; "Bursa Ili, Yildirim flce Sinirlarinda Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alana Ait
Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu" isi olup, yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesinin yapilmasi amaciyla Gedas ile Geoteknik Miih. Son. Har. ins. Mak.
Taah. San. Tic. Ltd. Sti. arasinda imzalanan sézlesme cergevesinde tamamlanmaistir.

2. Inceleme 24 adet 1/5000 Olcekli H22-D-03-C, H22-D-04-D, H22-D-04-C, H22-D-03-D,
H22-D-02-C, H22-D-03-B, H22-D-04-A, H22-D-03-A, H22-D-02-B, H22-A-23-C, H22-
D-08-B, H22-D-09-A, H22-D-09-B, H22-D-10-A, H22-D-10-D, H22-D-08-A, H22-D-07-
B, H22-D-07-A, H22-D-08-C, H22-D-09-D, H22-D-09-C, H22-D-08-D, H22-D-07-C,
H22-D-07-D nolu halihazir pafta ve 223 adet 1/1000 6l¢ekli H22-D-03-C-3-C, H22-D-03-
C-3-B, H22-D-03-C-1-C, H22-D-03-C-2-D, H22-D-03-C-2-C, H22-D-04-D-1-D, H22-D-
04-D-1-C, H22-D-04-D-2-D, H22-D-04-D-2-C, H22-D-04-C-1-D, H22-D-03-C-1-D,
H22-D-03-D-2-C, H22-D-03-D-2-D, H22-D-03-D-1-C, H22-D-03-D-1-D, H22-D-02-C-
2-C, H22-D-02-C-2-D, H22-D-03-C-2-B, H22-D-03-B-3-C, H22-D-03-B-3-B, H22-D-03-
B-2-C, H22-A-23-C-3-C, H22-D-08-B-2-B, H22-D-08-B-2-C, H22-D-08-B-3-B, H22-D-
08-B-3-C, H22-D-09-A-4-D, H22-D-09-D-1-A, H22-D-02-C-3-D, H22-D-02-C-3-A,
H22-D-07-B-2-A, H22-D-07-B-2-D, H22-D-07-B-3-A, H22-D-08-B-4-C, H22-D-08-B-3-
D, H22-D-08-B-4-D, H22-D-08-A-3-C, H22-D-08-A-3-D, H22-D-08-A-4-C, H22-D-08-
A-4-D, H22-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-3-D, H22-D-07-C-2-B, H22-D-07-C-2-A, H22-D-
07-C-1-B, H22-D-07-C-1-A, H22-D-07-D-2-B, H22-D-07-D-2-A, H22-D-07-C-2-D,
H22-D-07-C-1-C, H22-D-07-C-1-D, H22-D-08-D-2-B, H22-D-08-D-1-C, H22-D-08-D-2-
D, H22-D-08-D-1-A, H22-D-08-D-1-D, H22-D-07-C-2-C, H22-D-08-D-3-A, H22-D-08-
D-4-B, H22-D-08-D-2-A, H22-D-08-D-1-B, H22-D-08-C-1-B, H22-D-08-C-1-A, H22-D-
07-B-1-B, H22-D-07-B-1-A, H22-D-07-A-4-C, H22-D-07-B-4-B, H22-D-07-B-4-A,
H22-D-07-A-3-B, H22-D-07-A-3-C, H22-D-07-A-3-D, H22-D-07-B-4-C, H22-D-07-B-4-
D, H22-D-07-B-1-C, H22-D-07-B-1-D, H22-D-02-C-4-C, H22-D-02-C-4-B, H22-D-03-
D-3-C, H22-D-03-D-3-B, H22-D-08-B-1-B, H22-D-08-B-2-A, H22-D-08-B-1-A, H22-D-
08-A-2-B, H22-D-08-A-2-A, H22-D-08-A-1-B, H22-D-08-A-1-A, H22-D-07-B-2-B,
H22-D-08-A-2-C, H22-D-08-A-3-B, H22-D-07-B-3-B, H22-D-08-A-4-A, H22-D-08-A-
4-B, H22-D-08-A-3-A, H22-D-08-A-1-D, H22-D-07-B-2-C, H22-D-08-A-2-D, H22-D-
08-A-1-C, H22-D-08-B-4-A, H22-D-08-B-3-A, H22-D-08-B-4-B, H22-D-08-B-1-C,
H22-D-08-B-1-D, H22-D-08-B-2-D, H22-D-03-D-4-A, H22-D-02-C-3-C, H22-D-03-D-
4-D, H22-D-03-D-4-C, H22-D-03-D-3-D, H22-D-02-C-3-B, H22-D-03-D-3-A, H22-D-
03-D-4-B, H22-D-03-C-4-B, H22-D-03-C-4-D, H22-D-03-C-3-D, H22-D-03-C-4-C,
H22-D-03-C-4-A, H22-D-03-C-3-A, H22-D-09-A-4-C, H22-D-09-A-3-D, H22-D-09-A-
3-C, H22-D-09-B-4-D, H22-D-09-B-4-C, H22-D-09-B-3-D, H22-D-09-B-3-C, H22-D-
10-A-4-D, H22-D-10-A-4-C, H22-D-09-C-1-A, H22-D-09-D-2-A, H22-D-09-D-1-B,
H22-D-09-D-2-B, H22-D-09-C-2-A, H22-D-09-C-1-B, H22-D-04-C-4-D, H22-D-04-C-4-
A, H22-D-09-A-1-A, H22-D-09-A-1-B, H22-D-09-A-2-A, H22-D-09-A-2-B, H22-D-09-
B-1-A, H22-D-09-B-1-B, H22-D-09-B-2-A, H22-D-09-B-2-B, H22-D-09-B-1-D, H22-D-
09-B-4-A, H22-D-09-A-2-D, H22-D-09-A-4-A, H22-D-09-A-4-B, H22-D-09-A-3-A,
H22-D-09-A-3-B, H22-D-09-A-1-C, H22-D-09-A-1-D, H22-D-09-A-2-C, H22-D-09-B-
2-C, H22-D-09-B-4-B, H22-D-09-B-3-A, H22-D-09-B-3-B, H22-D-10-A-4-A,
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H22-D-09-B-2-D, H22-D-09-B-1-C, H22-D-10-A-1-D, H22-D-04-D-4-D, H22-D-04-D-
4-C, H22-D-04-D-3-D, H22-D-04-D-3-C, H22-D-04-D-3-A, H22-D-04-D-4-B, H22-D-
04-D-4-A, H22-D-04-D-3-B,H22-D-02-C-2-A, H22-D-02-B-3-D, H22-D-02-B-3-A, H22-
A-23-C-4-C, H22-A-23-C-3-D, H22-D-03-D-2-B, H22-D-03-A-3-C, H22-D-03-B-4-B,
H22-D-03-B-3-A, H22-D-03-B-4-A, H22-D-03-A-3-B, H22-D-03-A-3-A, H22-D-03-A-
4-B, H22-D-03-A-4-A, H22-D-02-B-3-B, H22-D-03-A-2-C, H22-D-03-A-2-B, H22-D-
02-C-2-B, H22-D-03-D-1-A, H22-D-03-D-1-B, H22-D-03-D-2-A, H22-D-03-A-4-D,
H22-D-02-B-3-C, H22-D-03-A-4-C, H22-D-03-A-3-D, H22-D-03-C-1-B, H22-D-03-C-2-
A, H22-D-03-C-1-A, H22-D-03-B-4-C, H22-D-03-B-4-D, H22-D-03-B-3-D, H22-D-02-
B-2-C, H22-D-03-A-1-D, H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-2-D, H22-D-03-B-1-C, H22-D-
03-B-2-D, H22-D-03-B-1-D, H22-D-03-B-1-B, H22-D-03-B-1-A, H22-D-03-B-2-A,
H22-D-04-C-1-A, H22-D-04-D-1-A, H22-D-04-D-1-B, H22-D-04-D-2-A, H22-D-04-D-
2-B, H22-D-04-A-3-D, H22-D-04-A-4-C, H22-D-04-A-4-D, H22-D-09-D-2-C, H22-D-
09-C-1-D, H22-D-09-C-1-C, H22-D-09-C-2-D, H22-D-10-D-1-B, H22-D-08-C-2-A nolu
halihazir harita paftalarn sinirinda kalmaktadir. Inceleme alani 6135,87 hektardur.

3. Inceleme alaninda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1 adet olmak iizere belirlenmis
olup acilan sondaj kuyularindan, Inceleme alaninda Aliivyonda derinligi 10,00-30,00
metre araliginda olan 215 adet sondaj ve Sazak Formasyonunda derinligi 9,00-15,00
metre olan 148 adet sondaj yapilmustir. Inceleme alaninda jeoteknik etiit amagli,
zeminlerin miihendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla 9,00-30,00 m araligindaki
derinliklerde olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet sondaj kuyusu ac¢ilmistir.

Paleosismolojik caligsmalar kapsaminda; 17 adet hendek (Trench) ¢alismasi yapilmistir. Arazi
calismalar Siileyman Demirel Universitesi Dr. Ogretim Uyesi Murat Sentiirk Danismanliginda
jeoloji miihendisi, jeofizik miihendisi ve arazi elemanlar1 tarafindan yiriitilmistiir.
Laboratuvar ¢aligmalar1 kapsaminda; sondaj ¢alismalarindan alinan 6rselenmis (SPT) ve karot
(CR) numuneler sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya Laboratuari'na sevk edilmis ve
sartnamede belirtilen say1 ve tiirdeki deneyler yapilmistir. Tiim deneylerde TS-1900 standardi
uygulanip, ornekler birlestirilmis zemin siniflamasima (USCS) gore siniflandirilmistir. T.C.
Bursa Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 14.27.2023 tarih ve E-69397757-
952.01.04.04-636716 sayil1 yazisina gore; inceleme alaninda, daha 6nce alinmis herhangi bir
Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamaktadir.

4. inceleme alaninin Yapilan arazi ve literatiir calismalarina gére inceleme alanmin jeolojisi,
gencten yasliya dogru;

(3) Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)
(4) Kuvaterner yashh Yamag¢ Molozu (Qym)
(3) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)

olmak tizere 3 farkli birimden olusmaktadir.
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Sazak Formasyonu (Pzks)

Bazik metavolkanit, metatiif, sistler ile mermer aradalanmasindan olusan birim, Duru ve
digerleri (2007) tarafindan Sazak formasyonu olarak tamimlanmistir. ilk kez Okay (1988)
tarafindan Karakaya Kompleksi igerisinde tanimlanan Torasan metamorfitleri ile yanal-diisey
gecisli metatiifler Sazak tiyesi olarak adlandirilmistir.

Yesil, sarimsi yesil renkli metatiiflerle baslayan birim, metavolkanit ve mermer ara diizeylerini
de barindirarak devam eder. Mermer ara diizeyleri beyaz renkli olup,birka¢ metreden 50-100
metre kalinliga ulagabilmektedir.

Muskovit klorit epidot aktinolitsist, klorit-aktinolit sist, epidot-aktinolit sist, glokofan-klorit
sist, muskovit glokofan kolrit kalksist gibi petrografik tanimlamalar1 olan birim, bazik kokenli
kayacglarin alt-list yesilsist yer yer mavigist metamorfizmasindan etkilenmis karsiligidir.

Yamag¢ Molozu (Qym)

Dag ve tepe gibi yiiksek engebeli yerlerden yamaglarinda ve eteklerinde gozlenen
tutturulmamis veya cok az tutturulmus koseli cakil, blok kum ve kil gibi malzemeler toplulugu
yamag¢ molozu olarak haritalanmistir.

Aliivyon (Qal)

Akarsu yataklarinda, vadi tabalarinda ve ovalarda gelismis ¢akil, kum, silt ve ¢amurdan olusan
cokellerdir. Inegdl ve Yenisehir ovalari boyunca genis yayilim gésteren, ovayi dolduran
tutturulmamis yer yer az tutturulmus ¢akil, kum, silt ve camurdan olusur.

5. Inceleme alaninda jeoteknik etiit amagcli, zeminlerin miihendislik 6zelliklerini belirlemek
amaciyla 15,00-20,00 m olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet sondaj kuyusu
yapilmustir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45' siltli ¢akil (GM) ve %55'n diiiiik plastisiteli kil (CL)'den
olusmaktadir.

Aliivyon; %]17's1 diistik plastisiteli kil (CL), %2's1 killi ¢akil (GC), %5'1 siltli ¢akil (GM),
%1' tniform cakil (GP), %1'1 diizgiin dane dagilimh ¢akil (GW), %l'1 diizgiin dane
dagilimlr siltli cakil (GW-GM), %40 yiiksek plastisiteli silt (MH), %47'si diisiik
plastisiteli silt (ML), %5'1 killi kum (SC), %4 siltli kum (SM), %2'si diizglin dane
dagilimli kum (SW), %6's1 diizgiin dane dagilimli iiniform kum (SW-SM) ve %5'1 yiiksek
plastisiteli kil (CH)'den olugmaktadir.
SazakFm.Rez.

Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle "kat1" "cok kat1" olarak
siniflandirilmistir.(IAEG,1981).

Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, "yiiksek plastik" sinifindadir.(IAEG,
1981).

Holtz ve Kovacs (1981)'in likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde
genel olarak, "kirilgan kat1" ‘plastik kati" Ozellikte oldugu tespit edilmistir.
LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle "orta sikisabilirlik" 6zelligindedir.
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Aliivyon:
Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle "siki" "¢ok kat1" "kat1" olarak

siiflandirilmistir.(IAEG,1981).
Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, "az plastik" "orta plastik" "yiiksek
plastik' "asiriplastik "' sinifindadir.(IAEG,1981).

Holtz ve Kovacs (1981)"'1n likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel
olarak,  "plastik  kat1"  "kirilgan  kat1"  Ozellikte oldugu  tespit  edilmistir.
LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle "orta sikisabilirlik" "yiiksek sikisabilirlik"
ozelligindedir.

Sazak Formasyonunda elde edilen karotlarin TCR %5-50 arasinda, SCR %0-35 arasinda,
RQDdegerlerinin%0-35arasindadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Sazak Formasyonu
Cok Zayif- Zayif kaya Kkalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siiflamada, Sazak Formasyonu WS5-W4 siifindadir.
Sazak Formasyonu tek eksenli sikisma dayanimi 22,4-78,3 MPa arasinda oldugundan (Deere
ve Miller, 1966)'a gore " Cok Diisiik-Diisiik-Orta" dayanimli, nokta yiik direnci Is50: 1,2-3,9
MPa (Bieniawski, 1975) gore ise "Cok Diisiik" dayanimli kayag sinifindadir.

6. Planlama Oncesi inceleme alanindaki tiim dereler icin taskin riski acisindan giincel
DSI goriisii ammah ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

7. Inceleme alaninda; Sazak Fm. Rez. birimleri i¢in Yerel Zemin Smifi ZC'dir. Sazak Fm.
birimleri i¢in Yerel Zemin Sinifi ZB'dir. Aliivyon birimleri i¢in Yerel Zemin Smifi ZE-
ZF'dir.

Inceleme alaninda acilan sondajlarda 1,00-16,10 metre arasinda yeralti suyuna
rastlanilmagtir.
Inceleme alaninda;

SazakFm.Rez.;""Diisiik"

Aliivyon; "Diisiik" "Orta" "Yiiksek" sisme 6zelligi gostermektedir.
Inceleme yapilan oturma analizi sonuglarina gére Aliivyona ait birimlerde miisaade edilebilir
siirlar tizerinde oldugu gézlenmistir.

8. Inceleme alaninda 17 adet hendek (arastirma cukuru) calismasi yapilmistir. Arazi
caligmalar1 Siileyman Demirel Universitesi Universitesi Dr. Ogretim Uyesi Murat Sentiirk
Danismanligin dagerceklestirilmistir. Inceleme sahasi, MTA veri tabaninda "Bursa fay
zonuna ait segment bilesenleri" iizerinde yer almaktadir. inceleme alani ¢evresinde agilan
hendeklerden elde edilen verilerin yani sira, yorede gegmiste olusmus depremler
sonucunda, inceleme alan1 ve cevresinde ylizey faylanmasinin gelismemesi de dikkate
alindiginda; _Yildirim __ilcesi simirlarimi_kapsayan inceleme alami_ve cevresinde
yverlesime uygunluk acisindan Yiizey Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon
Bolge) olusturulmasina gereksinme duyulmamaktadir.
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9. Inceleme alaninda egim %0-10, %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. inceleme
alaninda krip (yavas toprak akmasi), aktif heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketlerine
rastlanmamistir. Ancak egimin >%10 oldugu kesimlerde ayrisma zonunun kalinligi ve
yayilimina bagl olarak yapilacak kontrolsiiz kazi ve derin kazilarda stabilite problemleri
gelisebilir. Yapilan arazi gozlemlerinde bu alanlarda kompleks stabilite sorunlarmin
meydana gelebilecegi diisiiniilmektedir.

10. Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanilmamistir. Ancak Sazak
Formasyonuna ait kiregtagi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak
parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve karstik bosluklara
rastlanilmas1 halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

11. Sazak Fm. Rez. birimleri i¢in Yerel Zemin Sinifi ZC'dir. Sazak Fm. birimleri igin Yerel
Zemin Sinifi ZB'dir. Aliivyon birimleri i¢in Yerel Zemin Simifi SPT degerlerinin ¢on
diisiik olmasi ve sivilasabilir zemin olmasi sebebi ile ZE-ZF'dir.

12. Jeofizik¢alismalar;

Jeofizik ¢aligmalar kapsaminda inceleme sahasinda Cok Kanalli Yiizey Dalgast Analizi
(Masw), Mikrotremér ve ERT calismasint igeren jeofizik arastirmalari yapilmistir.
Arazide yapilan bu Olgiimlerin neticesinde jeofizik degerlendirmelere dayali olarak
sunulmaktadir. Yapilan bu ¢alisma ile mevcut olan arazinin dinamik-elastik parametrelerini
saptamak, jeolojik yapiy1 ortaya ¢ikarmak, tabaka kalinliklari, deprem yonetmeliklerine gore
zemin smiflar1 ve jeolojik-jeofizik modeli ortaya koymaktir.inceleme alaninda 300 adet ¢ok
kanall1 yiizey dalgasi analizi (Masw), 300 adet mikrotremér ve 15 adet ERT yoOntemi
uygulanmistir.

Inceleme alaninin mimari proje ve statik hesaplara esas olacak zemin dinamik parametrelerinin
tespiti amaciyla Masw Ol¢iimlerinde 4,5 Hz P jeofonlar1 kullanilarak, jeofon araliklar1 3 metre,
ofset -6 metre olarak toplam serim boyu maksimum 75 metre segilmistir. Alinan 0,9 msn
ornekleme araliginda ve 2 s arasinda kayit uzunlugu segilerek veri alma islemi gergeklesmistir.
Alinan 0.25 msn 6rnekleme araliginda ve 0.50 s arasinda kayit uzunlugu secilerek veri alma
islemi  gergceklesmistir. Alinan Olgliler Seismiager yazilimi ile degerlendirilmistir.
Degerlendirmelerden elde edilen sismik hizlar, ortam jeolojisine gore ele alindiginda, en iistte
yer alan seviye (yaklasik olarak 1 - 12 metre) i¢in daha diisiik seviyede hiz degerleri elde
edilmistir. Vs hizina bakilarak ortamin ¢ok siki kum, ¢akil ve sert kil tabakalar1 veya ayrigmis,
¢ok catlakli zayif kayalardan olustugu sdylenebilir. Ilk tabakada elde edilen hiz degerleri Vp
243-1311 m/sn ve Vs 128-737 m/sn deger almaktadir. Ikinci tabakada ¢ok siki kum, cakil ve
sert kil tabakalar1 veya ayrismis, cok catlakli zayif kayalarin varligindan soz edilebilir.. Ikinci
tabakada hiz degerleri Vp 363-1999 m/sn ve Vs 201-957 m/sn deger almaktadir.
Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢alismalarindan, 1.tabakalarn Vp hizi 243-1311
m/sn araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin sokiilebilirligi "Cok Kolay-Kolay-Orta™
olarak 2.tabakalarin Vp hiz1 363-1999 m/sn araliginda belirlenmis olup 2.tabakalrin
sokiilebilirligi "CokKolay-Kolay-Orta-Zor" olarak tanimlanmustir.

Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma calismalardan elde edilen S Dalga hiz1 (Vs30)
degerleri 191-898 m/sn araliginda olup Kohezyonsuz zeminlerin Vs30

Hizlarina gore Siniflandirilmasina gore (Ozaydim, 1982) "Yumusak/Orta-Kati-Cok Kati —
Sert™ grubu zeminler olarak yorumlanabilir.
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Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma calismalarindan, 1.tabakalarin elastisite modiilii
571-25675 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayamim "Cok Zayif-Zayif-
Orta" olarak, 2.tabakalarin elastisite modiilii 1643-48558 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup
2.Tabakalarin dayanimi "Zayif-Orta-saglam' olarak tanimlanmustir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢alismalarindan, 1.tabakalarin kayma modiilii 208-
10117 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayanimi "Cok Zayif-Zayif-Orta"
olarak, 2.tabakalarin kayma modili 591-18528 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 2.
Tabakalarin  dayanimi "Zayif-Orta-Saglam" olarak tanimlanmuistir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢alismalarindan, 1.tabakalarin bulk modiilii 345-
21822 kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin sikilik durumu "Cok Az-Az-Orta"
olarak, 2.tabakalarin kayma modiili 844-70610 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 2.
Tabakalarin  sikilik durumu "Az-Orta-Yiiksek" olarak tanimlanmustir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma galismalarindan, 1.tabakalarin yogunluk degeri
1.22-1.86 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin yogunlugu "disiik-orta” olarak,
2.tabakalarin yogunluk degeri 1.35-2.07 araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin yogunlugu
"diisiik-orta-yiiksek" olarak tanimlanmistir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢alismalarindan, 1.tabakalarm poisson orani 0.10-
0.42 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin zemin 6zelligi "gozeneksiz-goézenekli/porozlu-
gozenekli/suya doygun" olarak, 2.tabakalarin poisson orant 0.10-0.45 araliginda belirlenmis
olup 2. tabakalarin zemin ozelligi "gdzeneksiz-gozenekli/porozlu-gozenekli/suaya doygun"
olarak tanimlanmustir.

Herhangi bir deprem durumunda, elde edilen biiyiitmeler oraninda genlik artisi ile sismik dalga,
miihendislik yapilarina yansiyacaktir. Ayrica elde edilen yer hakim titresim periyodu degerine
(0.22-1.03) gore proje alaninda, depreme dayanikli mithendislik yapilarinin ingasinda mekanik
rezonans etkisinden kacinmak gerekir. Proje sahasinda hesaplanan goreceli zemin biiyiitme
degeri yaklasik olarak Ak=2.03 dir. Ansal vd (2004) tarafindan verilen ve yer sismik
biiyiitmelerine gore tehlike diizeyi degerlendirme tablosuna gore, sismik biiyiitme degeri 2.5
degeri altinda oldugundan A (Diisiik) tehlike diizeyine girmektedir.

Calisma alan1 i¢in zemin gruplari, yerel zemin siniflart ile spektrum karakteristik periyotlari
diizeltilmis ve kayma dalga hizlar1 kullanilarak, TC Afet ve Acil Durum Y&netimi Bagkanligt
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi  (2018) uyarinca belirlenmistir.
Calisma alaninda jeofizik ¢alismalari sonrasinda Vs30 hizlarina bakilarak zeminler "ZC" "ZD"
olarak belirlenmistir.

13. Inceleme alani zeminlerinde yeraltisuyu olan sivilasma sartlarini saglayan kuyularda
stvilasma analizi yapilmistir. Elde edilen Sivilasma Siddeti Indeksi (Ls) degerlerine gore
sivilasma degerlendirmeleri yapilmistir. Buna gore Yildirim ilgesi Aliivyon zeminlerinde
stvilagsma riski olan alanlar tespit edilmistir.

14. inceleme alanindaki kuru, mevsimsel akis gosteren dereler ve akar derelerin taskin ve
sellenme riskine kars1 planlama &ncesi DSI'den giincel goriis alinmali ve bu gériise bagl
kalinarak planlamaya gidilmelidir.
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15. Arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik olglimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu "Imar Planmma Esas Mikrobdlgeleme Etiit" calismasi
kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan;

o Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

o Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu Alanlar

o Onlemli Alanlar 5.2 (O.A.-5.2): Dolgu Alanlar

o Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

o Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

o Degerlendirme Dis1  Alanlar (DDA) olmak tlizere 6 kategoride degerlendirilmis
ve yerlesime uygunluk sinirlar1 dlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk
paftalari ise EK4'de verilmistir.

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanini jeolojisini Kuvaterner yasli Aliivyon birimler olusturmaktadir.
Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda yeralti
suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi, Aliivyona ait birimlerin SM-SC-
SW-SP olmasi ve yapilan sivilagsma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa
Fay Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Sivilagsma
Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;
e Alanmn sivilasabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi, yeraltisuyu'nun yiizeye yakin

olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi nedeni ile bu alanlarda zemin smifi ZE-ZF
alimmustir.
Zemin ve temel etliid caligmalarinda sivilagsmaya yonelik tiim analizler yapilmali, gerekli
onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Aliivyon ait birimlerde sisme "diisiik-orta-yiiksek olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi,
oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagsma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce Onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.
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Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Her tiirlii yapilasmada '"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyona ait birimler olusturmaktadir.

Inceleme alanmnin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. inceleme alanina ait zemin
birimler kivamlilik indisine gore orta sikisabilirlik, ¢ok diisiik kuru dayanimi orta-yiiksek

plastisiteli, diisiik-orta sisme 6zelligindedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin

da sisme-oturma-tasima giicli ve sivilagsma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin

mithendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk acgisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasimda OA-5.1 simgesi ile
gosterilmistir.
Bu alanlarda;

Kuvaterner yashi Aliivyona ait birimlerde sisme "dislik-orta-yiiksek" olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Kuvaterner yasli Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina
kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Kuvaterner yasli Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima giicii v.b.
mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagsma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

26



Inceleme alaninda yapilan SPT deneylerinde SPT degerlerinin yer yer ¢ok diisiik olmas1
nedeni ile bu alanlarda alanin uzman miihendislerce onlem projeleri hazirlanmali,
gerekli zemin iyilestirmesi mutlaka belirlenmeli, ilgili belediyesinin kontroliinde
uygulanmadan asla yapilagsmaya gidilmemelidir.

Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Yapt temelleri zemin birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap1 sistemlerinin mutlaka depreme direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

Her tiirli yapilasmada '"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda Dolgu'ya ait birimler bulunmaktadir. Dolgu birimin altinda Sazak

Formasyonu bulunmaktadir. Dolgu birimin kalinlig1 ve yayilimi degiskenlik gosterdiginden

dolgu kalinlig1 ortaya koyulamamistir. Yapilan kot farki hesaplamasindan dolgu kalinlig
yaklasik 8,00-12,00 metre arasinda degismektedir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2
simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

Dolgu birimin kalinligi ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birim tasiyict Ozellikte
olmadigindan ya harfedilmeli ya da yap1 temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali yada
tasittirilmalidir.

Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagsma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Zemin ve temel etlit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
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Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemlerine baslanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Yapt temelleri homojen birimlerin miihendislik/stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirtlmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alinmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Her tiirli yapilasmada '"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmin Jeolojisini Kuvaterner yashi Yamag Molozu ve Permiyen yash Sazak

Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %10-20,
%20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarimin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Ahinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yamag duraysizlifina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kacinilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme "orta-yiiksek" olup
sisme problemlerine yoOnelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.
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Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-
farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin
deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Permiyen yashi Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi
sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima
giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli
olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kigilerce Onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Inceleme alam icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani etkileyebilecek
gomiill, yar1 gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili
kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler
belirlenerek uygulanmalidir.

Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yashi Yama¢ Molozu (Qym) birimleri temel
olma o6zelligi bulunmadigindan dolay1 yapilagsma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka
gerekli mithendislik dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagsmaya gidilmelidir.

Inceleme alaninda karstlasma 6zelligi gdsterecek kiregtasi birimlerinde karstik bosluk
olma olasilig1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili
olarak incelenmelidir.

Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap1 sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi1 gerekmektedir.

Her tirli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
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Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninimn Jeolojisini Permiyen yaslh Sazak formasyonuna ait metamorfik kaya
birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %20-30 ve %30-40 arasinda
degismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya birimler RQD'ye gore ¢ok diisiik kayag, nokta
yiiklemeye gore ¢ok diisiik dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok
disiik kaya¢ grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve
kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarimin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana
gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin miihendislik onlemleri ile Onlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e inceleme alanm etkileyebilecek gomiilii, yar1 gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde
1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Mevcut stabil yapiy1r bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kagmilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilart ile desteklenmelidir.

e Parsel smirinda yiliksek sevler olusturulmasindan kagmilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun silire acgikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

e Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Yol altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tasima giici vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

e Her tirli yapilasmada '"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
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Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Inceleme alanmin batisinda bulunan alanda maden ocag isletmesi bulundugundan ve
faaliyet devam ettiginden topografya siirekli degisim gostermekte olup halihazir haritalari
degismektedir. Bu kapsamda bu alanlar Degerlendirme Dis1 Alan olarak belirlenmistir.

16. Inceleme alaninda yapilacak yapilar i¢in "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet
Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

17. Hazirlanan bu rapor Bursa Ili, Yildirim Ilge Sinirlarmi Kapsayan Ilgesinde Yaklasik
6135,87 Hektarlik Alana Ait Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu olarak
hazirlanmis olup, zeminetiit ~ raporu yerine kullanilamaz.
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Sekil 12. Yerlesime Uygunluk Haritas1
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Sekil 13. Jeoloji Haritasi
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Sekil 14. Jeoloji Haritasi
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3.2. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK
YAPISI

TUIK 2024 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére; Yildirim lge niifusu
654.998 kisidir ve ilge disardan yogun goc¢ almaktadir. Yildirim ilgesine bagli Vatan
Mahallesi niifusu 8484 kisidir. Mahalle niifusunun 4280’1 erkek niifus, 4204’1 kadin niifusu
olusturmaktadir.

Yildirim’da ekonomik hayat da canlidir. Oto Sanatkarlar1 Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi (OTOSANSIT) ile karoser yapimi, otomobil pargalart ve makine
parcalar1 iiretimi yapilan ilcede, mobilya sanayi de ileridir. Ayrica Hacivat Mahallesi’nde
sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde ¢elik sanayi, tekstil ve makine sanayi fabrikalarda
bulunmaktadir.

Dokuma, havlu, kumas, astar, perde liretiminin de yaygin oldugu Yildirim ilgesi, bugiin
195 tilkeye hazir giyim iirlinli ihra¢ eden ve diinyanin en biiylik 7. hazir giyim ihracatgisi
unvanina sahip olan Tirkiye hazir giyim sektoriiniin alt sektorlerinden olan bebek ve ¢ocuk
giyim sektoriine de Visne Caddesi’nde besiklik etmektedir.
2000 yilina kadar dagimik bir sekilde Bursa’nin her yerine yayilan bebe-cocuk hazir
giyimcileri, Goriikle’den Kestel’e kadar ¢ok genis bir alanda iiretimlerine devam etmistir.
Zaman igerisinde evlerin altinda yapilan igler kabmna sigmaz hale gelince, yeni iiretim
lokasyonlar1 aramaya baslayan sektor temsilcileri, ayn1 donemde Yildirim ilgesindeki Visne
Caddesi ve cevresinde faaliyet gosteren dokuma atdlyelerinin biiyliyerek sanayi bdlgelerine
taginmalariyla yoniinii bu bolgeye cevirmistir.
Binalarin tekstilden otiirli metrekare ve imalata uygun olmasiyla {retimlerini Visne
Caddesi’ne tasimaya baslayan sektoriin koklii ve giiclii firmalarini, diger oyuncular da hem
kendilerini  gelistirmek hem de firmalarim1 biiyilitmek hedefiyle takip etmistir.
Baslangicta tliretimle yogunlasan bolgede zaman igerisinde sanayi ile birlikte ticaret de
gelismeye baslamistir. Vitrinlerin de§ismesi, ¢aga ayak uyulmasi, fabrikalarla birlikte biiytik
binalarin altinda showroom’lar ve satis merkezlerinin agilmasiyla iki kilometre uzunlugundaki
Visne Caddesi, hareketli, civil civil bir iiretim bolgesi ve ticaret merkezi haline gelmistir.
Sehir disindan, 6zellikle de Istanbul firmalarinin bélgeye talep gostermesiyle degeri hizl
katlanan Vigne Caddesi’nde Ankara Caddesi’nden Cevre Yolu’na kadar olan ve bolgenin

tamamina yayilan bir iretim ve ticaret merkezi olusmustur.
(Kaynak: https://www.yildirim.bel.tr/tr/yildirim/hakkinda)

Yildinim’da bugday, arpa, yulaf ilcede en ¢ok firetilen triinlerdir. Fasulye ve bakla ile
domates, biber gibi sebzeler; seker pancari, susam, aygicegi gibi endiistriyel bitkiler; dut,
ceviz, seftali, kiraz, ayva, kestane gibi meyveler de yetistirilmektedir. Ilcede kiiciikbas
hayvancilik, 6zellikle Uludag eteklerinde bulunan Balabanbey Mahallesi’nde biiyiikbag
hayvancilik yapilir. Tavukguluk, aveilik gelismistir
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3.3. ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
3.3.1. Ulasim

Bursa ili, Istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bolgesi ile baglantisini kuran,
kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle Istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimin yakinlig
nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukga etkilenmis ve iilkenin en gelismis ilk bes
ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin 6nemli ulagim akslarinin énemli
bir merkezi konumundadir.

Calisma alan1 Karayolu baglantisina bakildiginda; Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Anadolu,
Vatan, Millet mahalleleri sinirlar1 i¢inde konumlanmaktadir, ¢alisma alaninin diger il ve ilge
karayolu baglantis1 Sekil 15°te gosterilmektedir. Giineyinde Ankara Yolu ve devaminda Izmir
Yolu baglantisi, en kuzeyinde iller arasi baglantiyr saglayan (O-22) Otoban1 gegmektedir.
Calisma alanmin kuzey-giiney baglantisini saglayan yollar ise Gemlik yoniinde Istanbul Yolu
Caddesi, Mudanya yoniinde Mudanya Yolu’dur.

Calisma alaninin diger ilge ve mahalle ulasim baglantis1 incelendiginde; kuzeyinde
11 Eyliil Bulvar1 devaminda baglantis1 Avrupa Konseyi Bulvari, batisinda istanbul Caddesi
bulunmakta giineyinde Ankara Yolu ge¢mektedir. Alan 6nemli bulvar noktalarina da yakin
konumdadir; kuzeydogusunda Yunus Emre Bulvari, giineybatisinda Zafer Bulvari
bulunmaktadir. Alan1 bu 6nemli yol akslarin baglayan cadde ise batisindan gecen Kismet
Caddesidir. Ayn1 zamanda dogusunda Muhsin Yazicioglu Caddesi bulunmakta olup, ¢alisma
alanindan gegerek Zafer Bulvari’na baglanmaktadir (Sekil.15).

Sekil 15.Planlama Alanina iliskin Ulagim Bilgileri
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Sekil 16. Planlama Alam Ulasim Giizergahlari
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Sekil 17. Calisma Alam Yakin Cevresi Onemli Yol Giizergahlari

Caligma alan1 yakin ¢evresindeki 6nemli yol giizergahlarina bakildiginda; alanin
kuzeyinde bulunan Onemli yol akslarindan biri Yunusemre Bulvari yer almaktadir.
Devaminda giineyinde Muhsin Yazicioglu Bulvar1 gegmekte, alana bati cephesinden Vatan
caddesinin devami Kismet Caddesi bulunmakta ve alan1 kuzeyde Yunus Emre Bulvarina
giineyde ise Ankara Yoluna baglayan aksidir. Alanin dogusundan gegen ve yine alani
Yunusemre Bulvarina baglayan 2.Vatan caddesidir. Yirirliik planda var olupta mevcutta
acilmayan veya ¢ikmaz sokak olarak kalip stirekliligi olmayan yollar bulunmaktadir. Alanin
kuzeyinde bulunan ve belirli bir noktaya kadar gelen 7.kent sokak bulunmaktadir. 7. Kent
sokagin devami Kismet caddesine baglanmaktadir (Sekil.17).

3.3.2. Teknik Altyapi

Calisma alan1 cevresinde kuzeyde egitim alanlari, doguda konut ve ticaret alanlari,
batida acik spor alan1 ve giineyde yine konut alanlar1 bulunmaktadir. Alanin ¢evresinde bu
denli ¢esitli fonksiyon varken teknik altyapr bakimindan da hizmet alan bir bolgededir. Cesitli
fonksiyonlarin bulundugu ve hizmet aldig1 altyapt mevcuttur. Bunlar; igme-kullanma suyu,
kanalizasyon, yagmur suyu, elektrik, dogalgaz, Telekom vb. birgok altyap: hizmeti mevcuttur.
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3.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanin arazi kullanimi1 incelendiginde planlama alaninin i¢inde 4 adet 2 kath
yapi, 3 adet 4 katl1 yapi, 2 adet 3 katli yap1 ve 1 adet 1 katli yap1 bulunmaktadir. 2,3 ve 4 kath
Konut Yapilar1 ve bahce kullanimlar1 ve konut alanlarinin kullandigi miistemilat yapilari
mevcuttur. Planlama alaninda Kismet Caddesine baglanan yol {izerinde ticaret yapilari
bulunmakta, 7.kent sokak {izerinde ise 1 adet imalathane yapisi ve 2-3 katli konut yapilar
bulunmaktadir. Planlama alanin kuzeyinde otopark amacli kullanilan bos alan bulunmaktadir.

Arazi kullanimina bakildiginda alanda birkag agac varligi goriilmektedir. S6z konusu
agaclarin bir tanesi disinda hepsi niteliksiz agaclardir. 7.Kent sokagin iizerinde bulunan ve
tabiat varligi niteliginde olan bir adet ¢inar agaci bulunmaktadir. Arazi kullanimi gorselinde
daha biiyiik bir sekilde gosterilmektedir. Bunun disindaki agaglar zamanla belediye tarafindan
dikilmis herhangi bir niteligi olmayan agaclardir (Sekil.18). S6z konusu fiili durumda var olan
agaclar yiiriirlik planda yol alami olarak planlanmistir. Calisma alani igindeki yapilara ait
fotograflar “Fotograflar” adli bashikta gosterilmistir.

Sekil 18. Planlama Alam Arazi Kullanim
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3.5. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

3.5.1. Siirdiirilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullanim Alani

Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu'nun 22.10.1998 tarih ve
6719 sayili karari ile nehir, ¢ay ve dereler dogal sit alan1 olarak tescil edilmis, nehir, ¢cay ve
dere gibi su yataklarinin kenarindaki yerlesim alanlarinin kiy1 kenar ¢izgisi belirlenmis veya
belirlenmesi zorunlu yerlerde kiy1 kenar cizgisinden itibaren ilk 100 metrenin, kiy1 kenar
cizgisi tespitinin miimkiin olmadig1 alanlarda ise su akis yatagindan itibaren 100 metrelik
bandin 3. Derece Dogal Sit Alani olarak belirlenmesine, bu alanlarda yapilacak her tiirlii
yapilagmada kuruldan izin alinmas1 gerektigine karar verilmistir

Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun 09.07.1999 tarih ve
7329 sayili karar ile Yildirirm Belediyesi sinirlart igerisindeki Haciva (Kaplikaya) Deresi,
Deligay-Balikli Deresi civari, Gokdere ve Karinca Deresi kiyilart 1. ve 3. Derece Dogal Sit
Alan1 olarak tescil edilmis, bu alanlardaki mevcut imar planlarinin gecerli olduguna,
yapilacak plan revizyonu veya degisikliklerinde kurul kararinin alinmasiin zorunlu olduguna
karar verilmistir. Bu karar dogrultusunda Yildirim Belediye Baskanligi Gokdere’nin kendi
yetki alani icerisinde kalan dogu sahilinde dogal sit sinirlarinin tespiti ve imar planina
islenmesi siirecini ylriitmistiir.

Gokdere’nin dogu sahilinde olusturulan siirdiiriilebilir nitelikli dogal sit alani igerisinde
dogal yapist bozulmamis alan neredeyse hi¢ yoktur. Alanin genelinde dogal yapiya
miidahaleler olmus, dogal yap1 degismistir. Dere 1slah edilmis, 1slah siirecinde derenin her iki
sahiline yapilar yapilmistir. Dogal sit alaninin igerisinde alanin tamami yapilagmistir. Dogal
sit sinirlar1 dahilinde dogal haliyle kalan alan kalmamistir. Plan degisikligine konu alanda da
1970-1980’1i yillarda yapilasmalar olmustur. Ozel miilkiyet tasinmazlarin biiyiik bdliimiinde
konut amagli 2-3-4 katli betonarme yapilar yapilmistir.

Ozel miilkiyete konu tasinmazin birisinde kurumaya yiiz tutmus tescilli bir ¢inar agaci
mevcuttur. Zamanla belediyelerin yol ve park diizenlemesi sirasinda diktigi ¢am ve diger
agagclar tescil edilmistir.

Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 11.05.2000 tarih ve
7861 sayili kararinda ise Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun
15.01.1996 tarih ve 4928 sayili, 22.10.1998 tarih ve 6719 sayili, 11.06.1999 tarih ve 7223
sayil1 ve 28.04.2000 tarih ve 7820 sayil1 kararlarinin “Korunmast Gerekli Taginmaz Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarinin Tespit ve Tescili Hakkindaki Yonetmelik” kapsaminda tescil islemleri
icin gerekli bilgi ve belgelerin eksik olmasi nedeni ile s6z konusu eksiklikler tamamlanincaya
kadar uygulamadan kaldirilmasina karar verilmistir. Yiiksek Anitlar Kurulu s6z konusu karari
revize etmis ve tiim derelerin sahil bantlarinin dogal sit alan1 ilan edilmesi kararini daraltmis
ve isimleri verilen derelerle sinirlandirmastir.

Fakat bu karar oncesinde Yildirirm Belediyesi Gokdere’nin dogu sahilinde dogal sit
sinirlarinin belirlenmesi ve belirlenen sinirin imar planina islenmesi siirecini tamamladig i¢in
anitlar kurulunun daraltma kararindan faydalanamamistir. Ayni derenin (Gokdere) bati sahili
Osmangazi belediyesi sinirlarinda kalmaktadir.
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Derenin bat1 sahili Anitlar Yiiksek Kurulunun karar1 dogrultusunda sinirlarinda kalan
bolgesi i¢in ¢alisma yapilmamistir. Sonrasinda Yiiksek Anitlar Kurulu bir siire sonra 6nceki
kararini daraltmis, Gokdere kararda sayili derelerden olmadigi icin de dogal sit tespiti
zorunlulugu kalkmistir. Neticede Gokdere’nin dogu sahilinde dogal sit sinir1 belirlenmis iken
bat1 sahilinde higbir koruma karar1 getirilmemistir.

Bursa ve Yalova illeri Dogal Sit Alanlarmin Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma
Projesi kapsaminda Bursa ilinde bulunan dogal sit alanlarinin tespiti yapilarak dogal sit
alanlarinin koruma statiileri yeniden belirlenmistir. Planlama alan1 olan Gokdere Mevkii ise
s0z konusu calisma kapsaminda 17.04.2017 tarih ve 5471 sayili Bakan Olur’u ile
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani olarak belirlenmistir.

Plan degisikligine konu alanin siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alan sinir1
icerisindeki konumu Sekil 19°da verilmistir.

Sekil 19. Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan Simir1

Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alan Siniri

Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alan Sinir1
Icindeki Planlama Alani

Planlama Alani
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3.5.2. Tescilli Tabiat Varhg

Plan degisikligine konu alan olan 3985 ada 33 parsel lizerinde anit ¢inar agact
bulunmaktadir. S6z konusu agac, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
18.10.2001 tarth ve 8742 sayili karari ile tescilli tabiat varlig: ilan edilmistir. S6z konusu
tabiat varligina iligkin bilgiler Sekil 21°de verilmistir.

Sekil 20. Tescilli Tabiat Varhg Uydu Gériintiisii
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3.6. MULKIYET BILGIiSI

Planlama alanindaki miilkiyet bilgileri Sekil 22°de verilmistir. Yesil renk ile boyali
3985 ada 33 ve 6 taginmazlart Yildirim Belediyesi miilkiyetindedir. Belediye miilkiyetlerinin

toplam alansal biyikligi 28494,4 m*>dir. Koyu mavi

ile boyanmis 3985 ada

30,31,32,34,35,36 parseller ve 4030 ada 57 parsel 6zel miilkiyettedir ve 6zel miilkiyetlerin

alansal biiytikliigii toplam 9944,2 m?’dir.

Sekil 22. Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
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3.7. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI

Planlama alanin arazi kullanimi incelendiginde planlama alaninin iginde 4 adet 2 katli yapi,
3 adet 4 katli yap1, 2 adet 3 katli yap1 ve 1 adet 1 katl yap1 bulunmaktadir. 2,3 ve 4 katl Konut
Yapilar1 ve bahge kullanimlar1 ve konut alanlarinin kullandigr miistemilat yapilar1 mevcuttur.
Planlama alaninda Kismet Caddesine baglanan yol iizerinde ticaret yapilar1 bulunmakta, 7.kent
sokak tizerinde ise 1 adet imalathane yapis1 ve 2-3 kath konut yapilari bulunmaktadir. Planlama
alanin kuzeyinde otopark amagcli kullanilan bos alan bulunmaktadir.

3.8. FOTOGRAFLAR

Calisma alani i¢indeki yapilara ait fotograflar “Yerlesme/Yapilasma Alanlari- Fotograflar”
adli bashkta gosterilmistir. Planlama alanina iliskin fotograflar ve bakis yonleri asagida
verilmigtir.

Sekil 23. Planlama Alani ve Cevresine Ait Fotograflarin Bakis Yonleri

Vatan Mahallesi
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Resim 1.Planlama Alanina Ait Fotograflar
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3.9. UZMAN RAPORLARI
3.9.1. PEYZAJ MiMARI RAPORU

Planlama Alan1 Mevcut Durum

Planlama alani, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta
alanin toplam biiyiikligli 19862 m? olup H22D02C3D paftasinda kalmaktadir. Planlama alaninin
bulundugu Yildirim ilgesi Vatan Mahallesi, 3985 ada 31,32,34,35,36 parsellerin tamami, 3985
ada 6,30,33 parsellerin bir kism1 ve 4030 ada 57 parseller Ankara Yolu’nun kuzeyinde, Yunus
Emre Bulvari’nin giineyinde konumlanmaktadir. Bursa ili, Yildirim ilgesi Gokdere Mevkii’nin
Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Tabiat Varliklar1 Genel Midiirliigiince 17.04.2017 tarih ve 5471
sayili bakanlik makam oluru ile * Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak
ilan edilmistir.

Planlama alanin arazi kullanimi incelendiginde planlama alaninin merkezinde 2,3 ve 4 kath
Konut Yapilari, Konut Alanlarinin kullandig1r miistemilat alanlar bulunmakta olup, alanin yola
bakan cephelerinde ticaret ve imalathane yapilari, bah¢e kullanimlar1 bahgelerde yetiskin
olmayan meyve agaglari bulunmakta ve alanin kuzeyinde otopark amagli kullanilan bos alan
konumlanmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut Durumu
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Planlama Alam Bitki Varhg:

Planlama alan1 19862 m? biiyiikliigiindedir. S6z konusu planlama alaninda bitki varligi
incelenmistir ve yapilan incelemeler sonucunda planlanama alaninin kuzeybatisinda 1 adet ¢inar
agaci, alanin orta kisminda 2 adet ¢inar agaci, giineybatisinda bir adet sedir agacinin oldugu
goriilmiis ve asagidaki gorselde belirtilmistir (Sekil.24).

Sekil 24. Planlama Alam Bitki Varh@

CINARAGACI .

SEDIR AGACI

TESCILLI TABIAT
VARLIGI

Tescilli Tabiat Varhg:

Plan degisikligine konu alan olan 3985 ada 33 parsel iizerinde anit ¢mar agaci
bulunmaktadir. S6z konusu agag, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun
18.10.2001 tarih ve 8742 sayili karart ile tescilli tabiat varligi ilan edilmistir.
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Gozlem ve Sonuclar

Planlama alaninda bulunan park alanlarinin nitelikli olmadigi ve alanin
kuzeydogusunda 3 numarada yer alan bir adet anit agacin (dogu ¢inar1) bulundugu tespit
edilmistir. 1-2-6 numarada ¢inar ve 5 numarada sedir agag¢lar1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarin tasarim ve uygulamasi 3 numarada bulunan
anit agact koruyacak ve dikkate alacak sekilde yapilmasi kosuluyla plan degisikliginde
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Yildirim ilgesi Vatan Mabhallesi, 3985 ada
31,32,34,35,36 parsellerin tamami, 3985 ada 6,30,33 parsellerin bir kismi1 ve 4030 ada 57
parsellerde yapilan plan degisikligine iliskin yapilan teknik incelemeler sonucunda plan
degisikliginin yapilmasi uygun goriilmiistiir.

3.9.2. HARITA MUHENDIiSIi RAPORU

Planlama Alam1 Mevcut Durum

Planlama alani, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde yer almakta
alanin toplam biiyiikligli 19862 m? olup H22D02C3D paftasinda kalmaktadir. Planlama alaninin
bulundugu Yildirim ilgesi Vatan Mahallesi, 3985 ada 31,32,34,35,36 parsellerin tamami, 3985
ada 6,30,33 parsellerin bir kism1 ve 4030 ada 57 parseller Ankara Yolu’nun kuzeyinde, Yunus
Emre Bulvari’nin giineyinde konumlanmaktadir. Bursa ili, Yildirim ilgesi Gékdere Mevkii’nin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklart Genel Miidiirliigiince 17.04.2017 tarih ve 5471
sayilt bakanlik makam oluru ile “ Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak
ilan edilmistir.

Planlama alanin arazi kullanim1 incelendiginde planlama alaninin merkezinde 2,3 ve 4 kath
Konut Yapilari, Konut Alanlarinin kullandig1 miistemilat alanlar bulunmakta olup, alanin yola
bakan cephelerinde ticaret ve imalathane yapilari, bahce kullanimlar1 bahgelerde yetigkin
olmayan meyve agaglari bulunmakta ve alanin kuzeyinde otopark amaglh kullanilan bos alan
konumlanmaktadir.

Planlama Alanindaki Kadastro Durumu

S6z konusu plan degisikligine konu 3985 ada 6 parsel 1300.67 m?, 3985 ada 30 parsel
2649.75 m?, 3985 ada 31 parsel 313.26 m?, 3985 ada 32 parsel 473.44 m?, 3985 ada 33 parsel
27192.84 m?,3985 ada 34 parsel 1141.17 m?,3985 ada 35 parsel 471.36 m?,3985 ada 36 parsel
4794.83 m? ve 4030 ada 57 parsel 100.74 m?’dir.
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Sekil 25. Planlamaya Konu Alanin Kadastro Durumu
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Miilkiyet Bilgisi

Planlama alanindaki miilkiyet bilgilerine bakildiginda, 3985 ada 33 ve 6 parseller Yildirim
Belediyesi miilkiyetinde, 3985 ada 30,34,35,36 parseller ve 4030 ada 57 parsel hisseli sahis
miilkiyetli, 3985 ada 31,32 parseller sahis miilkiyetlidir (Sekil.25).

Gozlem ve Sonuclar

Planlama alaninin bulundugu Yildirim ilgesi Vatan Mabhallesi, 3985 ada 31,32,34,35,36
parsellerin tamami, 3985 ada 6,30,33 parsellerin bir kism1 ve 4030 ada 57 parsellerde yapilan
plan degisikligine iliskin yapilan teknik incelemeler sonucunda plan degisikliginin yapilmasi
uygun goriilmiistir.

49



4, KURUM GORUSLERI

Yildirim Belediyesi evvelce Yiiriirliik Gokdere Mevkii Koruma Amagli Imar Plani’nin
tamamini kapsayan alanda kentsel donilisiim yapilmasi amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
ile ortaklasa proje gelistirilmistir. Proje dogrultusunda imar plani taslagi hazirlanmis ve
bolgedeki maliklerle toplantilar yapilmistir. Tiim kurum goriisleri hazirlanan bu proje geneli
tizerinden alinmis fakat yapilan toplantilarda, alanda yer almasi muhtemel fonksiyonlar ile yap1
yogunluklar1 konusunda mutabakat saglanamamis bu sebeple alanin giiney kismi revizyon
kapsamindan ¢ikarilmistir.

Sekil 26’da belirtilen alanin orta kismi1 donati alanlarinin (okul alani, park ve yesil alan
vb.) planli oldugu bolgedir. Bu alanlar fiilen yapilasmistir. Dolayisiyla bu alanda revizyona
ithtiya¢ duyulmamaktadir. Alanin kuzey kisminda ise yapilagma tamamlanmistir. Bunu yaninda
alanda halen yiiriirlik plan yogunluk kararlar1 cercevesinde doniisiim ¢aligmalart devam
etmektedir. Alanda doniisebilecek tek alan olarak plan degisikligine konu alan kalmistir. S6z
konusu kurum gortisleri evvelce biitlinciil yapilmasi planlanan alana gore alinmistir.

Asagida belirtilen kurum goriisleri “Bursa 1li, Yildirim flgesi Anadolu-Vatan-Millet
Mahalleri Ve Osmangazi ilcesi Zafer Mahallesi Simrlarinda Bulunan Gokdere Mevkii
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 Koruma Amach imar Plani, 1/1000
Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 26 Hektarlik Alanda
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Ile 1/5000 ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi” kapsaminda veri teskil etmek {izere kurum goriisleri alinmigtir. Kurum
goriisii istenilen ve s6z konusu plan degisikligi yapilacak asagidaki sekilde gosterilmistir.

Sekil 26.Kurum Gériisiit Kapsamindaki Alan
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Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 14.09.2023
tarih ve 167452 sayili Kurum Goriisii;

“...Bahse konu plan degisikligi imcelemis olup 3194 sayili Imar Kanunu, Mekdansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun ve kurum goriigleri dikkate alinarak hazirlanmast halinde tarafimizca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadur.” ifadeleri yer almaktadir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1.Bolge Miidiirliigii’niin 29.11.2021 tarih ve
1783726 sayth Kurum Goriisii,

“...Yapilan inceleme neticesinde, bahsi gecen alanda Bolge Miidiirliigiimiiz uhdesinde
yiiriitiilen herhangi bir sulama projesi kapsaminda bulunmadigi belirlenmistir. Talep konusu
alamin  bir boéliimiinii icerisinden Gokdere Deresinin gectigi belirlenmis olup, taskin
kontroliine yonelik 1slah ¢alismasi yapilis olan Gokdere Deresinde yapilmast planlanan
uygulamalarda (képrii,korfez vb.) Kurumumuz goriigii alinmasi gerekir.

Ayrica Bahse konu bolgede Gokdere Deresinin yazimiz ekli uydu goriintiisii ve harita
fotokopisinde sari renkli kisimlart 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi
Korunma Kanunun kapsamindan ¢ikariimigstir.

Ancak Gokdere Deresinin 4373 sayili Kanun kapsamindan ¢ikartilan boliimiiniin
mansabinda kalan alanda, Gokdere Deresinin Delicaya birlestigi yere kadar yatak
mihverinden itibaren 30 metre saga ve 30 metre sola olan noktalari icine alacak sekilde
seritvari devam eden kisimlar 4373 sayii Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma
kanunu kapsaminda yasakl alanlar olarak ilan edilmistir. Bu nedenle kiiciik bir kismi yasakl
alanlar igerisinde kalan boliimde 4373 sayili Kanun hiikiimlerine uyulmasi: gerekmektedir.”
ifadeleri yer almaktadir.
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Milli Savunma Bakanligi Balikesir Insaat Emlak Bélge Baskanhgi’min 07.12.2021
tarih ve 809592 sayili Kurum Goriisii;

“...Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama sahast igerisinde faal
olarak kullanilmakta olan ANT Akaryakit Boru Hattimin yer aldigi alan sunulmustur. NATO
akaryakit boru hattimin giizergahinmin imar plaminda “NATO Akaryakit Boru Hatti” lejanti ile
gosterilerek koruma altina alinmasini, boru hatti ve boru hattina ait parsellere herhangi bir
isgalde bulunulmamasini arz ve rica ederim” ifadeleri kullanilmistir.

NATO Hatt1

YILDIRIM ILCES|, ANADOLU,VATAN VE MILLET MAHALLER| SINIRLARINDA
BULUNAN YAKLASIK 26 HA ALANDA 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ANALIZ CALISMALARI

=
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F— caLisMA ALANI SINIRI
[——] AKARYAKIT BORU HATTI
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Toplu Konut Projeleri ve Arastirma
Daire Baskanligi’nin bila sayi ve (Ti OKI) 149733 sayili Kurum Goriisii,;

Toplu Konut Projeleri ve Arastirma Daire Bakanligi Kurumu 149733 sayili kurum goriisi
dahilinde Bursa ili Yildirim Ilgesi Anadolu/Millet/Vatan mahalleleri ve Osmangazi Ilcesi Zafer
Mabhallesi sinirinda bulunan, “Goékdere Millet Bahgesi Vaziyet Plan1” gonderilmistir. Gonderilen
vaziyet plani Pafta 18’de gosterilmistir.

Gokdere Millet Bahcesi

YILDIRIM ILGESI, ANADOLU,VATAN VE MILLET MAHALLERI SINIRLARINDA
BULUNAN YAKLASIK 26 HA ALANDA 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ANALIZ CALISMALARI

GOSTERIM
——] PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

PAFTA NO:

18 I][ GOKDERE MILLET BAHGESI VAZIYET PLANI

Iﬁruuuuvu ALANI UYDU GORONTUSU| | 3 K |

OLGEK: 1/5500

Eﬁ] DEVINGEN m
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Bursa Valiligi Il Gida Tarum ve Hayvanciik Miidiirliigii’niin 29.03.2017 tarih ve
741772 sayth Kurum Goriisii,

“.Yildinm Iicesi Gokdere Mevkiinde ekli haritada belirtilen alan planl saha
icerisinde kaldigindan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda
yvaptlacak bir islem bulunmamakzadir. ©“ ifadeleri kullanilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Orman ve Su Isleri II. Bilge Miidiirliigii’niin
29.12.2017 Tarih Ve 285635 Sayithi Kurum Goriisii ;

“...Bolge miidiirliigiimiiz teknik personelleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde;
alamin 2873 sayilt milli parklar kanunu ve 4915 sayili kara avciligi kanunu ile tanmimlanan
korunan alanlar icerisinde bulunmadigi, so6z konusu alan icerisinde 04.04.2014 tarih ve
28962 sayui Resmi gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi kapsaminda tescilli sulak alan bulunmadigi hususlari tespit edilmistir.” ifadeleri
yer almak

Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi 1V. Bolge Miidiirliigii’niin
15.12.2017 Tarih Ve 34026 Sayili Kurum Goriigii;

“...S0z konusu planlamanmin ilgi yaziniz ve ekinde gonderilen projeler géz oniinde
bulundurularak yapilan incelemede, Bolge Miidiirliigiimiiz yatirimlar: agisindan herhangi bir
sakinca teskil etmedigi hususunda bilgilerinize arz ederim.” 1fadeleri kullanilmustir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 27.03.2017 tarih ve
89336 sayili Kurum Goriigii;

“...80z konusu alan mevcut ve planlanan Devlet ve Il yollart giizergahlar disinda
kalmaktad:r. ” ifadeleri kullanilmustir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii’niin
27.03.2017 tarih ve 115305 sayili Kurum Goriisii;

“...Bursa Ili, Yildirim Ii¢esi, Gokdere Mevkiinde koruma amach plan yapilacak alanda
tesekkiiliimiize ait arazide mevcut ve tesissi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
ge¢memektedir . ifadeleri kullanilmaktadir.

Bursa Valiligi Il Miiftiiliigii niin 28.03.2017 tarih ve 1623 sayili Kurum Goriisii;

“..lgeniz Gokdere mevkiinde yapilacak koruma amacgl plan ¢alismas: ile ilgili olarak;
bolgedeki mevcut camilere zarar verilmemesi, tarihi ozelliklerinin ve mimari dokularinin
korunmast hususunda,; gerekli hassasiyetin gosterilmesini rica ederim.” ifadeleri kullanilmistir.

Bursa Valiligi Il Milli Egitim Midiirliigii’niin 06.04.2017 tarih ve 4660117 sayil
Kurum Goriisii;

S6z konusu kurum gorilistinde planlama c¢alismalarinda varsa mevcut egitim tesislerinin
korunmasi, egitim tesisleri ile ilgili olarak plan notlarinda gerekli diizenlemelerin yapilmasi
hususlar1 bildirilmistir.

54



Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.04.2017 Tarih ve 12983 Sayitli Kurum Goriigii;

“...Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alanda sirketimize ait
34,5 kV’luk Enerji Nakil Hattinin gegtigi ve mevcut enerjili trafolarin bulundugu tespit
edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayiuli resmi gazetede
yvaymlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige giore hareket edilmesi gerekmektedir.
Ancak; Imar Plani yapilacak alamn biiyiik olmasindan dolayr 250 metre yar: ¢apinda 5x8
ebatlarinda ve uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis
edilmesi gerekmektedir.

Bu itibarla; soz konusu bélgede yapilacak olan ¢alismalarinizda adr gegen yonetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmast,
Enerji Nakil Hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasinit temin agisindan
gayrimenkuller dizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar: ve direk yerlerinin korunmasi ve
Imar Plani yapilacak alamin biiyiik olmasindan dolayr her 250 metre yaricapinda 5x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis
edilmesi sarti ve mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmus hatlarin altimin imara agilmamast
kosulu ile Koruma Amacl Imar Plani yapimasinda Sirketimiz acisindan sakinca
bulunmamaktadr. ” ifadeleri kullanilmistir.

Bursa Sehir I¢i Dogalgaz Dagiim Ticaret ve Taahhiit A.S.’nin 28.12.2017 tarih ve
2684 sayili Kurum Goriigii,

“ Ilgi alan ve ¢evresinde yer alan hatlarimiz ekte CD ortaminda sayisal olarak tarafiniza
gonderilmis olup, yapilacak plana hatlarimizin althk olarak islenmesini ve herhangi bir
calisma yapilmas: durumunda hatlarimizin korunmasini talep eder. Bu yazimizi kurum
gortigiimiiz olarak bilgilerinize arz ederi. * ifadeleri kullanilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhg, Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigii ’niin 28.03.2016 tarih ve 35546553/ 171.02/ 0845 sayili Kurum Goriisii;.

“...Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde, /ilgi yaziniz eki harita
tizerinde igaretlenmis olan alan ddhilinde tescil edilmig bir kentsel sit veya arkeolojik sit alant
bulunmadigi goriilmiistiir.

Bu kapsamda 2863 sayili Yasa 'nin “haber verme zorunlulugu” bashgi altindaki 4.naddesinde
uyulmast kosuluyla séz konusu planlama c¢alismasimin gergeklestirilebilecegi hususunda;
geregini bilgilerinize arz ederim.” ifadeleri yer almaktadir.

Bursa Valiligi Il Jandarma Komutanhgy’min 21.12.2017 tarih ve 76169 sayili Kurum
Goriisii;
“ Koruma amacli yapilacak olan yeni plana iligkin Bursa Il Jandarma Komutanhgi nin
olumsuz bir goriigiiniin bulunmadigini arz ederim.” Ifadeleri yer almaktadir.
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Bursa Valiligi, Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin 22.12.2017 tarih ve 26713 sayili
Kurum Goriisii,

“ Konu hakkinda sehir plancisi tarafindan tanzim edilen 20.12.2017 tarihli Teknik
Raporda; soz konusu alanda yapilacak olan plan degisikliginde koruma amacgli bulundugu,
uygulamasinda Imar Mevzuatinca herhangi bir sakinca olusmayacagi kanaatine varildig
bildirilmis olup, uygulama asamasinda tekrar bilgi verilmesini rica ederim.” ifadeleri
kullanilmustir.

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (BUSKI) bila tarih ve 303255
sayili Kurum Goriisii;

“...Bahse konu bélgede bulunan mevcut altyapr hatlari yazimiz ekinde sunulmug olup, imar
calisma alanm icerisinde Q1200 mm atiksu ana toplayici hatti ile @1200 mm ve @1000 mm
vagmursuyu toplayict hattt bulunmaktadir. Atiksu ve yagmursuyu altyapr hatlarimin cazibeli
sistemler olmasi, kentsel altyap: sisteminin saglikli ¢alisabilmesi ve isletme bakim iglemleri i¢cin
50z konusu atiksu ve yagmur suyu hattinin (Ek-2) yerinde korunmasi gerektiginden ilgili altyapt
hatlarinin bulundugu giizergahin yol yada teknik altyapr alan olarak imar planina islenmesi
gerekmektedir.

Planlama alaninin batisinda Goékdere bulunmakta olup, séz konusu alan Su Yonetimi Genel
Miidiirliigii'niin - yayimladigr Susurluk Havzasi Taskin Yonetim Plam Tagskin Risk-Yayilim
Haritas1 simirt igerisinde kaldigindan taginmazin taskin etki alani icerisinde kalip kalmadig,
yapilasma sartlari ile imar degislikligine iliskin DSI 1. Bolge Miidiirliigii 'niin goriisii
alinmalidr.

Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bolge Miidiirliigii'niin ¢alismaya yonelik belirtecegi
kosullara uygun olarak hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plamna iliskin nihai Genel Miidiirliik goriisiimiiz alinmahdir.” 1fadeleri
kullanilmaktadir.

Sekil 27. BUSKI Kurum Gériisii
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5.SENTEZ

Yildirim flgesi, Vatan Mahallesi’nde bulunan planlama alani igin sen tez calismasi
yapilmigtir. Sentez ¢aligmasinda dikkate alinan kriterler; es yiikselti, jeolojik durum, sit alani
varlig1 ve tescilli tabiat varlig1 ve arazi kullanimi olmustur.

Alan jeolojik olarak incelendiginde 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda,
planlama alanm1 “O.A-1.1” (Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar) lejantinda
kalmaktadir. Topografik agidan egim %10’nun altindadir. Alan igerisinde bir adet Tescilli
Tabiat Varlig1 bulunmaktadir.

Sekil 28.Planlama Alani Sentez Calismasi
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6.PLAN TEKLIFI

6.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa Ili, Yildirim flgesi, Vatan Mahallesi sinirlar1 dahilinde 3985 ada 6, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, parseller ve 4030 ada 57 parsele iligkin gerekli incelemeler yapilmis ve plan
degisikligi hazirlanmigtir.

Plan degisikligine konu 3985 ada 33 ve 6 parsel Yildirim Belediyesi miilkiyetindedir.
3985 ada 33 parselin yiizol¢iimii 27193,84 m?, 3985 ada 6 parselin yiizolgtimii 1300,67 m? olup
toplamda 28494,51 m? kamu alaninda kalmaktadir. S6z konusu diger tasimmazlar o6zel
miilkiyette olup 6zel miilkiyetlerin toplam alan1 10823,3 m?’dir.

Bolgenin tamami ge¢miste 2981 sayili Imar Affi Kanun’un 10/b ve 10/c maddelerince
uygulama gormistiir. Bu sebeple s6z konusu bolgede yasalarca suyulandirma ile elde
edilebilecek alan yok, dolayisiyla miilkiyetlerin uygulamaya dahil edilerek Belediye i¢in net
alan ¢ikmas1 imkan1 bulunmamaktadir. Bu sebeple 2981 sayili imar Affi Kanunun 10/b ve 10/c
maddelerince imar uygulamasi yapilmas1 miimkiin olmamaktadir.

Bununla birlikte yiiriirlik Gokdere Mevkii Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda
terk oran1 %45 ‘tir. Mevzuatin 6ngordiigii azami terk oran1 da %45 olup bu sebeple imar planm
hazirlanirken tasinmazlar iizerinden alinmasi gereken maksimum terk alinarak plan
hazirlanmstir.

S6zii edilen Yiiriirliik Gokdere Mevkii Koruma Amagl Uygulama Imar Plani’nin giiney
kesimi imalathane alani olarak planli olup Yildirnm Belediyesi evvelce bu alanda kentsel
dontisim yapmak amaciyla Bursa Biiyliksehir Belediyesi ile ortaklasa proje gelistirilmistir.
Proje dogrultusunda imar plan taslagi hazirlanmis ve bodlgedeki maliklerle toplantilar
yapilmustir.  Yapilan toplantilarda alanda yer almasi muhtemel fonksiyonlar ile yap:
yogunluklar1 konusunda mutabakat saglanamamis bu sebeple alanin giiney kismi revizyon
kapsamindan ¢ikarilmistir.

Ayni planin orta kismi ise donati alanlarinin (Okul Alani, Park ve Yesil Alan vb.) planl
oldugu bolgedir. Bu alanlarda fiilen de yapilasmistir bir alandir. Dolayisiyla bu alanda da
revizyona ihtiya¢ duyulmamaktadir. Planin kuzey kisminda ise yapilagsmalar tamamlanmstir.
Koruma amagli imar plan1 kapsaminda doniisebilecek iki nokta kalmis, bu alanlardan biri
3111 ada 2,6,8 parsellerin yer aldig: alandir. 3111 Ada 2,6,8 parsellerde yap1 yogunlugu E:2.00,
Maksimum Yap1 Yiiksekligi Yencok: 24.50 m olarak tanimlidir. Bu alanda halen Yfiriirliik plan
yogunluk kararlar1 ¢ercevesinde doniisiim caligmalar1 devam etmektedir.

S6z konusu alanda doniisiim yapilabilecek alan 3985 ada 6, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36
parsellerden olusan alandir. Bu alanda giiniimiize kadar herhangi bir doniisiim yapilmamustir.

Yapilan degerlendirmelere gore yiiriirlikteki 1/1000 olgekli uygulama imar plani
dogrultusunda bir kentsel doniistimiin yapilamayacagi yoniinde olmustur. Bolgenin tamami
yogun yapilasmanin oldugu bir alandir. Alanda 4 adet 2 katli, 3 adet 4 katli, 2 adet 3 katl,
1 adet 1 katl yap1 bulunmaktadir. Ozel miilkiyete tabi tasinmazlarin tamami yapili parsellerin
bos kisimlari ise yiiriirliik koruma amagli imar planinda Donat1 Alan1 olarak planlidir. Mevcutta
var olan yap1 yogunlugundan kaynakli s6zii edilen alanin doniigsmesi miimkiin degildir.
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Bu sebeple plan degisikligi yapilarak kamu miilkiyeti ile alan olusturulup kentsel
dontisiim yapilmasi hedeflenmektedir. Yildirim belediyesi Bursa’da en fazla kentsel doniisiim
yapan belediyedir. Doniisim gerceklesmesi i¢in ¢ogunlukla kamu miilkiyetine ihtiyag
duyulmaktadir. Imar plan1 smirlar1 igerisinde kamu miilkiyeti yok denecek kadar azdir. Var
olan kamu miilkiyetleri de donati alani olarak planlidir. Bu sebeple doniisiim ig¢in ihtiyag
duyulan alan olusturulamamaktadir. Dontlistimii desteklemek amaciyla da s6z konusu alanda
imar plani degisikligi yapma geregi dogmustur.

Ayrica alanin giineybatisinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan Millet Bahgesi projesi yapilmakta ve halihazirda yapimi devam eden bu projeyle
birlikle bolgeyi saglikli ve degerli hale getirerek ayn1 zamanda yapilacak olan plan degisikligi
de buna katki saglayacaktir.

Yiiriirlik Gokdere Mevkii Koruma Amagli Uygulama imar plani kapsamindaki bolgede
kamu miilkiyeti yok denecek kadar azdir. Plan degisikligine konu alandaki kamu miilkiyetleri
de donat1 alanm1 olarak planlidir. Alanda saglikli bir kentsel doniisiim yapilabilmesi i¢in azda
olsa kamu miilkiyetinden net alan olusturulup kentsel doniisiim amaciyla kullanilmasi
hedeflenmektedir.

S6z konusu 3985 ada 33 ve 6 parseller toplamda 28.494 m? Yildinm Belediyesi
miilkiyetindedir. Plan degisikligine konu alanda parseller %45 kesinti ile uygulama goérdiikten
sonra belediyeye ait kalan net alan azalmaktadir. Bunun yaninda donati alanlarinin pargacil
sekilde planlandigr gorilmekte ve Kiiglik pargalar halinde Onerilen donati alanlarinin
planlanmasi, insaasi ve bakimi daha giic olmaktadir. Alanda niteliksiz ve siirekliligi olmayan
yol alanlar1 mevcuttur. Ayn1 zamanda yiiriirlik plandaki bazi yol alanlarinin, alandaki fiili
durumda bulunan nitelikli agaclardan ge¢mekte oldugu ayrica planlama alaninda tescilli tabiat
varligi olarak kabul edilen ¢gam agacinin yol alaninda kaldigi da goriilmektedir.

Hazirlanan plan degisikliginde tim bu durumlar gozetilerek bir plan degisikligi
hedeflenmig, kamu kaynaklarmin etkin ve verimli bir sekilde kullanilacagi, saglikli
yapilagmalarin gerceklesmesini saglayacak, kamu miilkiyetinin de imara konu edilerek kamuya
kazang saglayacagi plan degisikligi hazirlanmistir.
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6.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLAN DEGISIKLIGI
KARARLARI

Yukarida bahsedilen Plan Degisikligi Gerekcesi basliginda sozii edilen gerekgeler
cercevesinde Bursa Ili, Yildirnm Ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22D02C pafta,3985 ada 31,32,34,35,36 parsellerin tamami1 6,30,33 parsellerin bir kismi ve
4030 ada 57 parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli Yildirrm Nazim imar Plan Degisikligi yapilmistir.

Plan degisikligine konu alan Yiiriirliik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda “Orta
Yogunluklu Mevcut Konut Alani, Park Alani, Belediye Hizmet Alani, Otopark Alani ve Teknik
Altyapr Alan:” olarak planlidir.

S6z konusu 3695 ada 33 ve 6 parsel Yildirnm Belediyesi miilkiyetindedir. Miilkiyetler
planin uygulama asamasinda %45 terk ile uygulama gorecek ve belediye biinyesinde net alan
azalmis olacaktir. Plan degisikligi kurgulanirken kentsel doniisiim yapilabilmesi adina belediye
miilkiyetindeki alanda da azda olsa net alan olusturulmaya calisilmis alanin batisinda yol
boyunca Ticaret+Konut Alani giineyinde Belediye Hizmet Alan1 planlamistir. Hazirlanan plan
degisikligi ile kamu kaynaklarinin etkin ve verimli bir sekilde kullanilacagi, saglikli
yapilagmalarin gerceklesmesini saglayacak, kamu miilkiyetinin de imara konu edilerek kamuya
kazang saglanmas1 amaglanmustir.

S6z konusu planlama alaninin batisindaki 10 metre en kesitli yolu daha nitelikli hale
getirmek i¢in 12 metre en kesitli olacak sekilde planlanmistir. Planlanan 12 metre en kesitli yol
boyunca Ticaret+Konut Alan1 6nerilmistir.

Yiriirlik planda donatilar daginik ve parcacil bir sekildedir, bu durumda donati
alanlarnin planlanmasi, ingaasi ve bakimi daha giic olmaktadir. Oneri planda donatilar
biitlinciil halde birbirlerine hizmet edecek ve daha etkin bir sekilde kullanilacak sekilde
planlanmistir. Yiiriirlik planda alanin dogusundaki Park Alani kuzeyde alani biiyiitiilerek
planlanmis bu sayede alanin dogusundaki park alanlariyla biitiinciil bir sekilde Park Alani
olusturulmustur. Park alanlariyla birlikte biitiinliik saglamas1 ve etkin bir sekilde kullanilmasi
sebebiyle Belediye Hizmet Alani plan degisikligine konu alanin giineyinde alansal biiytkligi
korunacak sekilde ¢oziimlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile birlikte ulagim sistemi yeniden kurgulanmis birbiri ile
baglantis1 olamayan niteliksiz yol alanlarinin siirekliligi saglanarak, devamliligi olan ve
birbirine bagl olacak sekilde planlanmistir.

Hazirlanan nazim imar plan degisikliginde, planlar arast gosterim tekniginin
farklilasmasindan kaynakli oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam ile farklilasmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Planlama Kademeleri ve Iliskileri
basliginin 6. Maddesi’nde “(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan
Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekdnsal Strateji Plami, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan
olusur.
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(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.”
hiikmii ge¢gmektedir. Bu hiikme istinaden alt Ol¢ekli planlardan st Olgekli planlara
gidildiginde planlar arasi ¢izim tekniginin farklilastig1 goriilmekte ve st 6l¢ekli planlarda
alansal kullanimlar daha biitiinciil bicimde gosterilmektedir.

HESAPLAR
Tablo 1. Yiiriirliik ve Oneri Plan Alan Dagilimi Tablosu
. e ORAN ONERi | ORAN
2 2
FONKSiYON YURURLUK M (%) M2 (%) FARK M
ORTA YOGUNLUKLU MEVCUT
KONUT ALANI (300 KiSi/HA) 8508 38 0 0 -8508
TICARET KONUT ALANI 0 0 7989 36 7989
NET ALAN TOPLAMI 8508 38 7989 36 -519
PARK ALANI 5151 23 8264 37 3113
BELEDIYE HiZMET ALANI 3734 17 3734 17 0
TRAFO ALANI 410 2 410 2 0
OTOPARK ALANI 2718 12 0 0 -2718
YOL ALANI 1643 7 1767 8 124
TOPLAM ALAN 22164 100 22164 100 0

Tablo-1’de yiiriirliik plan net alan (Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani) bityikliigi
8508 m?’dir. Hazirlanan plan degisikliginde alanin batisindaki yol alani 12 metre en kesitli
olacak sekilde diizenlenmis ve Oneri planda Ticaret+tKonut Alani ada hatti buna gore
olusturulmustur. Buna gore Oneri plan Ticaret+Konut 7989 m? olarak planlanmigtir, aradaki
fark kadar alan Yol Alani olarak diizenlenmistir.

S6z konusu plan degisikliginde yiiriirliik plandaki kadar Belediye Hizmet Alan1 3734 m?
ve ayni sekilde Trafo Alan1 410 m? olacak sekilde planlanmistir. Yiirtirliik plan Park alan1 5151
m*’dir, Park Alanlarinin daha etkin bir sekilde kullanilmasi adina biitlinciil bir sekilde
planlanmis ve Oneri planda park alani 8264 m? olmug bu durumda 3113 m? daha fazla park
alan1 6nerilmistir (Tablo-1).

Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Standartlar basliginin
11. Maddesinde “Imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alamn sartlar ile
gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinda bu
Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.”
hiikmii yer almaktadir. Bahse konu Yonetmeligin Ek-2 tablosunun Teknik Altyapr baslhiginda
“Yol ve Otopark Hari¢” denmekte ve bu sebeple otopark ve yol alanlari, donati alam
kapsaminda sayilmadigindan yol alanlarinin azaltilmasinda bir engel bulunmamaktadir.
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1/5000 PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI’NDA CiZILEN CESITLI ARAZI KULLANIM
VE YERLESME ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU
ALINAMAZ, YER TESPITI YAPILAMAZ.

3. BU PLANA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK OLAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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6.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLiGi
KARARLARI

Plan degisikligine konu Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlar1 icinde bulunan
planlama alani, 1/1000 Olgekli Gokdere Mevkii Koruma Amagli Uygulama imar Planinda,
“Bitisik Nizam 2 Kat Yapt Nizamli Konut Alani, Park Alani, Belediye Hizmet Alani ve Trafo
Alani” olarak planhdir. Plan degisikligine konu alanimn bir kism1 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plan1 smir igerisinde kalmakta olup, “Bitisik Nizam 2 Kat
vapilasma kosullu Konut Alani” olarak planhdir.

Yukarida Plan Degisikligi Gerekgesi bashiginda belirtildigi tizere yirtrlik 1/1000 6l¢ekli
Gokdere Mevkii Koruma Amacli Uygulama Imar Plam1 kapsamindaki bélgede déniisiim
yapilabilecek alan s6z konusu plan degisikligine konu ada ve parsellerdir. Bu alanda bu giine
kadar doniisiim yapilamamustir. Yapilan ilk degerlendirmelere gore yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani dogrultusunda bir kentsel doniisiimiin yapilamayacagi yoniinde olmustur.
Bolgenin tamami yogun yapilasmanin oldugu bir alandir.

S6z konusu alanda 4 adet 2 katli, 3 adet 4 kath, 2 adet 3 katli, 1 adet 1 kath yap:
bulunmaktadir. Ozel miilkiyete tabi tasinmazlarm tamami yapili parsellerin bos kisimlari ise
yiirlirliik koruma amagli imar planinda Donati1 Alani olarak planlhidir. Mevcutta var olan yap1
yogunlugundan kaynakli s6zii edilen alanin donlismesi miimkiin degildir.

Bu sebeple plan degisikligi yapilarak kamu miilkiyeti ile alan olusturulup kentsel doniisiim
yapilmasi hedeflenmektedir. Yildirnm belediyesi Bursa’da en fazla kentsel doniisiim yapan
belediyedir. Doniisiim gergeklesmesi i¢in ¢ogunlukla kamu miilkiyetine ihtiya¢ duyulmaktadir.
Imar plam sinirlar icerisinde kamu miilkiyeti yok denecek kadar azdir. Var olan kamu
miilkiyetleri de donat1 alan1 olarak planlidir. Bu sebeple doniisiim i¢in ihtiya¢ duyulan alan
olusturulamamaktadir. Doniistimii desteklemek amaciyla da plan degisikligi yapma geregi
dogmustur.

Yirtirliik Gokdere Mevkii Koruma Amagli Uygulama imar plani kapsamindaki bolgede
kamu miilkiyeti yok denecek kadar azdir. Plan degisikligine konu alandaki kamu miilkiyetleri
de donat1 alani olarak planhdir. Alanda saglikli bir kentsel doniisiim yapilabilmesi i¢in azda
olsa kamu miilkiyetinden net alan olusturulup kentsel doniisiim amaciyla kullanilmasi
hedeflenmektedir.

S6z konusu 3695 ada 33 ve 6 parsel Yildirim Belediyesi miilkiyetindedir. Miilkiyetler
planin uygulama asamasinda %45 terk ile uygulama goérecek ve belediye biinyesinde net alan
azalmis olacaktir. Plan degisikligi kurgulanirken kentsel doniisiim yapilabilmesi adina belediye
miilkiyetindeki alanda da azda olsa net alan olusturulmaya calisilmis alanin batisinda yol
boyunca Ticaret+Konut Alan1 alanin giineyinde Belediye Hizmet Alan1 planlamigtir. Hazirlanan
plan degisikligi ile kamu kaynaklarmin etkin ve verimli bir sekilde kullanilacagi, saglikli
yapilagsmalarin gergeklesmesini saglayacak, kamu miilkiyetinin de imara konu edilerek kamuya
kazang saglanmas1 amaglanmustir.
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Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda BUSKI’ye kurum gbriisii  sorulmus.
BUSKI’nin verdigi kurum goriisinde mevcutta yol olarak kullanilan fakat imar plan
degisikliginde konut ve ticaret alani olarak tanimlanan alanda biiyiik alt yapi tesisleri
(kanalizasyon ana kolektorii) bulundugunu, hattin deplasesinin miimkiin olmadi i¢in hatlarin
korunmasi yoniinde goriis vermistir. BUSKI goriisii dogrultusunda mevcut durumu gozeten,
yollarin nitelikli ve siirekliligini saglayacak bir ulasim sistemi olusturulmustur.

Sekil 30. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Ornegi

Plan degisikligi kurgulanirken doniisiim yapilabilmesi adina belediye miilkiyetindeki
alanda da azda olsa net alan olusturulmus, alanin batisinda yol boyunca Ticaret+Konut Alani
giineyinde Belediye Hizmet Alani1 planlamistir. Plan degisikligine konu alanda park alanlar
parcacil bir sekildedir, kiiclik parcalar halinde olan donati alanlarinin planlanmasi, insaasi ve
bakimi1 daha gili¢ olmaktadir. Bu sebeple hazirlanan plan degisikliginde park alanlar1 daha derli
toplu biitiinciil bir sekilde planlanmistir.
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Donat1 alanlarinin biitiinciil bir sekilde planlanmasiyla birlikte ulagim sistemi yeniden
kurgulanmig birbiri ile baglantis1 olamayan niteliksiz yol alanlar1 yapilan plan degisikligi ile
stirekliligi saglanarak, devamlilig1 olan ve birbirine bagli olacak sekilde planlanmaistir.

Yiiriirlikk planda siirekliligi olmayan ve birbirinden kopuk yol alanlar1 bulunmaktadir.
Niteliksiz bu yollar fonksiyonlar1 bolerek, pargacil ve niteliksiz olmasina sebep olmaktadir.
Niteliksiz planlanan her bir yol alan1 kamu maliyeti olusmasina neden olmaktadir. Hazirlanan
plan degisikligi list 6l¢ekli plan kararlartyla uyumlu, halihazirda mevcut durumun gézetilmesi
ve kamulastirma maliyetlerinin en az indirilmesini amaclayan plan kararlar1 olusturulmustur.

Biitiinciil bir sekilde planlanacak olan donati alanlar1 ile etkin ve daha islevsel
kullanilanim1 saglanacak yol alanlar1 da birbiri ile siirekliligi olacak sekilde fonksiyonlara
hizmet edecek sekilde planlanacaktir.

Alanin batisinda yol boyunca planlanan Ticaret+Konut Alanina hizmet edecek 10 metre en
kesitli yol 12 metre en kesitli olacak sekilde planlanmistir. Yiiriirlik planda var olan Belediye
Hizmet Alan1 giineyde planlanan 7 metre en kesitli yol alanina cepheli olacak sekilde
planlanmustir.

Ayni sekilde parcacil bir sekilde duran park alanlari da alanin dogusunda biitiinciil bir
sekilde planlanip alanin daha etkin bir sekilde kullanilmasi amaglanmistir park alanlarinin
biitiinciil hale getirilmesiyle park alani miktarinda artmistir. Ayrica trafo alanlari da aym
sekilde alansal olarak arttirilarak park alanlar igerisinde ¢6ziimlenmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde alanin batisinda yol boyunca “E:2.00, Yencok 24.50 m
yapilasma kosuluna sahip Ticaret+Konut Alan:” Snerilmistir. Onerilen Ticaret+Konut Alani
cevresindeki yapilagsmalarla yapilagsma kosulu uyumlu olacak sekilde planlanmistir. Sekil 30°da
Yiirtirliik plan tizerinde planlama alan1 ¢evresindeki yapilagsmalar gosterilmistir.
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Sekil 31.Yiiriirliik Planda Planlama Alam Cevresindeki Yapilasma Kosullar
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Sekil 31°deki gorselde planlama alaninin kuzeyinde bulunan 3111 ada 2,5,6,8 parseller
“E:1.50 ve Yencok: 24.50 m yapilasma kosullu Ticaret+Konut Alani” olarak planhidir. Yiirtirlik
Koruma Amach Uygulama Imar Planinda ayrik nizam 8 kat tamimli alanlarda ise yapilasma
tamamlanmistir. Bahse konu yapilagsmalar asagida gosterilmistir.

Sekil 32. Planlama Alani ¢evresindeki 8 kath yapilagsmalar

Sekil 32°de gosterilen Yiiriirliikteki Uygulama Imar Planinda planlama alami yakin
cevresinde ayrik nizam olarak tanimlanan alanlarda (4030 ada 55 ve 72 parseller) kat yiiksekligi
2450 m olarak tanimlidir. Ayni alanin dogusunda bulunan 4030 ada 4,5,6,73 parseller
E:2.00 Yencgok: 24.50 m yapilasma kosullu Konut Alani , 4030 ada 72 parsel emsal E=1.50 en
fazla yiikseklik Yengok: 24.50m konut alan1 olarak tanimhidir (Sekil.32). Yiiriirliik imar planinda
E:2.00 Yen¢ok:24.50 tanimli alanlarda ise yapilasma tamamlanmistir. Bahse konu yapilasmalar
Sekil 22°de gosterilmistir.

Sekil 33. Planlama Alaninin Batisinda Bulunan Yapilasmalar

Dolayistyla imar plan degisikligi ile onerilen “E:2.00 Yengok:24.50 m yapilasma kosullu
Ticaret+Konut Alam” Yiiriirliik 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda planl
olan yapilagsmalara uyumludur.
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HESAPLAR

Tablo 2. Yiiriirliik ve Oneri Plan Alan Dagilimu

oriCiton “atan oagim | O%AN | sl oagim | %A | pace
(v?) = (M) (%)

KONUT ALANI (BIiTiSiK NizAM 2 KAT) 5546 28 0 0 -5546

TiICARET KONUT ALANI 0 0 7385 37 7385

(E:2.00 Yengok :21.50 m)

PARK ALANI 6638 33 7818 39 1181

BELEDIYE HiZMET ALANI 2643 13 2643 13 0

TRAFO ALANI 245 1 245 1 0

YOL ALANI 4791 24 1772 9 -3019

TOPLAM ALAN 19862 100 19862 100 0

*Ticaret-Konut Alanlarinda, emsal degerinin %30°u Ticaret, %70’1 Konut Alan1 kullanilacak

sekilde hesaplanmistir.

*Qneri planda kisi basina diisen insaat alan1 30 m?/kisi kabul edilmistir.
*Yiriirlik planda kisi bagina diisen ingaat alan1 30 m?/kisi kabul edilmistir.

Tablo 2’de yirtrlik ve Oneri planin alan dagilimi verilmistir. Alan dagilimi
incelendiginde 7385 m? TicarettKonut Alani, 2643 m? Belediye Alani, 7818 m? Park Alani
planlanmigtir. Alan dagilimi incelendiginde 7385 m? Ticaret+Konut Alani, 7818 m? Park Alan,
2643 m?> Belediye Hizmet Alani, 245 m? Trafo Alam planlanmistir. Oneri planda net alan,
toplam alanin %37’sine tekabiil ederken, donati alanlar1 (Park Alani, Trafo Alani) alanin
toplam %40’ 1na tekabiil etmektedir.

Oneri 1/1000 &lgekli koruma amagh uygulama imar plan degisikliginde B.H.A.
(Genglik Merkezi) biiyiikliigii ile korunmus, yol alani ile Konut Alani azaltilmis, buna karsin
Ticaret+Konut alan1 ve park alani arttirilmistir.

Bununla birlikte ticaret alanlarinin olusturmas: muhtemel ara¢ yogunlugunu karsilamasi
icin yol en kesitleri arttirilmis, yapilasmalarda ¢ekme mesafesi tanimlanarak anlik veya kisa
stireli parklanma ihtiyaci 6n bahge mesafelerinde saglanmistir. Uzun siireli parklanmalar i¢in
ise parselde olusturulacak kapali otoparklarin kullanilmasi saglanmistir. Plan degisikligi ile sert
zemin miktar1 (yol ve yapi alani) azaltilirken yumusak zemin miktar1 (park alani) arttirilmistir.

Planlama c¢aligmasi kapsaminda 7385 m? Ticaret-Konut Alan1 planlanmistir.
Ticaret-Konut Alan1 yapilasma kosulu E:2.00 Yengok 21.50 m olarak tanimlanmistir. Plan
degisikligi kapsaminda plan hiikiimlerine “Ticaret+Konut Alanlarimin emsal degerlerinin
%70°i konut, %30 u ticaret olarak kullanilacaktir.” hitkmii eklenmektedir.

69



TICK alaninda tanimlanan yapi yogunlugunun (Emsal/KAKS) % 70'inin ikamet amacli,
%30'unun da ticaret amagli olarak kullanilacagi plan hiikmii ile sinirlandirilmaktadir.

Ticaret-Konut kullanimlar1 hesaplanirken, emsal degerinin %30’u Ticaret, %70’ Konut
Alan1 olarak kullanilacak sekilde hesaplanmistir. Bu dogrultuda hesaplama yapildiginda
Ticaret-Konut alanlar1 i¢in insaat alan1 (7385*2.00*%0.70) 10339 m? hesaplanmustir.

Oneri plan niifus hesabi onayli nazim imar planindaki (Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Alan1 Koruma Amagli imar Plan1 Plan Agiklama Raporunda belirtilen 30
m?/kigi (kisi basma 30 m? konut alani) 30 m?kisi (kisi basina 30 m? Konut Alani)
Konut Alani kabulii iizerinden hesap yapilmistir.

Oneri Plandaki insaat alaninin kisi basma diisen insaat alanma (30 m2kisi) béliinmesiyle
(10339 / 30) o6neri plan niifusu 344.6 kisi olarak bulunmustur.

Imar plan degisikligi smirlar1 kapsaminda yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Planma gore 5546 m? (B-2) bitisik nizam iki kat konut alami tanimlidir.
Yriirlikteki imar planinda imar ada derinlikleri 30 - 40 m seviyesindedir. Bu derinlikteki imar
adalarinda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligine gore tam dolu yapi
yapilabilmektedir.

Sekil 34’te planlama alanindaki konut adalarindaki alan kullanimlart gosterilmistir. Yiirtirlik
imar planinda imar adalarmin derinlikleri 30 m-40 m seviyesindedir. Buna gore her imar adasi
icin Bitisik nizam 2 kat yap1 nizaminda arka bahge birakilarak yapilagmalar olusturulmustur.
Buna gore yiiriirliik plan “Bitisik nizam 2 kat” olarak planlanan imar adalarinda emsal deger 1.70
cikmaktadir.

Sekil 34. Planlama Alam Dahilinde Yiiriirliik Plan Konut Adalar:

ADA ALANI: 2243 M? ‘
IC BAHCE ALANI:316 M?

KONUTA KALAN ALAN: 1927 M*
EMSAL: (1927/2243) :0.85 (0.85*2) 1.70,

KONUT
CA 964 W
1 1927 W
Z 1927 W

INSAAT ALANI: 19273 + 964 = 6745M*
ADA ALANI: 2243 M*
EMSAL: 6745/2243 =3

ADA ALANI: 3060 M?
IC BAHGE ALANI: 448 M?
KONUTA KALAN ALAN: 2612 M?
EMSAL: (2612/3060) :0.85 (0.85*2) 1.70
KONUT
CATI06 W
1 2612w
Z 2612m

- B 2612M°
V17777777777777777777777

1

INSAAT ALANL: 2612*3 + 1306 = 9142 M?
ADA ALANI: 3060 M*
EMSAL: 9142/3060 = 3
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Ayrica imar planinda tanimlanan iki kata ilave olarak bodrum kat ve ¢ati kat1 da
yapilabilmektedir. Neticede imar adalarinda yapilabilecek toplam ingaat alani emsal degeri
olarak 2.00 degerini asmaktadir. Buna karsin yiiriirliikteki konut alanlarindaki yap1 yogunlugu
emsal degeri olarak 1.60 alinmistir.

Yirtirliik plan niifus hesabi yapilirken onayli Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Alan1 Koruma Amagli Imar Plani Plan Agiklama Raporunda belirtilen 30 m¥kisi
(kisi basma 30 m? konut alani) kabulii tizerinden yapilmistir.

Yiiriirliikteki Koruma Amagli Uygulama Imar Planma gore imar plan degisikligi sinirlar:
kapsamindaki plan kapasite niifusu bu kabul iizerinden yapilmistir. Buna gore yiiriirlik plan
ingaat alani (5546 m? *1.60) 8873.6 m? bulunup kisi basina diisen insaat alanina (30 m?/kisi)
boliinmesiyle (8873.6 m? /30) yiiriirliikk plan niifusu 295.8 kisi olarak hesaplanmustir.

Bunun yaninda imar plan degisikligi ile niifus (344.6-295.8) 48.8 kisi artmaktadir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore ilge niifus projeksiyonu bazinda kisi basina diismesi gereken
donat1 alan1 22.45 m? olarak tespit edildiginden niifusa gerekli donat1 alan1  (48.8* 22.45)
1096 m? olarak hesaplanmistir. Plan degisikligi calismasi kapsaminda 1181 m? daha fazla donati
alan1 (Park Alani) planlanmistir. Plan degisikligi kapsaminda artan niifusa karsilik gerekli donati
alan1 1096 m? oldugundan planlanan donati alani (1181-1096) 85m? daha fazladir (Tablo.3).

Tablo 3. Yiiriirliik ve Oneri Plan Niifus Hesaplari

YURURLUK PLAN (KONUT B-2)

NET ALAN M? 5546.0
BiTiSIK NiZAM 2 KAT EMSAL DEGERI 1.6
INSAAT ALANI (NET ALAN* EMSAL) (5546*1.6) 8873.6
KiSi BASINA DUSEN iNSAAT ALANI (30 M?/Kisi) 30
NUFUS (8873.6 /30) 295.8 Kigi

ONERI PLAN (TiCK EMSAL:2.00)

TICK NET ALAN M2 7385.0
TiCK EMSAL:2.00 2.0
TICARET+KONUT (%70 KONUT %30 TiCARET) 0.7
TICK INSAAT ALANI (7385*2.00*0.70) 10339
ONERIi PLAN TOPLAM iNSAAT ALANI 10339
Kisi BASINA DUSEN iNSAAT ALANI (30 M?/Kisi) 30
NUFUS (10339/30) 344.6 KiSi
ARTAN NUFUS (344.6-295.8) 48.8 KiSi
Kisi BASINA DUSEN DONATI 22.45
iHTiYAC DUYULAN DONATI ALANI (48.8%22.45) 1096 M?
PLANLANAN DONATI ALANI 1181 M?
ONERi DONATI ALANI FAZLALIGI (1181-1096) 85 M2
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Imar plam degisikligi ile ada hatlarinda diizenlemeler yapilarak yol alanlarinin siirekliligi
saglanmistir. Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Standartlar basliginin
11. Maddesinde “Imar planlarmin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin sartlari ile
gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu
Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiylikliiklerine uyulur.”
hiikmii yer almaktadir.

Bahse konu Yonetmeligin Ek-2 tablosunun Teknik Altyap1 basliginda “Yol ve Otopark
Hari¢” denmekte ve bu sebeple yol alanlari, donati alan1 kapsaminda sayilmadigindan yol
alanlarinin azaltilmasinda bir engel bulunmamaktadir.

Buna ragmen imar plan degisikligi ile alanin batisindaki yol 10 m'den 12 m'ye ¢ikarilmistir.
Ayrica alanin giineyinde 7 metre en kesitli olarak planlanan yol ada hatlar1 diizenlenerek yol
alanin siirekliligi saglanarak 10 metre en kesitli metre olarak planlanmistir.

Ozetle yapilan plan degisikligi smirli olan kamu kaynaklarmin verimli ve etkin bir sekilde
kullanilmas1 amaciyla yapilmistir. Plan degisikligine konu 3985 ada 33 ve 6 parseller Yildirim
Belediyesi Baskanligina aittir (Ek-Tapu Kayaitlari).Yapilan plan degisikligi ile hem alanda
saglikli yapilagsmalarin gerg¢eklesmesi saglanacak hem de Yildinm Belediyesinin kentsel
doniisiim ¢alismalarina katki saglanacaktir.

Ayrica hazirlanan 1/25000-1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliklerinin alan hesaplart ve gosterimlerinin birbirinden farkli
olmast her plan tiiriiniin ¢izim tekniklerinin birbirinden farkli olmasindan kaynaklanmaktadir.
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Sekil 35. Yiiriirliik ve Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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PLAN HUKUMLERI

1. KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU iLE BIiR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE
AYKIRI IMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

2. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI’NIN 22/04/2024
TARIHINDE ONAYLADIGI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

3. BUSKiI GENEL MUDURLUGUNUN 29.05.2025 TARIH VE 303255 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. TICARET-KONUT ALANLARINDA EMSALE KONU INSAAT ALANININ
MAKSIMUM %70°’I KONUT ALANI, MINIMUM %30°U TICARET ALANI
OLARAK KULLANILACAKTIR. MALIKLERIN VEYA YATIRIMCININ TALEBI
HALINDE IMAR HAKKININ TAMAMI TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

5. TICARET+KONUT  ALANI; TEK  BASINA  KONUT  OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ
BiR ARADA YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA ZEMIN KATLARI
TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. DIGER KATLAR KONUT VEYA
TICARET OLARAK KULLANILABILIR. EMSAL VERILMIS YAPI
ADALARINDA; MINIMUM PARSEL CEPHESI 20 METRE, MINIMUM PARSEL
DERINLIGI 25 METREDIR. OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE
COZUMLENECEKTIR.

6. CEKME/YAPI YAKLASMA MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN
TAMAMINDA TAM DOLU YAPI YAPILABILIR.

7. ON, YAN VE ARKA BAHCELER ACIK OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

8. PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN VEYA
ACIKLANMAYAN DURUMLARDA; YURURLUK PLAN VE PLAN
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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EKLER

EK-1 KURUM GORUSLERI

T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI V BURSA
IURS/ imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg i
BECRnIvEsH Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
Sayi : E-90240332-115.01.02-167452 14.09.2023

Konu : Kurum Gortisii
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : Yildinm Belediye Bagkanhigi'nin 28.08.2023 tarihli ve 11404 sayili yazisi.

ilgi yaz1 ile Bursa ili, Y1ldirim Ilgesi Vatan Mahallesi, 3985 ada, 31,32,34,35,36 parseller, kismen
3985 ada, 1,2,5,6,30,33 parseller ile 4030 ada 57 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Yildirrm Nazim Imar
Plani degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin yapilan diizenlemeler
tizerine kurum goriisiimiiziin yenilenmesi talep edilmektedir.

Bahse konu plan degisikligi incelenmis olup 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun ve kurum goriisleri
dikkate alinarak hazirlanmasi halinde tarafimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Geregini rica

ederim.
Ulas AKHAN
Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtr.

Dogrul Kodu : ¢031165¢-872¢-4254-87ca-3¢3ae67d3bfb Dogrulama Adresi : https://www.turkive.gov.tr/bursa-buvuksehir-beledivesi-ebvs
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2 No: 1 16080 OSMANGAZI/ BURSA Bilgi igin: Aysenur BEKI z
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-posta:sehirplanlama.sbmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr Telefon: (1892)

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak @hs03 kep.tr
Ref.N0:23280407
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\\X\;f.g/, TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
NEE Devlet Su fsleri Genel Miidii-liigii

1. Bolge Miidiirligi

Say1  :E-48376342-754-1783726

Konu :Yildirim Ilgesi, Gokdare Mevkii imar Plan

Degisikligi Hk.
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
Ig : 1%.10.2021 tarihli ve 17595974-E-18208 sayili yazimz.

flgi yazimizda; Aradolu-Vatan-Millet Mahalleleri ve Osmangazi ilgesi Zafer Mahallesi
sinirlarinda bulunan, Gékdere Mevkii Stirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam1 Koruma
Amach Irer Plam, 1/1000 Olgekli Duaginari- Anadolu-Vatar Mahalleleri Uygulama Imar Plani, 1/1000
Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi :.Bolge Uygulama imar Plaru ve 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi
Uygulama Imar Plam kapsarninda kalan, yaziniz eki CD'de sayisal smirlar verilen 26 hektarlik alanda
[darenizce 1/1000 Olgekli imar Plant Degisikligi ile 1/25.00C ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam
De3isikligi calismalarinin yiitiildiigl belirtilerek, bahse konu ¢aligrna alari igerisindeki dere giizergah,
dere tagkin alam ve 1slah projesi ile birlikte Kurumumuz goriisiinin bildirilmesi istenmektedir.

Yepilan inceleme neticesinde; ilgi yaziiz ekinde sinurlan ¢izilen alanin Bolge Midiirliglimiiz
uhdesinde yiiritillen herhangi bir sulama projesi kapsamunda bulunmadif belirlenmistir.

Talep konusu alamn bir béliimiiniin i¢erisinden Gokdere Deresinin gzgtigi belirlenmis olup, taskin
kontroline ydnelik 1slah ¢aligrmast yapilmug olan Gokdere Deresinde yapilmasi planlanan uygulamalarda
(k6prii, menfez vb.) Kurumumaz goriisii alinmasi gerekmektedir.

Ayrica bahse konu bdlgede Gokdere Deresinin yazimiz ekli uydu gorintiisii ve harita
fotokopisirde sari renkli isaretli kisimlan 4373 sayilh Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Kargt Korunma
Kanunu kapsamindan ¢ikartilrrugtir. Ancak Gdokdere Deresinin 4373 sayili Kanun kapsamindan ¢ikartilan
boliminiin mansabinda kalen alanda, Goxcdere Deresinin Deligaya birlesti§i yere kadar yatak
mihverinden itibaren 30 metre saga ve 30 metre sola olar. noktzlar igine alacak sekilde seritvari devam
eden kisunlar 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlanna Karsit Korunma Kanunu kapsaminda yasakl
alanlar olarak ilan edilmigtir. Bu nedenle kiigiik bir kismu yasakl: alanlar icerisinde kalan bolimde 4373
say1ili Kanun hitkkiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Talep konusu alanmn tamamma yakinmnin 4373 sayilh Kanun kapsamu disinda kaldigy
belirlenmistir. Bununla birlikte bélgede Gokdere Deresinde tzgkin kontroliine yonelik 1slah ¢aligmasinin
EUSKI Genel Miidiirligi tarafindan yapilmis olmasi nedeniyle BUSKI Genel Miidiirliigii goriisiiniin
alinmasi uygun olacaktir.

Gerzgini arz ederim.

Saban EFE
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Bu belge, giivenli elekt-onik imza ile imzz laamustir.

Dogrulama Kcdu: 4A6B94FC-4DED-4430-9EC9-B70604E12502 Dogularra Adresi: https:/iwww.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adrss: DSi 1.B3lge Md. Ankara Cd. No.221 Duagman / BURSA Biigi i¢in:Kadir SARIALTIN

Telefon No : Belgegecer No : Miihendis §

Kep Adresi: dsi. 1blgmud@hs01.<ep.tr Eektronik Ag: www.dsi.gov.tr Tzlefon No:(224) 360 50 00-
1229

1/2
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ok x; MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
¥ x7 Lojistik Genel Miidiirliigii

Balikesir Ingaat Emlak Bélge Baskanligi

Sayr :E-73431282-754-809592
Konu :imar@h Caligmasi

% ~Y1ldirim)

o]

07 Aralik 2021

¢
s“,‘&‘"
")if

s

flgi  :Yildirim Belediye Baskanligi'nin 18.10.2021 tarihli ve E-38912401-310.01.
03-5754-18209 say1l1 yazisi.

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

1. Bursa Ili, Yildinim Ilgesi Anadolu-Vatan-Millet Mahalleleri ve Osmangazi Ilgesi,
Zafer Mahallesi sinirlarinda bulunan, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alan1 Koruma Amagh Imar Plani, 1/1000 Olgekli Duaginari-Anadolu-Vatan
Mahalleleri Uygulama mar Plani, 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama
fmar Plani ve 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Gﬁzergah@ygulama fmar Plani kapsaminda
kalan yaklasik 26 hektar alanda 1/1000 Olgekli Uy a Imar Plan1 Degisikligi ile 1/25000
ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi smalarina veri teskil etmek tizere, plan
kapsaminda bulunan ANT akaryakit boru h '.Bulunup bulunmadigi, bulunmuyor ise hattin
bu bolgede hangi yonden gectigi, hatti lase edilip edilmedigi, edildi ise giincel hat
verilerinin sayisal bilgilerini igeren kurum goriislerinin génderilmesi ilgi yazi ile talep
edilmistir.

2. Konu ile ilgili yapilan inceieme sonucu, s6z konusu planiama sahast igerisinde faal
olarak kullanilmakta olan ANT Akaryakit Boru Hattinin yer aldigi yogun disk EK'te
sunulmustur.

3. S6z konusu planlama sahasi igerisinde bulunan;

a. NATO akaryakit boru hatt1 glizergahinin imar planinda "NATO Akaryakit Boru
Hatt1" lejant1 ile gosterilerek koruma altina alinmasini,

b. Boru hatt1 ve boru hattina ait parsellere herhangi bir isgalde bulunulmamasin. Atz ve
rica ederim. o2

Zafer TUZCU
Miihendis Albay
Bolge Bagkani

Ek : 1 Adet Yogun Disk

o# KX u

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Yildirim Belediye Bagkanligina Loj.Gn.Md.ligiine
Hrt.Kad.Tek.
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir, Msm'm'a‘

Dogrulama Kodu: 763DE6A8-B7B2-480F-BEE3-ESFEF791212C

Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd

MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME

MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Haritave Kadastro Teknikeri By
9-8197-156 Telefon No:(266) 245 41 44- .
2662456211 156

Bilgi i¢in: Burhan CETIN EIREE
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI

Toplu Konut Idaresi Baskanlig TOKi
Toplu Konut Projeleri Ve Arastirma Dairesi Bagkanlig e ot s s

Sayr  :E-45185714-755.01-149733

Konu :Bursa ili, Gokdere Millet Bahgesi Projesi
Hk.

DAGITIM YERLERINE

Mgi : Yildirim Belediye Baskanligi'nin Plan ve Proje Miidiirliigii 12.11.2021 tarihli ve
17595974-20122 sayili yazisi.

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Anadoluy/Vatan/Millet Mahalleleri ve Osmangazi ilgesi Zafer
Mahallesi sinirlarinda bulunan Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullanim Amagli
imar Plani ve Uygulama Imar Plami degisikligi Yildinm Belediye Baskanligi'min Plan ve Proje
Miidirligii tarafindan ytiriitilmektedir.

S6z konusu is ile ilgili olarak, proje sinirlarin1 gosteren Vaziyet Plani yazimiz ekinde tarafiniza
gonderilmekte olup,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Serhat GUNKAN
Baskan a.
Daire Bagkani

Ek:
1 - Gokdere Millet Bahgesi Vaziyet Plani
2 - Gokdere Millet Bahgesi KMZ Dosyast

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA [STANBUL KENTSEL YENILEME DAIRESI
(Plan ve Proje Miidirliigii) BASKANLIGINA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 8742AD60-6D3B-4357-8F98-7BE2F6CACD2A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/toki-ebys
Toplu Konut [daresi Bagkanhigi (TOKI) Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent - Bilgi i¢in:Hatice YAVUZ @ a1_scm@)
Cankaya / ANKARA Gegici Gorevli 5
0(312) 5652000 Telefon No:(312) 565 27 90 %?:4‘ 3

SR
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Le.
BURSA vALILIG

S 11 Gida Tarun ve Hayvancilik Miidiir ligi
Sayn 45706566-230.04.02- E741772 29.03.2017
Konu Koruma Amagl I mar Plam
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi

22.03.2017 tarihli ve 17595974-7174 sayih yazimz.

Hgi sayin yazizdz

Fabiat Varlikiar Genel

a Yildinm flgesi Gokdere Mevkiime |

Miidtirliisinee 02 01 2017 gin ve

Stirdiinilebilir Kornma ve Kontrolln

Iskin Cevre Sehireilik Bakanh
31 sayil Bakanlik Olumy ile

Kullanum Alam olarak i

an edilen ekli haritada ki alan icin
Kurum gériistin iz istenmektedir.

Yildinm figesi Gokdere
kaldigindan 5403 Sayilt Kanun ge

Bilgilerinizi rica ederim

Mevkiinde ekli haritads belirtilen

alan planli saha igersinde
regi Kurumumuzea yapil

acak bir islem bulunmamaktadr.

g ==1mzadiin

Omer CEYLAN
Vali a.
Il Miidiir vV

| T C. !
“VILDIRIM BELEDIYES.
1 4R ve SERCILIK}

(o ————— e

l MURACAAT TARIH ve SAYI |

Q4

UDURLY !f'

| IMAR BUROSU
| PROJE TETKiK BUROSU * L -
[RLHDATB\JROSU } B Evtakim H070, 0 el

; PLANLANA BUROSU
ZEMIN ETUD BUROSU

(ARgivBUROSU |
TKALEM

i b Elekirontk

Adalet Mah ]HHU\ et €

Cad No:es (hn'v wan Buisa
Tel: (0224) 246 42

30 Faksx0224) 2

BilgrwinFugin AYDIN
Mibendis




o
2 T.C.
Q@ ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGT

% IL. Bélge Miidiirliigii

~.

ACELE
Sayr  25766643-045-285635 29.12.2017
Konu:  Yildinim ilgesi, Gokdere Mevkii Koruma
Amagh Plan Gériigii

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI (imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ligi  : YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGININ 13, 12.2017 tarihli ve 33976 sayils
yazisi

ilgi yaz ile, Bursa ili, Yildirum ilgesi, Gékdere Mevkii'nin, Cevre ve Sehircilik
Bakanhgt Tabiat Varliklar Genel Miidiirligiince 17.04.2017 tarih ve 547] sayth Bakanhk
Makam Oluru ile “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollu Kullamm Alang™ olarak ilan edildigi
ve bu alanda Koruma Amaclt Plan Calismas: yapilacagt belirtilerck, yeni plana iligkin kurum
goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Bélge Midiirliigiimiiz teknik personelleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde;
mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Aveilhigr Kanunu ile
tantmlanan korunan alanlar icerisinde bulunmadigi. séz konusu alan icerisinde 04.04.2014
tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de Yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak Alanlarmn
Korunmas  Yénetmeligi kapsaminda tescilli sulak alan bulunmadigi hususlar tespit
edilmistir.

Buna gére; mer'i mevzuat uyarinea ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin
alinmasi kaydiyla séz konusu alanda “Koruma Amagli Plan Calismas,” yapiimasinda Bdlge
Midiirligiimiizce sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

0\\
\(5&1’
AN
s & Mustafa BULUT ' .
A N Bélge Miidiiri -
JOpF AL i
e ¥ 631
&®
DAGITIM :
Geregi: Bilgi:
Yildirim Belediye Bagkanligi (Imar ve Bursa Sube Miidiirliigii

Sehireilik Miidiirliigii)

Bu evrak 5070 sayil Elektronik imza Kanunu'na gire elektronik olarak imzalanmls:qf.
Evrak Dogrulama Kodu:7DYG8SLPV89SMBILHXRG Evrak Dogrulama Adresi:
https://www.turkiye.gov.tr . ;

Adres : Fatih Sullan Mchmet BulvarniNo: 133 Niliifer/Bursa Ayninuli Bilgi : AYLA TEZCAN-Biyolog
Telefon : (224)2417200 Faks : (224)2417202
©-posta : aylaa@ormansu.gov.ir Elckuronik Ag: hitp:/bolge2.ormansigov.tr

R\
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14, Bélge Miidiirliigii

Say1 : 84113134- 755.0.1 / E.89336 27.03.2017
Konu : Koruma Amaglt Imar Plan:

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
Mgi: 22/03/2017 tarihli ve E.3652-7174 sayili yaziniz.
flgi yaz ile; Bursa ili, Yildinm ilgesi, Gokdere Mevkiinde Tabiat Varliklan Genel
Miidiirliigii tarafindan Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullantm Alam olarak ilan edilen

yerde Koruma Amagli imar Plani yapilmas hakkinda kurum goriigiimiiz sorulmaktadir.

S6z konusu alan mevcut ve planlanan Devlet ve il yollan giizergahlan diginda
kalmaktadir,

Bilgilerini rica ederim.

Murat Olgun ARMUTLU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

| T.C.
VILDIRIM BEL"DIYES!

AR ve SEHIRCILIX kioe)

b sl
i BURACAAT TARIH ve SA”

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanogtir."
http:/www.kgm.gov.tr adresinden,"0zrty37AE544" DYS No ve evrak tarihi ile eriyebilirsiniz.

152 evler Mah. Ankara Yolu Cad, No:286 YildinnVBURSA Bilgi l¢in: Aysegiil KORKMAZ TAKIM
Proje Mihendisi
o Telefon No  :224 2816000 Faks: 224 3607028 Tel - Faks: 224 3607000 /1905-
f{_:. U lr:lgrt'\cl Adresi 1 Www.kgm.gov.tr e-posta  : akorkmazS(@kgm gov.ir
L = -l s e ligiti Birim - Etiit, Proje Ve Cevre Ragmuhendisligi -

171

wdir
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Nermave § Myl b
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUG Vel b
2.BOLGE MUDURLUGU (BURSA)

Tesis ve Kontiol Miidiirliigii

Verer No ¥ 0w 4314

NS00 SAXT AT ety

Sayi :57688532-045.0][()45.01]-E.I15305 27.03.2017
Konu : Goriig

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Mlgi :22.03.2017 tarihli ve 17595974-7174 sayilt yaziniz,

hatti gegmemektedir,
Geregi icin bilgilerinize arz ederiz

R 2=imz aidr R &=imzalscn
Sentiirk EROGLU

Muhammer Nuri ASLAN
Bélge Miidiir Yardimeis

Bélge Miidiirii

i! 1.C. _

CMILDIRIM BELEDIVE

{PAR Ye SERRGLA KL )

s e

i MURACAAT TARIK ve SA

PO S X £ T

itkR BiiROSY

fire T T e

| PROJE TETKIK BUROSY

{ RUHSAT BROSU !
| PLANLAMHA BUROSU 08_,
e e————— . ke 5UTUL Sy
| ZEMIN ETUD BUROSU Gy Ewviraig 9UIL
= —_— V

: ARSIV BUROSUY
5% 25l i

*HALEM

—r— st

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu aeredi bu belge c.\'m:m?i:s‘ 4':..’vu“d'|1q14ﬁ|nnu>lu

NEUrsh 7
K.50 16140 NILUFER-URSA \E.s/

Adres: Organize Sanayi Bislgesi San Cadde

P. Bilgi igin:Abdulluh SAH[N
Telefon: 0224 243 13°30 Faks: 0 224 243 5023 Harita Milhendisi
Elektronik Ag: wiww.teias,gov.ir
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ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kammulagtirma Yonetmenligi

Sayt  :12983
Konu : Sirketimiz Gariisii

03/04/2017

TG
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
[mar ve Sehircilik Miidiirliigii 'ne
Yildinm/BURSA

ligi: 24/03/2017 tacihli ve 7174 sayili yaz,

Igi yaz: ile Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Gskdere Mevkiine iliskin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig) Tabiat Varhilan Genel Midiirliigiince 02.01.20.17 Giin ve 31 sayih Bakanhk
Makami Oluru ile bu alan "Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani" olarak ilan
edildiginden bu alanda Koruma Amagli Imar Plan: ¢ahismast yapilacag belirtilerek
Sirketimizden gorilg istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alandan Sirketimize ait 34.5 kV
‘luk Enerji Nakil Hattinin gegtigi ve meveut enerjili trafolarin oldugu tespit edilmistir. Yatay
ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yaymlanarak
yiiriirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gdre hareket edilmesi gerekmektedir. Ancak;
Imar Plam yapilacak alanin biiyilk olmasindan dolayt her 250 metre yan ¢apinda 5x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis
edilmesi gerekmektedir.

Bu itibarla; sdz konusu bdlgede yapilacak olan caligmalarinizda adi gegen
yonetmelik maddelerine g&re hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmast, Enerji Nakil Hattiun giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
agisindan gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin
korunmasi ve Imar Plani yapilacak alanin biiyik olmasindan dolayr her 250 metre yari
capinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan
yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulastirmas: tamamlanmis hatlarin alumin
imara agilmamast kosulu ile Koruma Amagli Imar Plani yapilmasinda Sirkejimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

il YORUTEN
Emlak Kamulagtirma Yatirim Direktorii
Ydnetmeni v.
EKLER :
Elk.Kuv.Akim.Tes.Y6n. 44.Mad.
Ayuinuli Bilgi Igin lgili Yelkili : Fatih KESKIN ~ /  E-Post Adresi : fatih keskintiduedas com.tr
Cirpan Mah. Stdyun Cad, No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 6500
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BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGHTIM

TICARET VE TAAHHIT A §. g b
Boglarbay Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 P.K. 16140 ‘ . ‘
Osmangoz/Bursa/Tirkiye iy

Tel: 0224 270 34 00 « Faks: 0224 243 60 10

www.bursagaz.com ‘

UNITESI : Proje Mudurlogi 28.12.2017
SAYI 1 2017/2684
KONU : Kurum Gériisti Hakkinda

T.C.

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigii

ILGI:  13.12.2017 tarih ve E.9869 -33796 sayili yaziniz.

llgi yazinizda Yildirim ligesi, Gokdere Mevkiine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanlig! Tabiat
Varliklar Genel Muduriugiince “ Surdirtlebilir Koruma ve Kontroll Kullanim Alani “ olarak
ilan edildigi ve alanda koruma amaglt plan yapilacag: belirtilmistir.

ligi alan ve cevresinde yer alan hatlanmiz ekte CD ortaminda sayisal olarak tarafiniza
génderilmis olup, yapilacak plana hatlarimizin althk olarak islenmesini ve herhangi bir
calisma yapilmasi durumunda hatianmizin korunmasini talep eder. Bu yazimizt kurum
gdrigimiiz olarak bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizia,

N Gi
roje MOdra V.

Meksen Sukrit OZDEN
GeneU‘l’.‘ldﬂr ardimcisi

Ek: 1 Adet CD. - Bursagaz Hatlan

EWE EFQM ®

Shares what works.
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T.C.

KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhklarimt Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

78 Mart 7005

Siee I T

Say1 35546553/171.02/ S84 {AILDIRIM rzz.,:mwg i
Konu Bursa ili, Yildinim Ilgesi, Gékdere Mevkii, ‘_m_ i

dogal sit plan ¢aligmasi. IMURACAAT TARIH ve S;ﬁm |

e 17957
{ R 2imosy
o SRS MO

Yildirim Belediye Bagkanhigi’na / BURSA PROJE TETKiK BUROSU {
RUHSAT BUROSU

PLANLAMA BUROSU i g )

ZEMIN ETUD BUROSY
ARSIV BUROSU
bkl L

ilgi 22.03.2017 giin ve E.3652 - 7174 sayili yaziniz,

T

Bursa 1li, Yildinm Ilgesi, Gokdere Mevkiinde, Cevre ve Sehlrcﬂxk Bakanlig Tablat)
Varliklan Genel Miidiirliigii tarafindan “Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant”
olarak belirlenen alana yonelik yapilacak plan galigmasina griig verilmesine iligkin ilgi yaziniz
ve ilgi yazimiz ekinde iletilen halihazir harita incelenmistir.

Miidirliigiimiiz argivinde yapilan inceleme neticesinde, ilgi yazimz eki harita
tizerinde igaretlenmis olan alan dahilinde tescil edilmis bir kentsel sit veya arkeolojik sit alan1
bulunmadig goriilmiigtiir.

Bu kapsamda, 2863 sayili Yasa’mn “haber verme zorunlulugu” baghg altindaki 4
Maddesine uyulmasi kosuluyla séz konusu planlama galigmasinin gergeklestirilebilecegi
hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

T a)far . .

Adres : Osmangazi C.Orhangazi Cikmz. No.22 Tophane 16040 / BURSA Tel Fax : (224) 220 14 37 - 223 16 06
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HIZMETE &ZEL T.C.
_ BURSA VALILIGI
Il Jandarma Komutanhig:

Sayr: 97216616-440-7-{{6] /KoM 2] Aralik 2017

Konu: Koruma Amagli imar Plani
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

ILGI: Yildirim Belediye Bagkanhiginin 13.12.2017 tarihli, 10678822-310.01.03-E.9869-33976
sayili ve “Koruma Amagh Imar Plani” konulu yazisi.

1; Yildirim ligesi Gokdere Mevkii'ne iligkin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklar
Genel Midirligince 17.04.2017 gin ve 5471 Sayili Bakanlik Makami oluru ile bu alan
“Surdriilebilir Koruma ve Kullanim Alani” olarak ilan edildigi ve koruma amagh plan galismasi
yapllacag! yapilacak galisma ile ilgili kurum gérist istenmistir.

2. Koruma amagl yapilacak olan yeni plana iligkin Bursa il Jandama Komutanhgmin
olumsuz bir gériisiiniin bulunmadigini arz ederim.

J.Bkm Albay
Il Jandarma K¢mutani Yrd.

TC. . .
YILDIRIM BELEDIYES]

iIRAR Y SEHIRCILIK MUBUSLUEL

4 fAURACKAT TARIH ve SAY!

WIAS EURGYY
M

k13U

WHRSET B1ROSY

PR Bl 51 | L%

2E011 ETUD BURDS, {

16 kel 2074/559)

ARSIV BURDSHS
KALEM
HIZMETE OZEL
Bursa it J.K.hgu Bilgiigin
Osmangazi/Bursa Maltem INCi
0224 261 57 07 Mall Sug.igl.Uzm.
8128
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T:e
BURSA VALILIGI
Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanlig
Ertugrulgazi Emlak Miidiirligii

~

AN

R — ol
Sayi : 21330151-300-[47-628]-26713 22/12/2017
Konu: Gériis

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
( Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ligi:  13.12.2017 tarih ve 10678822-310.01.03-E.9869/33976 sayill yaziniz.

flimiz. Yildirim ilgesi, Gokdere Mevkiine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat
Varliklart Genel Miidiirliigtince 17.07.2017 giin ve 5471 sayil Bakanlik Makami oluru ile by
alan “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm Alam™ olarak ilan edildiginden bu alanda
Koruma Amagli plan ¢alismasi yapilacagindan, yeni plana iliskin kurum gérisi ilgi yazimz
ile istenilmistir,

Konu hakkinda sehir plancist tarafindan tanzim edilen 20.12.2017 tarihli Teknik
Raporda: s6z konusu alanda yaptlacak olan plan degisikliginde koruma amagli bulundugu,
uygulamasinda Imar Mevzuatinea herhangi bir sakimca olusmayacag kanaatine varildigi
bildirilmis olup, uygulama agamasinda tekrar bilgi verilmesini rica ederim.

(e-Imzalidir)
L@ Ahmet ARIN
Defterdar V.

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashni gdrmek igin hnps://evrakdogru[ama.muhasebat.gov.tr
adresine girerek {F3xKnA-6YmCDS—6qQGsQ—inc3o—+OSj jUp+) kodunu yazimz.

Bilgi igin:Mehmet BALCI
. . Veri Haz.kont.iglet,
Telefon: Faks: ) y Telefon:
c-posta. Elckironik Ag: s, mulive LoV Ir
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T.C.

BURSA VALILIGI %{BURSA A
il Miiftiiliigs W D

720 Lani 0y
sap 4133215000101 (62D
Konu : Koruma Amagh Imar Plam

BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
YILDIRIM

flgi  :22.03.2017 tarihli ve 40678822-310.01.03/e.3652-7174 sayili yazimz.

[lgeniz Gokdere mevkiinde yapilacak koruma amagli plan galismasi ile ilgili olarak; bélgedeki

meveut camilere zarar verilmemesi, tarihi 6zelliklerinin ve mimari dokularinin korunmas: hususunda;
Gerekli hassasiyetin gdsterilmesini rica ederim.

c

mej

{zani TURAN
Il Miiftiisii

| TC. . [
{"(lLDIRIM BELEDIYESI

AR ve SEHRCIK wuouRLLe!
| MURACAAT TARIH ve SA'
nYy K95
AR BUROSU
PROJE TETKIK BUROSU i
RUASATBUROSU |
| PLANLAMA BUROSU 2
e——tt s s 24
ZENINETUD BUROSU:

Fevzi Cakmak Cad. No: 30 16030 Osmangazi/BURSA Bilgi Igin: idari Mali isler Sefi: ihsan AKINTURK
Tel: 0224 220 21 66 Faks: 0224 222 56 06 e-posta: bursa@diyanet.gov.tr
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BURSA VALILIGI “\‘% j o o
1.C.
BURSA VALILIGI
11 Milk Egitim Miidiirligi

Say1 : 63985753-754-E.4660117 06.04.2017
Konu: Kurum Gériigii

BURSA BUYUKSEI‘HR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanlgr)
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi:  2)21.02.2017 tarih ve 29870 sayih yazinz.
b) 27.02.2017 tarih ve 63985753-754-E.2480939 sayili yazimz.
¢) Bakanligimuizin 31.03.2017 tarih ve 4351541 sayili yazist.

flimiz, Osmangazi ve Yildinm ilgeleri, Gokdere Mevkii'ne iligkin Bursa Tabiat
Varliklart Koruma Bélge Komisyonunun 26.07.2016 tarih ve 95 nolu karan ile 215,51 ha'lik
bélgenin dogal sit statiisiiniin stirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani olarak
tescilinin uygun olduguna karar verildigi, s6z konusu alana iliskin "Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plan Teklifi Usul ve Esaslana Dair 2017/l sayih Genelge dogrultusunda
koruma amagl imar planina ihtiyag duyuldugu, alan igerisinde Gokdere Ozel Proje Alam
harig herhangi bir degisiklize gidilmemis oldugu, Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiine sunulmak
lizere kurum gdrilglimiiziin  bildirilmesi ilgi (a) yaziniz ile istenilmesi iizerine ilgi (b)
yazimizla konu Bakanligimizin goriigiine sunulmugtur.

Konuya iliskin yazimiz ekinde gonderilen Bakanligimizin ilgi (c) yazisindaki
agiklamalar gergevesinde islemlerin yapilmas: hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Veli SARIKAYA

5 1T Milli Egitim Miidiirii

Eki: Ilgi (c) yazi 6m. L9
G lekironik imzal
08 s 2017
Adres : Yeni HikGmet Konag A Blok Bilgi fgln : Needet SEZER Needet ALTUN
16050/0smangazi/BURSA Maddr Yardimersi Insaat Emlak Bslum $efi
Telefon No:(0224) 445 16 00- 445 16 02 Fax : (0224)445 18 10 Tel: (0224) 445 16 27 (0224) 44516 55
E-posta: crilak I6@meb.gov te Internct Adresi:z hup:/bursnmeb.gov.te
Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzal hitp//evral meb.gov.tr adresinden Sf4c-1ccb~306b-b065-36d5 kodu ile tevit cdilebilir,
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iT : T.C.
\-/\“'; ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HAB ERLESME BAKANLIGI ‘BU’E.SQ
IV. BOLGE MUDURLUGL
Sayt  :47024308-754-E.34026 15.12.2017

Konu  :Yildirm llgesi Gokdere Mevkii
Koruma Amagli imar Plan

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidirhigii)
)
o7
Ilgi : 13.12.2017 tarih ve E.9869 sayili yaziniz.

flgi yazinizda Bursa ili, Yildinm Hlgesi, Gokdere Mevkiitne iliskin Cevre Sehircilik
Bakanligi Tabiat Varliklar Genel Miidiirligiince 17.04.2017 Giin ve 5471 Sayili Bakanlik Makami
Oluru ile bu alan "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollu Kullamm Alani" olarak ilan edilen bu
alanda Koruma Amagl Plan Cahsmasi yapilacagindan, yeni plana iliskin kurum gériigiimiiz
istenilmektedir,

S6z konusu planlamanin ilgi yazimiz ve ckinde gonderilen projeler g6z oniinde
bulundurularak yapilan incelemede, Bilge Midiirliigimiiz yatirimlan agisindan herhangi bir
sakinca teskil etmedigi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

R 2-imzahdir

Suat CANAL
Bélge Miidiirii V.

! GENiN ASLI ELEKTRONIK

‘ Tere. |
iMZALIDIR DR IHIRB6LBR(¥Ei b

p 18R e RS e B
3 ] 'MS\MUARMRGMX'S Yi

=#hri SOYLER 3
Haritz Tek -

-

(%)

i S S
RUKSZI BuRessy 4

- ARSPARS A rosiy f

R N0t SO0 suyih Elektronik llnr.zu_li.:nﬂnru_; 1 bu belge elektronik imza ile imzubipaHBatem
Eveak Dogrulani Kody  ESAANSGBXMPULYELVUAP Crrak Takip Adsesi: nups /www nurkive gov 10udhib-cbys :
Cesmebagr Mak, Alpasian Cud. No:2 Ovaakea-Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Fahri SOYLER
Tel 02243170000  Faks: 022431700 22 HaritaTeknikeri
KEP Adresi : udhb.bursabolgeihs0 1 kepitr
B35 W3R ekl wimum o Morgiusiar
oHis o AN T = @

& =w= G v <O > o

\'{;3; *§) Ny rcon Ptt st " TURKSAT

; PLAKLAT BUKSY
z . JEMIN ETUD BUROsY|
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T.C.
w BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii

wirinsesin

ssLsoivesi Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Baskanlig

Say1 :E-85571855-045.99-303255
Konu : Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi 3985/6-30-31-
32-33-34-35-36 ve 4030/57

Sayi Devingen Planlama Mimarik Harita ins. Gayr. Deger. San. ve Tic. Ltd. Sti.
(Buttim Plaza Kat:10 No:1003 Osmangazi/BURSA)

flgi  :15.05.2025 tarihli ve 1681 sayil yaziniz.

Ilgi yaz1 ile Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi, 3985 ada 6-30-33-40 parsellerin bir kism1, 3985 ada
31-32-34-35-36 parsellerin tamami ve 4030 ada 57 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 ¢alismasina Genel Miidiirliik goriisiimiiz talep edilmistir.

Bahse konu bolgede bulunan mevcut altyapi hatlart yazimiz ekinde sunulmus olup, imar ¢alisma
alani igerisinde @1200 mm atiksu ana toplayict hatti ile @1200 mm ve @1000 mm yagmursuyu toplayict
hattt bulunmaktadir. Atiksu ve yagmursuyu altyap: hatlarinin cazibeli sistemler olmasi, kentsel altyapi
sisteminin saglikli ¢alisabilmesi ve isletme bakim islemleri i¢in s6z konusu atiksu ve yagmur suyu
hattinin (Ek-2) yerinde korunmasi gerektiginden ilgili altyap: hatlarinin bulundugu giizergahin yol yada
teknik altyapi alani olarak imar planina islenmesi gerekmektedir.

Planlama alaninin batisinda Gokdere bulunmakta olup, soz konusu alan Su Yonetimi Genel
Midiirliigii'niin yayimladigi Susurluk Havzasi Taskin Yonetim Plani Taskin Risk-Yayilim Haritasi sinirt
igerisinde kaldigindan taginmazin tagkin etki alani igerisinde kalip kalmadigi, yapilasma sartlar ile imar
degislikligine iliskin DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin goriisii ahnmahdir.

Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bolge Miidiirliigii'niin ¢alismaya yonelik belirtecegi
kosullara uygun olarak hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina iliskin nihai Genel Mudiirliik gortisiimiiz alinmahdir.

Bilgi edinilmesi ve geregini rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimcisi

Ekler :

1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)

2 - Korunmasi Gereken Altyapr Hatlar
3 - Mevcut Altyap1 Hatlar1 (2 Adet)

4 - Taskin Yayilim Haritasi (1 Adet)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.

Dogrulama Kodu: da49051e-3397-4280-a002-73fd5e4398ba Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Buski Genel Miidiirliigii - Sirameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D Blok Bilgi i¢in: Erkan KARSAKLI

16190 Osmangazi/Bursa Miihendis ; =

Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No: -
e-Posta: buski@buski.gov.tr internet Adresi: http://www.buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr
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weblopu

EK-2 TAPU TESCIiL BELGELERI

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinm Belediye Baskanhg )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/6
Taginmaz Kimlik No: 14598151 AT Yiiz6lgim(m2): 1300.67
i//ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adr: Yildinm Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adr VATAN Mah. YuzOlglimi:
Mevkii: = Bagimsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 20/1948 =0l
RaTt BT ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

(weblopu

tapunun tisayoly

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1413 PARSELE OLGU KROKISINDE GORULDUGU GiBi
TECAVUZLUDUR( Sablon: Tecaviizli Binalarin Belirtilmesi)
Beyan YAPI KULLANMA iZiN BELGESI IBRAZ EDILMEMISTIR( Sablon: Diger)
Beyan Korunma Alani Belirtmesi Vardir (Stirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Yildinm -
Kullanim Alani)( Sablon: Korunma Alani Belirtmesi Vardir Beyan Tanimi) 18-11-2016 16:36 -
1/2

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinm Belediye Bagkanligi )

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/30
Taginmaz Kimlik No: 14598163 AT Yiizolgim(m2): 2649.75
il/ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Yildinm Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Ad: VATAN Mah. YiizOlgtimi:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 20/1960 Tevieimi
Kayit Durum: AKtf Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik:

BIR ADET iKi KATLI BIR ADET DORT

KATLI KARGIR BINA

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/4
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(weblopu

tapunun kiseyoly

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinm Belediye Bagkanhdi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - B var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/31
Tasinmaz Kimlik No: 14598166 AT Yiizolglim(m?2): 313.26
il/ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Ad: Yildinm Bagimsiz Bélim Briit
Mahalle/Kéy Adi: VATAN Mah. YiizOlgtimd: |
Mevkii: c Bagimsiz Bélim Net
Cilt/Sayfa No: 20/1961 Jip=0lodinG:
Rt D ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

BAHGELI KARGIR EV

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1413 NOLU PARSEL OLGU KROKISINDE GORULDUGU GiBI
TECAVUZLUDUR( Sablon: Tecaviizlii Binalarin Belirtilmesi)
Beyan UZERINDEKI BiNéNIN (A) ILE GOSTERILEN KISMI 30 NOLU PARSELE
8.15 M2 TECAVUZLUDUR( Sablon: Tecaviizlii Binalarin Belirtilmesi)
Beyan Korunma Alani Belirtmesi Vardir (Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Yildinm -
1/2

weblapu t
Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinm Belediye Bagkanhg )
Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var + Pasif Malikler)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/32

Taginmaz Kimlik No: 14598167 AT Yiizolglim(m?2): 473.44

i//ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Ad: Yildinm Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Kéy Ad: VATAN Mah. YuzOlgimi:

Mevkii: Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa No: 20/1962 =0kt

e = . i Blok/Kat/Girig/BBNo:

E i
ay Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERi

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Korunma Alani Belirtmesi Vardir (Siirdiirlebilir Koruma ve Kontrollii Yildinm -
Kullanim Alani)( Sablon: Korunma Alani Belirtmesi Vardir Beyan Tanimi) 18-11-2016 16:36 -
28866
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‘weblopu

rapunon tisayoly

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildirim Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $BIi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/33
Taginmaz Kimlik No: 14598168 AT Yiizélgim(m?2): 27193.84
I/ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adr: Yildinm Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ky Ad: VATAN Mah. YzOlglim:
Mevkii: R Baggnsu Balim Net
Cilt/Sayfa No: 20/1963 ;:Jzk/::;u:/n;. = o
Kayit Durum: Aktif ol L, 2
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IiRTIFAK BiLGILERi
S/B/i Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | 34 NOLU PARSEL UZERINDEKI BINANIN (B) iLE GOSTERILEN KISMI BU
PARSELE 47.69 M2 TECAVUZLUDUR( S$ablon: Tecaviizlii Binalarin
Belirtilmesi)
Beyan Korunma Alani Belirtmesi Vardir (Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Yildinm -
Kullanim Alani)( Sablon: Korunma Alani Belirtmesi Vardir Beyan Tanimi) 18-11-2016 16:36 -

tweblopu

tapunun hisayoly

Kayd Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinm Belediye Bagkanligi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/34
Taginmaz Kimlik No: 14598169 AT Yiizolgim(m2): 1141.17
i/ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adr: Yildinm Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Kdy Adr: VATAN Mah. YuzOlgum:

Mevki: CESME egg&si;rzng?'ﬁm Net

CillSayfa No: sl Blok/Kat/Giris/BBNo:

Kayit Durum: Aktif hreaPaylpayds:

Ana Taginmaz Nitelik:

AVLULU EV VE SAMANLIK

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan UZERINDEKI BINANIN D iLE GOSTERILEN KISMI 33 NOLU PARSELE
47.69 M2 TECAVUZLUDUR( Sablon: Tecaviizlii Binalarin Belirtilmesi)
Beyan Korunma Alani Belirtmesi Vardir (Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Yildirim -
Kullanim Alani)( Sablon: Korunma Alani Belirtmesi Vardir Beyan Tanimi) 18-11-2016 16:36 -
28866




(weblopu

rapunun hisayoly

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinim Belediye Bagkanlidi )

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3985/35
Taginmaz Kimlik No: 14598170 AT Yiuzolgim(m2): 471.36
il/ilge: BURSA/YILDIRIM Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Yildinm Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr: VATAN Mah. YuzOlgUmd:
Mevkii: B Bagimsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 20/1965 juz0legnd;
Karit Dim: e Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

AVLULU iKi KATLI KARGIR EV AHIR

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1163 NOLU PARSELE OLGU KROKISINDE GORULDUGU GiBi
TECAVUZLUDUR( Sablon: Tecaviizli Binalarin Belirtilmesi)
Serh Tamaminda/........ hissesinde kat kargiligi ingaat hakki vardir.( Sablon: Kat |  (SN:8361322) Yildinm -
Karsiligi Ingaat Sozlesmesi) KOPARAN 29-03-2022 10:21 -
HURDACILIK 13296

(weblopu

fapunun hisayoly

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinim Belediye Baskanhdi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi:

AnaTasinmaz

Ada/Parsel:

3985/36

Tasinmaz Kimlik No:

14598171

AT Yiizolgim(m?2):

4794.83

iW/ilge:

BURSA/YILDIRIM

Bagimsiz Boliim Nitelik:

Bagimsiz Bolim Briit
YiizOlgiimii:

Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgiimii:

Kurum Adr: Yildinm
Mahalle/Kay Adi: VATAN Mah.
Mevkii: s

Cilt/Sayfa No: 20/1966
Kayit Durum: Aktif

Blok/Kat/Girig/BBNo:

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

BIR ADET UG KATLI BIR ADET DORT
KATLI KARGIR BINA

$/B/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/4
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tweblopu

rapunun kisayoly

Kaydi Olusturan: NESIFE KIPGAK ( Yildinm Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 4030/57
Taginmaz Kimlik No: 81442638 AT Yiizolgim(m?2): 100.74
i/ilge: BURSA/YILDIRIM -Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Yildinm Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Ad:: VATAN Mah. YuzOlgmi:
Mevkii: Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 41/4002 =Olc e,
DT - e Blok/Kat/Girig/BBNo:
I ; i
Ayt SU Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Korunma Alani Belirtmesi Vardir (Siirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Yildinm -
Kullanim Alani)( Sablon: Korunma Alani Belirtmesi Vardir Beyan Tanimi) 18-11-2016 16:36 -
28866
MULKIYET BILGILERI
INE:
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EK-3 BILGI PAFTASI
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EK-4 KADASTRO PAFTA ORNEGI

KADASTRO PAFTA ORNEGI
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EK-5 MULKIYET BILGISI
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BELEDIYESi

BURSA ILI, YILDIRIM ILCE SINIRLARI
KAPSAYAN YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK
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BURSA iLi, YILDIRIM iLGE SINIRLARI KAPSAYAN E L.“J ;
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN B

iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

veLeolves|

XV. SONUCLAR VE ONERILER

1.

Bu galisma; “Bursa Ili, Yildirim Ilge Simirlarinda Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alana
Ait Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu” isi olup, yerlesime uygunluk
durumunun degerlendirilmesinin yaptlmasi amaciyla Gedas ile Geoteknik Miih. Son.
Har. Ing. Mak. Taah. San. Tic. Ltd. Sti. arasinda imzalanan sézlesme gergevesinde
tamamlanmgtir.

inceleme 24 adet 1/5000 slgekli H22-D-03-C, H22-D-04-D, H22-D-04-C, H22-D-
03-D, H22-D-02-C, H22-D-03-B, H22-D-04-A, H22-D-03-A, H22-D-02-B, H22-A-
23-C, H22-D-08-B, H22-D-09-A, H22-D-09-B, H22-D-10-A, H22-D-10-D, H22-D-
08-A, H22-D-07-B, H22-D-07-A, H22-D-08-C, H22-D-09-D, H22-D-09-C, H22-D-
08-D, H22-D-07-C, H22-D-07-D nolu halihazir pafta ve 223 adet 1/1000 &lgekli
H22-D-03-C-3-C, H22-D-03-C-3-B, H22-D-03-C-1-C, H22-D-03-C-2-D, H22-D-
03-C-2-C, H22-D-04-D-1-D, H22-D-04-D-1-C, H22-D-04-D-2-D, H22-D-04-D-2-
C, H22-D-04-C-1-D, H22-D-03-C-1-D, H22-D-03-D-2-C, H22-D-03-D-2-D, H22-
D-03-D-1-C, H22-D-03-D-1-D, H22-D-02-C-2-C, H22-D-02-C-2-D, H22-D-03-C-
2-B, H22-D-03-B-3-C, H22-D-03-B-3-B, H22-D-03-B-2-C, H22-A-23-C-3-C, H22-
D-08-B-2-B, H22-D-08-B-2-C, H22-D-08-B-3-B, H22-D-08-B-3-C, H22-D-09-A-
4-D, H22-D-09-D-1-A, H22-D-02-C-3-D, H22-D-02-C-3-A, H22-D-07-B-2-A,
H22-D-07-B-2-D, H22-D-07-B-3-A, H22-D-08-B-4-C, H22-D-08-B-3-D, H22-D-
08-B-4-D, H22-D-08-A-3-C, H22-D-08-A-3-D, H22-D-08-A-4-C, H22-D-08-A-4-
D, H22-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-3-D, H22-D-07-C-2-B, H22-D-07-C-2-A, H22-
D-07-C-1-B, H22-D-07-C-1-A, H22-D-07-D-2-B, H22-D-07-D-2-A, H22-D-07-C-
2-D, H22-D-07-C-1-C, H22-D-07-C-1-D, H22-D-08-D-2-B, H22-D-08-D-1-C,
H22-D-08-D-2-D, H22-D-08-D-1-A, H22-D-08-D-1-D, H22-D-07-C-2-C, H22-D-
08-D-3-A, H22-D-08-D-4-B, H22-D-08-D-2-A, H22-D-08-D-1-B, H22-D-08-C-1-
B, H22-D-08-C-1-A, H22-D-07-B-1-B, H22-D-07-B-1-A, H22-D-07-A-4-C, H22-
D-07-B-4-B, H22-D-07-B-4-A, H22-D-07-A-3-B, H22-D-07-A-3-C, H22-D-07-A-
3-D, H22-D-07-B-4-C, H22-D-07-B-4-D, H22-D-07-B-1-C, H22-D-07-B-1-D,
H22-D-02-C-4-C, H22-D-02-C-4-B, H22-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-3-B, H22-D-
08-B-1-B, H22-D-08-B-2-A, H22-D-08-B-1-A, H22-D-08-A-2-B, H22-D-08-A-2-
A, H22-D-08-A-1-B, H22-D-08-A-1-A, H22-D-07-B-2-B, H22-D-08-A-2-C, H22-

D-08-A-3-B, H22-D-07-B-3-B, H22-D-08-A-4-A, H22-D-08-A-4-B, H22-D-08-A-

‘[]"
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3-A, H22-D-08-A-1-D, H22-D-07-B-2-C, H22-D-08-A-2-D, H22-D-08-A-1-C,
H22-D-08-B-4-A, H22-D-08-B-3-A, H22-D-08-B-4-B, H22-D-08-B-1-C, H22-D-
08-B-1-D, H22-D-08-B-2-D, H22-D-03-D-4-A, H22-D-02-C-3-C, H22-D-03-D-4-
D, H22-D-03-D-4-C, H22-D-03-D-3-D, H22-D-02-C-3-B, H22-D-03-D-3-A, H22-
D-03-D-4-B, H22-D-03-C-4-B, H22-D-03-C-4-D, H22-D-03-C-3-D, H22-D-03-C-
4-C, H22-D-03-C-4-A, H22-D-03-C-3-A, H22-D-09-A-4-C, H22-D-09-A-3-D,
H22-D-09-A-3-C, H22-D-09-B-4-D, H22-D-09-B-4-C, H22-D-09-B-3-D, H22-D-
09-B-3-C, H22-D-10-A-4-D, H22-D-10-A-4-C, H22-D-09-C-1-A, H22-D-09-D-2-
A, H22-D-09-D-1-B, H22-D-09-D-2-B, H22-D-09-C-2-A, H22-D-09-C-1-B, H22-
D-04-C-4-D, H22-D-04-C-4-A, H22-D-09-A-1-A, H22-D-09-A-1-B, H22-D-09-A-
2-A, H22-D-09-A-2-B, H22-D-09-B-1-A, H22-D-09-B-1-B, H22-D-09-B-2-A,
H22-D-09-B-2-B, H22-D-09-B-1-D, H22-D-09-B-4-A, H22-D-09-A-2-D, H22-D-
09-A-4-A, H22-D-09-A-4-B, H22-D-09-A-3-A, H22-D-09-A-3-B, H22-D-09-A-1-
C, H22-D-09-A-1-D, H22-D-09-A-2-C, H22-D-09-B-2-C, H22-D-09-B-4-B, H22-
D-09-B-3-A, H22-D-09-B-3-B, H22-D-10-A-4-A, H22-D-09-B-2-D, H22-D-09-B-
1-C, H22-D-10-A-1-D, H22-D-04-D-4-D, H22-D-04-D-4-C, H22-D-04-D-3-D,
H22-D-04-D-3-C, H22-D-04-D-3-A, H22-D-04-D-4-B, H22-D-04-D-4-A, H22-D-
04-D-3-B, H22-D-02-C-2-A, H22-D-02-B-3-D, H22-D-02-B-3-A, H22-A-23-C-4-
C, H22-A-23-C-3-D, H22-D-03-D-2-B, H22-D-03-A-3-C, H22-D-03-B-4-B, H22-
D-03-B-3-A, H22-D-03-B-4-A, H22-D-03-A-3-B, H22-D-03-A-3-A, H22-D-03-A-
4-B, H22-D-03-A-4-A, H22-D-02-B-3-B, H22-D-03-A-2-C, H22-D-03-A-2-B,
H22-D-02-C-2-B, H22-D-03-D-1-A, H22-D-03-D-1-B, H22-D-03-D-2-A, H22-D-
03-A-4-D, H22-D-02-B-3-C, H22-D-03-A-4-C, H22-D-03-A-3-D, H22-D-03-C-1-
B, H22-D-03-C-2-A, H22-D-03-C-1-A, H22-D-03-B-4-C, H22-D-03-B-4-D, H22-
D-03-B-3-D, H22-D-02-B-2-C, H22-D-03-A-1-D, H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-
2-D, H22-D-03-B-1-C, H22-D-03-B-2-D, H22-D-03-B-1-D, H22-D-03-B-1-B,
H22-D-03-B-1-A, H22-D-03-B-2-A, H22-D-04-C-1-A, H22-D-04-D-1-A, H22-D-
04-D-1-B, H22-D-04-D-2-A, H22-D-04-D-2-B, H22-D-04-A-3-D, H22-D-04-A-4-
C, H22-D-04-A-4-D, H22-D-09-D-2-C, H22-D-09-C-1-D, H22-D-09-C-1-C, H22-
D-09-C-2-D, H22-D-10-D-1-B, H22-D-08-C-2-A nolu halihazir harita';paﬁa]_ann
sinirinda kalmaktadir. Inceleme alam 6135,87 hektardur. ok D
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3. Inceleme alaminda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1 adet olmak iizere
belirlenmis olup agilan sondaj kuyularindan, Inceleme alaninda Aliivyonda derinligi
10,00-30,00 metre aralidinda olan 215 adet sondaj ve Sazak Formasyonunda derinligi
9,00-15,00 metre olan 148 adet sondaj yapilmigtir. Inceleme alaninda jeoteknik etiit
amagli, zeminlerin miithendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla 9,00-30,00 m
arahigindaki derinliklerde olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet sondaj kuyusu
agilmigtir.

Paleosismolojik ¢aligmalar kapsaminda; 17 adet hendek (Trench) calismasi
yapilmugtir. Arazi ¢alismalan1 Siileyman Demirel Universitesi Dr. Ogretim Uyesi
Murat Sentiirk Damgmanlifinda jeoloji miihendisi, jeofizik miihendisi ve arazi
elemanlarn tarafindan yiiriitiilmiistiir.

Laboratuvar g¢aligmalari kapsaminda; sondaj g¢aligmalarindan alinan orselenmis
(SPT) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya
Laboratuari’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen sayr ve tiirdeki deneyler
yapilmigtir. Tim deneylerde TS-1900 standardi uygulanip, ornekler birlestirilmisg
zemin siniflamasina (USCS) gore siiflandirilmigtir,

T.C. Bursa Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 14.27.2023 tarih ve E-
69397757-952.01.04.04-636716 sayili yazisina gore; inceleme alaninda, daha dnce
almmus herhangi bir Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamaktadir.

4. Inceleme alanimin Yapilan arazi ve literatiir gahgmalarina gére inceleme alanimnmn

jeolojisi, gengten yasliya dogru;
(3) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)
(4) Kuvaterner yagl Yamag Molozu (Qym)
(3) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)
olmak tizere 3 farkli birimden olusmaktadur.
Sazak Formasyonu (Pzks)
Bazik metavolkanit, metatiif, sistler ile mermer aradalanmasindan olugan birim, Duru
ve digerleri (2007) tarafindan Sazak formasyonu olarak tammlanmugtir. ilk kez Okay
(1988) tarafindan Karakaya Kompleksi igerisinde tanimlanan Torasan metamorfitleri
ile yanal-diisey gegisli metatiifler Sazak tiyesi olarak adlandirilmugtr.

Yesil, sarimst yesil renkli metatiiflerle baglayan birim, metavolkanit ve mermer ara

diizeylerini de barindirarak devam eder. Mermer ara diizeyleri beyla"z Ie{'ikli_‘olup,
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birkag metreden 50-100 metre kalinliga ulasabilmektedir. Muskovit klorit epidot
aktinolitgist, klorit-aktinolit sist, epidot-aktinolit gist, glokofan-klorit sist, muskovit
glokofan kolrit kalksist gibi petrografik tanumlamari olan birim, bazik kékenli
kayaglarin alt-list yegilgist yer yer mavigist metamorfizmasindan etkilenmis
karsiligadar.

Yamag¢ Molozu (Qym)

Dag ve tepe gibi yiiksek engebeli yerlerden yamaglaninda ve eteklerinde gozlenen
tutturulmams veya gok az tutturulmus koseli ¢akil, blok kum ve kil gibi malzemeler
toplulugu yamag molozu olarak haritalanmgtir.

Aliivyon (Qal)

Akarsu yataklarinda, vadi tabalarinda ve ovalarda gelismis ¢akil, kum, silt ve
camurdan olugan ¢Skellerdir. inegél ve Yenisehir ovalar1 boyunca genis yayilim
gosteren, ovay1 dolduran tutturulmamig yer yer az tutturulmus ¢akil, kum, silt ve
¢amurdan olusur.

5. Inceleme alaminda jeoteknik etiit amagl, zeminlerin miihendislik &zelliklerini
belirlemek amaciyla 15,00-20,00 m olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet
sondaj kuyusu yapilmigtir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i siltli ¢akil (GM) ve %55’i diiiiik plastisiteli kil
(CL)’den olugmaktadir.

Aliivyon; %17’si diisiik plastisiteli kil (CL), %2’si killi ¢akil (GC), %51 siltli ¢akil
(GM), %1°i uniform gakil (GP), %1°i diizgiin dane dagilimh ¢akil (GW), %1°i
diizglin dane dagilimh siltli gakil (GW-GM), %4’1 yiiksek plastisiteli silt (MH),
%47’ si duiik plastisiteli silt (ML), %51 killi kum (SC), %4°1i siltli kum (SM), %2’si
diizgiin dane dagilimh kum (SW), %6°s1 diizgiin dane dagilimli tiniform kum (SW-
SM) ve %5’1 yiiksek plastisiteli kil (CH)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rez.
Kivamlilik indeksine (Ic) gére ince daneli zeminler; genellikle “ katy” “¢ok katr”

olarak simflandinlmistir. (IAEG, 1981).
Plastisite indeksine ([P) gére ince daneli zeminleri, “yiiksek plastik” sinifindadir.
(IAEG, 1981).
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Holtz ve Kovacs (1981)'in likitlilik indeksi (IL) simiflamasina gore belirtilen
derinliklerde genel olarak, “kirtlgan kat1” “plastik katr” ozellikte oldugu tespit
edilmisgtir.

LL degerine géresikigabilirlik; genellikle “orta sikigabilirlik” 6zelligindedir.

Aliivyon :
Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle “siki” “gok kat”

“kat1” olarak smiflandirilmustir. (IAEG, 1981).
Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik”
“yiiksek plastik” “asir1 plastik” simfindadir. TAEG, 1981).
Holtz ve Kovacs (1981)’in likitlilik indeksi (Ir) siniflamasina gore belirtilen
derinliklerde genel olarak, “plastik katr” “kirilgan kati” ozellikte oldugu tespit
edilmigtir.
LL degerine goresikigabilirlik; genellikle “orta sikigabilirlik” “yiiksek
sikigabilirlik” ozelligindedir.
Sazak Formasyonunda elde edilen karotlarin TCR %5-50 arasinda, SCR %0-35
arasinda, RQD degerlerinin %0-35 arasindadar.
Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Sazak
Formasyonu Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.
ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smiflamada, Sazak Formasyonu W5-W4 sinifindadir.
Sazak Formasyonu tek eksenli sikigma dayammi 22,4-78,3 MPa arasinda
oldugundan (Deere ve Miller, 1966)’a gore “Cok Diigiik-Diigiik-Orta” dayammls,
nokta yiik direnci Is50: 1,2-3,9 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise “Cok Diigiik”
dayamimh kayag simifindadur.

6. Planlama dncesi inceleme alanindaki tiim dereler icin_taskin riski acisindan giincel
DSI goriisii alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

7. Inceleme alamnda; Sazak Fm. Rez. birimleri igin Yerel Zemin Sinifi ZC’dir. Sazak
Fm. birimleri igin Yerel Zemin Smifi ZB’dir. Aliivyon birimleri i¢in Yerel Zemin
Simfit ZE-ZF’dir.

Inceleme alaninda agilan sondajlarda 1,00-16,10 metre arasinda yeraltisuyuna

rastlanilmugtir.

Inceleme alaninda;
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Sazak Fm. Rez.; “Diisiik”

Aliivyon; “Diisiik” “Orta” “Yiiksek™ sigme 6zelligi gostermektedir.

Inceleme yapilan oturma analizi sonuglarina gore Aliivyona ait birimlerde miisaade
edilebilir simirlar tizerinde oldugu goézlenmisgtir.

8. Inceleme alaninda 17 adet hendek (arastirma gukuru) galismasi yapilmistir. Arazi
caligmalart Siileyman Demirel Universitesi Universitesi Dr. Ogretim Uyesi Murat
Sentiirk Damigmanliginda gergeklestirilmigtir.

Inceleme sahasi, MTA veri tabaninda “Bursa fay zonuna ait segment bilesenleri”
tizerinde yer almaktadir.
Inceleme alam gevresinde agilan hendeklerden elde edilen verilerin yansira, yorede
geemiste olusmus depremler sonucunda, inceleme alamt ve gevresinde ylizey
faylanmasinin gelismemesi de dikkate alindifinda; Yildirim ilcesi smirlarim
kapsayan inceleme alani ve cevresinde verlesime uygunluk acisindan Yiizey
Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bilge) olusturulmasina gereksinme

duyulmamaktadir.
9. Inceleme alaninda egim %0-10, %10-20 ve %20-30 arasinda degigmektedir. inceleme

alaminda krip (yavas toprak akmasi), aktif heyelan, kaya diismesi vb. kiitle
hareketlerine rastlanmamugtir. Ancak egimin >%10 oldugu kesimlerde ayrigma
zonunun kalinligi ve yayiimina bagli olarak yapilacak kontrolsiiz kazi1 ve derin
kazilarda stabilite problemleri geligebilir. Yapilan arazi gézlemlerinde bu alanlarda
kompleks stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi diistiniilmektedir.

10. Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmamstir. Ancak
Sazak Formasyonuna ait kiregtag1 birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate
alinarak parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapiimali ve karstik
bosluklara rastlanilmasi halinde mithendislik Onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

11. Sazak Fm. Rez. birimleri igin Yerel Zemin Simifi ZC’dir. Sazak Fm. birimleri igin
Yerel Zemin Smmfi ZB’dir. Aliivyon birimleri igin Yerel Zemin Smfi SPT

degerlerinin ¢on diigiik olmasi ve sivilasabilir zemin olmasi sebebi ile ZE-ZF’dir.
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12. Jeofizik galigmalar;
Jeofizik galigmalar kapsaminda inceleme sahasinda Cok Kanalli Yiizey Dalgasi
Analizi (Masw), Mikrotremdr ve ERT c¢aligmasim igeren jeofizik arastirmalari
yapilmigtir. '
Arazide yapilan bu 6lgiimlerin neticesinde jeofizik degerlendirmelere dayali olarak
sunulmaktadir. Yapilan bu galigma ile mevcut olan arazinin dinamik-elastik
parametrelerini saptamak, jeolojik yapiy1 ortaya ¢ikarmak, tabak a kalinliklar,
deprem yonetmeliklerine gore zemin siniflar1 ve jeolojik-jeofizik modeli ortaya
koymaktir.
Inceleme alaninda 300 adet gok kanalli yiizey dalgas: analizi (Masw), 300 adet
mikrotremér ve 15 adet ERT yontemi uygulanmugtir.
Inceleme alammin mimari proje ve statik hesaplara esas olacak zemin dinamik
parametrelerinin tespiti amaciyla Masw olgiimlerinde 4,5 Hz P jeofonlan
kullanilarak, jeofon araliklar1 3 metre, ofset -6 metre olarak toplam serim boyu
maksimum 75 metre se¢ilmistir. Alinan 0,9 msn 6rnekleme araliginda ve 2 s arasinda
kayit uzunlugu segilerek veri alma isglemi gergeklesmistir. Alinan 0.25 msn
Ornekleme araliginda ve 0.50 s arasinda kayit uzunlugu segilerek veri alma islemi
gerceklesmistir. Alinan 6lgiiler Seismiager yazilumi ile degerlendirilmigtir.
Degerlendirmelerden elde edilen sismik hizlar, ortam jeolojisine gore ele alindiginda,
en ustte yer alan seviye ( yaklasik olarak 1 — 12 metre) igin daha diigiik seviyede hiz
degerleri elde edilmistir. Vs hizina bakilarak ortamin gok siki kum, ¢akil ve sert kil
tabakalar1 veya ayrigmig, ¢ok catlakli zayif kayalardan olustugu soylenebilir. ilk
tabakada elde edilen hiz degerleri Vp 243-1311 m/sn ve Vs 128-737 m/sn deger
almaktadur. Ikinci tabakada gok siki kum, ¢akil ve sert kil tabakalar1 veya ayrigmus,
¢ok catlakli zayif kayalarin varhgindan soz edilebilir.. Ikinci tabakada iz degerleri
Vp 363-1999 m/sn ve Vs 201-957 m/sn deger almaktadir.
Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢alismalarindan, 1.tabakalarm Vp hizi
243-1311 m/sn aralifinda belirlenmis olup 1. tabakalarin sokiilebilirligi “Cok Kolay-
Kolay-Orta” olarak 2.tabakalarin Vp iz 363-1999 m/sn araliginda belirlenmis olup
2.tabakalrin sokiilebilirligi “Cok Kolay-Kolay-Orta-Zor” olarak tammlanmustir.
Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma galigmalardan elde edilen S Dalga mz
(Vs30) degerleri 191-898 m/sn araliginda olup Kohezyonsuzl ie‘miri’léfiﬁﬁ[s@o
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Hizlarma gére Siniflandirilmasma gére (Ozaydin,1982) “Yumussa/Orta-Kati-Cok
Kat1 - Sert” grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

Inceleme alaminda yapilan MASW-Kirlma galismalarindan, 1.tabakalarin elastisite
modiilii 571-25675 kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayanim “Cok
Zayif-Zayi1f-Orta” olarak, 2.tabakalarnin elastisite modiilii 1643-48558 kg/cm2
araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin dayanimi “Zayif-Orta-saglam” olarak
tanimlanmusgtir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢aligmalarindan, 1.tabakalarin kayma
modiilii 208-10117 kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayanimi “Cok
Zayif-Zayif-Orta” olarak, 2.tabakalarin kayma modiilii 591-18528 kg/cm?2 araliginda
belirlenmis olup 2. tabakalarin dayammi “Zayif-Orta-Saglam” olarak
tammlanmugtur.

Inceleme alaminda yapilan MASW-Kirilma g¢alismalarindan, 1.tabakalarin bulk
modiilii 345-21822 kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin sikilik durumu
“Cok Az-Az-Orta” olarak, 2.tabakalarin kayma modiilii 844-70610 kg/cm2
araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarn sikilik durumu “Az-Orta-Yiiksek” olarak
tanimlanmugtir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢alismalarindan, 1.tabakalarin yogunluk
degeri 1.22-1.86 aralifinda belirlenmig olup 1. tabakalarin yogunlugu “dusiik-orta”
olarak, 2.tabakalarin yogunluk degeri 1.35-2.07 araliinda belirlenmis olup 2.
tabakalarin yogunlugu “diisiik-orta-yiiksek™ olarak tamimlanmstir.

Inceleme alamnda yapilan MASW-Kirilma galismalarindan, 1.tabakalarin poisson
orant 0.10-0.42 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin zemin dzelligi
“gozeneksiz-gozenekli/porozlu-gozenekli/suya doygun” olarak, 2.tabakalarin
poisson orani 0.10-0.45 araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin zemin &zelligi
“gozeneksiz-gozenekli/porozlu-gdzenekli/suaya doygun” olarak tammlanmustir.
Herhangi bir deprem durumunda, elde edilen biiyiitmeler oraninda genlik artis1 ile
sismik dalga, miihendislik yapilarina yansiyacaktir. Ayrica elde edilen yer hakim
titresim periyodu degerine (0.22 — 1.03) gore proje alaninda, depreme dayanikli
mithendislik yapilarmin insasinda mekanik rezonans etkisinden kaginmak gerekir.

Proje sahasinda hesaplanan goreceli zemin biiyiitme degeri yaklaslk.oii‘a'tfa‘k Ak=2.03

dir. Ansal vd (2004) tarafindan verilen ve yer sismik biiyiltm'ei,erine gﬁfé’téhl.'ikg
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13.

14.

15.

diizeyi degerlendirme tablosuna gore, sismik biiyiitme degeri 2.5 degeri altinda
oldugundan A (Diisiik) tehlike diizeyine girmektedir.
Caligma alant igin zemin gruplari, yerel zemin simflan ile spektrum karakteristik
periyotlan diizeltilmis ve kayma dalga hizlan kullanilarak, TC Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanligi Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) uyarinca
belirlenmigtir.
Caligma alaninda jeofizik galismalar1 sonrasinda Vs30 hizlarina bakilarak zeminler
"ZC" "ZD" olarak belirlenmistir.
Inceleme alani1 zeminlerinde yeraltisuyu olan sivilasma sartlarim saglayan kuyularda
svilagma analizi yapilmigtir. Elde edilen Sivilasma Siddeti Indeksi (Ls) degerlerine
gore sivilagma degerlendirmeleri yapilmigtir. Buna gére Yildinm Ilgesi Aliivyon
zeminlerinde sivilagma riski olan alanlar tespit edilmisgtir.
Inceleme alanindaki kuru, mevsimsel akis gosteren dereler ve akar derelerin tagkin ve
sellenme riskine karg1 planlama &ncesi DSI’den giincel gorilg alinmali ve bu gériise
bagli kalinarak planlamaya gidilmelidir.
Arazi gozlemleri, sondaj ¢aliymalari, jeofizik olgiimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu “Iimar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit”
calismas: kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;
- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): S1vilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar
- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar
- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar
- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)
olmak iizere 6 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk simirlart Sekil
14.1°de olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalar ise
EK 4’de verilmisgtir.
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Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alamimi jeolojisini Kuvaterner yashh Aliivyon birimler
olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir.
Inceleme alaninda yeralt: suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diigiik
olmasi, Aliivyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve yapilan sivilasma
analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmas: ve alamin Bursa Fay Zonu etkisi altinda
olmas: nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk acgisindan Sivilagma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasmda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

-Alanin sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi, yeraltisuyu’nun yiizeye

yakin olmasi, SPT degerlerinin diigiik olmasi nedeni ile bu alanlarda zemin simfi ZE-
ZF alinmgtir,

Zemin ve temel etiid galigmalarinda sivilagmaya yonelik tiim analizler yapilmali,
gerekli 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Aliivyon ait birimlerde gisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiylitmesi, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-
zemin etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore
tiim 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yapilagmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas ist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tasima giicti vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alamndg uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin

kontroliinde uygulanmalidir.
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-Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baslanmamalidur.
-Yiizey sulari, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.

-Yap1 temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidur.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI’den giincel goriis almmali ve bu goriis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidur.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Siyme Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanimn jeolojisini Kuvaterner yasl Aliivyona ait birimler olugturmaktadir.
Inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alanina
ait zemin birimler kivamlilik indisine gore orta sikisabilirlik, ¢ok diigiik kuru dayanimi
orta-yiiksek plastisiteli, diigiik-orta sigme ozelligindedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alanin da gigme-oturma-tagima giicii ve sivilagma v.b.
sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik onlemleri ile
Onlenebilecegi kanaatine varildifindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile
gosterilmistir.
Bu alanlarda;
- Kuvaterner yagh Aliivyona ait birimlerde sigme “diisiik-orta-yiiksek™ olup sisme

problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizleri yapilmal: ve

gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

p

528 LN 8"{1‘
Geoteknik Miih. Son. Har. Ing. Mak. Taah. Baris ATES Muhammer'I;OKA'I‘ '
San. Tic. Ltd. §ti. Jeofizik Mifegndisi Jeoloji Miheridisi .. "<%
0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh.com 0d2 Sl,_{?; 395 OdasSicil No::.77$:9 ;

DR
n. L

111



BURSA iLi, YILDIRIM iLCE SINIRLARI KAPSAYAN 2 U 5
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN BaRes
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

- Kuvaterner yagh Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina
kargt gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Kuvaterner yagh Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaminda zemin biiyiitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii v.b.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Yapilagmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit gahgmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag:i seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tagima giicii vb. ) detayl: olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidar.

-Inceleme alaninda yapilan SPT deneylerinde SPT degerlerinin yer yer gok diisiik
olmasi nedeni ile bu alanlarda alanin uzman mithendislerce 6nlem projeleri
hazirlanmali, gerekli zemin iyilestirmesi mutlaka belirlenmeli, ilgili belediyesinin
kontroliinde uygulanmadan asla yapilagsmaya gidilmemelidir.

-Ingaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklasturilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

-Yap: temelleri zemin birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittiriimalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
dncesi mutlaka DSI”den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hﬁkﬁmlerine.uyuliiia'lrdlt.
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Onlemli Alanlar 5.2 ( OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaminda Dolgu’ya ait birimler bulunmaktadir. Dolgu birimin altinda
Sazak Formasyonu bulunmaktadir. Dolgu birimin kalinlif1 ve yayilimi degiskenlik
gosterdiginden dolgu kalnhigi ortaya koyulamamigtir. Yapilan kot farki
hesaplamasindan dolgu kalinligy yaklagik 8,00 — 12,00 metre arasinda degismektedir.

Yerlesime uygunluk haritasimda OA-5.2 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;
-Dolgu birimin kalinlifi ve yayilimui belirlenmeli, dolgu birim tasiyic1 zellikte

olmadigindan ya harfedilmeli ya da yapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali yada
tagittiriimalidir.

-Yapilagmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagy seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve
alam etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidar,

-Yap: temelleri homojen birimlerin miihendislik/stabilite sorunu beklenmeyen

seviyelerine oturtturulmali veya tagittirilmalidir.
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-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar: igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI’den giincel goriis almmal ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar
Inceleme alanmin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamag Molozu ve Permiyen yash
Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. inceleme alanimn topografik
egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagh stabilite sorunlarimin
meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;
-Zemin ve temel etiit galigmalarinda yapilacak kazlar, planlanacak yap yiikleri ve
alam etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yamag duraysizlifina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz1 sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmas: ve yapi yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmas: gereklidir.
-Mevecut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilari ile desteklenmelidir.
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-Parsel siirinda yiiksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamalt ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yiiksek”
olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek
oturma-farkli oturma analizleri yap1-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmal zemin
deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi
sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, gisme, oturma-farkli oturma, tagima
glicli v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl
olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim &nlemler belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sular, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce Onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmahdir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yoénelik planlama

oncesi mutlaka DSI’den giincel goril alinmali ve bu gorils dogrultusunda planlamaya

~

gidilmelidir. i
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-Inceleme alami igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alan: etkileyebilecek
gomiilii, yar1 gdmiilii, askida ki bloklar ya yérinde 1slah edilmeli ya da ayrintili
kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler
belirlenerek uygulanmahdir.

-Inceleme alaminda yer alan Kuvaterner yashi Yamag Molozu (Qym) birimleri temel
olma ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilagma éncesi ya harfedilmedi yada mutlaka
gerekli mithendislik dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtag: birimlerinde karstik bosluk
olma olasilig1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintilh
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidur.

Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Inceleme alammin Jeolojisini Permiyen yash Sazak formasyonuna ait
metamorfik kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %20-
30 ve %30-40 arasinda degigmektedir. Sazak formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye
gore gok diisiik kayag, nokta yiiklemeye gore gok diisiik dayamml kayag, tek eksenli
basing dayamim deneyine gore ¢ok diisiik kaya¢ grubundadir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alamn da heyelan ve kaya diigmesi (kompleks hareket)
sorunlariin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya
diismesi sorunlarin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve

yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
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Bu alanlarda;

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yar1 gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde

1slah edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini
bertaraf edecek yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve
alan etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik ©Onlemleri Dbelirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmaly, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

-Parsel simrinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagitirilmalidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaminda uzman kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklan i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama
oncesi mutlaka DSI”den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir,

-Her tiirli yapilagmada “Afet Biolgelerinde Yapilacak Yapilar ‘Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulx_n:a:l\hdlr.
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BURSA
BUYUKSEHIR

BUYOKS
seLeDlyes)

Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Inceleme alamnin batsinda bulunan alanda maden ocag isletmesi bulundugundan ve
faaliyet devam ettiginden topografya stirekli degisim gostermekte olup halihazir
haritalar1 degigmektedir. Bu kapsamda bu alanlar Degerlendirme Dis1 Alan olarak

belirlenmigtir.

16. inceleme alaminda yapilacak yapilar i¢in "Tiirkiye Bina Deprem Yionetmeligi" ve
“Afet Bolgelerinde yapilacak Yapuar Haklandaki Yonetmelik” hikiimlerine
uyulmalidir.

17. Hazirlanan bu rapor Bursa ili, Yildirm flge Simrlarim Kapsayan flgesinde Yaklagik
6135,87 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu olarak

hazirlanmig olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

Baris ATES /mm

Jeofizik Yiik. Miihendisi Jeoloji Miihendisi
Oda Sicil No: 3395 Oda Sicil No: 7789

535 i 2

\\ Yol ,r-f
Geoteknik Mith. Son. Har. Ing. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. $ti. Jeoloji Miihendisi - <

0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh.com Oda Sigil No: 7789 :

118



— - =
ARAZ| KONTROL MUHENDISLER{

ARG : Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve

YILDIRIM bilgilerin teknik sorymlulugu maellif mohendis/firmaya
Vildan/ILDIRIM

= Jeojf

1/1000 dlgekli 222 adet

1/5000 dlgekli 23 adet

ADA/PARSEL | -
23001300095831

RAPOR INCELEME KOMISYONU

1. Nolu Cumhurbagkanh Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanhg: Karamamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasinin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir.

ONAY

22.6Y2024

al A
Genel Mudir
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EK-7 YUORURLUKTEKI UST OLCEKLI PLAN

Planlama alanmin bulundugu bdlge Miilga Baymndirlik ve Iskdn Bakanlig: tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”

siirlar igerisinde bulunmaktadir. Planlama alan1 s6z konusu planda “’Kentsel Yerlesik Alan’

da kalmaktadir.

Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Ornegi

b

LEJAND
L. SMRLAR

= —
MUCAVIR AUAN SR

Em\umﬁm
=

ONERI PLAMAMA BILOESI SNRI

IL. KORUNACAK ALANLAR

. ...
- OGER TARIN ALANUARI

ARKEOLOUX SIT ALANLARI

| SU WAVZASI MUTLAK KORUMA BANOY
SU MAVZASI ORTA NESAFEL KORUMA BANDI

TASKIN AUNLARI

TII. YERLESIM ALANLARI

- PLANLAMA ALANI {planiama kerorioma géve kentsel
Getramene artonchrteblaced dores |

0 -

- MEVCUT KENTSEL YERLESIMUER

3.6. Planlama Alami: Mevcut yerlesim alanini ve onayl uygulama imar plan kararlanni
kapsayan, yerlesimin makro formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir.

3.7. |. Derece Kademe Merkez: Metropoliten boigedeki tim merkezlerin bagl olarak
calistigy; ticaret, hizmet/ servis, kiltr ve ydnetim sektdrlerin ihtisaslastigi merkez alandir.

3.8. Il. Derece Kademe Merkez: Ticaret ve hizmet sektdrlerinin ihtisaslastig, ulagtirma,
haberlesme ve depolama hizmetleri ve her tarli alim - satim merkezinin bulundugu alandir.

3.9. lll. Derece Kademe Merkez: Bu merkez dahilinde cesitli banka ve sigorta sirketleri ile
subeleri ve muhtelif is barolan (Avukat, Doktor, Komisyoncu, Mimarlik + Mahendislik + Ozel
mali barolar gibi) ile her tarld gOnlik ve haftalik ihtiyaclara cevap veren alim-satim igletmeleri,
kamu hizmetine yonelik kamu kurum ve kuruluglannin yerel birimleri ve kiltirel ve sosyal
aktivitelerin yer aldigi alandir.

3.10. Kentsel Yerlegme Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.

3.11. Kirsal Yerlegme Alami: Kentsel yerlesme alam disinda kalan, kdy statstindeki
yerlesme alanlandir.

3.12. Mevcut Konut Alanlan: Ydriritkte bulunan her dlgekteki imar planlan dogrultusunda
konut kullanimina ayrilmig alanlardir.
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EK-8 YORURLUKTEKI 1/25000, 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi PLANLAR

Sehir Plancist

O

Niliifer CABALAR BAYRAK
4. Bolge Sube Miidiirii

BURSA iLi, YILDIRIM VE OSMANGAZI ILCELERI,
GOKDERE MEVKIii SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANINA iLiSKiN HAZIRLANAN
1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DECI?IKLiCi iLE
KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi

Plan islem No: NiP-41086; 41087; UiP-41088

Kurum Arsiv No: 182020

Olgek: 1/25.000; 1/5000; 1/1000
Bakanhk Makaminin 10.02.2020 tarih ve 34356 sayih Olur’u ile | numaral
Cumhurbaskam Kararnamesinin 109. maddesi uyaninca tadilen onaylanan
“Bursa ili, Yildinm ve Osmangazi ilgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir!
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina Illgkln“-l-panahk 1/25.000 slgekli|
Nuaul, -2- paftalik 1/5000 Slgekli KANIPD ile -8- paftalik 1/1000 &lgekli
KAUIPD.

EKIDIR.
s -BuPlan Aragtirma ve Agiklama Raporu -219- sayfadir-

CEYRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Tabiaf Varliklarii Koruma Genel Miidiirligii

A

BURSA iLi, YILDIRIM VE OSMANGAZIi ILCELERi, GOKDERE MEVKIii
SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINA iLiSKIN

1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLIiGi

GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

YERLESIM ALANLARI
KONUT ALANLARI

@ YERLESIK KONUT ALANI (275 KISI/HA)

KENTSEL CALISMA ALANLARI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

BELEDIYE HIZMET ALANI
- TICARET KONUT ALANI
- TICARET ALANI

- KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARI

- EGITIM ALANI OLCEK:1/25000

SAGLIK TESISLERI ALANI

- SAGLIK ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

- SPOR ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

.-
- REKREASYON ALANI

TEKNIK ALT YAPI
SU-ATIK SU VE ATIK SISTEMLERI

Figen BOYHKOGLU

Sehig s T o | o= Figen 50106
SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI ® Sehig 2

ASLI ¢ IDIR

Ao

Sl

124



GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM VE OSMANGAZi iLCELERi, GOKDERE MEVKIi
SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINA
iLISKIN HAZIRLANAN
1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi iLE
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISIKLiGi

ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

Figen BOKNIKOGLUY

Sel ncis!

ASLI iDIR

Bursa fli, Yildinm ve Osmangazi ligeleri, Gokdere Mevkii Siirdiirilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamim Alamina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plami Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu

4. ARAZi KULLANIM KARARLARI

4.1. MAKROFORM VE ULASIM KARARLARI

Gokdere Mevkii Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Koruma Amagli Imar Plan: 84,88 ha'lik
bir alani kapsamaktadir. Koruma amagh imar planinda makroform kararlarinin olugturulmasinda; kurum

gorisleri, mevcut yapil. lar, sit simirlar, alaniiginden gegen dere, list ve alt 6lgekli plan kararlar
etkili olmustur.
Planl alanina ul da giineyden gecen Ankara Yolu Caddesi, dogudan gecen Anadolu ve Vatan

Caddeleri, batidan gegen Zafer Bulvari ve kuzeyden gegen 1 Eylil Bulvari ile ulasim saglanmakta olup,
koruma amagli imar plan1 kapsaminda ulagim baglantilari kurgulanirken s6z konusu 40 ve 24 metrelik ana
arterlere baglanan 30, 20 ve 10 metrelik tasit yollari planlamistir. Ayrica planlama alani iginde 10 ve 7 metre

1 da L 1

genisligindeki yaya agirlikhi tasit yollan ile ulag Ir.

Ulagim sistemi ulasimda kademeli birliktelik ilke ve esaslar dogrul olan

alanlarda genel otopark alanlari ayrilmigtir.
4.2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Koruma Amagli imar Plani kapsaminda

planlama alanina iligkin niifus ve yog 1 ir. Yapilan hesap da bitigik nizaml

konut alanlarinda mevcut durum esas alinarak TAKS=0.60 olarak kabul edilmig, emsal degerleri ve toplam
ingaat alan bu deger iizerinden hesaplanmigtir. Konut ve ticaret alaninda alanin en fazla %90"inin konut
kullamimina ayrilacag kabul edilerek konut ingaat alam bu degere gore hesaplanmistir. Yapilan

da da kisi bagina diigen konut alani 30 m? olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yapilagma kosullari tizerinden toplam ingaat alanlari hesaplanarak toplam ingaat alaninin
kisi basina diigen konut alani olan 30 m?'ye béliinmesi ile planlama alani niifusu hesaplanmigtir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda mevcut koruma amagh imar plan: niifusu 8.879 kisi iken, 6neri koruma

amagh imar planinda planlama alani niifusu 8.745 kisi olarak hesaplanmigtir.

Planlama alanina iliskin mevcut koruma amagl imar plani ve 6neri koruma amagh imar planina iliskin

yog ve niifus h lari daki tabloda Imaktad

Figen BOYNKOGLU

Uiy
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Bursa ili, Yildinm ve Osmangazi llgeleri, Gékdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamim Alanina Iliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Agtklama Raporu

Bursa Ili, Yildirim ve Osmangazi ligeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alamina iliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu

Tablo 32: Niifus ve Yogunluk Kararlan
Resim 9: Mevcut 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plami
MEVCUT KORUMA AMACLI IMAR PLANI ONERI KORUMA AMACLI IMAR PLANI
YOGUNLUKLAR
KONUT INSAAT KONUT INSAAT

ALAN (HA) | ™0y o) NUFUS | ALAN (HA) ™% ™) NUFUS
B-2 NIZAMLI KONUT
ALANLARI 0,95 11.400 380 1,04 12.480 416
B-3 NIZAMLI KONUT
ALANLAR 013 2.340 78 0,13 2340 78
B-4 NIZAMLI KONUT
ACARLARI 0,07 1.680 56 0,07 1.680 56
B-5 NiZAMLI KONUT
ALANLARY - - - 0,30 9.000 300
E=1.50 YAPILASMA
KOSULLU KONUT 16,73 250.950 8.365 13,97 209.550 6.985
ALANLARI
E=1.50 YAPILASMA
KOSULLU KONUT VE - - - 1,82 27.300 910
TICARET ALANLARI
TOPLAM 17,88 266.370 8.879 17,33 262.350 8745

Kaynak: Arazi ve Biiro Calismalan ve Oneri Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, 2017

Mevcut nazim imar planinda konut alanlarinda briit yogunluk 300 kisi/ha olarak belirlenmistir. Hazirlanan
koruma amagh imar planinda briit yogunluk 160 kisi/ha olarak belirlenmistir.

4.3. KULLANIM KARARLARI

Gokdere Mevkii Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Koruma Amagl imar Plani galismalari

kapsaminda konut alanlari ile birlikte konut ve ticaret alanlari ile hem pl hem de pl
alani gevresindeki niifusun ihtiyaglarim karsilamaya yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri, killtiirel tesis

alanlan, agik ve yesil alanlar ile rekreasyon alani planlanmistir.

Planlama alaninda mevcut durumda konut alanlari bulundugundan bu alanlar koruma amagl imar plan
degisikliginde konut ve ticaret alani olarak planlanmugtir. Siirdiirilebilir koruma ve kontrollii kullanim

I d da bul imalathane alanlari ise imalathane tesis alani olarak planlanmgtir.

ey

Gokdere Mevkii Stirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani'nda mevcut ve éneri 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi, 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 Olgekli
Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin resimler asagida sunulmaktadir.

Figen BOYNKOGLU
Sehj st

Figen BOYNKOGLU
Sely

Ulir
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Bursa ili, Yildirim ve Osmangazi ilgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Bursa Ili, Yildiim ve Osmangazi ligeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve

Kontrollii Kullamm Alanina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plant Kontrolli Kullamm Alanina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu Degisikligi ile Koruma Amagl Imar Plani Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu
Resim 10: 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Resim 11: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

]
z
A 1A ]
yARD7.auy; AN

Figen BOYNKOGLU
Sehir LISt
~sl GIBIDIR

Ulir " Ulir
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Bursa ili, Yildiim ve Osmangazi llgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Bursa ili, Yildinm ve Osmangazi ligeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve

Kontrollii Kullamm Alanna iliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Kontrolli Kullamim Alamna iliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Degisikligi ile Koruma Amagl imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu Degisikligi fle Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu
Resim 12: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Resim 13: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Figen BOYNIKOGLU
Sehj IS!
S\ GIBIDIR

AR - AR
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Bursa Ili, Yildirim ve Osmangazi llgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alanina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plan Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu

Resim 14: Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plami Degisikligi

Figen BOYN{KOGLU
Seh 15)

Bursa ili, Yildirim ve Osmangazi ilgeleri, Gkdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alanina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu

Gokdere Mevkii Stirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam 1/25.000 6lgekli mevcut imar plani ile

1/25.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi alan kullanimlarina iligkin bilgiler agagidaki tablolarda

kargilagtirmal olarak sunulmaktadir.

Tablo 33: Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam Mevcut 1/25.000

Olgekli Nazim imar Plam ve 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan Kullanmimlar

Kargilagtirmasi
KENTSEL ALAN MEVCUT NAZIM IMAR PLANI ONERI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KULLANIMI ALAN (ha) ORAN (%) ALAN (ha) ORAN (%)

MEVCUT KONUT
ALANI 7,99 9,41 22,00 25,92
GELISME KONUT
ALANI 21,58 2542 -
KONUT VE TICARET
ALANI - 182 2,14
KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANI 0,24 0,28 9,66 11,38
TICARET ALANI 2,82 3,32 0,83 0,98
YONETIM MERKEZI - - - -
BELEDIYE HIZMET
ALANI - 0,64 0,75
EGITIM ALANI - - 518 6,10
SOSYAL TESIS ALANI 637 7,50
SAGLIK TESIS ALANI - - 0,21 0,25
PARK ALANI 14,73 17,35 13,43 15,82
REKREASYON ALANI 2533 29,84 20,77 24,47
SPOR ALANI - 137 1,61
DERE 2,90 3,42 548 6,46
YOLLAR VE
OTOPARKLAR 2,92 3,44 3,49 411
TOPLAM 84,88 100,00 84,88 100,00

Kaynak: Mevcut Imar Plani ve Oneri Koruma Amagh Uygulama mar Plani, 2017

Figen BOYNKOGLU
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Bursa Ili, Yildirim ve Osmangazi ilgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrolhi Kullanim Alanmina liskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve A¢iklama Raporu

Tablo 34: Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alami Mevcut 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan

l(#!lammlan Karsilastirmas:
ONERI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
KENTSEL ALAN MEVCUT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KULLANIMI
ALAN (ha) ORAN (%) ALAN (ha) ORAN (%)
MEVCUT KONUT
ALANI 5,99 7,06 17,44 20,54
GELISME KONUT
ALANI 12,63 14,88 -
KONUT VE TICARET
ALANI - - 1,82 2,14
KONUT DI§I KENTSEL
CALISMA ALANI 6,98 8,22 8,04 9,47
TICARET ALANI 2,12 2,50 147 1,73
YONETIM MERKEZI 0,41 0,48
BELEDIYE HIZMET
ALANI 0,30 0,35 0,62 0,73
DINI TESIS 0,16 0,19 0,03 0,04
EGITIM ALANI 0,00 4,81 5,67
ILKOKUL ALANI 3,02 3,56 -
LISE ALANI 1,31 1,54 - -
KULTUREL TESIS
ALANI - - 0,06 0,07
SOSYAL TESIS ALANI - - 0,26 0,31
SAGLIK TESIS ALANI - - 0,21 0,25
PARK ALANI 13,61 16,03 16,83 19,83
REKREASYON ALANI 26,70 31,46 20,77 24,47
SPOR ALANI - - 1,18 1,39
TEKNIK ALTYAPI
ALANI - 0,30 0,35
DERE 2,85 3,36 5,34 6,29
YOLLAR VE
OTOPARKLAR 8,80 10,37 5,70 6,72
TOPLAM 84,88 100,00 84,88 100,00
Kaynak: Mevcut Imar Plani ve Oneri Koruma Amagcl Nazim Imar Plani, 2017

Figen BOYNIKOGLU
Seh 151
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Bursa ili, Yildiim ve Osmangazi llgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alamna lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Aciklama Raporu

Gokdere Mevkii Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Koruma Amagh Imar Plani 84,88 ha
bilyiikligiinde olup, alan kullanimlari ve oranlan ile bilgiler arazi kullanim verileri ile agagidaki tabloda
sunulmaktadir.

Tablo 35: Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Arazi Kullanim
ve Oneri Koruma Amagh Uygulama imar Plam Degisikligi Alan Kullamimlar: Karsilastirmas:

ONERI KORUMA AMACLI IMAR PLANI
KENTSEL ALAN KULLANIMI ARBAERDRERNIN DEGISIKLIGI
ALAN (ha) ORAN (%) ALAN (ha) ORAN (%)
AGACLIK ALAN 0,83 0,72 - -
BOS ALAN 3,64 3,17 - -
KONUT ALANI 31,37 27,33 15,51 18,24
TICARET ALANI 4,20 3,66 1,34 1,58
KONUT+TICARET ALANI - - 1,82 2,14
DiNi TESIS 0,04 0,03 0,02 0,03
DEPOLAMA ALANI 0,02 0,02 - -
DERE 5,02 4,37 5,34 6,29
DOLMUS DURAGI 1,45 1,26 - -
IMALATHANE TESIS ALANI 6,63 5,78 5,09 6,00
RESMi KURUM ALANI 0,27 0,24 - -
BELEDIYE HIZMET ALANI - - 0,51 0,60
KULTUREL TESIS ALANI 0,10 0,09 0,05 0,06
ANAOKULU 0,33 0,29 0,56 0,66
ILKOKUL ALANI 0,82 0,71 0,42 0,49
ORTAOKUL ALANI 1,66 1,45 1,29 1,52
LISE ALANI 2,29 2,00 1,70 2,00
OZEL LISE ALANI - - 0,10 0,12
OZEL EGITIM ALANI - - 0,20 0,24
HALK EGITIM MERKEZ] 0,20 0,17 - -
YURT ALANI 0,36 0,31 0,26 0,31
PARK 19,17 16,70 14,12 16,64
REKREASYON ALANI - - 20,77 24,47
PAZAR ALANI 0,08 0,07 - -
SAGLIK TESIS ALANI 0,30 0,26 0,21 0,25
ACIK SPOR ALANI 5,09 4,43 1,18 1,39
KAPALI SPOR ALANI 1,15 1,00 - -
TEKNIK ALTYAPI ALANI - - 0,11 0,13
TRAFO 0,13 0,11 0,10 0,12
YOLLAR VE OTOPARKLAR 29,62 25,81 14,18 16,72
TOPLAM 114,77 100,00 84,88 100,00
Kaynak: Arazi ve Biiro Calismalan ve Oneri Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, 2017
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Bursa [li, Yildinm ve Osmangazi ilgeleri, Gikdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alamna lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Plam Degisikligi Arastirma Ve Aciklama Raporu

Gokdere Mevkii Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina iligkin mevcut imar plani ve 6neri
koruma amagh imar planinin alan dagilimlarina iligkin bilgiler kargilagtirmali olarak asagidaki tabloda

sunulmaktadir.

Tablo 36: Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 Mevcut
Uygulama imar Plam ve Oneri Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi Alan

Kullamimlan Kargilagtirmasi

ONERI KORUMA AMACLI [MAR PLANI
KENTSEL ?;,lm MEVCUT IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KULLAN ALAN (ha) ORAN (%) M?/Kisl ALAN (ha) | ORAN (%) M?/Kisl

KONUT ALANI 17,88 21,07 2014 15,51 18,24 17,74
TICARET ALANI 0,36 0,42 0.41 1,34 1,58 1,53
KONUT+TICARET
ALAN - 1,82 2,14 2,08
DINi TESIS 0,02 0,02 0.02 0,02 0,03 0,02
DERE 9,81 11,56 11.05 5,34 6,29 6,11
KONUT DISI KENTSEL i )
CALISMA ALANI 472 5,56 5.32
IMALATHANE TESIS
ALANI - - 5,09 6,00 5,82
KAMU HIZMET ALANI 0,12 0,14 0.14 - - -
BELEDIYE HIZMET
ALANI 0,51 0,60 057 0,51 0,60 0,58
KULTUREL TESIS
ALANT - - 0,05 0,06 0,06
ANAOKULU - - - 0,56 0,66 0,64
[LKOKUL ALANI 1,67 197 1.88 0,42 0,49 0,48
ORTAOKUL ALANI 1,18 1,39 133 1,29 1,52 1,48
LISE ALANI 1,16 1,37 131 1,70 2,00 1,94
OZEL LISE ALANI - 0,00 - 0,10 0,12 0,11
OZEL EGITIM ALANI - - - 0,20 0,24 0,23
YURT ALANI 0,26 0,31 0.29 0,26 0,31 0,30
PARK 12,00 14,14 13.52 14,12 16,64 16,15
REKREASYON ALANI - - - 20,77 24,47 23,75
OZEL PROJE ALANI 20,67 24,35 23.28
SAGLIK TESIS ALANI - - - 0,21 0,25 0,24
ACIK SPOR ALANI - - - 1,18 1,39 1,35
TEKNIK ALTYAPI

SANI 0,21 0,25 0.24 0,11 0,13 0,13
TRAFO - 0,00 - 0,10 0,12 0,11
YOLLAR VE
OTOPARKLAR 1431 16,86 16.12 14,18 16,72 16,21
TOPLAM 84,88 100.00 95.60 84,88 100,00 97,06

Kaynak: Mevcut Imar Plani ve Oneri Koruma Amagl Uygulama Imar Plani, 2017
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Tablo 37: Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam Koruma Amagh
Uygulama imar Plam Degisikligi Alan Kullanimlari

ALAN KULLANIMI ALAN (ha) ORAN (%) M2 /Kisl
KONUT ALANI 15,51 18,24 17,74
KONUT+TICARET ALANI 1,82 2,14 2,08
TICARET ALANI 1,34 1,58 1,53
IMALATHANE TESIS ALANI 5,09 6,00 5,82
ANAOKULU 0,56 0,66 0,64
ILKOKUL ALANI 0,42 0,49 0,48
ORTAOKUL ALANI 1,29 1,52 1,48
LISE ALANI 1,70 2,00 1,94
OZEL LISE ALANI 0,10 0,12 0,11
OZEL EGITIM ALANI 0,20 0,24 0,23
BELEDIYE HIZMET ALANI 0,51 0,60 0,58
cami 0,02 0,03 0,02
KULTUREL TESIS ALANI 0,05 0,06 0,06
YURT ALANI 0,26 031 0,30
SAGLIK TESIS ALANI 0,21 0,25 0,24
PARK 14,12 16,64 16,15
REKREASYON ALANI 20,77 24,47 23,75
ACIK SPOR ALANI 1,18 1,39 1,35
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0,11 0,13 0,13
TRAFO ALANI 0,10 0,12 0,11
DERE 5,34 6,29 6,11
YOLLAR VE OTOPARKLAR 14,18 16,72 16,21
TOPLAM 84,88 100,00 97,06
Kaynak: Oneri Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, 2017

4.2.1. Konut Alanlan

Koruma amaglh imar plani degisikligi kapsaminda planlama alaminin dogusunda konut alanlari planlanmig
olup, konut alanlarinda yapilanma kosullar Bitigik Nizam 2, 3, 4 ve 5 Kat ile E=1.50 olarak belirlenmistir.

Konutalanlar 15,51 ha alan kaplamakta olup, alan kull %18,24’inii olusturmaktadir.
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4.2.2. Kentsel Calisma Alanlan

4.2.2.1. Ticaret Alam

Koruma amagli imar plani degisikligi kapsaminda Ankara Yolu Caddesi ve 1 Eyliil Bulvari iizerinde ticaret
alanlan planlanmis olup, ticaret alanlari 1,34 ha alan kaplamakta ve alan kullammn %1,58'ini

olusturmaktadir.
4.2.2.2. Ticaret - Konut Alam

Koruma amagh imar plani degisikligi kapsaminda planlama alaninin dogusunda 30 metrelik yola cepheli
olan3111ada 2, 5 ve 6 parseller ticaret ve konut alani olarak planlanmistir. Ticaret - konut alanlari 1,82 ha

alan kaplamakta ve alan kullaniminin %2,14'tinii tegkil etmektedir.
4.2.2.3. imalathane Tesis Alam

Gokdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda bulunan tekstil basta olmak iizere
mobilya vb. imalathanelerin yer aldig: alanlar imalathane tesis alani olarak planlanmistir. imalathane tesis
alanlan 5,09 ha alan kaplamakta ve alan kullaniminin %6,00’sin1 olusturmaktadir.

4.2.2.4. Belediye Hizmet Alam

Koruma amaglh imar plani kapsaminda mahalle konag), genglik merkezi olarak kullanilmak iizere 0,51 ha
biyiikliige sahip belediye hizmet alanlari planlanmistir. Belediye hizmet alanlari alan kullaniminin %0,60'in1
teskil etmektedir.

4.2.3. Sosyal Altyap: Alanlart

4.2.3.1. Egitim Tesisleri Alam
Egitim tesisleri alani; okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek iizere kamuya veya
gergek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu
tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

4.2.3.1.1. Anaokulu Alani

Planlama alaninda 0,56 ha anaokulu alani planlanmis olup, anaokulu alani alan kullaniminin %0,66’s1n1
olusturmaktadir.
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4.2.3.1.2. ilkokulu Alam

Planlama alaninda 0,42 ha ilkokul alami planlanmis olup, bu alanlar alan kullanimimin %0,49'unu

olusturmaktadir.

4.2.3.1.3. Ortaokul Alam

Planlama alaninda 1,29 ha ortaokul alam planlanmis olup, bu alanlar alan kullaniminin %1,52'sini

olusturmaktadir.

4.2.3.1.4. Lise Alam

Koruma amagli imar plan kapsaminda 1,70 ha lise alani ve 0,10 ha 6zel lise alani olmak iizere toplam 1,80 ha

lise alami planlanmis olup, bu alanlar alan kullaniminin %2,12’sini tegkil etmektedir.

4.2.3.1.5. Ozel Egitim Alam
Koruma amagli imar plan kapsaminda 0,20 ha ézel egitim alan planlanms olup, bu alan, alan kullaniminin
%0,24'tinii tegkil etmektedir.

4.2.3.2. Kiiltiirel Tesis Alam

Kiiltirel tesis alanlari; Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Koruma amagli imar plan1 kapsaminda 0,05 ha biiyiikliigiinde kiiltiirel tesis alani planlanmus olup, kiiltiirel

tesis alanlar alan kullamminin %%0,06'sim1 olusturmaktadir.
4.2.3.3. Saghk Tesis Alam

Hastane, saglik ocag), aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglig) merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel
kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek

suretiyle ayrilan alanlardir.

Koruma amagli imar plani kay

da planlama al dogusunda 0,21 ha biiyiikliigiinde saglik tesis alani
planlanmstir.

Ulir.
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4.2.3.4. ibadet Yeri

Koruma amagh imar plani kapsaminda mevcutta bulunan cami korunarak 0,02 ha bilyiikligiinde ibadet yeri

planlanmugtir. Bu alanlar alan kullaniminin %0,03'iinii teskil etmektedir.
4.2.3.5. Yurt Alam

Koruma amaglh imar plani kapsaminda 0,26 ha biiyiikliigiinde yurt alani planlanmig olup, yurt alani alan
kullaniminin %0,31’ini tegkil etmektedir.

4.2.4. Acik ve Yesil Alanlar

Koruma amagh imar plani kapsaminda hem planlama alaninin hem de planlama alani gevresinin yesil alan
ihtiyacini kargilamaya yonelik olarak 14,12 ha park alani planlanmistir. Park alanlar alan kullamminin
%16,64’tinii olusturmaktadir.

4.2.4.1. Rekreasyon Alam

Gokdere Mevkii Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Koruma Amagli imar Plani kapsaminda
planlama alani ve yakin ¢evresinin hem yesil alan hem de kiiltiirel ve sosyal ihtiyaglarini karsilamaya yénelik
olarak 20,77 ha biiyiikliigiinde rekreasyon planlanmistir. Rekreasyon alani alan kullaniminin %24,47’sini
olusturmaktadir.

4.2.4.2. Spor Alam

Koruma amagh imar plani kapsaminda rekreasyon alaninin kuzeyinde 1,18 ha biiytikligiinde spor alani

planlanmis olup, spor alani alan kullaniminin %1,39'unu teskil etmektedir.
4.2.5. Teknik Altyap: Alanlan

Koruma amagli imar plani kapsaminda 0,11 ha biiyiikliigiinde teknik altyapi alani ve 0,10 ha biiyiikligiinde
trafo alami planlanmustir.
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D. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi PLAN
HUKUMLERI

1. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE PLAN
HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI IiLE KORUNAN
ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE iLKE KARARLARI,

= 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLERI,

= 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER

= 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI ILE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.

2. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI 1/25.000 OLCEKLI MERKEZ
PLANLAMA BOLGESI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERi GEGERLIDIR.

Figen BOYMKOGLU

Sehi sl

w ACLIGi3DIR

m ALY GUARIR

133



Bursa Ili, Yildinm ve Osmangazi ilgeleri, Gikdere Mevkii Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alanina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi fle Koruma Amach imar Plam Degisikligi Arastirma Ve A¢iklama Raporu

Bursa Ili, Yildinm ve Osmangazi ilgeleri, Gokdere Mevkii Siirdiirilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alamina lliskin Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ile Koruma Amagh imar Planm Degisikligi Arastirma Ve Aciklama Raporu

E. 1/5000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLiGi PLAN HUKUMLERI

F.1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISiKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLL{ KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE PLAN
HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI ILE KORUNAN
ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE iLKE KARARLARI,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

= 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER

®* 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI ILE iLGILI YONETMELIKLER GEGERLIDIR.

2. 1/1000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GEGILEMEZ.

Figen B%UGLU
Sehigffiaptisi

1. GENEL HUKUMLER

1.1. KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLiGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR
BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI iIMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.2. TAMAMI SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA KALAN BU PLAN VE
PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI ILE
KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK VE iLKE KARARLARI,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER{

= 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI

* YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER ILE ILGILI MEVZUAT VE STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

* BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER'i MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

1.3. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINDA TUM PROJE VE UYGULAMA
ASAMALARINDA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNUN UYGUN GORUSU
ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.4. HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARi PROJELERDE, TADILATLARINDA VE UYGULAMALARINDA
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” iLE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.5. BURSA LI, YILDIRIM iILGESI, GOKDERE MEVKIi SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLL{
KULLANIM ALANI KORUMA AMACLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU BURSA
VALILIGI CEVRE VE $EHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN 18.08.2017 TARIHINDE ONAYLANMIS
OLUP, BU RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. PARSEL BAZINDA RUHSATA ESAS ZEMIN
ETUT RAPORU ILGILI IDARESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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1.6. ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. EMLAK VE KAMULASTIRMA YONETMELIGI'NIN 03.04.2017 TARIH
VE 12983 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR iLE 30.11.2000 TARIH 24246 SAYILI RESMi
GAZETE'DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.7. BUSKI GENEL MUDURLUGUNUN 26.10.2007 TARIH VE 22980 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.8. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKi ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE
BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

*  AGIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'l KADAR ALAN HIC BIR YAPAY
MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE
DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI
ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

*  SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M2'Si iCiN YORESEL BITKI ORTUSUNE UYGUN BIR AGAC
DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGAGLAR VARSA BUNLAR GEREKLi OLAN
AGAG SAYISINDAN DUSULUR.

1.9. “TICARET+ KONUT ALANI” VE “KONUT ALANI” OLARAK TANIMLI YAPI ADALARINDA AYRIK YAPI
NIZAMINA TABii OLAN YERLERDE VEYA BIR PARSELDE OLUP BLOK YAPI NiZAMINA TABIii OLAN
YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI EN FAZLA 40 METREDIR.

2. 0ZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANI
2.1.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILACAK ALANLARDIR.

2.2. TICARET + KONUT ALANI
2.2.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT
KULLANIMLARININ BIR ARADA YER ALDIGI ALANLARDIR.
2.2.2. BU ALANLARDA ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. DIGER KATLAR
KONUT VEYA TICARET OLARAK KULLANILABILIR.
2.2.3. EMSAL VERILMIS YAPI ADALARINDA;
= MINIMUM PARSEL CEPHESI 25 METRE, MiNIMUM PARSEL DERINLiGi 40 METREDIR.
* OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE GOZUMLENECEKTIR.

2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.3.1. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA E=1.50 Yengok=24.50 METRE VE BITiSIK NiZAM 3 KAT OLACAKTIR.
2.3.2. TICARET ALANI

TICARET ALANI; I§ MERKEZLERI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI GiBI TICARET VE HIZMETLER
SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI
E=1.50 YENCOK=24.50 METRE OLACAKTIR.

2.3.3. IMALATHANE TESiS ALANI

KONUT DI§I KENTSEL CALISMA ALANI ICERISINDE YER ALACAK GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN IMALATHANELERI KAPSAR. YAPILASMA KOSULU BITISIK NiZAM 3 KATTIR.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.4.1. EGITIM TESISLERi ALANI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA

GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
Ei i

w Ii \‘fﬁ?
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FONKSIYONLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER iGIN UYGULAMA iMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=1.00 Yengok=3 KAT
OLACAKTIR. KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL EGITIM ALANI OLARAK PLANLANAN
ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.80 Yencok=3 KAT, OZEL LISE ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA
YAPILANMA KOSULLARI E=1.50 Yengok=24.50 METREDIR.

2.4.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$
SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=1.00
Yengok: 3 KAT OLACAKTIR.

2.4.3. KULTUREL TESiS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM
MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GiBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA
KOSULLARI BITI$iK NiZAM 3 KAT OLACAKTIR.

2.4.4. IBADET ALANI

IBADET ALANLARINDA YAPININ OZELLIGINDEN DOLAYI YAPI YAKLASMA MESAFELERI VAZIYET
PLANIYLA BELIRLENIR.

2.5. REKREASYON ALANI

YAPILANMA KOSULU E=0.05 YENCOK=6.50 METREDIR.
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EK-9 PLAN MUELLIF BILGILERI, BURO TESCIiL BELGESI, SOZLESME

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iIKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 11863930786
Adi Soyadi : TURGUT YALKI
Belge Grubu tA

Sektor : Ozel

Gegerlilik Tarihi : 13.07.2026

Yukarida bilgileri verilen 11863930786 T.C. Kimlik No'lu TURGUT YALKI 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYdnetmelik'in 5.Maddesinde

belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmustir.

« Plan muellifine ait kisithibk ve yasaklihk durumunun plan onayin gerceklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir
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CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 30529087756
Adi Soyadi : MURAT ILKME
Belge Grubu :B

Sektor : Ozel

Gecgerlilik Tarihi 1 7.12.2026

Yukarida bilgileri verilen 30529087756 T.C. Kimlik No’lu MURAT ILKME 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen E grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmstr.

« Plan muellifine ait kisitlilik ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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HEE TMMOB
B W Sehir Plancilan Odasi

SERBEST $EHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih : 17.11.2025
Say1 : 16.25.1081

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIiKLiGi BAKANLIGI

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; MiA SEHIR PLANLAMA LTD.STi. , Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik
hizmetleri yapmaya yetkilidi. MIiA SEHIR PLANLAMA LTD.STI. 2025 yili tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini
stirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu iizerine ve© BURSA iLi, YILDIRIM iLCESi, VATAN MAHALLESI 3985 ADA
31,32,34,35,36 PARSELLERIN TAMAMI, 3985 ADA 6,30,33 PARSELLERIN BiR KISMI VE 4030 ADA 57
PARSELE iLiSKiN 1/5000 OLCEKLIi YILDIRIM NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi i¢in verilmistir. Baska bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve
kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 (BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

TUBA GEDIiK BINGOL
MESLEKIi DENETIM GOREVLISi

CEMBSYFA

st Sehircilik Bii ‘ A .
e - MiA SEHIR PLANLAMA LTD.STi.

Unvam

Tescil No 11612280 ilk Tescil Tarihi : 19.01.2022

Yetkili Serbest Sehirci : MURAT iLKME Tescil Yenileme Tarihi : 08.04.2025

Kayith Oldugu Oda : SPO Sicil No : 3322

Diploma Unvam (Lisans) : SEHIR PLANCISI Diploma No/Yih : GMB/2005

Bitirdigi Universite : DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI/MIMARLIK FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE
PLANLAMA

_ALTINSEHIR MAH.UGUR MUMCU BULVARI KARYA OZLUCE NO:70/A IC
" KAPI NO:8 NiLUFER / BURSA

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

Biiro Adresi
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HEE TMMOB
B W Sehir Plancilan Odasi

SiCiL DURUM BELGESI
(Form A)

Tarih : 17.11.2025
Sayr : 16.25.1082

MURAT iLKME

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini agadida belirttigimiz Gyemiz 6235 sayili (degisik 7303)sayil
TMMOB kanunu ve 3458 sayili Mihendislik Mimarlik Hakkindaki Kanun lle Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Buro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi uyarinca Serbest
Sehircilik hizmeti vermesine engel mesleki kisithhgi bulunmayip, isbu belge plan muellifinin
Odamiz bilgisine sundugu plan ve eklerine dayanilarak TMMOB Sehir Plancilari Odasi Serbest
Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil, Mesleki Denetim Ve En Az Ucret Yénetmeligi uyarinca
dizenlenmistir.

Yetkili Serbest Sehirci (YSS)

Adi Soyadi MURAT ILKME
T.C Kimlik NO 30529087756
Oda Sicil NO 3322

Bitirdigi Universite [DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
Diploma Unvani  [SEHIR PLANCISI
Diploma No/Yil GMB - 2005 |Yeterlilik Grubu ve Son Geg. Tarihi | (E) 1993

153 oldugu BUro  yjja SEHIR PLANLAMA LTD.STI.

nvani

Biiro Tescil No 1612280

ALTINSEHIR MAH,UGUR MUMCU BULVARI KARYA OZLUCE NO:70/A
iC KAPI NO:8 NILUFER/BURSA

Biiro Adresi

Yapilan Igin
BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, VATAN MAHALLESI 3985 ADA 31,32,34,35,36
PARSELLERIN TAMAMI, 3985 ADA 6,30,33 PARSELLERIN BIR KISMI VE 4030 ADA

Tammi |57 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLGEKLI YILDIRIM NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIG
VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI D

?L"‘r: iIMAR PLANI DEGISIKLIGI Olgegi 1/5000-1/1000

apldiat g RsA Yapildigi ige YILDIRIM

Onay TR o o i T 5
Kurumii CEVRE, $SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Isveren |YILDIRIM BELEDIYESI

Bu belge yukarida tanimlanan ig igin verilmistir. Bagka bir amagla kullanilmaz, gogaltilamaz ve
kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gecerlilik stiresi 1 ( BIR ) AY dir.
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IS ORTAKLIGI BEYANNAMESI

1. TARAFLAR

Is bu anlagma 27/07/2023 tarihinde, TURGUT YALKI (A grubu Sehir Plancist) ile OZEL
ORTAK olarak alinacaktir) ile MIA SEHIR PLANLAMA LTD STi (bundan béyle
PILOT ORTAK olarak alinacaktir) arasinda hazrlanarak karsilikli iki niisha olarak
imzalanmistir.

2. ANLASMANIN KONUSU - KAPSAMI

Yildinim Belediyesi sinirlart dahilinde onayli ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli imar
planlarindaki ortaya g¢ikacak sorunlarin 10 ha alanla sinirl plan degisikligi ile ¢6ziime
ulagtirilmasi konusunda Yildirim Belediyesi planlama grubu ile birlikte 1/1000 Olcekli
Plan Degisikliklerinin Plan yapimina yetkili miiellif kurulusu tarafindan hizmetin
yapilmasi ve imzalanmasi ayrica 26/07/2005 tarih ve 26887 sayili Koruma Amagcl imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik hiikiimlerinin yerine
getirilmesi isi (PLAN YAPIM ISI — 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR
PLANI (10 HA)) nin miisterek yapilmasi amaci ile 6zel bir ortaklik kurulmustur.

I5 ortakhigimizin pilot ortag! isin bitimine kadar MiA Sehir Planlama LTD STI"dir.

PILOT ORTAK
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MERS

T.C.

BURSA TICARET SICILI MUDURLOGO
Sayi : 2021-GD-35007 Tarih : 31.12.2021

Konu: Ticaret Sicil Tasdiknamesi
TICARET SIcll TASDIKNAMESI

TICARET UNVANI MIA SEHIR PLANLAMA LIMITED SIRKETI
MERSIS NUMARASI 0621103538900001 TICARET SICIL NO 115330
DURUMU Aktif ILK TESCIL TARIHI 31.12.2021
TURO TEK ORTAKLI LIMITED SIRKET
SERMAYE 100.000 TL
ADRESI ALTINSEHIR MAH. UGUR MUMCU BUL. KARYA OZLUCE BLOK NO: 70A ic
KAPI NO: 8 NILUFER / BURSA
TEMSILCILERI
Ad Soyad Uyrugu Kimlik No Bas Tarihi Bit Tarihi Yetki Adres Aciklama
Aksi Karar i
MURAT oy —— NILUFER/BU |Miinferiden Temsile
ILKME Tirkiye 30529087756 31.12.2021 |Alinincaya Muddr RSA Yetkilidir.
Kadar
FAALIYET ALANI Sehir ve bélge planlama faaliyetleri (nazim imar plani, vaziyet plani vb. dahil)
KISITLAMALARI Herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.

Is bu Sicil Tasdiknamesinin kayitlara uygun oldugu tasdik olunur. Is bu belge yenisi gikarilincaya kadar

gegerlidir.

ACIKLAMA:
Cesy
AYTEN CAVUQ \
drgt Sicili Mqum Yardl neis|
‘\ . \ ‘}r'& f‘ I[

v
o

4 B
”\;;,;_, ‘

Belgeyi Diizenleyen:AYTEN CAVUS - 31.12.2021 14:16:05

https:/mersis.gtb. gov.tr/Portal/Dogrulama?DogrulamaK odu=39b8c6f6dc374d248¢2d507b2c52¢bac Sayfa 1 /1
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T.C.
BURSA TiCARET SiCiLi

v s oae y s 71 -1
MUDURLUGU 201 # 2 2 3 6 2

yerlesim yeri ve uyrugu yazih kurucu tarafindan bir Limited Sirket kurulmus bulunmaktadir.
Adres Uyruk Kimlik No

BURSA / NILOFER TORKIYE 305°*****56

2.9l |
Sirketin unvani MIA SEHIR PLANLAMA LIMITED $IRKETI dir.

3. AMAG VE KONU
Sirketin amag ve konusu baslica sunlardir;

A)Her tirli imar planlari, nazim imar planlari, uygulama imar planlari, imar plani degisiklikleri, kentsel tasarim projeleri, kentsel dénlstim planlari ve projeleri, kdy gelisme
planlari, parselasyon planlari, kentsel sit koruma amagli imar planlari, arkeolojik ve tarihi sit koruma amagl imar planlari, dogal sit koruma amagli imar planlari, bélgesel il ya da
havza diizeyinde gevre diizeni planlari, il gelisim planlari turizm ana planlari, alt bélge planlari, gevre diizeni planlari, mekansal strateji planlari, milli park uzun devreli gelisme
planlari, kent igi ulagim etitleri, ulagim ana planlari, mekansal etiitler, sektdrel planlar ile miihendislik, mimarlik ve misavirlik hizmetleri mimari, aragtirma, danigmanlik, etit,
tasarim, plan, proje, resim hesaplarin hazirlanmasi, ve bunlarin uygulanmasi ile her tiirlii denetim ve kontrollik hizmetler i¢ ve dis mekan dekorasyonu, harita ve kadastro
mihendislik ve misavirlik hizmetleri peyzaj, arastirma, teknik miisavirlik, etiit fizibilite, plan tasarim, proje resim ve hesaplarin uygulama, revize etme, mesleki kontrollik, teknik
uygulama sorumlulugu, ihale dosyasi diizenleme, kabul, bakim, isletme, yonetim hizmetleri, pazar arastirmalar yapmak.

B-Gayrimenkullerle ilgili proje analizi, fizibilite galigmasi, bélge ve konum arastirmasi yapmak, yatirim stratejileri belirlemek ve gelistirmek, pazar analizleri ve pazar aragtirmalar
yapmak, proje yonetim hizmetleri sunmak,

C-Yatinm danismanligi ve finansal danismanlik faaliyet kapsami diginda olmak iizere, gayrimenkule dayali projelerin yiriitilmesinde bilimsel ve mali danigmanliklarda
bulunmak.

D-Her trld insaat taahhit isleri; konut, igyeri, ticarethane ingaatlari yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak bunlar Uzerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler
{zerinde kat karsiligi binalar yapmak. Yurt iginde ve yurt diginda her tiirlii resmi 6zel sektére ait ingaat taahhit ve montaj isleri yapmak ve mistakil konut, is hanlari, fabrikalar,
yollar, barajlar ve goletler, park ve bahge diizenlemeleri ve turistik tesisler, tatil kdyleri insa etmek ve kiraya vermek. Turkiye sinirlari iginde veya yabanci tlkelerde, resmi ve ézel
kurum ve kuruluslar tarafindan kapali zarf, agik artirma, eksiltme, teklif alma ve pazarlik usulii ile ihaleye gikarilacak her tirll kiiglik ve biyik yapilarin her tlrll ingaat iglerini
anahtar teslimi taahht etmek. Tirkiye Cumhuriyeti bakanliklarinin ve bakanliga bagh resmi kuruluslarin, kamu iktisadi tesebbisleri, iktisadi devlet tesekkiilleri, kamu iktisadi
kuruluslan, kamu bitgeli daireler, mahalli idareler, belediyeler, yapi kooperatifleri, 6zel sektor kuruluslari tarafindan yurt iginde ve yurt diginda ihaleye gikarilan insaat, elektrik,
tesisat, yol, su, kanalizasyon, dogalgaz, altyapi, tstyapi, dekorasyon, restorasyon islerin yeniden veya onarimi ihalelerine katilmak, teklif vermek, ihale sirkette kalirsa ihale
sdzlesmesi geredi isi yapmak ve teslim etmek. Prefabrike ingaat ve meskenler yapmak, yaptirmak ve bunlari satmak, kiraya vermek. Her turli havuz ingaati ve aritma islemleri
yapmak Her tirll dekorasyon isleri, tamirati bu igler yapmak. Her tirlii mimarlik hizmetlerini vermek, sehir ve imar planlari hazirlamak uygulamalarini yapmak. Her tirli
muhendislik hizmetleri vermek, proje uygulamalarini yapmak. Dekorasyonla ilgili spor salonlarini saha gizimi boya, parke ve cam cila, duvar kagid, halifleks, asma tavan-
kartonpiyer, fayans-kalebodur, su ve elektrik tesisati, gati tadilat islerini yapmak. Her tiirlii bina, biiro, tesis ve yapilar ile peyzaj mimarisi ve gevre diizenlemesi alaninda mimarlik,
mihendislik, teknik misavirlik hizmetleri olarak plan, proje, teknik hesaplar, danigmanlik, etiit, arastirma, tasarim, fizibilite yapmak, bununla ilgili hizmet gruplari olusturmak
isletmek. Durum(halihazir), kadastro, yeralti maden ocaklari, deniz dibi, Tinel ve baraj, yol, su, kanalizasyon, boru hatti gibi serit haritalarinin yapim. Islah-imar planlarinin
yapimi ve uygulama islemlerinin yapimi. Konusuyla ilgili her tiirlii dengeleme, hesaplama, yazim ve gizim islerinin yapimi. Her turlli insaat malzemesi kapsamina giren
malzemelerin toptan ve perakende alim-satimini ve imalatini yurt igi ve yurt digi ticaretini yapmak.

4. SIRKETIN MERKEZI

Sirketin merkezi BURSA ili NILOFER ilgesi'dir.

Adresi ALTINSEHIR MAH. USUR MUMCU BUL. KARYA OZLUCE BLOK NO: 70A |G KAPI NO: 8 NILOFER / BURSA 'dir.

Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat sirkete yapilmis sayilir. Tescil
ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni adresini siiresi iginde tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir.

5. SORE
Sirketin siiresi, kurulusundan itibaren sinirsiz'dir. Bu siire sirket sézlesmesini degistirmek suretiyle uzatilip kisaltilabilir.

6. SERMAYE VE PAY SENETLERININ NEV'|

Sirketin sermayesi, beheri 500,00 Tiirk Lirasi degerinde 200 paya ayrilimis toplam 100000,00 Ttk Liras degerindedir.
-Beheri 500,00 Tiirk Lirasi degerinde 200 adet paya karsilik gelen 100000,00 Tiirk Lirast MURAT ILKME tarafindan nakdi,
olarak taahhiit edilmigtir.

Nakden taahhiit edilen paylarin itibari degerleri, sirketin tescilini izleyen 24 ay iginde 6denecektir.

7. SIRKETIN IDARESI|
Sirketin isleri ve islemleri genel kurul tarafindan segilecek bir veya birkag midiir tarafindan yGrituldr.

Yetki Sekli: Minferiden Temsile Yetkilidir.

8. TEMSIL
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irketi midurler temsil ederler. Sirketi temsil edecek imzalar genel kurul tarafindan tespit, tescil ve ilan olunur. Midrler, sirkete hizmet akdi ile bagh olanlar sinirl yetkiye sahip
ticari vekil veya diger tacir yardimcilari olarak atayabilir. Bu sekilde atanacak olanlarin gérev ve yetkileri, hazirlanacak i¢ yonergede agikga belirlenir. Bu durumda i¢ yénergenin
tescil ve ilani zorunludur. ¢ yénerge ile ticari vekil ve diger tacir yardimcilan atanamaz. Yetkilendirilen ticari vekil veya diger tacir yardimcilari da ticaret siciline tescil ve ilan edilir.
Bu kisilerin, sirkete ve Uglincii kigilere verecekleri her tiir zarardan dolay) muduirier miteselsilen sorumludur.

9. GENEL KURUL

Genel Kurullar, olagan ve olaganisti toplaniriar. Olagan genel kurul, her yil hesap déneminin sona ermesinden itibaren 3 ay iginde; olaganiistii genel kurullar ise, Sirket islerinin
gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

Genel kurul toplantilarinda, her ortagin oy hakki, esas sermaye paylarinin itibari degerine gére hesaplanir. Genel kurul toplantilari ve bu toplantilardaki karar nisabi, Tirk Ticaret
Kanunu hikiimlerine tabidir.

Genel kurul, sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanir.

10. ILAN
Genel kurulun toplantiya gagrilmasina iligkin ilanlar da dahil olmak tzere Sirkete ait ilanlar Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilir. Genel kurul toplantilarina iligkin ilanlarin
toplanti glninden en az on giin 6nce yapilmasi zorunludur.

11. HESAP DONEMI
Sirketin hesap yili, Ocak ayinin 1. giiniinden baslar ve Aralik ayinin 31. giini sona erer. Fakat birinci hesap yili, Sirketin kesin olarak kuruldugu tarihten itibaren baslar ve o
senenin aralik ayinin otuz birinci glinli sona erer.

12. KARIN TESPIT] VE DAGITIMI

Sirketin net donem kari yapilmis her gesit masraflarin gikariimasindan sonra kalan miktardir. Net dénem karindan her yil %5 genel kanuni yedek akge ayrilir; kalan miktar, genel
kurul karari ile pay sahiplerine kar pay! olarak dagitilir. Kar payi, esas sermaye payinin itibari degerine, yerine getirilen ek 6deme yikimliliglnin tutar eklenmek suretiyle
olusacak toplam miktara oranla hesaplanir.

13. YEDEK AKGE
Yedek akgelerin ayrilmasi hususunda Turk Ticaret Kanununun 519 ila 523. maddeleri hiikiimleri uygulanir.

14. KANUNI HOKOMLER
Bu sirket sozlesmesinde bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uygulanir.

KURUCULAR

Swz No Kurucu Uyruk Imza

1 MURAT ILKME TORKIVE
MERSIS D Kodu: 4863369 1 150b
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MERSIS'te hazirlanan, Midiirligimiizce dokiimi alinip ilgilisine agiklanan ve ilgililer tarafindan okunan bu sézlesme altindaki imzalarin gosterdigi;

1Gergek kigiler igin:

. A28J79999 seri numarali fotografli Kimlik Kartina gére baba adi AHMET, ana adi YASEMIN, dogum tarihi 12.11.1983, dogum yeri YOZGAT olan ve halen

ALTINSEHIR MAH. AHMET TANER KISLALI BUL. AKKOSE Y.K (ACARSOY) SITESI A BLOK NO: 46A IC KAPI NO: 13 NILUFER / BURSA adresinde

bulundugunu, bildiren 30529087756 T.C. kimlik numarali MURAT ILKME, / 5 ,p.,\
P o X

isimli kisi/kigilere ait oldugunu, Midtrliikte huzurumda alindigini, onaylarim.

5" o HE, BT
hﬂz!/l\hu\ggr« S
/311122021

Mt S P LANLAMA LD .

nin Igbu Anasdziesmesi - Tadil Metni Memuriugumuzca
3( I |2 LniyTerthinde Tescil Edildigi Tasdik olunur.
ls Bu Tasdikname Metninde Yazili Maddeler lgin Gegeriidir.

Ticaret Sicili Miidiir Yrd.

148



YILDIRIM BELEDIYESi PLAN VE PROJE MUDURLULUGU BELEDIYEMiz
SINIRLARINDA 10 HA.ALANDA PLAN DEGI$IKLIGI VE SORUNLARIN
GOZUME ULASTIRILMASI HiZMETi ALINMASI iSi

Madde 1- Sozlesmenin Taraflar

Bu sozlesme, bir tarafta Yildirm Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii (bundan sonra
“Idare” olarak amlacaktir) ile diger tarafta Mia Sehir Planlama Ltd. Sti. (bundan sonra
“Yiiklenici” olarak amlacaktir) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde akdedilmistir.

Madde 2 - Taraflara iligkin bilgiler
2.1. idarenin
a) Adi: Yildirim Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii
b) Adresi : Siikraniye Mah. Ahmet Taner Kiglali Meydani No:2 Yildirirm BURSA

c¢) Telefon numarasi : 444 16 02
d) Faks numaras1  : 0224 360 81 21

2.2. Yiiklenicinin;
a)Adi ve soyadi/Ticaret Unvani: Mia Sehir Planlama Ltd.Sti.

b) T.C. Kimlik No:
¢)Vergi Kimlik No: NILUFER / 6211035389

¢) Yiklenicinin tebligata esas adresi: Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvan, Karya
Ozliice Is Mrk. No:70/A, A Blok K:1 D:8

Niltufer/BURSA
d) Telefon numarasi: 0537 780 91 54
e) Bildirime esas faks numarasi:
f) Bildirime esas elektronik posta adresi (varsa) : muratilkme@hotmail.com
2.3. Her iki taraf 2.1 ve 2.2. maddelerinde belirtilen adreslerini tebligat adresleri olarak kabul

etmiglerdir. Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde kars: tarafa teblig edilmedik¢e en son
bildirilen adrese yapilacak teblig ilgili tarafa yapilmis sayilir.

2.4. Taraflar, yazili tebligati daha sonra siiresi iginde yapmak kaydiyla, kurye, faks veya
elektronik posta gibi diger yollarla da bildirim yapabilirler.

Madde 3- So6zlesmenin dili

Sozlesme Tiirkge olarak hazirlanmistir.

Madde 4- Tanimlar

4.1. Bu Sozlesmenin uygulanmasinda, 4734 sayili Kamu [hale Kanunu ve 4735 sayili Kamu
Ihale Sézlesmeleri Kanunu ile Hizmet isleri Genel Sartnamesinde (bundan sonra Genel
Sartname olarak anilacaktir) ve ihale dokiimanin olugturan diger belgelerde yer alan tanimlar
gecerlidir.

Madde 5- is tamim
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5.1. Iy kapsaminda Yildirim Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii Belediyemiz
Smirlarinda 10 Ha. Alanda Plan Degisikligi ve Sorunlarin Céziime Ulastirilmas: Hizmet
Alinmas Isidir.

Madde 6- Sozlesmenin tiirii ve bedeli

6.1 Bu so6zlesme teknik sartnamede belirtilen hususlara ek olarak 100.000,00
TL+KDV (yiizbintiirkliras1) bedel iizerinden akdedilmis hizmet alim1 yapilacaktir.

Madde 7- Sozlesme bedeline dahil olan giderler

7.1. Taahhiidiin (ilave isler nedeniyle meydana gelebilecek artiglar dahil) yerine getirilmesine
iliskin Ulagim, sigorta, vergi, resim ve har¢ giderleri sozlesme bedeline dahildir. Ilgili
mevzuati uyarinca hesaplanacak Katma Deger Vergisi, s6zlesme bedeline dahil olmayip idare
tarafindan Yiikleniciye denecektir.

Madde 8- Sozlesmenin ekleri

8.1. Thale dokiimani, bu sozlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi olup, Idareyi ve Yiikleniciyi
baglar. Ancak, sézlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanini olusturan belgelerdeki hiikiimler
arasinda geliski veya farklilik olmasi halinde, ihale dokiimaninda yer alan hiikiimler esas
alinir.

8.2. [hale dokiimanini olusturan belgeler arasindaki éncelik siralamasi asagidaki gibidir:
1) Sozlesme Tasarisi,

2) Teknik Sartname,

8.3. Bu madde bos birakilmistir.

Madde 9 — isin siiresi

9.1 ©9.1. Soézlesmenin imzalandig: tarihte ise baglanmis sayilir. Teknik sartnamede belirtilen
Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanlifinca onaylanan ve cakisan alanlarda Bursa
Kiltir Varliklari Koruma Bolge Kurulu (B.K.V.K.B.K.) tarafindan uygun gériilen plan
degisiklikleri toplamda 10 Ha’lik alani tamamlayinca isin siiresi bitecektir.

9.2. Bu sbzlesmenin uygulanmasinda siirelerin hesabi takvim giinii esasina gore yapilmistir.

Madde 10- Isin yapilma yeri, isyeri teslim ve ise baslama tarihi

10.1. Isin yapilacag1 yer; Yildirim Belediyesi Sinirlari igerisinde Muhtelif Bolgelerdir
Madde 11- Teminata iliskin hiikiimler

11.1. Kesin teminat:

11.1.1.Bu madde bos birakilmistir.

11.2. EK Kesin teminat:

11.2.1. Bu madde bos birakilmigtir.

11.4. Kesin teminat ve ek kesin teminatin geri verilmesi:

11.4.1. Bu madde bos birakilmistir.

Madde 12- Odeme yeri ve sartlar:

12.1. S6zlesme bedeli (ilave isler nedeniyle meydana gelebilecek artiglara iliskin bedel dahil)
Yildinnm Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiince ve Genel Sartnamenin hatali, kusurlu ve
eksik islere iliskin hitkiimleri sakli kalmak kaydiyla asagida ongoriilen plan ve sartlar
cergevesinde 6denecektir:

5
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Yiiklenici 6deme ile ilgili evraklarini tam ve eksiksiz olarak hazirlayarak Plan ve Proje
Miidiirligiine gonderecek ve buradaki kontrolden sonra teslim alinan evraklarin tesliminden
itibaren teknik sartnamede belirtildigi gibi 6demeler yapilacaktir.

12.2. Yiiklenici yapilan ise iliskin hakedis ve alacaklarim idarenin yazili izni olmaksizin
bagkalarina devir veya temlik edemez. Temliknamelerin noterlikge diizenlenmesi ve idare
tarafindan istenilen kayit ve sartlari tasimasi zorunludur.

Madde 13- Avans verilmesi, sartlari ve miktari

13.1. Bu is i¢in avans verilmeyecektir

Madde 14- Fiyat farki

14.1. Bu madde bos birakilmustir.

Madde 15- Alt yiiklenicilere iliskin bilgiler ve sorumluluklar
15.1. Bu madde bos birakilmustir.

Madde 16- Cezalar ve sozlesmenin feshi

16.1. Idare tarafindan uygulanacak cezalar asagida belirtilmistir:

16.1.1. Yiiklenici teknik sartnamede belirtilen yiikiimliiliiklere uymadigi takdirde Idare
tarafindan en az on giin siireli yazili ihtar yapilarak gecikilen her takvim giinil igin s6zlesme
bedelinin % 0.8 oraninda ceza hakedisinden kesilecektir.

16.2. Cezalar ayrica protesto gekmeye gerek kalmaksizin yiikleniciye yapilacak 6demelerden
kesilir. Cezanin 6demelerden karsilanamamasi halinde ceza tutari ytikleniciden ayrica tahsil
edilir.

16.3. Thtarda belirtilen siirenin bitmesine ragmen ayni durumun devam etmesi halinde, ayrica
protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin alinmigsa kesin teminat ve varsa ek kesin teminat gelir
kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

16.4. Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda yiiklenicinin 4735 sayili Kanunun 25 inci
maddesinde sayilan yasak fiil veya davramislarda bulundugunun tespit edilmesi halinde ise
ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin alinmigsa kesin teminat ve varsa ek kesin
teminatlar gelir kaydedilir ve sézlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye
edilir.

Madde 17- Siire uzatim1 verilebilecek haller ve sartlar

17.1. Miicbir sebepler nedeniyle siire uzatimi verilebilecek haller asagida sayilmistir.
17.1.1 Miicbir sebepler:

a) Dogal afetler.

b) Kanuni grev.

¢) Kismi veya genel seferberlik ilani.

d) Gerektiginde Kamu [hale Kurumu tarafindan belirlenecek benzeri diger haller.

17.1.2. Yukarida belirtilen hallerin miicbir sebep olarak kabul edilmesi ve yiikleniciye siire
uzatimi verilebilmesi i¢in, miicbir sebep olarak kabul edilecek durumun;

a) Yiklenicinin kusurundan kaynaklanmamis olmast,
b) Taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi,
¢) Yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemesi,
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¢) Miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen yirmi giin i¢inde yiiklenicinin Idareye
yazili olarak bildirimde bulunmasi,

d) Yetkili merciler tarafindan belgelendirilmesi,
zorunludur.

17.1.3. Yiiklenici tarafindan zamaninda yapilmayan basvurular dikkate alinmaz ve Yiiklenici
basvuru stiresini gegirdikten sonra siire uzatim isteginde bulunamaz.

17.2. idareden kaynaklanan nedenlerle siire uzatimi verilecek haller:

17.2.1. idarenin sézlesmenin ifasina iliskin yiikiimliiliiklerini yiiklenicinin kusuru olmaksizin,
ongoriilen siireler iginde yerine getirmemesi ve bu sebeple sorumlulugu yiikleniciye ait
olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhiidiin yerine getirilmesine engel
nitelikte olmasi ve yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemis olmasi
halinde; isi engelleyici sebeplere ve yapilacak isin niteligine gére, isin bir kismina veya
tamamina ait siire en az gecikilen siire kadar uzatilir.

17.2.2. Ilave isler nedeniyle is artisimin ortaya ¢ikmasi halinde isin siiresi, bu artisla orantili
olarak isin ilgili kismi1 veya tamamu igin uzatilir.

17.3. Siire uzatimina iliskin diger hususlarda Genel Sartnamenin ilgili hiikiimleri uygulanir.
Madde 18- Kontrol Teskilati, gorev ve yetkileri

18.1 Isin, sozlesme ve eklerine uygun olarak yiiriitiiliip yiirtitilmedigi Idare tarafindan
gorevlendirilen Kontrol Teskilat1 araciligiyla denetlenir. Kontrol Teskilat, Genel Sartnamenin
Dérdiincii Boliimiinde belirtilen yetkileri kullanir ve gérevleri yerine getirir.

Madde 19- Isin yiiriitiilmesine iliskin kayit ve tutanaklar
19.1. [sin yiiriitiilmesine iliskin detaylar Teknik Sartnamenin ilgili maddelerinde belirtilmistir.
Madde 20- Teslim, muayene ve kabul islemlerine iliskin sartlar

20.1. Sozlesme konusu is tamamlandiginda Yiiklenici, (isin/ilgili kismin) teslim alinarak
kabul iglemlerinin yapilmas: i¢in bu talebini igeren bir dilekge ile Idareye basvuracaktir.
Bunun iizerine (yapilan ig/ilgili kisim), her tiirlii masrafi Yiikleniciye ait olmak tizere Yildirim
Belediyesi [sletme Miidiirliigii adresinde ve bagvuru yazisinin Idareye ulastig1 tarihten itibaren
3 is giinii iginde teslim alimr. Yiiklenici, isin teslimi i¢in s6zlesme ve ekleri uyarinca iizerine
diisen ytiktimliiliikleri yerine getirmemesi nedeniyle olusan zarardan sorumludur.

20.3. Teslim alinan isin muayene ve kabul islemleri, “Hizmet Alimlari Muayene ve Kabul
Yénetmeligi” ile Hizmet Isleri Genel Sartnamesinde yer alan hiikiimlere gore isin kabule
elverisli sekilde teslim edildigi tarihten itibaren 3 is giinii i¢inde yapilarak kesin hesap raporu
¢ikarilir.

Madde 21- is ve isyerlerinin korunmasi ve sigortalanmasi

21.1. Is ve igyerlerinin korunmasma iliskin sorumluluk Genel Sartnamenin 19 uncu
maddesinde diizenlenen esaslar dahilinde yiikleniciye aittir.

21.2.Sigorta tiirleri ile teminat kapsami ve limitleri:
21.2.1. Bu madde bos birakilmisgtir.

Madde 22- Yiiklenicinin sozlesme konusu is ile ilgili ¢alistiracag: personele iliskin
sorumluluklar:

22.1. Yiiklenicinin sozlesme konusu is ile ilgili ¢alistiracag: personele iliskin sorumluluklari,
ilgili mevzuatin bu konuyu diizenleyen emredici hiikiimleri ve Genel Sartnamenin Altinct
Béliimiinde belirlenmis olup, Yﬁkleni%i bunlar1 aynen uygulamakla yiikiimliidiir.

LA VéifNo: 62110353¢
o Mersis Ngf#52110353890001
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Madde 23- Sozlesmede degisiklik yapilmasi

23.1. Sézlesme bedelinin agilmamasi ve Idare ile Yiiklenicinin karsilikli olarak anlasmasi
kaydiyla,
a) Isin yapilma veya teslim yeri,
b) Isin siiresinden énce yapilmasi veya teslim edilmesi kaydiyla isin siiresi ve bu siireye
uygun olarak &deme sartlarina ait hususlarda sozlesme hiikiimlerinde degisiklik
yapilabilir.
23.2. Bu hallerin disinda s6zlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilamaz ve ek sdzlesme
diizenlenemez.
Madde 24 — Yiiklenicinin Oliimii, iflasi, Agir Hastahigi, Tutuklulugu veya Mahkumiyeti

24.1. Yiklenicinin 6limd, iflasi, agir hastaligi, tutuklulugu veya 6zgiirliigii kisitlayici bir
cezaya mahkumiyeti hallerinde 4735 sayili Kanunun ilgili hiikkiimlerine gére islem tesis edilir.

24.2. Ortak girisim tarafindan gerceklestirilen islerde, ortaklardan birinin 6liimii, iflasi, agir
hastaligi, tutuklugu veya ozgiirliigii kisitlayict bir cezaya mahkumiyeti hallerinde de 4735
say1l1 Kanunun ilgili hiikiimlerine gore islem tesis edilir.

Madde 25- Yiiklenicinin sozlesmeyi feshetmesi

25.1. Yiiklenicinin, sozlesme yapildiktan sonra miicbir sebep halleri diginda, mali acz iginde
bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii yerine getiremeyecegini gerekgeleri ile birlikte Idareye
yazili olarak bildirmesi halinde, ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin alinmigsa kesin
teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir.

Madde 26- idarenin sézlesmeyi feshetmesi
26.1. Asagida belirtilen hallerde idare s6zlesmeyi fesheder:

a) Yiklenicinin taahhiidiinii ihale dokiimani1 ve sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi veya isi siiresinde bitirmemesi lizerine, sdzlesmede belirlenen
oranda gecikme cezasi uygulanmak tizere, idarenin en az on giin siireli ve nedenleri
acikca belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi,

b) Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda Yiiklenicinin 4735 sayili Kanunun 25 inci
maddesinde belirtilen yasak fiil ve davraniglarda bulundugunun tespit edilmesi,

hallerinde ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin alinmigsa kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye
edilir.

Madde 27- Sézlesmeden 6nceki yasak fiil veya davranislar nedeniyle fesih

27.1. Yiiklenicinin, ihale siirecinde 4734 sayili Kanuna gére yasak fiil veya davraniglarda
bulundugunun s6zlesme yapildiktan sonra tespit edilmesi halinde, alinmigsa kesin teminat ve
varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere
gore tasfiye edilir.

27.2. Taahhiidiin en az % 80’inin tamamlanmis olmasi ve taahhiidiin tamamlattiriimasinda
kamu yarar1 bulunmasi kaydiyla;

a) Ivediligi nedeniyle taahhiidiin kalan kismimin yeniden ihale edilmesi i¢in yeterli
siirenin bulunmamasi,

b) Taahhtidiin bagka bir yiikleniciye yaptirilmasinin miimkiin olmamasi,
4
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¢) Yiiklenicinin yasak fiil veya davramisinin taahhiidiinii tamamlamasin engelleyecek
nitelikte olmamas1 hallerinde, Idare sozlesmeyi feshetmeksizin Yiikleniciden taahhiidiinii
tamamlamasini isteyebilir ve bu takdirde Yiiklenici taahhiidiinii tamamlamak zorundadir.

27.3. Ancak bu durumda, Yiiklenici hakkinda 4735 sayili Kanunun 26 nci maddesi hiikmiine
gore iglem yapilir ve Yiikleniciden alinmigsa kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin
tutar1 kadar ceza tahsil edilir. Bu ceza hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle de tahsil
edilebilir.

Madde 28- Miicbir sebeplerden dolay: sézlesmenin feshi

28.1. Miicbir sebeplerden dolayr Idare veya Yiiklenici sozlesmeyi tek tarafli olarak
feshedebilir. Ancak Yiiklenicinin miicbir sebebe dayali bir siire uzatimi talebi varsa idarenin
sozlesmeyi feshedebilmesi i¢in uzatilan siirenin sonunda isin sézlesme ve eklerine uygun
sekilde tamamlanmamis olmasi gerekir. Sozlesmenin feshedilmesi halinde, hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilerek alinmigsa kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar iade
edilir.

Madde 29- Sézlesme kapsaminda yaptirilabilecek ilave isler, is eksilisi ve isin tasfiyesi

29.1. Ongériilemeyen durumlar nedeniyle is artisinin zorunlu olmas halinde, isin;

a) Sozlesmeye konu hizmet i¢inde kalmasi,

b) Idareyi kiilfete sokmaksizin asil isten ayrilmasinin teknik veya ekonomik olarak miimkiin
olmamasi,

sartlartyla, s6zlesme bedelinin % 20'sine kadar oran dahilinde, siire hari¢ s6zlesme ve ihale
dokiimanindaki hitkiimler ¢er¢evesinde ilave is ayn yiikleniciye yaptirilabilir.

Isin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacagimin  anlagilmasi durumunda ise artis
yapilmaksizin hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Bu durumda, yiiklenicinin s6zlesme
bedeli tamamlanincaya kadar isi ihale dokiimami ve sézlesme hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmesi zorunludur.

Bu ihalede 4735 say1li Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanununun 24 iincii maddesi cevresinde is
eksilisi yapilabilir. [hale konusu isin sézlesme bedelinin % 80'inden daha dusiik bedelle
tamamlanacaginin anlasilmas: halinde ise, yiikleniciye, yapmis oldugu gercek giderler ve
yiklenici karina karsilik olarak, sézlesme bedelinin % 80'i ile sézlesme fiyatlariyla yaptigi
isin tutar1 arasindaki bedel farkinin % 5'i 6denir.

Madde 30- Yiiklenicinin Ceza Sorumlulugu

30.1. Is tamamlandiktan ve kabul islemi yapildiktan sonra tespit edilmis olsa dahi 4735 sayili
Kanunun 25 inci maddesinde belirtilen ve Tiirk Ceza Kanununa gére sug teskil eden fiil veya
davranislarda bulunan Yiiklenici ile o isteki ortak veya vekilleri hakkinda Tiirk Ceza Kanunu
hiikiimlerine gore ceza kovusturmasi yapilmak iizere yetkili Cumhuriyet Savciligina sug
duyurusunda bulunulur. Bu kisiler hakkinda bir cezaya hiikmedilmesi halinde, 4735 sayili
Kanunun 27 nci maddesi hiikmii uygulanur.

Madde 31- Yiiklenicinin Tazmin Sorumlulugu

31.1. Yiklenici, taahhiidii ¢ergevesinde kusurlu veya standartlara uygun olmayan malzeme
segilmesi, verilmesi veya kullanilmasi, tasarim hatas, uygulama yanlishgi, denetim eksikligi,
taahhiidiin sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmemesi ve benzeri
nedenlerle ortaya ¢ikan zarar ve ziyandan dogrudan sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel
hiikiimlere gore Yiikleniciye ikmal ve tazmin ettirilecegi gibi, haklarinda 4735 say1l1 Kanunun
27 nci maddesi hiikiimleri de uygulanir.

Madde 32- Fikri ve sinai miilkiyete konu olan hususlar

32.1. Yiiklenicinin, s6zlesmeye gore iistlendigi yiikiimliiliklerini yerine getirmesi sirasinda
veya getirmesi nedeniyle, ilgili mevzug( hiikiimleri geregince koruma altina alinmis fikri
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ve/veya sinai miilkiyet konusu olan bir hak ve/veya menfaatin ihlal edilmesi halinde, bundan
kaynaklanan her tiirlii idari, hukuki, cezai ve mali sorumluluk kendisine aittir. Yiiklenici bu
konuda idareden herhangi bir istemde bulunamaz. Buna ragmen idare hukuksal bir yaptirimla
kars1 karsiya kalirsa, diger haklar sakli kalmak kaydiyla yiikleniciye riicu eder. Idarenin
talebi iizerine yiiklenici, sézlesme imzalanmadan 6nce, iistlenecegi hizmetin fikri ve smai
miilkiyet konusu olup olmadigini, eger bu kapsamda ise, konuya iliskin kendisine ve {igiincii
kisilere ait hak ve yiikiimliiliikleri, idareye tam olarak bildirmek ve belgelendirmek
zorundadir. Bu 6devin hig veya geregi gibi yerine getirilmemesi nedeniyle idare herhangi bir
zarara, zarar tehlikesine veya hak kaybina ugrarsa, bu nedenle ugradig: her tiirlii zarari diger
haklar1 sakli kalmak iizere ( yoksun kalinan kar ve kagirilan firsatlar dahil ) yiikleniciden
tahsil ve tazmin eder.

Madde 33- Montaj, isletmeye alma, egitim, bakim, yedek parca gibi destek hizmetlerine
ait sartlar

33.1. Bu madde bog birakilmustir.
Madde 34- Garanti ile ilgili sartlar
34.1. Bu madde bog birakilmistir.
Madde 35- Hiikiim bulunmayan haller

35.1. Bu sézlesme ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde, ilgisine gore 4734 ve 4735 sayihi
Kanun hiikiimlerine, bu Kanunlarda hiikiim bulunmamas: halinde ise genel hiikiimlere gore
hareket edilir.

Madde 36- Diger Hususlar
36.1. Bu madde bos birakilmustir.
Madde 37- Anlasmazhklarin Coziimii

37.1. Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii anlasmazligin
¢oziimiinde Bursa mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Madde 38- Yiiriirliik
38.1. Bu sézlesme taraflarca imzalandig: tarihte ylirtirliige girer.
Madde 39 — Sézlesmenin imzalanmasi

39.1. Bu s6zlesme 39 maddeden ibaret olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup
anlagildiktan sonra bir niisha olarak imza altina alinmustir. Ayrica Idare, yiiklenicinin talebi
halinde s6zlesmenin “aslina uygun idarece onayl bir suretini” Yiikleniciye verecektir.

23.0F. 2003

IDARE YUKLENICI

Sabahattin UNER
Plan ve Proje Miidiir

P
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BURSA LI, YILDIRIM ILCESIi, VATAN MAHALLESI,
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Sehir Plancis1
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Kurum Arsiv No: 2025/136
Ol¢ek: 1/1000, 1/5000
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CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varhiklarini Koruma Genel Miidiirliigii
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