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A.ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI

A.1l. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama Alan1 Bursa Ili Niliifer Ilgesi Baskdy Mahallesini kapsamaktadir. Baskdy Mahallesi
Uluabat Golii Ramsar Tampon Bolgesinde yer almaktadir.

(Ramsar Sozlesmesi) 1971 yilinda iran’m Ramsar sehrinde bir¢ok iilke tarafindan imzalanmus,
ilkemiz ise 1994 yilinda sozlesmeyi imzalayarak taraf olmustur. Sozlesme ilk Ramsar’da
imzalandig1 i¢in bu isimle anilmaktadir. S6zlesme 94/5434 sayili Bakanlar Kurulu karariyla
17.05.1994 tarihi ve 21937 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige girmistir.(Ek:1)

Bu so6zlesmenin imzalanmasina miiteakip uluslar arasi 6zelliklere sahip iilkemizdeki bazi1 sulak
alanlar Ramsar Alani olarak ilan edilmistir. Bu alanlarin tamami ayrica degisik koruma statiilerine
sahiptir. Sulak alanlar; dogal veya yapay, devamli veya gegici, siirekli veya mevsimsel, sulari
durgun veya akintili, tatli, act veya tuzlu, denizlerin gel-git hareketlerinin ¢ekilme devresinde 6
metreyi gecmeyen derinlikleri kapsayan, basta su kuslari olmak {izere canlilarin yasama ortami
olarak Onem tasiyan biitiin sular, bataklik, sazlik ve turbiyerler ile bu alanlarin kiy1 kenar
cizgisinden itibaren kara tarafina dogru ekolojik agidan su altinda kalan yerler olarak
tanimlanmaktadir.

1994 yilindan beri Ramsar Sozlesmesine taraf olan {ilkemizde; 1994 yilinda Kayseri’de
Sultansazligi, Balikesir’de Manyas Goli, Kirsehir’de Seyfe Goli, Mersin’de Goksu Deltasi,
Burdur ve Isparta’da Burdur Go6lii, 1998 yilinda Samsun’da Kizilirmak Deltasi, Bursa’da Uluabat
Golii, Izmir’de Gediz Deltasi, Adana’da Akyatan Lagiinii, 2005 yilinda Adana’da Yumurtalik
Lagiinleri, Konya’da MekeMaari, 2006 yilinda Konya’da Kizdéren Obrugu, 2009 yilinda Kars’ta
Kuyucuk Golii ve 2013 yilinda Bitlis’deki Nemrut Kalderas1 olmak iizere toplamda 14 sulak

alanimiz Ramsar alani olarak ilan edilmistir.(Bkz.Harital)
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BURSA-ULUABAT GOLU KORUMA BOLGELER] SINIRLART

ISARETT R

ULUABAT GOLU

Harita I Uluabat Gélii Koruma Bélge Suirlart

A.1.1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Bursa Ili, Baskdy yerlesimi ve yakin gevresi Bursa Kentinin giineybati bolgesinde yer almaktadir.
Planlama alani, Baskdy kdy yerlesik alan1 ve yakin g¢evresini kapsamaktadir. Planlama alaninin
kuzeyinde Bursa-izmir karayolu, Konakli ve Biiyiikbalikli Mahalleleri, dogusunda Balkan
Mabhallesi, giineyinde Akcalar ve Hasanaga Mahalleleri ve batisinda Karacaoba Mahallesi yer

almaktadir.(Bkz.Harita2) (Ek:2)
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S e
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Harita2 Planlama Alaninin Konumu
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Planlama Alanimin Konumu

A.1.2. PLANLAMA ALANI ULASIM ILiSKIiLERI

Planlama alani, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara bdliimiinde,
Bursa 1li, Niliifer Ilgesi, Baskoy Mahallesi'nde bulunmaktadir. Baskdy Mahallesi Niliifer
flgesi'nin bat1 kisminda bulunmakta olup komsu mahallelerini Kuzeyde Konakl, Biiyiikbalikli
Mabhalleleri, Doguda Balkan Mahallesi, Giineyde Akgalar Mahallesi ve batida Karacaoba
Mahallesi olusturmaktadir. Planlama alani, Bursa ili merkezine 26 km, Niliifer ilgesine 19 km
uzakliktadir.(Bkz.Harita3, Harita4)

Planlama alanina ulasim Izmir yolu iizerinden giineyden Akgalar istikametine giden yol iizerinden

saglanmaktadir. Yerlesim alani i¢indeki ana yollar ile ara sokaklarin biiyiik boliimii asfalttir.
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A.2.DOGAL YAPI ANALIiZLERIi

A.2.1. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Planlama Alani’na iliskin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 08.03.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik yapisi asagida

gosterilmekte olup, sonug ve oneriler kismi dosyasina eklenmistir.(Bkz. Harita 5)

Harita 5: Jeolojik Etiit
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A.2.2. DEPREMSELLIK

Plan degisikligi yapilan alana iliskin, sakincali alanlar ve afete maruz bolge karan
bulunmamaktadir. Ancak, Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nca hazirlanan ve 18.04.1996 tarihli ve
96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile miilga Bayindirlk Bakanligi Afet Isleri Genel
Midiirliigi’niin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’ndaki 1.
Derece Deprem Bolgesinde yer aldigindan yapilagsma esnasinda, Deprem Bolgelerinde Yapilacak

Binalar Hakkinda Yonetmelik (20074) esaslarina uyulmasi gerekmektedir.(Bkz. Harita 6)

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (o

O et e 0 At O T Bghead) (A D) WA L g Araghes e DA c
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Harita 6: Bursa Ili Depremsellik Haritast

A.2.3 MORFOLOJIK YAPI

Bursa ilinin yeryiizii sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari, daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e yakini platolar,

%35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.
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A.2.4. EGIM ANALIZI

S6z konusu planlama alan1 genel olarak uygun bir topografyaya sahiptir. Bursa ili topraklar1 egim
siniflarmin konumsal dagilimini gdsteren harita asagida goriildiigii sekildedir. ilde topraklarin
egimi, diiz, hafif egim, orta egim, dik egim ve ¢ok dik egimsiniflari olarak gosterilmistir. Bursa ili
arazileri, %33.5’indeegim %0-2, %44.7’sinde %2-6, %17,6’sinda %6-12, %3.6’sinda %12-20,
%0.5’inde%20-30 araliginda ve %0.2 sinde ise %>30’dan biiyiik egime sahiptir. Planlama
alan1%0-6 egim araligindadir. Rezerv alanin topografyasi yerlesime uygun goriilmektedir.

(Bkz.Harita7) (Ek:3)

| BASKOY MAHALLESI EGIM ANALIzi |

GOSTERIM
[ %1-%12
[ %13-%25
I %26-%37

B %38-%49

.%50+

Harita 7: Baskoy Mahallesi Egim Analizi
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A.2.5. BAKI ANALIZi

Planlama Alani hafif egimli bir topografyaya sahiptir.Egim oranlar1 degiskenlik gostermekle
birlikte genel bir ifadeyle; calisma sahasinin giiney-gilineydogu sinir tarafinda genlikle %15 -
25 arasi, diger kisimlarinda ise % 5 — 10 ve % 10 - 15 arasinda degismektedir.
(Bkz.Harita8) (Ek:4)

| BASKOY MAHALLESI BAKI ANALIZi |

2 Al

3
= f

Harita 8: Baskéy Mahallesi Baki Analizi
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A.2.6. IKLIiM VE BiTKi ORTUSU

Ilde; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis iklimi tipi gériiliir. Yazlar, Akdeniz
iklimine oranla 1lik ve yagish, kislar daha serindir. I¢ kesimlerde ise yazlarin sicak ve kurak,
kiglarin sert gectigi karasalliga yaklasan bir iklim tipi hiikiim stirer. Balkan Yarimadasinin karasal
etkilerinin de goriildiigi ilde yillik ortalama sicaklik 14.4°C’dir. En soguk ay 5.2°C ortalamayla
ocak, en sicak ay 24.2°C ortalamayla temmuzdur. Sert gegen kislarda zaman zaman ¢ok diisiik
sicakliklar goriildigii gibi, yazin da yiiksek sicakliklar saptanir. Giiniimiize kadar Slgiilen en
yiiksek sicaklik 42.3°C (21 Agustos 1945), en diisiik sicaklik -25.7°C (9 Subat 1929) olarak
saptanmustir. Sicaklik yilda ortalama 34 giin 0°C’nin altina diiger, yillik ortalama yagis tutar: ise
713.1 mm’dir.

Marmara Denizi kiyilarinda, giineye bakan yamaclarda 300-400 m yiikseltiye kadar, Akdeniz
ikliminin 6zgiin bitki toplulugu maki, kuzey yiizlerindeyse 500-600 m’lere kadar maki-benzeri
(yaz, ki yapraklarin1 dokmeyen maki bitkileriyle, kisin yapraklarin1 doken calilarin olusturdugu)
bitki toplulugu yayilis gosterir. Makiler, giiney yiizeylerdeki kuru ormanlarin, pdsdomakiler kuzey
yiizeylerdeki nemli ormanlarin ortadan kaldirildiklar1 yerleri kaplamislardir. Maki ve pdsdomaki
bitki topluluklari1 daha yukarilarda yerlerini ormanlara birakir.

Bu ormanlar, daglarin kuzey yiizlerinde nemli, giiney yiizlerinde kuru orman yapisindadir. ilin
kuzey kesimiyle Uludag’in kuzey yliziinde genis bir yayilis gosteren nemli ormanlar, asagilarda
kestane ve meselerden, yiikseklerde cogunlukla kayin agaclarindan olusur. Kaym ormanlarma yer
yer mese, kestane, giirgen, kizilagac, thlamur, disbudak, gibi yayvan yaprakli agac¢lar da karigir.
Kaym ormanlari 1.500 m yiikseltiden sonra, yerlerini kdknar (Uludag koknari) agaclarindan
olusan igneyaprakli ormanlara birakir. Daglarin giiney yiizleriyle i¢ kesimlerindeki kuru
ormanlarda ise, asagilarda mese, yukarilarda igneyaprakli agaclar (kizilgam, karagam) yaygindir.
Orman st sinir1 Uludag’da 2.100 m’de son bulur. Bu yiikseltiden sonraki kesimler; ciice ardiglar

ve dag cayirlariyla kaphdir. Dag cayirlari, Marmara Bolgesi’nde yalniz Uludag’da goriiliir.

A.2.6.1. Iklim
Il genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Ancak iklim bolgelere gore de degisiklik gdstermektedir.
Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak ve 1lik iklimine karsilik giineyde Uludag'in sert iklimi ile
karsilasilmaktadir.
[lin en sicak aylar1 Temmuz - Agustos, en soguk aylar1 ise Aralik- Ocak'tir. 52 yillik gdzlem siiresi

itibar1 ile y1llik ortalama yagis miktar1 70,6 cm.dir. Ilde ortalama nispi nem % 69 civarindadir.

13
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1 Bursa iklimi .3 [Daralt]

Aylar Oca | Sub | Mar Nis | May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara Yil
En yiiksek sicaklik (°C) 238 266 320 362 365 413 438 422 3806 373 310 273 438
Ortalama en yiiksek sicaklik (°C) 9,5 109 | 13,7 188 237 284 308 310 272 217 164 117 203
Ortalama sicaklik (°C) 5.4 6,3 84 128 | 176 221 248 243 201 152 107 74 14,5

Ortalama en disik sicaklk (°C) 17 | 22 | 36 71 | 112 149 172 171|136 99 60 35 90
En diisiik sicaklik (°C) -192 -168 -105 -31 | 09 40 90 86 | 44 -1 -54 -163|-192

Ortalama yagiis (mm) 876 746 697 634 443 343 153 157 | 395 688 785 - 695,1

Tablo 1: Bursa Ili Aylara Gére Iklim Durumu

Bursa’da genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siiriiyorsa da Karadeniz iklimine gegis sahasi
manzarast gosterir. Sicaklik +42,6°C ile -25,7°C arasinda seyreder. Yagis ise, 456,2 mm ile
1217,4 mm arasindadir. Yilin ortalama 113 giinli yagish gecer. Uludag yazin da karla kaplidir.
Bursa topraklarinin ancak % 8’1 ekime elverisli degildir. % 43’°{i ormanlarla % 44’1 tarlalar ve %
5’1 ¢ayir ve meralarla kaplhidir. Uludag’in bin metre yukarisi ormanlarla ortiiliidiir. Zeytinlik saha
oldukga genistir.(Bkz. Tablol)

A.2.6.2. Bitki Ortiisii

Bursa'nin bitki ortiisti, Tirkiye topraklari icerisinde yer alan Bursa'min yiizde 40'mn1 daglar
olusturmaktadir. Bu boliimde bulunan daglar dogu bati yoniinde sirali halde bulunur. Samanli
Dag, Mudanya Dag, Katarl1 Dag, Karadag, Uludag Bursa'nin en biiyiik daglar i¢erisinde yer alir.
Bursa'da bulunan en biiyiik Dagi'nin yiikseltisi 2543 metre ile Uludag'a aittir. Marmara bolgesinde
yer alan Bursa sinirlart igerisinde 2 adet biiyiik g6l bulunmaktadir. Bursa'nin en 6nemli akarsuyu
Niliifer cayindan saglanir. Niliifer ¢ayr Uludag'in Giliney kismindan baslayarak kiigiik Dereler ile
beslenerek Bursa ovasini sular. Bursa topraklari icerisinde Bursa ovasi bulunur. Bursa Ovasi
toprak verimliligi sayesinde bu bolgede yasayan halkin ge¢im kaynagi olarak {iretim igerisinde yer
alir. Tiirkiye topraklarinda dordiincii biiytik il olan Bursa sehrinin yiizde 20'sini ovalar olusturur.

Bursa bitki ortiisti, genelde i1liman bitki Ortlisiine sahiptir. Bursa'da bulunan bolgelere gore
degisiklik gosteren iklim yapisit Kuzey Marmara boliimiinde yumusak ve 1lik sekilde kendini
gosterirken, Uludag'in yamaglarinda sert iklim 6zelligi gosterir. Bursa Bolgesinin en sicak ay1
Temmuz ayinda yasanirken; en soguk ay1 ise Subat ayinda gozlenir. En diisiik sicakligt Subat
ayinda eksi 25 dereceyi bulur. Yapilan arastirmalara gére Bursa'nin yillik yagis miktar1 71, 6 cm
olarak agiklanmaktadir. Bursa bitki ortiisii {izerinde nem miktar1 oldukca fazladir. Dogal bitki
ortlisii bakimindan zengin olan Bursa sehrinin ylizde 40'm1 ormanlar olusturur. Bu bolgede
bulunan ormanlarin tahrip edildigi belirtilirken; Giiney kesimindeki platolarda bulunan bitki

ortiisii genellikle Bozkir olarak goriilmektedir.

14



BURSA iLi, NILUFER ILCES], ULUABAT GOLU SULAK ALANI 1/5000 OLCEKLI AKCALAR NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE
1/1000 GLCEKLI BASKOY UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa bitki ortiisii, Marmara kiyilarinda Maki olarak gozlenirken; bu bdliimde zeytin agaglarinin
oldukc¢a fazla oldugu gozlenir. Bursa sehrinde bulunan ormanlarda Thlamur, Kizilagag, Giirgen,
kestane gibi agag cesitleri yer alir. Dagin yiiksek kesimlerinde ise Goknar, kaym, Karagam, mese
agaclar1 bulunmaktadir. Ulu dagin yiiksek kesimlerinde ise saf gdknar1 ormanlar1 bulunmaktadir.
Bursa bitki ortiisii icerisinde yer alan ovalarda zeytinlikler, baglar, sebze ve meyve bahgeleri
bulunur. Bu bolgede bulunan suyun tuzsuz olmasi sebebiyle tarlalarinin rahat sekilde sulamasi
yapilarak yiiksek oranda {iirlin elde edilir. Deniz seviyesinden yiiksekligi 9 metreyi bulan Bursa
bitki ortiisi bakimindan yiiz dl¢limiiniin genis olmasi sebebiyle karmasik yapiya sahiptir.

Genellikle Marmara kiyilarinda Akdeniz iklimi etkili olurken; i¢ kesimlerinde karasal iklim
goriiliir. Bu alanda bulunan daglik alanlarda birgok yabani hayvanlarin yasadigi belirtilmektedir.
Yapilan arastirmalara gore 50 gesit kus, 43 cesit kelebek, 11 ¢esit yilan, 11 ¢esit kertenkele, 10
cesit kurbaga tiirlinlin bulundugu belirtilirken; bu bolgede memeli ay1, Gelincik, Karaca, geyik,
dag kecisi, porsuk, Kunduz, sincap, Sansar gibi hayvanlarin yasamini siirdiirdiigii belirtilmektedir.
Tarihi yerler ile iinlii olan Bursa sehrinin ikliminin uygun olmasi bu bdlgeye turistlerin ilgi

gostermesinin baslica nedenleri igerisinde yer alir.

A.2.7. SOSYO-EKONOMIK YAPI

BrookingsInstitution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan ekonomide yiikselen
kentler siralamasinda Bursa 300 sehir arasinda Istanbul'un ardindan 4. siray1 aldi. Aym listede
Tiirkiye'den Istanbul ve Bursa disinda izmir 2 ve Ankara 9. sirada yer almistir.

Bursa; otomotiv, tekstil, makine ve gida sanayi sektorlerinde s6z sahibidir. Tarihte ilk havlu
iiretiminin Bursa'da gergeklestigi sdylenir. Halen de havlu iiretimi ve ihracat1 gerceklestirilir. Ipek
iretimi ve bigakcilik Bursanin eskiden diinyaca taninmasini saglamasina ragmen su anda bitme
noktasina gelmistir.

1961 yilinda kurulan Tirkiye'nin ilk organize sanayi bolgesi Bursa Organize Sanayi Bolgesi ile
daha sonra olusan Demirtas Organize Sanayi Bélgesi ve ozellikle Izmir ve Ankara yollarmin
cevresi Bursa'da sanayilesmenin yogun oldugu yerlerdir. Kaplicalar1, Uludag', iskender Kebab,
Kestane Sekeri, Inegdl Koftesi, Seftalisi, Havlusu ile meshurdur.Tiirkiye'nin ilk zeytinyag
laboratuvari Bursa'ya kurulmustur.

Ekonomi, tarima ve endiistriye dayanir. il topraklarmin yaridan fazlasi tarrma ayrilmustir.
Topragin verimliligi, {iriinlin ¢esitliligi, birim alanda alinan verimin yiiksekligiyle, iilkenin tarim
ekonomisinde onemli rol oynar. Toplam 210.155 hektarlik tarim alaninin 141.500 hektar1 tahil,
14.100 hektar1 baklagil, 15.470 hektar1 endiistri bitkileri, 24.720 hektar1 yagli tohumlar, 13.990

hektar1 yumru bitkilere ayrilmistir. Tahil ekiminde bugday, ilk sirayr alir. Bugday: sirasiyla arpa
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ve musir izler. Fasulye ve kuru sogan da yaygin olarak yetistirilir. Endiistri bitkilerinden aygigegi,
tiitlin, sekerpancar1 ve pamuk ekimi de oldukca 6nemlidir.

Bursa'da otomotiv sanayi kuruluslari, otomobil, otobiis, metro, hafif metro ve tramvay vagonlari
ve bunlara ait yedek parcalarin imalatim yapmakla birlikte, yurt igine ve yurt disina satig
yapmaktadir. Fiat (TOFAS), Renault, Bosch fabrikalar1 ve bu fabrikalara parca saglayan diger
fabrikalar sayesinde Bursa Onemli bir otomotiv kentidir. Sehrin go¢ almasindaki en biiyiik
etkenlerin basinda bu fabrikalar gelir.

Inegdl Ilcesinde Organize sanayi bolgesinde faaliyet gostermektedir. Ayrica Inegdl ilgesinde
sadece mobilya iizerine satis yapan Inegdl Mobiliyum AVM bulunmaktadir.

Tiirkiye'deki birgok yerli tekstil markasinin fabrikalar1 ve Bursa Uluslararasi Tekstil ve Ticaret
Merkezi Bursa'da bulunmaktadir. Ayrica tekstil sanayi olarak da Tiirkiyenin en gelismis

sehirlerinden biri konumundadir.

A.2.8. DEMOGRAFIK YAPI ve NUFUS

Bursa il niifusu; 3.147.818 (2021 sonu)’dir. Bu niifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,98 erkek, %50,02 kadindir. Bursa niifusu bir 6nceki yila gore
45.985 artmustir.llde km2'ye 291 kisi diismektedir. Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 5939 kisi ile
Yildirim’dur.

Ilde yillik niifus artis oran1 %1,48 olmustur. Niifus artis orani en yiiksek ve en diisiik ilgeler:
Niliifer (%6,92)- Keles (-%2,20)’dir.

2022 TUIK verilerine gore 17 Ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 1061 mahalle

bulunmaktadir.
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Yil Bursa Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2021 3.147.818 1.573.362 1.574.456
2020 3.101.833 1.550.767 1.551.0686
2019 3.056.120 1.530.956 1.525.164
2018 2.994.521 1.498.219 1.496.302
2017 2.936.803 1.470.341 1.466.462
2016 2.901.396 1.454.059 1.447 337
2015 2.842.547 1.423.583 1.418.964
2014 2.787.539 1.394.715 1.392.824
2013 2.740.970 1.371.914 1.369.056
2012 2.688.171 1.343.894 1.344 277
2011 2.652.126 1.325.715 1.326.411
2010 2.605.495 1.300.283 1.305.212
2009 2.550.645 1.273.491 1.277.154
2008 2.507.963 1.253.151 1.254.812
2007 2.439.876 1.218.749 1.221.127

Tablo2 Yillara Gére Bursa Niifusu

Yil ilce ilge Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu Niifus Yizdesi
2021 Osmangazi 884.451 443501 440.950 % 28,10
2021 Yildinm 653.307 328.609 324.698 % 20,75
2021 Niltifer 518.382 255.471 262.911 % 16,47
2021 inegol 286.848 144.197 142.651 % 9,11
2021 Gemlik 118.037 59.987 58.050 % 3,75
2021 Mudanya 105.308 51.194 54.114 % 3,35
2021 Mustafakemalpasa 101.407 50.379 51.028 % 3,22
2021 Girsu 99.278 50.138 49.140 % 3,15
2021 Karacabey 84.241 42192 42.049 % 2,68
2021 Orhangazi 80.216 40.228 39.988 % 2,55
2021 Kestel 72.439 36.378 36.061 % 2,30
2021 Yenisehir 54.485 27.041 27.444 % 1,73
2021 iznik 44,050 21.759 22.291 % 1,40
2021 Orhaneli 18.786 9.218 9.568 % 0,60
2021 Keles 11.246 5.527 5.719 % 0,36
2021 Bilytikarhan 9.321 4.608 4.713 % 0,30
2021 Harmancik 6.016 2.935 3.081 % 0,19

Tablo3 Iigelere Gére Bursa Niifusu
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Bursa iline iliskin; ilgelerin yillara bagli niifus biiyiikliikleri asagidaki tabloda oldugu gibidir.

Niliifer ilgesinin niifus yiizdesinin il bazinda degerlendirildiginde 3. biiylik niifusa sahip
siralamada yer aldigi anlagilmaktadir. (Bkz. Tablo2, Tablo3)

A.3.FiZIKSEL DURUM ANALIZLERI

A.3.1.KAT ANALIZi

Bagkody planlama alani icindeki kdy dokusunun bulundugu alanda genellikle konut ve miistemilat

olarak kullanilan yapilar yer almaktadir. Bu yapilarin biiyiik cogunlugu 2 katli olup az sayida 3-4
katli yapilar da goriilmektedir. (Bkz. Harita9) (Ek:5)

» BASKOY MAHALLESI KAT ANALIZi
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Harita 9 Kat Analizi Paftast
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A.3.2.BINA DURUM ANALIZi

Bagkdy planlama alani i¢indeki kdy dokusunun bulundugu alanda genellikle konut yapilar1 orta

durumda olup miistemilat yapilari kotii durumdadir.(Bkz. Harital0) (EK:6)

BASKOY MAHALLESl BINA DURUM
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Harita 10 Bina Durumu Paftas:
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A.3.3. BINA YAPIM TURU

Bagkdy planlama alani igindeki kdy dokusunun bulundugu alanda genellikle konut yapilari

betonarme yapidadir. Miistemilatlarin bir kismi yigmadir. (Bkz. Harital1) (Ek:7)
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A.3.2. MULKIYET ANALIZI

Planlama alanindaki miilkiyet durumlari incelendiginde parsellerin biiyiik kisminin 6zel

miilkiyette oldugu goriilmekte olup, koy tiizel kisiligi, maliye, Biiyliksehir ve Niliifer Belediyesi
miilkiyetindeki parseller de yer almaktadir.(Bkz. Harital2, Harital3) (Ek:8, Ek:9)

BASKOY

MAHALLESl KADASTRO PAFTASI
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Harita 12 Kadastro Paftast
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BASKOY MAHALLESI MULKIYET ANALIZ PAFTASI
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Harita 13Miilkiyet Analizi Paftast

A.3.3. YAKIN CEVRE ANALIZI

Baskoy yerlesimi ve yakin ¢evresi Bursa Kentinin glineybati bolgesinde yer almaktadir. Planlama
alani, Baskoy koy yerlesik alan1 ve yakin g¢evresini kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde

Bursa—izmir karayolu, Konakl1 ve Biiyiikbalikli Mahalleleri, dogusunda Gériikle Zafer Mahallesi,
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giineyinde Akcalar ve Hasanaga Mahalleleri ve batisinda Karacaoba Mahallesi yer almaktadir.

(Bkz. Harital4)
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Resiml:Baskoy Fotograf konumlar:

23



BURSA iLi, NILUFER ILCES], ULUABAT GOLU SULAK ALANI 1/5000 OLCEKLI AKCALAR NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE
1/1000 GLCEKLI BASKOY UYGULAMA IMAR PLANI

Resim2:Baskoy Fotograflart
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CALISMALARI
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B. PLANLAMA CALISMALARI

B.1. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

B.1.1. BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 Bursa 2020 Yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama kararlarina
gore kentsel gelismenin yonlendirilecegi alanlar kapsaminda yer almaktadir.(Bkz.Harital5)
(Ek:10)

It v 1 G2

LA
i’:‘:‘# A
OO
W

Harita 15 1/1000.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
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B.1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 17.042008/285 sayili karari ile onaylanan ve 1/5000
olcekli Akcalar Nazim Imar Planinda ise "kirsal yerlesim alanm1 ve kdy gelisme alaninda"

kalmaktadir.(Bkz.Harital6) (Ek:11)

Harita 16 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan
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Resim4:1/15000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan: Plan: lejand:

B.2. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIiKLiGi AMAC
VE HEDEFLERI

Planlama c¢alismalar1 kapsaminda, planlama alanina iligkin olarak analiz ve sentez caligsmalari
yapilarak mevcut durum irdelenmistir. Bu c¢aligmalardan sonra, planin amag¢ ve hedefleri
belirlenerek plan hazirlama calismalarina gecilmistir.

Planin amaci; iist 6lgekli plan kararlari dogrultusunda yasanabilir, saglikli, giivenli, modern ve
ithtiyact olan sosyal donati1 alanlarini blinyesinde barindiran bir yasam alani olusturmak™ seklinde

belirlenmistir.

B.3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

S6z konusu bdlgede 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi yapilmasi ihtiyact dogmus olup
bahse konu degisiklikler ile 1/1000 olcekli uygulama imar planmin st Olgekli planlar ile
uyumlulugunun saglanabilmesi amaglanmaktadir. Planlama ¢alismasinda, dogal ¢evre ile uyumlu

ve islevsel anlamda biitiinciil bir yerlesim deseni onerilmistir.

Planlama alaninda mevcutta “kirsal yerlesim alani1 ve kdy gelisme alan1” olarak belirlenmis alanlar

75 Ki/Ha yogunluklu “Diisiikk Yogunluklu Konut Gelisme Alan1” olacak sekilde belirlenmis,
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bolgede yasayacak niifusun ihtiyact olan kamusal alanlar belirlenerek plana islenmistir.

(Bkz.Harital7)(Ek:12)
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Harita 17 1/5000 él¢ekli Nazum Imar Plant Degisikligi

B.3.1. NUFUS PROJEKSIYONU

Imar planina esas olacak niifus projeksiyonlar: i¢in; iissel, bilesik faiz ve aritmetik hesap
yontemleri kullanilarak hesaplamalar yapilmistir.

Projeksiyon ¢alismalar1 dogrultusunda; plan donemi sonunda planlama alaninda yerlesecek
kentsel ve kirsal niifusun alt ve iist degerlerine ve dagilimina iligkin kestirim belirleme ¢aligmalar1
ve niifus kabulleri yapilmistir. 2013-2023 yillar1 arasindaki niifus degisimleri dikkate alinarak
hesaplanan niifus projeksiyonlari, Bagkdy Mahallesinin Bursa’nin kent gelisiminin yonlendigi bir
bolgede yer aldig1 da dikkate alinarak niifus kestirim ve kabullerinde daha net kararlar verilmesi
amaglanmistir. Niifus projeksiyonlar1 ve kabulleri dogrultusunda projeksiyon donemindeki

mekansal ihtiyaclar da belirlenecektir.
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Bursa Ili kentsel gelisme alanlar1 kentin batisina dogru yogunlasmakta olup Niliifer ilgesi
de kentin en hizli gelisen ilgesi konumundadir. Hizli niifus artisinin yasandigi ilgede, yeni ve
planli gelismeye bagl olarak genellikle kentin diger ilcelerinden gd¢ yasanmaktadir. Ozellikle
Bursa’ya yeni yerlesen veya diger il¢elerdeki egitim ve gelir seviyesi nispeten yiiksek bir kesim
Niliifer Ilgesini tercih etmektedir. Bu bolgede genellikle biiyiik alanlarda, site tarzi, sosyal alanlari,
otopark ve ¢ocuk alanlarinin yer aldig1 genis daire biiyiikliikleri olan yerlesimler yer almaktadir.
Baskdy Mahallesi de Niliifer Ilgesinin bati kesiminde yer almakta olup mevcut kirsal yerlesim
alanlarinin yani sira yeni gelisme alanlarinin da yer alacagi bir bolgedir. 2023 yili ADNKS

verilerine goére mevcut niifusu 308 kisidir.

Niifus projeksiyonlar1 yapilirken, TUIK adrese dayali niifus kayit sistemi verilerinden

yararlanilmistir.

YIL | NUFUS USSEL BILESIK FAIZ | ARITMETIK
2013 260

2014 283

2015 264

2016 249

2017 234

2018 245

2019 267

2020 268

2021 260

2022 252

2023 308

2030 374 323 340
2035 381 334 362
2040 386 346 384

Bagkdy Mabhallesi Bursa ilinin batisinda kent gelisiminin olduk¢a yogun yasandigi bir
bolgede yer almaktadir. Baskdy’e yakin mesafede hali hazirda bos durumda bulunan Teknoloji
Organize Sanayi Bolgesi ve Baskdy Mobilyacilar Sitesi gibi ¢alisma alanlar1 yer almaktadir.
Yiirtirliikte bulunan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina gére Bursa kentinin batisinda yeni
gelisme alanlar1 bulunmamakta dolayis1 ile bu bolgede c¢alisacak kisilerin konut ihtiyacinin
mevcut durum itibariyle karsilanamayacag1 ancak Baskdy’de yapilan bu plan ¢aligmasi ile bunun

saglanabilecegi hedeflenmektedir.
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Bunun yani sira yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lgekli Akgalar Nazim Imar Plani kararlarina
bakildiginda Baskdy Mahallesine 75 kisi/ha yogunluklu Konut Alan1 atamasi yapildigi
goriilmektedir. Dolayisi ile hem Nazim Imar Planinda yer alan yogunluk kararlar1 dikkate alinmus,
hem Bagkoy ve ¢evresinde yer alan kentsel gelismeler incelenmis hem de arazi lizerinde yapilan
calismalar eklenerek Nazim Imar Planinda yer alan 75 kisi/ha yogunluk degerinin 70 kisi/ha

Yogunluk degerine diisiiriilerek Nazim Imar Plan1 niifusu hesaplanmistir.

PROJEKSIYON NUFUS HESABI

TOPLAM (m?) 493.472
TOPLAM (ha) 49
YOGUNLUK (k/ha) 70
NUFUS (kisi) 3.454

Tablo 4Projeksiyon Niifus Hesabt

Belirlenen projeksiyon niifusu i¢in, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2"ye gore gerekli

olan asgari sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 Tablo.5 de gosterilmistir.

ALAN DAGILIMI

Alan Adi Adet Oran Buyukluk (m?)
DUSUK YOG. KONUT GELISME ALANI 12 53.72% 265084.23
TICARET ALANI 1 0.57% 2804.22
IBADET ALANI 1 0.53% 2631.08
KULTUREL TESIS 1 0.95% 4684.26
EGITIM ALANI 5 6.32% 31184.88
SAGLIK ALANI 1 1.49% 7376.39
MEZARLIK 1 1.16% 57411
PARK ALANI 9 16.62% 82013.24
PASIF YESIL ALAN 7 6.15% 30345.49
TEKNIK ALTYAPI 1 0.73% 3578.95
BHA 1 0.25% 1256.93
YOL 11.50% 56771.3
TOPLAM 493472.07

Tablo 54lan Dagilim Tablosu
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B.3.2. KONUT ALANLARI

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ile Konut Alanlar1 70 kisi/ha. olacak sekilde “Diisiik

Yogunluklu Konut Gelisme Alan1” olarak planlanmistir.

B.3.3. ULASIM

Planlama alaninin, kuzeyinde Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigiince hazirlanmis ve yerinde
uygulamasi yapilmis olan Karacabey- Bursa Devlet Yolu Baskdy Kavsak Plani plana islenerek
giincelligi saglanmistir. Ayrica bu kavsaktan mahalle merkezine ulasim saglayan mevcut yol 15
mt. lik ara¢ yolu olarak planlanarak devamlilifi saglanmistir. Bolgenin gilineyinde yer alan
Akcalar ve Hasanaga Mabhallelerinden gelen trafigin Baskdy Mahallesi igerisinden ge¢gmeden
Izmir Yoluna baglantisim saglamak amaciyla mevcut planda bulunan ve planlama alaninin
dogusundan gececek sekilde planlanmig olan 20 metre genisligindeki yol aksinda mevcut yol

hattina oturtulacak sekilde yeniden diizenleme yapilmistir.

B.3.4. TICARET ALANLARI

Planlama alaninin merkezinde bolgeye hizmet vermek amaciyla bir adet meydan ve bu meydan

cevresinde yer alan Ticaret Alan1 planlanmuistir.

B.3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI

Planlama alaninda yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlari planda ayrilmistir.
Sosyal donat1 alanlarinin yer seciminde mevcut yapilasma ve ulasilabilirlik/erigilebilirlik esaslar
dikkate alinmig ve bu dogrultuda egitim, saglik, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alan1 gibi sosyal
donatt alanlari Onerilmistir. Bu dogrultuda bolge halkina hizmet edecek parklar ve otopark
alanlari, 5 adet egitim alani, 1 adet ibadet alani, 1 adet saglik alani, 1 adet belediye hizmet alani, 1

adet kiiltiirel tesis alan1 ve 1 adet teknik altyap1 alan1 ayrilmistir.

B.4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Planlama ¢aligmalar1 kapsaminda planlama alani ile ilgili analiz ve sentez ¢aligmalar1 yapilarak,
planlama yaklasimi ve tasarim ilkeleri belirlenmistir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, bu
calismalar ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 dogrultusunda hazirlanmistir.(Bkz.Harital8)
(Ek:13)
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B.4.1. NUFUS

Bursa 1li kentsel gelisme alanlar1 kentin batisina dogru yogunlasmakta olup Niliifer Ilgesi de
kentin en hizli gelisen ilgesi konumundadir. Hizli niifus artisinin yasandigr ilgede, yeni ve planl
gelismeye bagli olarak genellikle kentin diger ilgelerinden gd¢ yasanmaktadir. Ozellikle Bursa’ya
yeni yerlesen veya diger il¢elerdeki egitim ve gelir seviyesi nispeten yiiksek bir kesim Niliifer
Ilgesini tercih etmektedir. Bu bélgede genellikle biiyiik alanlarda, site tarzi, sosyal alanlari,
otopark ve ¢ocuk alanlarinin yer aldig1 genis daire biiyiikliikleri olan yerlesimler yer almaktadir.
Baskoy Mahallesi de Niliifer Ilgesinin bati kesiminde yer almakta olup mevcut kirsal yerlesim
alanlarinin yani sira yeni gelisme alanlarimin da yer alacagi bir bolgedir. 2023 yili ADNKS

verilerine gore mevcut niifusu 308 kisidir.

Planlama Bélgesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligine gore toplam 49 ha.
biiylikliigiindeki alanda yasayacak niifus hesab1 yapilmig ve Tablo 4 de gosterilmistir. Buna gore
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gore bdlgede yaklasik 3.454 kisi yasayacagi dngoriilmektedir.

Toplam 49 ha. biyiikliigiindeki planlama alaninda yapilan 1/1000 6lgekli planlama ¢alismasinda
ise 230.896,55 m? konut alan1 ayrilmigtir. Konut alanlar1 i¢in KAKS=0.60 olarak belirlenmis olup,

buna gore bolgedeki toplam konut alani insaati;

230.896,55 x 0.60 = 138.537,93 m? olmaktadir.

Yiiriirliikte bulunan miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhiginin 1998 yilinda onayladig: 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani hiikiimlerinin “Kirsal Yerlesme Alanlar1” baslikli 6.2.2. maddesinde
kdy icerisinde yer alan parsellerin yapilagsmasina iligkin hiikiimler yer almakta olup “6.2.2.11.
Konut, ticari iiniteler, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve,
berber, firin, tanitim ve tesghir biifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatif isletme binalart ve tamirhaneler igin; Emsal=1.00, Yeneor=7.50 metre (2 kat), yapi
insaat alanit 250 m2 ‘i gecemez, taban alam katsayisi ve ¢ekme mesafeleri ilce belediyesince
belirlenir.” seklindedir. Dolayisi1 ile planlama alaninin onayli kdy yerlesik alan siniri
bulundugundan mevcut duruma gore 1.00 emsale gore yapilasmasini yapabilmektedir. Fakat
yuriirlikte bulunan emsal degerinin tarafimizca fazla bulunmasindan dolayr planlama alam

icerisinde 0.60 emsal degeri belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin plan hiikiimlerinde &nerilen “Konut Alaninda

minimum parsel biiyiikliigii 420 m2 olup bir parselde en fazla iki bagimsiz béliim yapilabilir.”
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dogrultusunda kabaca bir niifus hesab1 yapildiginda 230.896 m2 toplam konut alaninda yaklasik

olarak 550 adet parsel olusabilecegi, 3.12 hane biiyiikliigiinden toplam 1.715 kisi, bir parselde iki

bagimsiz boliim olmast durumunda ise 3.430 kisilik niifus barindirabilecegi hesaplanmustir.

31 Aralik 2023 tarihli TUIK, Illere gore ortalama hane halk: biiyiikliigii verilerine gore Bursa icin

hane biiyiikliigii 3.12 Kisi olarak belirlenmistir. Yine TUIK Ilgelere gére ortalama hane halki

biiyiikliigii verilerine gore ise Niliifer Ilgesi icin hane biiyiikliigii 2.93 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda, yukarida ifade edilen Niliifer Ilcesi kent yapis1 ve TUIK ortalama hane halki

biiytikliikleri gozetilerek ortalama hane biiyiikliigii 3 kisi, ortalama konut biiyiikliigii yaklasik 120

m? ve ortalama kisi bagina diisen konut ingaat alani ise 40 m? olarak kabul edilmistir. Bu durumda

planlama alani1 i¢in projeksiyon niifusu,

138537,93 m? / 40 m?/kisi = 3463 kisi olarak belirlenmistir. (Tablo 5)

EMSAL KONUT KiSi
. ALAN INSAAT - . BASI NUFUS
FONKSIYON (m?) EMSAL | ALANI YUZO})ESI INSAAT |  (Kisi)
(mZ) ( 0) mzvsi
KONUT ALANI 230.896,5 060 | 1385379 100% 40,00 3.463

Tablo 5 Niifus Hesabt

Belirlenen projeksiyon niifusu i¢in, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2"ye gore gerekli

olan asgari sosyal ve teknik altyap: alanlar1 Tablo.6 da gosterilmistir.
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ALAN DAGILIMI

PLAN NUFUSU 3463
PLANIN SON KAYIT TARIiHi
KiSi BASIINSAAT ALANI 40

Alan Adi Adet Oran Durum (m?) Kisi Basi Alan (m?)
ANAOKULU 1 %024  2097.33 061
BHA 1 %0.15  1256.93 036
CAMI 1 %03 259821 0.75
ILKOKUL ALANI 2 %1.05 9056 .9 262
KONUT 37 %26.72 230896.55 66.68
KULTUREL TESIS 1 %04 346477 1
MEZARLIK 1 %0.64 552991 1.6
ORTAOKUL ALANI 1 %083  7177.95 207
PARK 12 %7.05 60959.38 17.6
PASIF YESIL 11 %4.07 35165.08 10.15
SAGLIK TESISI 1 %059  5139.17 148
TICARET 1 %0.19 164587 048
TRAFO ALANI 7 %0.04 347.75 0.1
TEKNIK ALTYAPI 1 %041  3578.95 1.03
LISE ALANI 1 %098 844575 244

Tablo 64lan Dagilim Tablosu

B.4.2. KONUT ALANLARI

Uygulama imar planinda, nazim imar planinda verilen yogunluk degeri dogrultusunda emsal
degeri hesaplanmistir. Konut Alanlari'nda, kisi basina diisen ortalama insaat alan1 40 m? kabul

edilerek ayrik nizam 2 kat E:0.60 belirlenmistir.

B.4.3. ULASIM

Planlama alanmin, kuzeyinde Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigiince hazirlanmis ve yerinde
uygulamasi yapilmisg olan Karacabey- Bursa Devlet Yolu Baskdy Kavsak Plani plana islenerek
giincelligi saglanmistir. Ayrica bu kavsaktan mahalle merkezine ulagim saglayan mevcut yol 15
mt. lik ara¢ yolu olarak planlanarak devamlilifi saglanmistir. Bolgenin gilineyinde yer alan
Akcalar ve Hasanaga Mabhallelerinden gelen trafigin Baskdy Mahallesi igerisinden ge¢gmeden
[zmir Yoluna baglantisim saglamak amaciyla mevcut planda bulunan ve planlama alaninin
dogusundan gegecek sekilde 20 metre genisligindeki yeni bir yol diizenlemesi yapilmistir. Mevcut

yapilasmanin olmadigi yeni gelisme alanlarinda en az 10 m. olacak sekilde yollar planlanarak
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bolgedeki ulasimin saglanmasi amaclanmistir. Ayrica bolge igerisinde egimin uygun oldugu

alanlarda bisiklet yollar1 planlanarak plan lizerinde gosterilmistir.

B.4.4. TICARET ALANLARI

Planlama alaninin merkezinde bélgeye hizmet vermek amaciyla bir adet meydan ve bu meydan
cevresinde yer alan Ticaret Alami planlanmistir. Ayrica meydandaki bu ticaret alani disinda
bolgedeki ticaret alani ihtiyacini karsilamak amaciyla, ayrik nizam konut alanlarinda ticari

birimler yapilabilmesi yoniinde plan notu diizenlenmistir.

B.4.5. SOSYAL DONATI ALANLARI

Planlama alaninda yasayacak niifusun ihtiyact olan sosyal donati alanlar1 planda ayrilmistir.
Sosyal donati alanlarinin yer seciminde mevcut yapilasma ve ulasilabilirlik esaslar1 dikkate
alimmis ve bu dogrultuda egitim, saglik, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alan1 gibi sosyal donati
alanlar1 Onerilmistir. Sosyal donati alanlarinin yer seciminde mevcut yapilasma ve ulasilabilirlik
esaslar1 dikkate alinmis ve bu dogrultuda park alanlari, 1 adet anaokulu, 2 adet ilkogretim alani, 1
adet ortagretim alani, 1 adet lise Alani, 1 adet camii alani, 1 adet saglik alani, 1 adet belediye

hizmet alani ile 7 adet trafo alan1 ayrilmistir.
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Harita 18 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
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B.5. PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1 Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 08.03.2016 tarihinde onaylanan Baskdy Yerlesim Alani
1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

1.2 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Olan Binalar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

1.3 Planlama alanmnin tamaminda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.madde uygulamasi
yapilacaktir.

1.4 1725 sayil tescilli parselde, bu parsele komsu olan ve aralarinda yol olsa dahi bu parsele
cephe veren parsellerde Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun goriisii alinmadan
uygulama yapilamaz.

1.4 Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.
1.5 Yol Projeleri hazirlanirken derelerin maksimum su kotu dikkate alinacak, yol kirmizi1 kotlari
ile yapilarin su basman kotlar1 maksimum su kotundan yukarida planlanacak ve dere
gecislerindeki  kopriiler derenin feyezan debisini gegirecek sekilde diizenlenecektir. Bu
diizenlemeler yapilirken DSI 1. Bélge Miidiirliigiiniin goriisii almacaktir.

1.6 Bisiklet yolu ve bisiklet parki tasarimi yapilirken 12 Aralik 2019 tarih ve 30976 Sayili Bisiklet
Yollar1 Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Bisiklet yollar1 plan {izerinde gdsterilmis olup yesil
alanlar icinde bisiklet park: alanlar1 olusturulacaktir.

1.7 Enerji Iletim Hattimin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca "TEIAS isletme goriisii
alinmadan uygulama yapilmayacaktir."”

1.8 Uluabat Golii Sulak Alani Yonetim Plani Kararlarina ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Y 6netmeligine uyulacaktir.

19 Yer alt1 sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.10 Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

1.11 Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir
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2.KONUT ALANLARI

2.1 Konut alanlarinda insaat emsali E:0.60 olarak belirlenmis olup, Ayrik Nizam 2 kat yapilagsma
olacak sekilde uygulama yapilacaktir.

2.2 Konut alanlarinda giris katlarda giinliik ihtiyaca yonelik olarak ticari birimler yer alabilir.

2.3 Konut Alaninda minumum parsel biiyiikliigii 420 m? olup, bir parselde en fazla 2 bagimsiz

boliim yapilabilir.

3.TICARET ALANLARI
3.1 Ticaret Alanlarinda insaat emsali E:1.00Yen¢ok:8.00 mt. olarak belirlenmistir.

4.SOSYAL DONATI ALANLARI

4.1 EGITIM TESIS ALANLARI
4.1.1 Egitim tesis alanlarinda, Emsal:1.00, Yencok 8.00 m.dir.

4.2 KULTUREL TESIS ALANLARI
4.2.1Kiiltiirel tesis alanlarinda; Emsal:1.00, Yencok 8.00 m.dir.

4.3 SOSYAL TESIS ALANLARI
4.3.1Sosyal tesis alanlarinda; Emsal:1.00, Yencok 8.00 m.dir.

4.4 SAGLIK TESIS ALANLARI
4.4.1Saglik Tesis alanlarinda; Emsal:1.00, Yengok 8.00 m.dir.

4.5 RESMi KURUM ALANLARI
4.5.1 Resmi Kurum alanlarinda; Emsal:1.00, Yencok 8.00 m.dir.

4.6 BELEDIYE HIZMET ALANLARI
4.6.1Belediye Hizmet Alanlarinda Emsal:1.00, Yengok 8.00 m.dir.

4.7 ULASIM/TEKNIK ALTYAPI
4.7.1 Plan kapsaminda yer alan ara¢ yollar1 Belediyemiz tarafindan hazirlanmig olan yol kesitleri
dogrultusunda yapilacak ve topografyaya uygun olacaktir.

4.7.2 Teknik Altyapi Alaninda Emsal:1.00, Yencok 8.00 m.dir.
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B.6. KURUM GORUSLERI

B.6.1. NILUFER BELEDIYESi HUKUK iSLERi MUDURLUGU
Bagkoy ve cevresini kapsayan alanda yiiriitilmekte olan planlama ¢alismalar1 kapsaminda Hukuk

Isleri Midiirliigii’niin arsiv kayitlarinda herhangi bir mahkeme karar1 bulunmadigi belirtilmistir.
(Ek:14)

B.6.2. KORUMA KURULU BOLGE MUDURLUGU

Bursa Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirligii tarafindan Baskdy Mahallesi, 1725
parselde bulunan yapiin Kurulun 18.11.2011 tarih ve 181 sayili karar1 ile “Korunmasi gerekli
taginmaz kiiltlir varligi” olarak tescil edildigi ve “Koruma alani belirlenmemis sit alan1 disindaki
tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralarindan yol geg¢se dahi bu parsele cephe veren
parsellerin koruma alan1 olarak kabul edilmesine, bu alanlarda gelecekte yapilacak uygulamalarda
aksakliklara neden olunmamasi i¢cin Koruma Kurulundan karar alinmadan herhangi bir uygulama

yapilamayacagina” maddesinin eklenmesi gerektigi bildirilmistir. (Ek:15)

B.6.3. iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU

S6z konusu alanda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca planlama yapilmasina iliskin

sakinca bulunmadig belirtilmistir. (EK:16)

B.6.4. MIiLLi SAVUNMA BAKANLIGI

Milli Savunma Bakanhigr tarafindan planlama alan1 i¢inde Milli Savunma Bakanligi
sorumlulugunda askeri alan, ANT, akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge ve askeri
giivenlik bolgesi bulunmadigi, (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi

harig) tespit edildigi belirtilmistir. (Ek:17)
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B.6.5. KARA KUVVETLERI KOMUTANLIGI 3. KOLORDU KOMUTANLIGI

S6z konusu planlama alaninda K.K.K’ligina bagl kara askeri yasak ve gilivenlik bolgesinin

bulunmadig bildirilmistir.(Ek:18)

B.6.6. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan planlama alam ile ilgili olarak CED
konusunda, CED ve Cevre izinleri Subesinden goriis talep edilmemesi, CED basvurularmin il
Midiirligiince web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasinin zaruri oldugu
bildirilmistir. Tabiat Varliklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince, konuyla ilgili
olarak Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminde yapilan incelemede; séz konusu tasinmazin, mevcut
onayli dogal sit kaydinin bulunmadigi tespit edildigi belirtilmektedir. Niliifer Ilgesi, Baskoy
Mahallesi sinirlar1 i¢cinde bulunan yaklagik 50 hektarlik alanin, 3621 sayili Kiyt Kanunu
kapsaminda kalmadig1 ayrica s6z konusu alan sinirlart igerisinde 3 adet Hazine parseli oldugu
tespit edilmis olup, planlama calismalar1 sirasinda bahse konu Hazine parsellerinin DOP'tan
(Diizenleme Ortaklik Pay1) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi gerektigi belirtilmistir.

(Ek:19)

B.6.7. ORMAN GENEL MUDURLUGU

Orman Genel Midiirliigii tarafindan Bagkdy Mahallesinde imar plani ¢aligmasi yapilacak 50,68
Halik alanin kesinlesmis orman sinirlar1 disinda kaldigi, orman olmadig: tespit edildigi ve bu

alandaki planlama ¢aligmasi yapilmasinda Kurum agisindan bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

(Ek:20)

B.6.8. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2. BOLGE MUDURLUGU

S6z konusu alana iliskin Uluabat Go6lii Sulak Alan1 Yonetim Plan1 Kararlarina ve Sulak Alanlarin

Korunmasi Yo6netmeligine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.(Ek:21)

B.6.9 TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIiMi GENEL MUDURLUGU
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S6z konusu alana iliskin herhangi bir igme suyu havzasinda kalmadigi, “Havza YoOnetim

Planlarimin Hazirlanmast Uygulanmast ve Takibi Yonetmeligi” ne wuyulmasi gerektigi
belirtilmistir.(Ek:22)

B.6.10. DSI (DEVLET SU ISLERI)

DSI tarafindan planlama alani ile ilgili planlama asamasindaki "Uluabat 2.Merhale Sulamas1"
smirlar icerisinde kalmakta olup, yapilmasi planlanan imar plani ¢aligmalar ile ilgili tarim dist
faaliyet konusunda Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirliigii goriisiiniin alinmas1 gerektigi, bahse
konu alan igerisinden kiiciik bir yagis havzasina sahip olan Isimsiz Dere gegmekte olup; gerekli
tagkin, drenaj tedbirlerinin alinmasi1 gerektigi, gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii kati
ve sivi atiktan dolayi yer alt1 suyu kirlenmesini Onleyici biitiin tedbirlerin alinarak, atiklarin ilgili
yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi "Yer alt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1
Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hitkiimlerine tam riayet
edilmesi, ¢esme, kaynak vb. su yapilarina ve yeraltisuyuna olumsuz etkinin saptanmasi
durumunda zararin isletme sahibinden temin edilmesi ve olumsuzluk kaynaginin engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu isletmenin iptal edilmesi kosullarina

uyulmasi gerektigi belirtilmistir. (Ek:23)

B.6.11. iL. TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan planlama alani iginde 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi, ancak, bahsi
gecen alan iginde bulunan vasfi zeytin olan veya vasfi zeytin olmayip iizerinde zeytin bulunan
parseller i¢cin 3573 sayili Zeytinciligin 1slah1 Yabanilerinin Asilattirilmasina Dair Kanun'un 20.
maddesinin (Degisik: 28/02/1995 -4086/5 md ) 2.fikras1 ile yonetmeligin 24. maddesi kapsaminda
belirtildigi {lizere "Zeytinlik sahalar1 daraltilamaz. Ancak belediye sinirlar igerisinde bulunan
zeytinlik sahalariin imar hudutlart igerisine alinmasi halinde: altyapi ve sosyal tesisler dahil
toplam yapilasma zeytinlik sahasinin % 10unu gecemez ..."hiikkmii kapsaminda planlama
yapilmas1 ve zeytinlik olan parsellerin vasiflarinin uygulama imar plami ile arsa vasfina

cevrilmemesi gerektigi belirtilmistir. (Ek:24)
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B.6.12. UEDAS

UEDAS tarafindan Baskdy Mahallesi’nde yapilacak olan planlama ¢alismasina iliskinherhangi bir
sakinca olmadigi belirtilmistir.(EK:25)

B.6.13. TEIAS

Planlama sahast igerisinde kalan Enerji Iletim Hatt1 giizergahi altinda, imar iskan izinli planlama
alanlariin olusmasi durumunda yap1 yaklagsma mesafelerinin yazimiz ekinde bulunan "Elektrik
Kuvvetli Akimlar Tesisleri Yonetmeligi" (EKAT) hiikiimleri dogrultusunda belirlenmesi ile plan
notlarina Enerji Iletim Hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca "TEIAS isletme goriisii

alinmadan uygulama yapilmayacaktir" maddesinin eklenmesi gerektigi bildirilmistir. (Ek:26)

B.6.14. BOTAS

BOTAS tarafindan planlama alani igerisinde dogalgaz boru hatti bulunmadigi belirtilmistir.
(Ek:27)

B.6.15. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI IV. BOLGE MUDURLUGU

S6z konusu alana iligkin herhangi bir etiit proje ¢aligmasi bulunmadigi belirtilmistir. (Ek:28)

B.6.16. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligi Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii
tarafindan Karayollar1 geometrik standartlarina gore 2. Ve 3. Derece yollarda maksimum boyuna
egimin %12 egimi gegmemesi topografyaya dikkat edilerek egime uygun yol baglantisi ve
koridorlarinin olusturulmas1 ve goriis yazisi ekinde yer alan ve %12 egimi gegen 15 m. Altindaki

yollarin yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir (Ek:29)
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B.6.17. iL MiLLi EGITIiM MUDURLUGU

Il Milli Egitim Miidiirliigii tarafindan planlama alami icinde Bakanlhigm goriis yazisindaki

aciklamalar ger¢evesinde islem tesis edilmesi gerektigi belirtilmistir.(Ek:30)

B.6.18. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU

Karayollar1 Genel Midiirligi tarafindan 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18.
maddelerine dayanilarak ¢ikarilan ve halen yiiriirliikte bulunan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin "Belediye Smrlar1 I¢inde Bulunan Karayolu
Kenarindaki Yapi ve Tesisler" boliimiiniin; 37.Maddesindeki kavsak mesafesi sartin1 saglamasi,
38.Maddesindeki park yerleri alanlarinin olmasi, 41.Maddesindeki karayollar1 kamulastirma
sinirindan itibaren yapilarin yap1 yaklasma (¢ekme) mesafeleri sartini saglamasi, 40.Maddesindeki
cephe genisligi sartin1 saglamasi, gecis yollar1 ile adalarin diizenlenmesi, baglant1 yollarinin
Y 6netmelikte belirtilen diger sartlara uygun olarak tesis edilmesi gerektigi aciklanmistir. Yapilacak
olan imar planinin bu kistaslar1 goz oniinde bulundurularak Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
sartiyla s6z konusu yerde uygulama imar plant hazirlanmasinda bir sakinca goriilmedigi
belirtilmistir.Kurulusa ait karayolu kenarinda yapilacak ve acilacak olan, hakkindaki yonetmelikte
bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile Idarenin uygun gériisii alinmadan insaat izni

verilmemesi ve ingaata baslatilmamasi gerektigi belirtilmistir.(Ek:31)

B.6.19. IL SAGLIK MUDURLUGU
Il Saghk Miidiirliigii tarafindan planlama alam iginde planlama alam igerisinde herhangi bir

yatirim plam1 bulunmadigi ancak ileriki donemlerdeniifus artisina bagli olarak birinci basamak

planlamalari igin Aile Sagligi Merkezi i¢in alan ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.(Ek:32)

B.6.20. BUSKI
Buski tarafindan, mevcut ve proje asamasindaki igme suyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hatlarina
iliskin gonderilen goriis yazisindaki aciklamalar c¢ergevesinde islem tesis edilmesi gerektigi

belirtilmistir.(Ek:33)
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B.6.21. BURSAGAZ

BURSAGAZ tarafindan planlama alani i¢inde bir proje bulunmadigi, Baskdy Mahallesi igerisinde
bulunan ve mahalleyi besleyen ana hat ve servis hatlarinin korunmasi ve altyapilarin {izerinde

herhangi bir yap1 planlamasi yapilmamamsi gerektigi belirtilmistir.(EK:34)

B.6.22. AFAD

AFAD tarafindan planlama alam1 i¢inde Afete Maruz Bolge Kararinin bulunmadigi tespit
edilmistir. Alanin egimi yliksek olan kisminda yapilacak olan imar uygulamalari sirasinda ve
sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya diismesi vb.) kars1 gerekli
tedbirlerin alinmasi gerektigi, s6z konusu mahalle smirlari igerisinden gecen dere sebebiyle
olusabilecek taskinlara kars1 DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin goriisii alinarak, bu goriiste belirtilen
hususlara uyulmasi, ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Aliacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik"

hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.(Ek:35)
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DEGERLENDIRME

Kurum Goriisleri, kisitlilik durumlari ve Jeolojik Etiit verileri incelendiginde;

e Koruma Kurulu Bélge Miidiirliigii’niin goriisleri dogrultusunda planlama alaninda yer alan
1725 sayili tescilli parsel plana islenmis olup ilgili kurum goriisii dogrultusunda plan
notuna eklenmistir.

e Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin gbriisiine istinaden; Planlama
Bolgesinde kalmakta olan Maliye Hazinesi’ne ait parseller bolgede yapilacak olan 18.
Madde uygulamasina dahil edilmistir.

e Tarmm ve Orman Bakanligi 2. Bolge Miidiirliigii’nilin goriislerine istinaden Uluabat Golu
Sulak Alant Tampon Bolge ve Kontrolii Kullanim Bdlge sinirlart i¢inde bulundugu
belirlenen planlama alaninda uyulmasi gereken hususlara iliskin plan notlar1 diizenlenmis
ve Tampon Boélge sinirlar1 plan {izerine islenmistir. Ayrica yine ilgili kurumun goriisii
dogrultusunda imar plani onaylanmadan 6nce nihai goriis alinmak {izere Doga Koruma ve
Milli Parklar 2. Bolge Midiirligi’ne tekrar gorlis sorulmustur. Gelen cevabi yazida
ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gdsterilmesi, Uluabat Golii Sulak Alam
Yonetim Plan1 ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligine uyulmast hiikiimlerine
uyulacagi ibaresinin imar plan1 kararlarina islenmesi istenmistir. Bu kapsamda plan
notlarina gerekli plan notu eklenmistir.

e DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin goriislerine istinaden bdlgeden gegmekte olan isimsiz Dere
korunmus tarim dis1 faaliyet konusunda Bursa Il ve Tarim Miidiirliigii goriisleri alinmis
ayrica her tiirlii kat1 ve siv1 atiktan dolay1 yer alti suyu kirlenmesini 6nlemek amaciyla
gerekli plan notlar1 eklenmigtir.

e Il Tarim ve Orman Boélge Miidiirliigii’niin goriisiine istinaden planlama bdlgesindeki
parsellerin tapu kayitlar1 alinarak vasiflart incelenmis olup planlama bolgesinde vasfi
zeytin olan veya vasfi zeytin olmayip iizerinde zeytin bulunan herhangi bir parsel olmadigi
tespit edilmistir.(EK 36)

e Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligi’nin goriislerine istinaden 2. Ve 3.
Derece yollarin boyuna egimleri tekrar gézden gegirilmis ve %12 yi gegmeyecek sekilde
yeniden diizenlenmistir. Ayni zamanda ilgili goriis yazisinda igaretlenmis olan 15 ve 20 m.

lik ana yollardaki diizenlemelerde bu kapsamda yapilmuistir.
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Bursa Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigi’niin goriilerine istinaden imar plani
caligmasinda topografik yapi1 dikkate alinmis, derelerin dogal yataklar1 muhafaza edilmis
ve servis yolu yapilmak iizere gerekli mesafeler birakilmistir.Atiksu ve yagmursuyu
sistemlerinin cazibeli sistemler olmasi nedeniyle imar plani diizenlenirken bu hatlarin
yiizeysel akisina uygun yol gilizergahi olusturulmustur.Egimli imar adalarinda en diisiik
kotlu kenardaki parselin ¢evresinde imar yollar1 birakilarak bu yolun miimkiin oldugunca
cazibeyle akis1 saglanmistir.Ayrica yapilagsmalarin uygun kotlarda yapilabilmesi igin yol
projelerinin hazirlanmasi ve bu projelerin ilgili kurum goriisli dogrultusunda hazirlanarak
bu asamada DSI 1. Bélge Miidiirliigiiniin goriisiiniin alinmasma yénelik plan notlart

eklenmistir.
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EKLER

EK 1 — Resmi Gazete

EK 2 - Planlama Alan1 Konumu

EK 3 - Egim Analizi

EK 4 — Baki Analizi

EK'5 - Kat Analizi

EK 6 - Bina Durum Paftas1

EK 7 — Bina Yapim Tiirii

EK 8 — Kadastro Paftast

EK 9 — Miilkiyet Analiz Paftas1

EK 10 — 1/1000.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

EK 11 - 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plant

EK 12 — 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

EK 13 — 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam

EK 14 — Niliifer Belediyesi Hukuk Isleri Miidiirliigii Goriis Yazist
EK 15 — Koruma Kurulu Bolge Miidiirligii Goriis Yazist

EK 16 — I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Gériis Yazisi

EK 17 — Milli Savunma Bakanlig1 Goriis Yazist

EK 18 — Kara Kuvvetleri Komutanligi 3. Kolordu Komutanligi Goriis Yazisi
EK 19 — Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Goriis Yazist
EK 20 — Orman Genel Midiirliigii Goriis Yazist

EK 21 — Tarim ve Orman Bakanligi 2. Bolge Miidiirliigii Goriis Yazisi
EK 22 — Tarim ve Orman Bakanlig1 Su Yonetimi Genel Mudiirligi Goriis Yazist
EK 23 — DSI ( Devlet Su Isleri ) Goriis Yazist

EK 24 — il Tarim ve Orman Miidiirliigii Goriis Yazisi

EK 25 — UEDAS Goriis Yazisi

EK 26 — TEIAS Gériis Yazisi

EK 27 — BOTAS Goriis Yazisi

EK 28 — Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 Goriis Yazisi

EK 29- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Gorils Yazisi

EK 30 — 11 Milli Egitim Miidiirligii Goriis Yazist

EK 31 — Karayollar1 Genel Miidiirliigii Goriis Yazist

EK 32 — 11 Saghk Miidiirliigii Goriis Yazist

EK 33 — BUSKI Goériis Yazist

EK 34 —- BURSAGAZ Goériis Yazisi

EK 35 — AFAD Goriis Yazist

EK 36 — Jeolojik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler

EK 37 — Sehir Plancisi Onur ACAR Diploma

EK 38 — Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi Giirkan OZ Diploma

KAYNAKCA

. Bursa Akgalar Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan ve Plan Aciklama Raporu

. T.C. Basbakanlik Afet Ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi Deprem Dairesi Baskanligi, www.deprem.gov.tr
. Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu

. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi Meteoroloji Genel Miidiirliigii, www.mgm.gov.tr

. http://webgis.nilufer.bel.tr/keos

. http://www.bursa.com.tr

. TDK, Giincel Tiirkge Sozliik
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