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. ISIN TANIMI

Bursa Ili, Yidinm ilcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatad, Cinarond,
Hacivat mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih,28534 sayill Resmi

Gazetede yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan uygulama imar plani 03.04.2017 tarih 5990 sayili

Cevre ve Sehircilik Bakanlgi oluru ile 05.04.2017 tarihinde onaylanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nca 05.04.2017 tarihinde onaylanan imar plani
kapsaminda 1/1000 6lcekli imar planinin zayiat oraninin yaklasik %49 oldugu

hesaplanmistir.

Planin onaylandigl tarihnte Dizenleme Ortaklik Payl %45 iken KOP (Kamu Ortak
Payl) olarak biinen ve kamu yararina yapillan kamulastirma alanlar, resmi
kurum alanlari, sosyal ve kulturel tesis alanlari, belediye hizmet alanlar, saglk
tesisi, alanlan gibidonatlara kamulastirma yapimak sartiyla dagitim

yapilabilimekteydi.

10.07.2019 tarih ve 30827 sayill Resmi Gazetede yayinlanan 7181 nolu Kanun’a
dayanilarak; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, 22.02.2020 31047 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan yonetmelikle, KOP olarak bilinen donatlar artk DOP

(Duzenleme Ortaklik Pay! )‘tan elde ediimektedir.

Bu durumda; Planda %4 oranina karsilik yaklasik 60.000 m2 likalanin
kamulastinimasi zorunlu hale gelmistir. Ginimuz ekonomik sartlari, s6z konusu
riskli alandaki yapi yogunlugu, Belediyenin butcesi gbz oniune alindiginda;
Mer’i Planda hesaplanan Duzenleme Ortaklk Payl %49 oldugundan dagitimi
%45 oranina dusurecek donatt alanlannin  dizenlenmesine ihtiyag

duyulmaktadir.

imar plani kapsaminda yasanan sorunlarnnin ¢éziime kavusturulmasi amaciyla
kamuya ait donati alani kullanimlarnin 6zel kullanima tahsis edilecek sekilde

revize edilmesi ve terk oranlannin dusuridlmesi amaciyla plan hiyerarsisi ve alt
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olcekli plan ile uyumlu olacak sekide 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Degisiklikleri hazirlanmustir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda, toplam 8.14 ha alanda, 10 ayn
bolgedeki alan kullaniminin, yasa ve ydnetmeliklere uygun olarak gerekli
planlama calismasinin yapiimasi ve bu kapsamda tum sahalarin planlarnn

kademeli birlikteligi cergcevesinde hazirlanmasini icine almaktadir.

[I. TANIMLAR

Aciklama Raporu; Plan yapimina esas olacak verilerin derlendigi ve cesitli
metotlarla planlamada kullanilacak verilerin yer aldigi ve bu verilere

dayanarak alinan kararlarn kullanilir hale getirildigi rapordur.

Bu raporda plan kararlarna esas teskil eden verilere deginilecek olup

planlamaya veri olan bilgilere geregi kadar yer verilecektir.
1. HUKUKI DAYANAK
YASA VE YONETMELIKLERE UYGUNLUK

Plan kademelenmesi icinde yer alan, uygun olcek ve icerikteki planlarin onay
sirecinin, merkezi ydnetim ve yerel yonetimler arasinda nasll isleyecegi imar
mevzuatimiz icinde tanimlanmistir. Ayni sekilde planlarn hazrlanis, yontem ve

icerikleri de yasal mevzuatlar iginde tanimidir.
e 6306 Saylll Kanunun Uygulama Y6netmeligi

(Bursa fli, Yldinm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagd:, Cinaroni,
Hacivat ve Jirinevler mahalleri sinirlar icerisinde yer alan Riskli Alan’a iliskin
17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayilil Bakanlar Kurulu Karar, 20.01.2013 taurihli

Resmi Gazete’de yaynlanarak yururlige girmistir.)

e 5216 saylll Buyuksehir Belediyesi Kanunu’nda Buyuksehir Belediyesi’nin
imar planlarn acisindan gorev, yetki ve sorumluluklarr madde 7/b

kisminda aciklanmaktadir.
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Blyuksehir ve ilce belediyelerinin gorev ve sorumluluklar1(1)(2)
Madde 7- Buyuksehir belediyesinin gorev, yetki ve sorumluluklar sunlardir:

b) Cevre duzeni planna uygun olmak kaydiyla, buyuksehir belediye (...)(3)
sinirlar icinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her olgcekte nazm imar planini
yapmak, yaptrmak ve onaylayarak uygulamak; buyuksehir icindeki
belediyelerin nazm plana uygun olarak hazirlayacaklarr uygulama imar
planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar
slah  planlanni aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini
denetlemek; nazm imar planinin yurarlige girdigi tarinten itibaren bir yil icinde
uygulama imar planlarni ve parselasyon planlarni yapmayan ilge (...)(2)
belediyelerinin uygulama imar planlarni ve parselasyon planlarni yapmak

veya yaptrmak.(3)

e 14.06.2014 tarihli Resmi Gazete 29030 say! ile yayimlanan Mekéansal

Planlar Yapim Y6netmeligi,
ikinci bolum “Tanimlar” kisminda

d) idare: : Cevre ve Sehircilik Bakanldi’ni, Buyuksehir belediyelerini; belediye
ve mucavir alan snirlan icerisinde belediyeleri; bu sinirlar disinda il 6zel
idarelerini ve ilgili mevzuatlar uyarinca plan yapma, yaptrma ve onaylama

yetkisine sahip kurum ve kuruluslarini,
f) Kanun: 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢cevre duzeni planinin genel ilke, hedef ve
kararlarina uygun olarak, arazi parcalarnin genel kullanis bigcimlerini, baslica
bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarnin gelisme yon ve buyuklUukleri ile ilkelerini, kentsel,
sosyal ve teknik altyap! alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama
imar planlarnnin hazrlanmasina esas olmak Uzere, varsa kadastral durumu

islenmis olarak 1/5.000 olcekte, buyuksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
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arasindaki her dlgcekte, onayl halihazrr haritalar Gzerine, plan notlar ve ayrntili

raporuyla bir buttun olarak hazirlanan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazm imar plan/ ilke ve esaslarna uygun olarak
yOrenin kosullarn ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci
ve ihtiyaci, erisilebilirlik, surddrulebilirik ve cevreye etkisi dikkate alinarak;
yapllasmaya iliskin yapi adalar, kullanimlar, yap! nizami, bina yuksekligi, taban
alani katsayis/, kat alani kat sayisi veya emsal, yap/ yaklasma mesafesi, On
cephe hatt, ifraz hatt, kademe hatti, ada ayrm cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet
yollar, ulasim iliskileri, parklar, meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarni, gerektiginde; parsel buyuklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka
cephe hatt, yol kotu ve bu kotun altndaki kat adedi, bagimsiz bolim sayisi
gibi yapillasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarni ve diger bilgileri
ayrnntilar ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000
Olcekte onayl halihazir haritalar Gzerinde, plan notlar ve ayrintili raporuyla bir

butin olarak hazirlanan plani, ifade eder.

Yine ayni yonetmeligin; Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri baslikl

boliminde;

MADDE 6 - (1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaclarn acisindan
Mekansal Strateji Planlar, Cevre Diizeni Planlar ve imar Planlan olarak
hazrlanir. Buna gore planlama kademeleri, st kademeden alt kademeye
dogru srasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazm imar Plan ve

Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazrlanrr. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarnca ydururlikteki tst kademe
planlarnn kararlarina uygun olmak, raporu ile butun olusturmak ve bir alt

kademedeki plani yonlendirmek zorundadrr.

(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlar, cevre

duzeni planlar ve imar planlar kararlarna uyulur.
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(4) Plan kademelenmesi uyarinca il batintinde yapilan ¢cevre duzeni planlar,
yurarlikteki bolge veya havza duzeyindeki cevre duzeni planinin genel

kararlarina aykiri oomamak kaydiyla hazrlanir.

(5) Mekansal strateji planlarn ve cevre duzeni planlan hazrlanirken kalkinma
plani, bolge planlar, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile

ortaya konulan hedefler dikkate alinir.
Genel planlama esaslar

MADDE 7 - (1) Bu YOnetmelige goOre hazrlanacak her tir ve Olgcekteki
mekansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarna, planlarn
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun

olarak yapllir:
a) Planlar, kamu yarar amaciyla yapiirr.
b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar ve plan raporu ile bir batandur.

c) Planlar, kademesine ve Olcegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi

ayrinti duzeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef

koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandrr.

d) Mekansal strateji planlar, cevre duzeni planlar ile nazm imar planlar

Uzerinden Olcu alinarak uygulama yapillamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarn buyuttilmesi veya kucgultilmesi yolu ile

elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kulturel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin

saglanmasl esastir.
g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastrr.
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1) Ulke ve bolge dizeyinde karar gerektiren blyik projelerin mekansal strateji

plani veya cevre duzeni planinda degerlendiriimesi esastr.

i) Planlama sureci; arasfirmalarin yapilmasi, sorunlarn ortaya konulmasi, veri ve
bilgi toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin bir araya getiriimesi, birlestiriimesi
ve sonuclarn degerlendiriimesi ile ilgili sentez asamas ve plan kararlarnin

olusturulmasi asamalarindan olusur.

j) Planlarn hazrlanmasinda plan turiine goére katlim saglanmak Uzere anket,
kamuoyu yoklamas ve arasfirmasi, toplant, calstay, internet ortaminda
duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili

taraflarin goruislerinin allnmasi esastir.

k) Planlarn iptal edilmesi halinde, daha 6nce alinan kurum ve kurulus gorusleri
ile birlikte yapillan analiz ve sentez calsmalar yeni plan hazrlanmasinda bu

Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

l) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumiu
hazirlanir. Korunacak alanlarn cevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin

hassasiyeti dikkate alinir.

Plan Aciklama Raporu ile ayrintlar verilen planin plan yapim surecinde, basta
3194 saylll imar Kanunu ve ilgili tim yénetmelikleri geredi calisma yapilmistir.
Planlama calsmalan, 03.07.2017 Tarih 30113 saylll Resmi Gazetede
yayimlanarak yurirlige giren Planll Alanlar imar Yonetmelidi ve 14.06.2014
Tarih 29030 saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar

cercevesinde, cevre sehircilik ilke ve esaslara uygun olarak hazirlanmistir.
IV. IMAR PLANI YAKLASIMI

Yerlesmelerin, uygulama planlarina esas teskil edecek ust 6lgekli planlan bir ya
da birka¢ sorunu ya da sorunlar yumagini ¢ozmek Uzere kurum ve kurulug

veya Kkisilere Onerilen, toplumsal gelisme sureclerine mudahale amacini
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tasiyan daha cok politka veya strateji bazen de taktik kararlarn Ozetleyen

dokimanlardir.

Bu noktada temel yaklasim, ele alinan sorunlan ¢6zmek Uzere gelistirilen
politika, strateji, taktik ve teknik midahale kararlarini hayata gecirebilmektir.
Bu cercevede planlama calismalannda beklenenleri genel olarak ¢ grupta

toplayabiliriz:

1.Planlarnn kademeli birlikteligini saglamak.
2.Uygulama plani kararlari ile yapilasma desenini yonlendirmek,

3.Planlama ve uygulama arasindaki baglantilarn kurmaktir.
V. IMAR PLANININ HEDEFi VE KAPSAMI

BOlgede; toplam 8.14 ha alanda, 10 ayn bolgedeki alan kullanim kararlarinin
terk oraninin yasal sinirlar icine gekilmesi amaciyla revize ediimesi kapsaminda
imar plani degisikligi hazirlanacaktir. Plan degisikligi alana iliskin  tim
Olceklerdeki planlama isinin tamaminda, imar mevzuatina, gevre ve sehircilik

ilke ve esaslarina uygun olarak yapilmasini kapsar.

Meri plan kapsaminda %4 oranina karsilk gelen yaklasik 60.000 mz2 likalanin
kamulastinimasi zorunlu hale gelmistir. Ginimuz ekonomik sartlari, s6z konusu
riskli alandaki yapi yogunlugu, Belediyenin butcesi gbz onine alindiginda;
Mer’i Planda hesaplanan Diuzenleme Ortaklk Pay orani %49 oldugundan
dagitimi %45 oranina dusurecek sekide donati alanlarnin dizenlenmesine

ihtiya¢ duyulmustur.

imar plani kapsaminda yasanan sorunlarnnin ¢éziime kavusturulmasi amaciyla
kamuya ait donati alani kullanimlarnin 6zel kullanima tahsis edilecek sekilde
revize edilmesi ve terk oranlannin dusuridlmesi amaciyla plan hiyerarsisi ve alt
olcekli plan ile uyumlu olacak sekide 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Degisiklikleri hazirlanmustir.
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1.BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Plan degisikligi hazirlanan bélgenin yer aldigi alan Yildinm ilgesi sinirlannda yer
almaktadir. Yildinm ilgesi Bursa'nin 3 buyuk merkez ilgesinden biridir. Uludag'in
eteklerine kurulmus Yildinm ilgesinin dogusunda Kestel ve Gursu, kuzeyinde ve
batisinda Osmangauzi ilgesi vardir. Yuzolgimu 399 kilometrekaredir. Denizden
yuksekligi 150-155 metredir. iilgenin giineyinde Uludag yukselir, kuzeyi diizdir.

llcenin ortasindan Bursa-Ankara karayolu gecer.

Mevlana-Ulus-Yavuzselim- Arabayatagi- Cinaroni- Hacivat Mahalleleri Bursa
Merkezinde, Yidinm llge Belediyesi sinirlan dahilinde kalmaktadir. Plan
degisikligi hazirlanan bolgeler Ulus- Arabayatadi- Cinarbni- Hacivat
mabhalleleri tapulama sahasinda Vakifkdy Mahallesi gluineyinde 11 Eylul Bulvari
le Ankara Yolu Caddesi arasindaki 3 km lik hat icerisinde yer alan muhtelif

parselleri kapsamaktadir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda, toplam 8.14 ha alanda, 10 ayn

bo6lgedeki alan kullanimlar revize edilmistir.
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1.2. Teklif Alani Gosteren Uydu Goruntust

Harita 1: Teklif Alanini Gosterir Uydu Gorunttsu
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1.3.Yénetim Yapisi, idari Béliinis ve Sinirlar

Bursa li; istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gore Eskisehir, Bilecik Kocaeli,
Sakarya, Duzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bolgesi’ni,

Eskisehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi’ni olusturmaktadir.

B ANKARAKA (TRS1)

B BEBKA (TRa1)

. GMKA (TR22)

B isTKA (TR10)

- IZKA (TR31)

B MARKA (TR42)

B TRAKYAKA (TR21)
ZEKA (TR33)

Harita 2: Bursa li'nin TR41 Bolgesindeki Konumu

6 Aralilk 2012 tarih ve 28489 saylll Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige
giren 6360 Sayill On Uc ilde Buyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Alti lice Kurulmasi ile
Bazi Kanun Ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun uyarinca Bursa Buyuksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlan il sinir
olarak tanimlanmis ve ilde faaliyet gosteren belde ve ik kademe belediyeleri
ayni kanun uyarinca bagl bulunduklarn ilgelerin yerel yonetimlerine gecmistir.
Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve Bursa Buyuksehir Belediyesi ile birlikte 18
belediyeden olusmaktadir. Planlama alani Bursa ili metropoliten alanini

olusturan ilgelerden biri olan Yidinm iigesi icerisinde yer almaktadir. Yildinm
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lcesi; Bursa kent merkezinin yaklasik 2 km dodusunda, Yalova’ya 70 dakika,

istanbul’a yaklasik 2 saat ulasim mesafesindedir. ilgenin yuzélgimi 399

km2’dir. igenin batisinda Osmangazi, dogusunda ise Giirsu ve Kestel ilceleri

vardir.
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Harita 3: Bursa ili idare Yapusi, il ve lige Sinirlar

Yidinm lilgesi 69 mahalleden olusmaktadir. Planlama alani ise Sirinevier
Mahallesinde yer almakta olup Yildinm ilgesi’nin dodusunda Ankara Yolu’nun

kuzeyinde kalmaktadir. Bursa Kent Merkezine 9 km mesafededir.
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ISABEY

Harita 4: Yildinm ilgesi Mahalle Sinirlari
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2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Bu boélimde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uglinct Boliminde
belirtien “Mekansal Plan Kademeleri ve iliskileri bashid altnda” Madde 6 da
belirtien hususlara gore planlama alaninin plan kademelenmesi ve iliskileri

incelenmistir.
2.1. Bursa Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Merkez Nazim imar Plani

Bursa Biyiiksehir Belediyesi tarafindan hazrlatlan 1/25.000 Olcekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim imar Planlan ask sonrasi degderlendirmeler ile
16.10.2008 gun ve 704 sayll kararlan ile Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclisi

tarafindan onaylanmis ve yurarlige konulmustur.

Bursa ili, Yidinm ilcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatad, Cinaroni,
Hacivat mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih,28534 sayill Resmi
Gazetede yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmis, s6z konusu alana iliskin 1/5.000
olcekli Nazim imar Plani 03.04.2017 tarih 5990 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanlgi

oluru ile 05.04.2017 tarihinde onaylanmistir

Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez Planlama Bdélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Plan’nda alan, Planinda "Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alaninda"

olarak planidir.

Plan degisikligi hazirlanan bolgeler, Bursa Blytksehir Belediyesi, Merkez
Planlama Bolgesi, 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu kapsaminda;
Orta Yogunlukta ( 275 ki/ha) Mevcut Konut Alani olarak planli durumdadrr.
Alan icerisinde nazim plan gosterim teknigi acisinda herhangi bir donati ve
diger alan kullanimlan gosterimi yapiimadigl ve plan hiyerarsisi acisindan alt
olcekli planlarla uyumlu oldugundan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

degdisikligi haziranmasina ihtiyag bulunmamaktadir.
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Harita 5: 1/25.000 Olgekli Onayl Nazm imar Plani Ornedi
2.2. Yildinm Belediyesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Yildinm Belediyesi kentsel yerlesme ve gelisme alanlan igin hazilanan 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani 17.07.2008 tarih ve 486 sayill Belediye Meclis Karar ile

Bursa Bliyuksehir Belediyesi Meclisi’'nce onaylanmistir.

Bursa li, Yidinm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinarond,
Hacivat mahallelerini kapsayan bolge; 23.01.2013 tarih,28534 sayill Resmi
Gazetede yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmis, s6z konusu alana iliskin 1/5.000
dlgekli Nazim imar Plani 03.04.2017 tarih 5990 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhd
oluru ile 05.04.2017 tarihinde onaylanmistir.
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Harita 6: 1/5000 Olcekli Onayl Nazm imar Plani Ornedi( Plan Dedisikligine

Konu Bdlgeler)

2.3.  YILDIRIM  (BURSA) MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM-  ARABAYATAGI-
CINARONU- HACIVAT MAHALLELERI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI 1/1000
OLCEKLI IMAR PLANI

Bursa li, Yidinm ilgesi, Ankara Yolu Kuzeyi 2. Bélge Uygulama imar Plan
kapsaminda kalan ve 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarnn DoOnusturilmesi
Hakkindaki Kanun Kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 17.12.2012 tarih ve 2012/
4086 sayill karari ile riskli alan ilan edilen 499 hektarlk alanin yaklasik 383 ha
kismina iliskin hazirlanan 1/25.000- 1/5000 Nazim imar Planlar ile 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani (25 pafta) 6306 sayili Kanun ve 644 Sayill Cevre ve
Sehircilik Bakanlgr’’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukminde
Kararname Hukumleri uyarinca 03.04.2017 tarih 5990 sayill Cevre ve Sehircilik

Bakanligi oluru ile 05.04.2017 tarihinde onaylanmistir.
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Cevre ve Sehircilik Bakanligrrnca onaylanan imar plan kapsaminda 1/1000

Olcekli imar planinin zayiat orani yaklasik %49 civarindadir.
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Harita 7: 1/1.000 Olgekli imar Plani Ornegi ( Plan Degisikligine Konu Bélgeler)
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3.BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa ili, Turkiye’nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dodu
boylaminda yer almaktadir. Bursa ilinin rakim’i 155 metredir. Uludagd'in

kuzeybati eteklerinde sehrin adini tasiyan ovanin guney kenarinda yer alrr.
3.1.Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Planlama alani; Yildinm ilgesi merkezinde yer almakta olup, diiz bir arazi yapisi

Uzerinde yer secgmigtir.

Uludag'in eteklerinden Bursa Ovasina dogru uzanan bolgede denizden
ortalama yukseklik 125 metredir. izmir-Bursa-Ankara otoyolunun kuzeyindeki
alan ise Bursa ovasinda yer aldigi icin bu alanda topografya diz bir yapiya

sahiptir.

Bursa ovasl guneyinde bulunan sinirh dizluklerin devaminda egimli alanlar
baslamaktadir. Daha da guineye dogru ilerlendiginde Uludag'in yamaclar
baslamakta ve dolayisiyla egim artmaktadir Uludag, bdélgenin gineyinde
yerlesme icin dogal bir sinirlayici olmaktadir. Bu yapl baz alanlarda
yerlesmeye olanak verirken bazi alanlarda yerlesmeye olanak

tanimamaktadir.

Yildinm ilgesi guineyinde yiikseklidi 2.543 metreyi bulan ve Marmara Bélgesi’nin
en yuksek dagl olan Uludag ile sinirhdir. Yukseltiler dogu-bati yoniunde uzanirlar
ve yukseklikleri 1000 metre ile 2543 metre arasinda degismektedir. Uludag'in

uzunlugu yaklasik olarak 40 km.’yi bulmaktadir.

Plan degiskligi hazirlanan parsellerde yukseklik yaklasik olarak 125 m

civarindadir.
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3.1.2.Tektonik Yapi ve Deprem Durumu

Kuzey Anadolu Fay’nin kuzeyde kalan kismi Adapazar-izmit-Yalova
istikametini takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Kuzey

Anadolu Fayi’nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km.’dir.

Kuzey Anadolu Fay’nin giiney kolunu olusturan ve iznik Goli’nin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Korfez'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru
devam eden hat Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden
planlama alaninin yogun bir sekilde etkienebilecedi yapilan analizlerin
sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fay’’nin guney kolunun planlama

alanina uzakligi yaklasik 25 km.’dir.

KAF’In guney kolu haricindeki fay zonlarn ise batda Bursa fay zonu,
giuneydoguda ise indni-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney
kesiminden gecen ve indni-Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay

hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olusturmaktadir.
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Harita 8: Bursa Fay Hatlari

Bolgeye lliskin onaylanan 05.09.2012 tarihli Jeolojk Etit Raporu’na gore,
“yerlesime kapatimas gereken sakincall alan” yoktur. Alanin tamami,
“Onlemli alan” olarak degerlendirimis ve bu ©Onlemler alnmas kosuluyla

yerlesime uygun addedilmigstir. Bursa’nin “1. Derece Deprem Bolgesi’nde” yer
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almas sebebiyle, planlama alaninin tamami “OA-1” notasyonuyla

ifadelendirien “deprem riski acgisindan onlemli alan” olarak ongoralmustar.
Ankara Asfaltt boyunca dar bir bandin disinda, kuzeydeki genis alanda ise
(yaklasik alanin %98’inde) bu 6nleme ilave dnlemler de belirlenmistir. Bu ilave
onlemli alan “OA-5" notasyonuyla ifadelendirilen “mihendislik problemleri
acisindan onlemli alan” olarak éngorilmustir. Burada, “OA-5” notasyonuyla
belirlenen alanlarda, “deprem riskine” ilave “tasima guct dusukligu, sivilasma
riski ve oturma-sisme riski” sorunlari vardir. Ancak “parsel 6lceginde yapilacak
detayl zemin etitleriyle” bu riskleri giderecek muhendislik 6nlemleri alinacaktir.
Sonug¢ olarak, planlama alaninin tamami “Onlemli yerlesime uygun alan”
biciminde degerlendiriimistir. Ancak anlasilacagi uzere, “OA-1” alanlarn, “OA-

5”den yerlesime “biraz daha yerlesime uygun” olarak yorumlanabilir.
3.2.iklim Yapuisi

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasinda bir gecis niteligi gostermektedir.
Kislann cok sert gecmedigi iide yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik

gorilmemektedir. En ¢cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda olmaktadir.

Bursa ilinde genelde hikim siren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve i¢ Anadolu
iklimlerinin etkisiyle bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da ikliminin gecis 6zelligi
gostermesi nedeniyle mevsimden mevsime ya da yilldan yila bu tip iklimlerden
birinin adir bastd gorilir. Kislar bazen ic Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen

de Akdeniz ikliminin etkisiyle Ik gecer.

Planlama Alaninin yer aldigl Yidinm ilgcesi Marmara Denizine yakin olmasi
nedeni ile iklim cesitliik gosterir. Ortalama sicakik 14,0 derecedir. ilgede
nem orani ortalama %58'dir. Yagis, en c¢cok kis ve ilkyaz aylannda gordldr.
Haziran ve Temmuz en dusuk yagis aldigr aylardir. Yagislar yilik 500-700mm
arasindadir. icede ortalama 8 giin kar yagdar, Uludagd'a ise 25 giin kar diser ve
4 ay kadar yerde kalr. iicede kar kalnlid 5-10 cm olur, Uludad'da ise

250cm'dir. iicede en ¢ok yildiz, poyraz ve lodos riizgarlar gorilir.
3.3. Ekolojik Yapi (Flora-Fauna) Bitki Ortisii

il bitki ortust iklim 6zelliklerine, arazinin yapisina gore dedisiklikler gosterir.
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Daglarnn alt eteklerinde genellikle maki turt yesillikler kapl olup biraz daha

yamagclara cikildikgca kestane, thlamur, meseliklerle kaplidir. Uludag'in 1200
m.den yukarlarnda koknar, karacam ve ardic agaclarn yer alr. Keles
yoresinde genellikle meselikler ve karacamlar gorilur. iI'in kiyidan uzak

kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir.

i’in yakin gcevresinde vadi yamaclarinda makilikler ve karaadac tirleri kapl
olup, dag yamaclarinda yine koknar ve ¢cam agdaclar yer almaktadir. Ozet
olarak il ormanlarinda karagam, kizlgam, saricam, koknar, ardig, mese, kayin
gurgen, kestane ve cinar agaclar bulunur. Fundalklarnnda ise yabani zeytin,
incir, kizilcik, bégurtlen, Gvez, defne ve benzeri bitkiler yer almaktadir.

3.4. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bati planlama bolgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasl nitelikli
tarm topraklar, Sulama Alanlan ve Uuretim bicimlenmesi acisindan sinai

tarrmsal tretimin yapildigi bitki 6rtistntin oldugu alanlardir.
3.5. Su Kaynaklar

il buyuk akarsular yénunden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar
akarsuya sahip bulunmaktadir. Bunlar, dere ve cay olarak isimlendirilebilir. Bu
dereler, Uludag'in cesitli yonlerinden cikararak Marmara Denizine dokulur.

Bunlarn baslicalan Nilifer Cay! ve Delicay’dir.
3.6.Ulasim ve Hareketlilik

Ulkemizin 4.buyik kenti olan Bursa, tlkenin ve Gliney Marmara alt bolgesinin
Oonemli ulasim akslarnin Gzerinde yer almaktadir. Ulasim topografik

sinirlayicillannda etkisi ile karayollarl boyunca yerlesmeler sekillenmistir.

Bursa, Dogu Marmara alt bolgesinin 6nemli ulasim akslarinin  merkezi
durumundadir. Bursa, codrafi bakimdan i¢c Bati Anadolu’nun istanbul’a ve
dolayisiyla Avrupa’ya aclliminda stratejik bir konuma sahiptir. Ayni sekilde dis
ulkelerden ve istanbul’dan i¢ bati Anadolu ve Ege’ye gececek olan mallarn
dagilm merkezi Bursa olmaktadir. Ancak ulastirma hizmetlerinde boylesine

Oonemli bir fonksiyonu olmasina ve ucuz tasimacilik imkanlan bulunmasna
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ragmen, pahal ve uUlkenin buginkii ekonomik yapisina uygun olmayan

karayolu tasimaciigi Bursa’nin ulasim sistemleri arasinda ik sirayl teskil

etmektedir.

Bursa agirlikl olarak karayolu ulasim aginin yukint bolge ve ulke dlgceginde
tasimaktadir. istanbul-izmir Devlet Yolu baglantisi Bursa’ya énemli bir karayolu

trafik yuki getirmektedir.

Bursa’nin mal akisi bakimindan ulkesel ve bolgesel 6lcekteki bir diger ulasim
sistemi de Mudanya ve Gemlik ilcelerinde yer alan limanlardan saglanan
deniz ulasimidir. Onemli bir sanayi kenti olan Bursa’da havaalan kargo
tasimaciigr icin kullanlamamaktadir. Son zamanlarda alinan kararlar ile
Yenisehir havaalanindan sivi amacl kargo tasimaciligr yapimaktadir. Hava
tagimaciliginin eksikligi Bursa ve hatta Marmara Bélgesi icin dnemli bir

handikaptir.

Plan degisikligi hazirlanan boélgeler Yildinm ilgesi; Ulus- Arabayatadi- Cinarénii-
Hacivat mahalleleri tapulama sahasinda Vakitkdy Mahallesi gineyinde 11
Eylul Bulvar ile Ankara Yolu Caddesi arasindaki 3 km lik hat icerisinde yer alan
muhtelif parselleri kapsamaktadir. Bolgenin guneyinden Ankara Karayolu

Uzerinden metro hattt gecmektedir.
3.7. Teknik Altyapi

Planlama alani ve yakin cevresinde su, kanalizasyon, elektrik ve telefon
altyapisi, dogalgaz vb. altyapilar saglikli bir sekilde karsianmakta olup ¢op
toplama hizmetleri Yildinm Belediyesi tarafindan ¢op araclar ile verimektedir.
Toplanan c¢opler, Bursa BlyuUksehir Belediyesi'nin belirlemis oldugu c¢op

depolama alanlarina dékulmektedir.
3.8. Analiz Calisgmalan

Alanin icerisinde, dogu-bati ve kuzeydogu-guneybati aksinda, metropol
Olceginde o©nemli olan, 35 metre profilinde, iki ana ulasim aks
Oongorulmektedir. Alanda, miktar/buyuklik acisindan, hazine ve Yildinm

Belediyesi mulkleri &nemsizdir. Bursa BSB mulkleri ise, (daginik olarak) yaklasik
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90 hektar buyukligundedir. Bu alan, kamusal alanlarnin gerceklestirimesi

acisindan, buyuk bir firsat sunmaktadir.

Alani buyuk 6lctude kaplayan, sagliksiz ve carpik kentsel dokuda, ana ulasim

akslari hari¢, korunacak konut dokusu saptanmamistir.

4. BOLUM- PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Yidinm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzsalim, Arabayatad, Cinaron,
Hacivat mahallelerini kapsayan bdlge; 23.01.2013 tarih,28534 sayill Resmi
Gazetede yayinlanarak Riskli Alan ilan edilmisti. Bu dogrultuda hazirlanan
uygulama imar plani 03.04.2017 tarih 5990 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanligi

oluru ile 05.04.2017 tarihinde onaylanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligrnca 05.04.2017 tarihinde onaylanan imar plani
kapsaminda 1/1000 6lcekli imar planinin zayiat oraninin %49 civarinda oldugu

hesaplanmistir.

Planin onaylandigl tarihnte Duzenleme Ortaklik Payl %45 iken KOP (Kamu Ortak
Payl) olarak bilinen ve kamu yararina yapillan kamulastrma alanlar, resmi
kurum alanlar, sosyal ve kultirel tesis alanlar, belediye hizmet alanlar, saglk
tesisi, alanlan gibidonatlara kamulastirma yapimak sartiyla dagitim

yapilabilimekteydi.

10.07.2019 tarih ve 30827 sayill Resmi Gazetede yayinlanan 7181 nolu Kanun’a
dayanilarak; Cevre ve Sehirciik Bakanliginca, 22.02.2020 31047 sayill Resmi
Gazetede yayinlanan yonetmelikle, KOP olarak bilinen donatlar arttk DOP

(Duzenleme Ortaklik Pay! ) ‘tan elde ediimektedir.

Bu durumda; Planda %4 oranina karsiik yaklasik 60.000 m2 lik alanin
kamulastinimasi zorunlu hale gelmistir. Ginimuiz ekonomik sartlari, s6z konusu
riskli alandaki yapi yogunlugu, Belediyenin butcesi gbz ontne alindiginda;
Mer’i Planda hesaplanan Duzenleme Ortaklk Payr %49 oldugundan,
duzenleme ortaklik paylr oranini %45’e dustrecek sekilde donati alanlarnin

yeniden dizenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.
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imar plani kapsaminda yasanan sorunlarinin ¢éziime kavusturulmasi amaciyla

kamuya ait donati alani kullanimlarinin 6zel kullanima tahsis edilecek sekilde
revize edilmesi ve terk oranlannin dusuridlmesi amaciyla plan hiyerarsisi ve alt
olcekli plan ile uyumlu olacak sekide 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Degisiklikleri hazirlanmustir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda, toplam 8.14 ha alanda, 10 ayn
bolgedeki alan kullaniminin, yasa ve ydnetmeliklere uygun olarak gerekli
planlama calsmasinin yapilmasi ve bu kapsamda tum sahalarin planlarn

kademeli birlikteligi cergcevesinde hazilanmasini igcine ele almaktadir.

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN EARK
Alan Oran Alan Oran

TICARET KONUT ALANI 6337.12 8% 4392.45 | 5% | -1944.67

KAMU HiZMET ALANI 4392.45 5% 0 0% | -4392.45

BELEDIYE HiZMET ALANI 0 0% 6337.12 | 8% 6337.12
SOSYAL TESIS ALANI 24227.28 30% 0 0% |-24227.28

_1/5000 | OZzEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% |30504.38| 37% | 30504.38
D(éé;gi:;iKKLLlirlzlLlEPR __EGITIM ALANI 23311.11 | 29% 0 0% |-23311.11
TABLOSU OZEL EGITIM ALANI 0 0% [23311.11] 29% | 23311.11
PARK ALANI 13963.07 17% 0 0% |[-13963.07

TICARET ALANI 0 0% [13963.07| 17% | 13963.07

iBADET ALANI 2824.99 3% 0 0% | -2824.99

SAGLIK TESISI ALANI 6439.96 8% 0 0% -6439.96

OZEL SAGLIK TESIS ALANI 0 0% 2987.85 | 4% 2987.85

TOPLAM 81495.98 100%  81495.98| 100% 0

Tablo 1 Alan kullanim Tablosu

4.1. PLAN KAPSAMINDA YAPILAN DEGISIKLIK DETAYLARI

1 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan dedisikligi yapilan boélge; Yildinm ilcesi, Ulus Mahallesi, 3594 Ada 3 Parsel
ve cevresindeki 4063 m?2 yuzolcumliu sahayl kapsamaktadir. S6z konusu bolge

meri planda “Sosyal Tesis Alani” olarak planl durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastirma maliyetleri géz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklik Payl %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dusurecek

sekilde donat alanlarnin yeniden diuzenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.
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Bu kapsamda 3594 Ada 3 Parsel ve cgevresindeki 4062 m2 yuzolcumlu saha

“Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
1 SOSYAL TESIS ALANI 4063.38 100% 0 0%
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% 4063.38 | 100%
TOPLAM 4063.38 100% 4063.38 | 100%

Tablo 2: 1 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu

]
K 3
%
) 5 [
T
e ] e i
I _—s T
1/\ ¢ -] { 9
= | i \ i
= ’@iz\ ‘\ I = \ \\ |
- \ =TT = |\ § H
= v | et =
EEEE NN \ | i
\ \
¥ \ \ \
i\ i
AN \ | A \

Harita 10: 1 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

2 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapilan bolge; Yidinm ilcesi, Ulus Mahallesi, 6462, 6463, 6464,
6465, 6466 adalarda muhtelif parselleri kapsayan 13.963 m2 yuzolgcumli sahayi

kapsamaktadir. S6z konusu boélge meri planda “Park Alani” olarak planl
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durumdadir. S6z konusu bolge yururlukteki uygulama imar planlarinda

“Meydan Alani” olarak planl durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastrma maliyetleri gbz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payr %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dustrecek

sekilde donat alanlarinin yeniden diuzenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Yidinm ilgesi, Ulus Mahallesi, 6462, 6463, 6464, 6465, 6466 adalarda muhtelif
parselleri kapsayan 13963.07m2 yuzolcimli ve meri planda “Park Alani”
kullaniminda olan bélgenin “Ticaret Alani” olarak duzenlenmistir. S6z konusu
bolge yururlukteki uygulama imar planlarinda meydan alani olarak planli
durumda olup, Mekansal Planlar Yapim YOnetmeligi Lejant gOsterim teknigi
acisindan nazim planlarda meydan gosterimi bulunmamasi sebebiyle park
alani olarak planlanmistir. Yapilan diuzenleme gercek anlamda donati
azalmasl icermemekle birlikte, plan hiyerarsisi ve gosterim teknikleri dikkate

alinarak hazirlanmistir.

Harita 11: 2 Nolu Bolge Duzenleme Uydu Goruntusu

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
2 PARK ALANI 13963.07 100% 0 0%
TICARET ALANI 0 0% 13963.07 | 100%
TOPLAM 13963.07 100% | 13963.07 | 100%
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Tablo 3: 2 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu

ITICK

Harita 12: 2 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

3 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapillan bélge; Yidinm ilgesi, Arabayatad Mabhallesi, 6560-
6561-6565 adalarda muhtelif parselleri kapsayan 17.210 m2 yuz6lgcumlu
alandir. S6z konusu bolge meri planda “Sosyal Tesis Alani, EQitim Alani” olarak

planl durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastrma maliyetleri gbz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortakllk Payr %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dustrecek

sekilde donat alanlarnin yeniden dizenlenmesine ihtiyag duyulmaktadir.

Bu kapsamda 16834 m2yuzolcumli ve meri planda “Sosyal Tesis Alani, EQitim
Alan” kullaniminda olan bolge Ozel Sosyal Tesis Alani ve Ozel EJitim Alani

olarak duzenlenmistir.
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KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
SOSYAL TESIS ALANI 12688.3 74% 0 0%
3 OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% 12688.3 | 74%
EGITIM ALANI 4522.33 26% 0 0%
OZEL EGITIM ALANI 0 0% 4522.33 | 26%
TOPLAM 17210.63 100% | 17210.63 | 100%

Tablo 4: 3 Nolu Bélgeye Ait Alan Kullanim Tablosu

Harita 14: 3 Nolu Dizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Degdisikligi

4 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapilan bélge; Yildinm iicesi, Arabayatad Mahallesi, 6591 ada
8-9-10-11 parseller igerisinde, 2824,99 m2ytzolcumlu sahay! kapsamaktadir. S6z
konusu bélge meri planda “ibadet Alani”olarak planl durumdadir. S6z konusu
boélge yururlikteki uygulama imar planlarinda “Sosyal Tesis Alani” olarak planli

durumdadir.

TUER PLANLAMA
31743



MUHTELIF PARSELLERDE YILDIRIM (BURSA) MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT
MAHALLELER/ YILDIRIM BELEDIYES/ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yap!r yogunlugu ve

kamulastirma maliyetleri g6z 6nune alindiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payl %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dusurecek

sekilde donati alanlarnin yeniden duzenlenmesine ihtiyag duyulmaktadir.

Bu kapsamda Yidinm ilgesi, Arabayatad Mahallesi, 6591 ada 8-9-10-11
parseller icerisinde, 2824,99 m? yuzolcumli ve meri planda “ibadet Alan”
kullaniminda olan bolgenin “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak duzenlenmistir.
Nazim imar Planinda sehven ibadet Alani olarak taniml alanda yapilan

duzenleme ile plan hiyerarsisi agisindan da uygun hale getirimis olup gergek

anlamda ibadet alani azalmasi yasanmamistir.

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
4 IBADET ALANI 2824.99 100% 0 0%
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% 2824.99 | 100%
TOPLAM 2824.99 100% [ 2824.99 | 100%

Tablo 5: 4 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu

Harita 15: 4 nolu bdlge dizenleme uydu gorintisu
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Harita 16: 4 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

5 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapilan bolge; Yildinm ilgesi, Cinarénii Mahallesi, 6515 ada 2-3-
4-5-6-7 parseller ve gevresinde, 1805 m2 yuzolgumli sahay! kapsamaktadir. S6z

konusu bolge meri planda “Sosyal Tesis Alani” olarak planli durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastrma maliyetleri gbz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payr %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dustrecek

sekilde donat alanlarinin yeniden diuzenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu kapsamda 6515 ada 2-3-4-5-6-7 parseller ve cevresinde, 1805 m?
yuzolcumli sahay kapsamakta olan Sosyal Tesis Alani “Ozel Sosyal Tesis Alani”

olarak duzenlenmistir.

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
5 SOSYAL TESIS ALANI 2484.13 100% 0 0%
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% 2484.13 | 100%
TOPLAM 2484.13 100% 2484.13 | 100%

Tablo 6: 5 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu
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Harita 18: 5 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

6 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan dedisikligi yapilan bélge; Yidinm iicesi, Cinardonii Mahallesi, 6517 ada 11
parsel ve cevresinde 4991 m? yuzolgcumlu sahayl kapsamaktadir. S6z konusu

bolge meri planda “Sosyal Tesis Alani” olarak planl durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastirma maliyetleri géz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payr %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dustrecek

sekilde donat alanlarinin yeniden diuzenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu kapsamda Yidinm ilgesi, Cinarénii Mahallesi, 6517 ada 11 parsel ve
cevresinde 4991,47 m2 yuzOlcumlu sahayl kapsamakta olan Sosyal Tesis Alani

“Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

TUER PLANLAMA
34/ 43



MUHTELIF PARSELLERDE YILDIRIM (BURSA) MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT
MAHALLELER/ YILDIRIM BELEDIYES/ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
6 SOSYAL TESIS ALANI 4991.47 100% 0 0%
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% 4991.47 | 100%
TOPLAM 4991.47 100% [ 4991.47 | 100%

Tablo 7: 6 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu
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Harita 20: 6 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

7 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapilan bolge; Yildinm ilgesi, Cinarénii Mahallesi, 6696 ada 1-2-
3 parsel ve 6700 ada 1-2-3 parsellerin konumlandigi 16790 m2yuzolgcumltsahayi
kapsamaktadir. S6z konusu bolge meri planda Saglk Tesisi Alani ve EQitim

Alani olarak planli durumdadir. S6z konusu bolge igerisinde nazim imar
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planinda yer alan 3452 maik Saglk Tesis Alani yururlikteki uygulama imar

planlarinda “Yurt Alan” olarak planl durumdadir

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastrma maliyetleri gbz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payr %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dustrecek

sekilde donat alanlarinin yeniden diuzenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu kapsamda Egitim Alani olarak planl sahalar Ozel EGitim Alani olarak revize
edilmistir. Nazm Iimar Planinda sehven Sagdlk Tesis Alani olarak taniml,
uygulama imar plani kapsaminda yurt alani olan bélge ise “Ozel Sosyal Tesis
Alani” olarak planlanarak ile plan hiyerarsisi acisindan uygun hale getiriimis

olup gercek anlamda saglik tesis alani azalmasi yasanmamistir.

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ADI Alan Oran Alan Oran
SAGLIK TESISI ALANI 3452.11 21% 0 0%
7 OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 0% 345211 | 21%
EGITIM ALANI 13338.46 79% 0 0%
OZEL EGITIM ALANI 0 0% 13338.46 | 79%
TOPLAM 16790.57 100% 16790.57 | 100%

Tablo 8: 7 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu

Harita 21 :7nolu bélge diuzenleme uydu goruntisu
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Harita 22: 7 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

8 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degdisikligi yapilan bélge; Yildinm ilcesi, Hacivat Mahallesi, 3584 ada 14-18
parseller igerisinde, 2410 m? yuzolgumli sahayl kapsamaktadir. S6z konusu

boélge meri planda “Saglik Tesis Alani” olarak planl durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yapl yogunlugu ve
kamulastirma maliyetleri géz 6nune alndiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payr %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dustrecek

sekilde donat alanlarnin yeniden diuzenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu kapsamda Yildnm ilgesi, Hacivat Mahallesi, 3584 ada 14-18 parseller
icerisinde, 2410 m2 yuzolgumlu saha icerisinde yer alan Saglik Tesis Alani “Ozel

Saglik Tesisi Alani” olarak duzenlenmistir.

KULLANIM ADI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
8 SAGLIK TESISI ALANI 2987.85 100% 0 0%
OZEL SAGLIK TESISI ALANI 0 0% 2987.85 | 100%
TOPLAM 2987.85 100% | 2987.85 | 100%

Tablo 9: 8 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu
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Harita 24: 8 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Degdisikligi

9 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapilan bdlge; Yildinm ilgesi, Hacivat Mahallesi, 3584 ada 33
parsel ve cevresindeki muhtelif parsellerde, 5441 m2yuzolgumli sahayi
kapsamaktadir. S0z konusu bdlge meri planda “Lise Alani” olarak planli

durumdadir.

Gunumuz ekonomik sartlar, s6z konusu riskli alandaki yap!r yogunlugu ve
kamulastrma maliyetleri g6z 6nune alindiginda; Mer’i Planda hesaplanan
Duzenleme Ortaklk Payl %49 oldugundan dagitimi %45 oranina dusurecek

sekilde donat alanlarnin yeniden duzenlenmesine ihtiyag duyulmaktadir.
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Bu kapsamda Yildinm ilgcesi, Hacivat Mahallesi, 3584 ada 33 parsel icerisinde,

5541 m?2 yuzolgumlia saha icerisinde yer alan “Lise Alani “Ozel EQitim Alani”
olarak duzenlenmistir.

Harita 25 :9nolu bolge dizenleme uydu goruntiusu

ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM ADI Alan Oran Alan Oran
9 EGITIM ALANI 545032 | 100% 0 0%
OZEL EGITiIM ALANI 0 0% 5450.32 | 100%
TOPLAM 5450.32 100% 5450.32 | 100%

Tablo 10: 9 Nolu Bélgeye Ait Alan Kullanim Tablosu
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Harita 26: 9 Nolu Dizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NP Plan Degdisikligi
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MUHTELIF PARSELLERDE YILDIRIM (BURSA) MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT
MAHALLELER/ YILDIRIM BELEDIYES/ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

10 NOLU BOLGE DUZENLEMESI:

Plan degisikligi yapilan bolge; Yildinm ilgesi, Cinarénii Mahallesi, 6669 ada 12-
13-14-15-16 parseller ve 3567 ada 35-36 parsellerde, 10729,57 m2 yuzolcumlu
sahayl kapsamaktadir. S6z konusu b6lge meri planda “ Ticaret Konut Alani ve

Kamu Hizmet Alani” olarak planl durumdadir.

3567 ada 12 parsel parselde imar uygulamasi yapilmistir. imar uygulamasi
sonucunda 3567 ada 12 parsel yeni durumda, 3567 ada 33-34-35-36-37

parseller olarak tescil olmustur.

Belediyenin ihtiyaclan dogrultusunda duzenleme vyapilmas gerekmistir.
Yapilan dizenleme sonucunda “idari Hizmet Alan” yeni durumda “Belediye
Hizmet Alan” olarak duzenlenmis ve duzenlenen Belediye Hizmet Alani,
Ticaret Konut Alani ile yer takas yapilarak olusturulmustur. Yapilan yer
degistrme dizenlemesi ile Ticaret Konut alaninda butincil alan elde ediimis

olunacaktir.
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Harita 27 10 nolu bélge duzenleme uydu goruntusu
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MUHTELIF PARSELLERDE YILDIRIM (BURSA) MEVLANA-ULUS-Y AVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT
MAHALLELER/ YILDIRIM BELEDIYES/ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG] PLAN ACIKLAMA RAPORU

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ADI
Alan Oran Alan Oran
14.15 TICARET KONUT ALANI 6337.12 59% 4392.45 | 26%
KAMU HIiZMET ALANI 4392.45 41% 0 0%
BELEDIYE HiZMET ALANI 0 0% 6337.12 | 37%
TOPLAM 10729.57 100% |10729.57| 100%

Tablo 11: 10 Nolu Bolgeye Ait Alan Kullanim Tablosu

Harita 28 10 Nolu Diizenleme Onayl NiP Plan Durumu- Oneri NiP Plan Dedisikligi

TUER PLANLAMA
41/ 43



MUHTELIF PARSELLERDE YILDIRIM (BURSA) MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT MAHALLELER/ YILDIRIM BELEDIYES/ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Harita 29 : Meri 1/5000 Olgekli Yiidinm Belediyesi NiP
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MUHTELIF PARSELLERDE YILDIRIM (BURSA) MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM- ARABAYATAGI- CINARONU-HACIVAT MAHALLELER/ YILDIRIM BELEDIYES/ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Harita 30 : Oneri 1/5000 Olcekli Yildinm Belediyesi NiP Dedisiklidi
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Dosya No : 160132633
Plan No - NIP-16939206
Olgek : 1/5.000

Yildinm Belediye Basgkanhg tarafindan hazirlanan
Bursa ili, Yildinm llcesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagu,
Yavuzselim, Hacivat ve Cinaronu Mahalleleri (Riskli
Alan) Muhtelif Parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 50 sayfadir.-

T.C.
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Mudurud a.
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