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PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa ilinin inegdl ilgesine bagli Bayramsah Mahallesinde bulunmaktadir.
Bayramsah Mahallesi 101 ada 44 nolu parselleri kapsayan planlama alani (Bkz. Sekil 3); 1,40
ha alandan olusmaktadir. Konum olarak planlama alani Bursa sehir merkezine 343 km

uzakhktadir.

Sekil 1. Planlama Alani



PLANLAMA ALANININ MEVCUT iMAR PLANI DURUMU
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani Bursa ili, inegél ilcesi, Bayramsah mahallesi 101 ada 44 numaral parseli
kapsayan ve Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanhginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan ve
yirirlikte olan” Bursa 2020 Yilh 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”nda “Diger Tarim

Alanlar”nda kalmaktadir.

“BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN KARARLARI VE UYGULAMA
HUKUMLERI ”nin 7. Maddesinde belirtilen; 31/07/2013 tarih ve 1236/12183 sayili Bakan

Olur’uile onaylanan “Yenilenebilir enerji (Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyogaz,

dalga, akinti enerjisi ve gel-git) liretim alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler

ve Enerji Piyasasi Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve

Sehircilik Bakanligi’nin uygun gériisiiniin alinmasi kosuluyla, 1/100.000 élcekli cevre diizeni

plani _degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda

hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve planlar bilgi icin

sayisal verileriyle Bakanliga gdnderilir.” Kapsaminda soz konusu planlama alaninda Cevre

Diizeni Planinin gerekmedigi belirtilmektedir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri V. Genel Hiikiimler, 5.9.
maddesinde; “1/100.000 6lcgekte fiziksel verileri ve bu dlgekte gosterilebilir yerlesme, gelisme,
koruma ve kullanma kararlarinin ilke ve hedeflerini iceren bu ¢alismanin fiziksel belgesi
Uzerinden ol¢u alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamalarda, ilgili kurum ve kuruluslarin
gorisleri cercevesinde ve bu planda belirlenen kullanimlarin bitinlGgini bozmamak kaydiyla
bu planin karar ve hikimlerine aykiri olmayacak sekilde islem yapilacaktir.” seklinde

belirtilmektedir.



’ BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENi _PLANI

Sekil 2. Bursa ili, 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 3. Bursa ili, 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani



Bursa ili, inegdl ilgesi, Bayramsah Mahallesi, 101 ada 44 nolu parsel, Miilga Bayindirlik ve iskan
Bakanliginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan ve yirirlikte olan “Bursa 2020 Yili 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alanlarl” kapsaminda kalmaktadir.

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN KARARLARI VE UYGULAMA
HUKUMLERI “6.2.4. TARIM ALANLARI” bashginda;

“Bu plan kapsaminda “Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlari”, “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar”, “Diger Tarim Alanlari” ve “Toplulastirma Alani” olarak gdésterimi yapilan

ve plan hiikiimlerinde tanimlanan kisimlar “Tarim Alanlari” olarak degderlendirilmektedir.

Tarim arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis
ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal tiretim amagh korunmasi

esastir

Tarim arazisi olarak gésterilmis, ancak, 4342 sayli Mera Kanunu’na gére mera vasfi bulunmasi
durumunda, bu alanlarda planin 6.2.5.2 Cayir-Mera Alanlarina iliskin hiikiimleri dogrultusunda

uygulama yapilir.
Nazim imar planlari onaylanincaya kadar bu plan notlari gecerlidir.
6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABi ARAZILER

6.2.4.1.1. 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu ve bu kanuna dayanilarak
¢ikarilmis yénetmelik ve talimat hiikiimleri uyarinca yapilan tarim arazi etiitlerine gére; ifraz
islemleri ve tarimsal amagh yapilasmalar Tarim ve Orman Bakanligi’nca dedgerlendirilerek, bu

plan kararlari dogrultusunda sonuglandirilir.

6.2.4.1.2. Tarimsal liretimi korumak amaciyla yapilabilecek tarimsal amacgh yapilar, tarimsal
faaliyetin siirdiiriilebilirliGini olumsuz yénde etkilemeyecek sekilde gerekli 6nlemler alinmak
kaydiyla yapilabilir. Tarimsal amagh yapilardan, tarimsal depo disinda kalan soguk hava
deposu, silo, lisansli depo, kasalama, tasnif etme, eleme tesisleri,...vs yapilar icin tarim

arazilerinde max emsal:0,20°dir.

Tarimsal depolar ise, Tarim ve Orman Bakanhgi’'nin 26.04.2018 giin ve 1290401 sayili “Tarim

Arazilerinin Korunmasi Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimati” nin 5.

“”

Maddesinin 8.fikrasi dogrultusunda “...{reticinin gergek kisi olmasi halinde aileye ait tarim



arazisi varhginin, tiizel kisilik olmasi halinde ise tiizel kisilige ait tarim arazisi varliginin %1 ini
gecemez” hiikmii geredi Il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin uygun gérdiigii projeye gére

ruhsatlandirilir.

Tarimsal amacli yapilarda yiikseklik, Tarim ve Orman il Miidiirlii§ii tarafindan projesine uygun
olarak belirlenecek olup, cekme mesafeleri; karayolundan en az 25 m., diger yollardan en az

10 m., komsu parsellerden ise en az 5 m. olarak uygulanacaktir.
Tarimsal amagh yapilardan soguk hava depolari igin yapi yiiksekligi;

Teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik raporun hazirlanmasi, ilgili idarece onaylanmasi

ve Il Tarim ve Orman Miidiirlii§ii’nden uygun gériis alinmasi kayd ile 15m.’ye kadar yapilabilir.

Tarimsal amacli faaliyetin gerektirdigi ciftcinin barinabilecedi yapilar(bag evi, ¢iftlik evi, bakici
evleri ve miistemilatlari) 5000 m2 den kiiciik parsellerde yapilamaz. 5000 m2 ve iizeri
parsellerde ise bu yapilar; il Tarim ve Orman MiidiirliiGiiniin 5403 Sayili Kanun kapsaminda
Mutlak, Marjinal, Ozel Uriin ve Dikili Tarim Arazi siniflarina gére belirledigi minimum parsel
biiyiikliigii ile yapi insaat alani sartlarina gdére onaylayacagi proje dogrultusunda

ruhsatlandirilir.

Bu hiikiimde anilan yapilar amaci disinda kullanilamaz. Amag disi kullanim Kanunda belirtilen
tarimsal faaliyet tanimlari icerisinde olsa dahi yeni basvuru olarak islem gérmesi

gerekmektedir.

6.2.4.1.3. Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amach yapilar ve ¢iftginin barinabilecegi
yapilar icin, bu plan ile verilmis olan yapilasma kosullari asiimamak kaydi ile bu planda
belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'nin 6.
béliimiinde belirtilen esaslara uyulur. Ancak, tarimsal amagh yapilarda blok boyu sarti

aranmaz.

6.2.4.1.4. 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca tarim arazilerinde;
Tarim ve Orman Bakanhdi ile ilgili bakanliklar ve bunlarin bagl kuruluslari tarafindan
desteklenen  (tarimsal  kalkinma  kooperatiflerince  uygulanan  projeler, liretici
birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya
Bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler vb.)

tarimsal amacli projeler kapsaminda her tiir gercek ve tiizel kisiliklerin yapacad! entegre



olmayan yatirrm ve destekleme projelerinde bu planin 6.2.4.1.2. maddesinde belirtilen
yapilasma sartlari % 50 oraninda arttirilabilir. Destek veren kurum tarafindan zorunlu

tutulmasi halinde % 50 emsal artisini gegmeyecek sekilde idari tesis alani yapilabilir.

ilgili kurumdan belgelenmesi ve destekleme projesinin kabul edilmemesi durumunda, yapi
ruhsatinin iptal edilmesine iliskin noter taahhiidii verilmesi kaydi ile proje kapsaminda
yapilacak yapilar, il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin izni dogrultusunda %50 oranindaki

yapilasma ilavesi ile birlikte ruhsatlandirilir.

6.2.4.1.5. icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinin bulundudgu
havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik tarim,
dogal tarim ve iyi tarim uygulamalarina dayali tarimsal iiretim ézendirilecektir. Organik tarim
faaliyetleri 5262 sayili Organik Tarim Kanunu ile Organik Tarimin Esaslari Ve Uygulanmasina

Dair Yonetmelik kosullarina uygun olarak gerceklestirilecektir.

6.2.4.1.6. Organik tarim faaliyetleri 5262 sayili Organik Tarim Kanunu ile Organik Tarimin

Esaslari Ve Uygulanmasina Dair Yénetmelik kosullarina uygun olarak gerceklestirilecektir.

6.2.4.1.7. Bu planin 6.2.4. nolu hiikiimlerinin degisikliginden énce ruhsat basvurusu olan ya da
insaat ruhsati bulunan tarimsal amach yapilar, basvuru tarihinde yiiriirliikte olan plan

hiikiimleri dogrultusunda islem yapabilirler.

6.2.4.2. 3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZi DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU
KANUNUNA TABI ARAZILER

Bu alanlarda; yapilacak uygulamalar 3083 Sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair

Tarim Reformu Kanunu dogrultusunda yapilir.

6.2.4.3. 3573 SAYILI ZEYTINCILIGiN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN” iLE DEGISiK 4086 SAYILI KANUNA TABi ARAZILER

Bu alanlarda; yapilacak uygulamalar, 3573 Sayili Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerin

Asilattirlmasi Hakkinda Kanun” ile Degisik 4086 Sayili Kanunu dogrultusunda yapilir.

Bu alanlarda, zeytinyadi fabrikalari ile zeytin ve isletme tesisleri min. 5000 m? parsel biiyiikligi

sarti ile Tarim ve Orman Bakanhi§r’nin iznine tabidir.” ifadeleri yer almaktadir.



1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alanina ait 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut imar Plani Durumu

Planlama alani olan Bursa ili, inegél ilgesi, Bayramsah Mahallesi 101 ada 44 parsele ait 1/5000

Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

IMAR PLANININ GEREKCESI

Bursa ili, inegdl ilgesi, Bayramsah Mahallesi, 101 Ada 44 parselde 800 kWe/940,76 kWp kurulu
gliclinde ve E=0.70 Yencok=6.50 m yapilasma kosullarinda Giines Enerji Santrali yapilmasina
yonelik hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani 1
Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102/1(k) maddeleri ile 3194 sayili imar Kanunu'nun
9. maddesi hiikiimleri uyarinca Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginca onaylanmis

olup; ilan aski strecinin baslatilabilmesi amaciyla ilgili kurumlara iletilmistir.

S6z konusu imar planlarinin 26.11.2024-26.12.2024 tarihleri arasinda 30 gin siire ile Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligiinde (imar ve Planlamadan Sorumlu Sube
Madurliga) askiya c¢ikarildigi ve aski siiresi icerisinde 1 (bir) adet itiraz basvurusunun yapildigi
degerlendirilmistir. Ayrica Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina dogrudan iletilen
18.12.2024 / E.61806182-000-1699709 sayili yazi ile Karayollari 14. Bélge MudurlGgi’niin imar

planina esas degerlendirmeleri iletilmistir.

Bu kapsamda; “TMMOB Sehir Plancilari Odasi ve Karayollari Genel Mudurligi 14. Bolge

Mudurlugld” yapilan itirazlar degerlendirilmis olup asagida detayh olarak agiklanmustir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi’nin itirazinda 6zetle; bahse konu planlarin
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21. Maddesinde yer alan "Orman
alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. imar plani hazirlanirken, yangina miidahaleyi
kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulasimini saglamak lizere, orman siniri ile parsel
arasinda asgari 10 m yol birakihir.” Hikmuine aykirilik teskil ettigi; kurum ve kurulus gorislerine

plan aciklama raporunda agiklayici sekilde yer verilmedigi belirtilmistir.



S6z konusu itiraza yonelik olarak degerlendirilen imar planinda; alanin giineyinde bulunan
parsel cephesindeki adakenari orman alani sinirlarindan 10 metre mesafe ile kuzeye gekilerek
plan onama siniri bu dogrultuda revize edilmistir. Boylece “Orman alanlarina bitisik parsel
olusturulamaz. imar plani hazirlanirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan,
itfaiye araclarinin ulasimini saglamak iizere, orman siniri ile parsel arasinda asgari 10 m yol

birakilir.” ibaresi degerlendirilmis olmustur.
Yine;

Karayollar1 14. Bélge Miidiirliigii’niin 18.12.2024 tarihli ve E.61806182-000-1699709 sayil
yazisinda 6zetle; imar planinin yapildigi parselin 6n proje ¢alismalari tamamlanan ve
onaylanan (Ankara-izmir)Ayr.-Bursa Otoyolu giizergdhinda kaldigi belirtilmistir. Ayrica alanda
planlanan park alaninin kamulastirma sinirlarinda cizildigi ifade edilmistir. Ek olarak s6z konusu
noktada goriis mesafesi yetersiz oldugundan dolayr trafik glivenligini olumsuz yonde
etkileyeceginden 10 metrelik imar yoluna baglanti yapiimasinin uygun olmadigi ve plan onama
sinirinin ~ 6ngorilen otoyol kamulastirma sinirlart  disina  ¢ikarilmasi  hususunda

degerlendirmeler yapilmistir.

S6z konusu itiraza yonelik olarak; imar planinin kuzeyinde bulunan 40 metrelik karayoluna
baglanan ve plan kapsaminda 10 metrelik tasit yoluna baglantisi saglanan otopark alani ve plan

onama siniri revize edilerek kamulastirma alani disina ¢ikarilmistir.

Gunes Enerji santraline servis verir nitelikte baglanti saglanmasi konusunda; imar plani onayi
devaminda Karayollari Genel Mudirluga tarafindan verilecek yol gegis izni ile alana erisim

saglanacaktir.



IMAR PLANI KARARLARI

**%* S6z konusu imar plani ¢alismalari 26.11.2024-26.12.2024 tarihleri arasindaki askiya
ctkmistir. Karayollari 14. Bélge Miidiirliigii ve TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi

dederlendirilmesi dogrultusunda; 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani revize edilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi asagidaki gibidir.
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Sekil 4. itirazlara Yénelik Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi




