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BURSA iLi KARACABEY ILCESi AKCAKOYUN MAHALLESI BOTAS KOMPRESOR iSTASYONU
1/5.000 OLGCEKLi NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. Planlamanin Amaci ve Kapsami

Planlama alani, Bursa ili Karacabey ilgesi Akgakoyun Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 662,
663, 664, 665, 666, 667, 677, 679 ve 806 nolu parsellerin tamami ile 675 ve 676 parselleri
kismen kapsamaktadir.

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde BOTAS Genel Mudiarligi tarafindan “Dogalgaz
iletim/Dagitim Tesisi Alani (BOTAS Kompresor istasyonu)” yapilmasi amacina yonelik olarak
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmaktadir.

2. Planlama Alaninin Genel Ozellikleri
2.1. Ulke ve Bolge igerisindeki Yeri

Bursa ili, Tarkiye’nin kuzeybatisinda ve Marmara Denizi'nin glineydogusunda yer alir. Doguda
Bilecik, Adapazari, kuzeyde izmit, Yalova, istanbul ve Marmara Denizi, giineyde Eskisehir,
Kltahya, batida Balikesir illeriyle cevrilidir.

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi Karacabey ilcesi, Bursa il merkezinin batisinda
bulunmakta olup uzakhg yaklasik 75 km’dir. Uluabat Goll yakinlarinda bulunan Karacabey;
Dogudan Mudanya ve Bursa, glineyden MustafaKemalpasa, Susurluk, glineybatidan Manyas,
Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve kuzeyden Marmara denizi ile gevrilidir. Planlama alani,
Karacabey ilgcesi Akcakoyun Mahallesi sinirlari icinde yer almakta olup, ilce merkezinin yaklasik
5 km kuzeyinde bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolge icindeki Yeri

KARADENI?Z
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Harita 2: Planlama Alaninin il Haritasindaki Yeri

KOCAELI

MARMARA DENIZi

Manyas GO
Ulubat Golti

Mustafakemalpasa BILECIK

BALIKESIR
KUTAHYA

Harita 3: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisi
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2.2. Yonetimsel Yapi

Yaklasik 11.000 km? alana sahip olan Bursa’nin Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegél,
iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir, Nilifer, Osmangazi,
Yildirim ve Mustafakemalpasa, olmak tzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani ise Karacabey ilcesi sinirlari icerisinde yer alan Akgakoyun mahallesi icerisinde
yer almaktadir.

2.3. Ulagim Durumu

Karacabey ilge merkezi Bursa il merkezine 75 km, Balikesir il merkezine 80 km mesafede
istanbul-izmir Otoyolu Uzerinde bulunmaktadir. Planlama alani ise Akcakoyun Mahalle
merkezine 1 km mesafede olup ulasim stabilize yollar ile saglanmaktadir.

Harita 4: Ulagim Durumu
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2.4. iklim

Karacabey ilgesinin iklimi Marmara bolgesinin genelinde oldugu gibi Karadeniz ve Akdeniz
iklimleri arasinda gegis olarak degerlendirilmektedir. Yaz aylarinda kuraklk ¢ok gérilmemekle
birlikte yillik ortalama sicakhk 14.7 C° olarak tespit edilmistir.

Tablo 1: Bursa iklimsel istatistikler (Olgiim Periyodu 1928-2023)

N
- g g 8 £ x
c &4 = _ —
3| 5| 8|8 | & 5| 5|2 |3)E£Es8| =]|¢
o o = z = - [ < i w ~ < >
Ortalama Sicaklik (°C) 5.4 6,2 84 129 | 177 | 220 | 245 | 244 | 203 | 156 | 111 | 74 14.7
Ortalama En  Viksek | o o 109 | 138 | 190 | 239 | 283 |309 |311 |272 | 220 | 166 | 11,7 | 204
Sicaklik (°C)
Ortalama En  Distk | , 22 36 7,2 11,4 | 150 | 173 | 173 | 138 | 102 | 64 3,6 9.1
Sicaklik (°C)
Ortalama  Giineslenme | , o 3,4 42 5,8 7,8 9,7 107 | 100 | 79 5,5 40 2,9 6.2
Siresi (saat)
g;las'la’“a Yagish Gln | 1477 | 1343 | 1263 | 1127 | 902 | 616 | 306 | 291 | 500 | 895 | 11,11 | 1415 | 1125
Aylik  Topl Yag
yie topam Vagls |\ go o | 260 | 703 | 622 |505 | 355 | 21,9 | 182 |432 |6s8 | 778 | 989 | 7088
Miktar Ortalamasi (mm)

2.5. Bitki Ortiisii, Flora ve Fauna

Sultanhani ilcesi, step bitki ortiisiine sahip olup, bu bitki 6rtiisii i¢c Anadolu Bélgesi'nin
karakteristik yapisini yansitmaktadir. Bolgenin bitki ortlisli, bozkir bitkileri ile kaplidir. Bu
bitkiler arasinda geven, kekik, yarpuz, sigir kuyrugu gibi otsu bitkiler yaygindir. Agachk alanlar
ise oldukga sinirlidir ve genellikle bozkir alanlarinin kenarlarinda yer almaktadir.

ilcenin ilcenin kuzeyinde, denize yakin bélgelerde Akdeniz bitkileri yetisir, bu bdlgeler iliml
kislara sahip oldugu icin nemli ormanlar da bulunur. Ormanlarimizda 6zellikle mese agaclari
sikga gordllr. Yorenin topraklari zeytin yetistirmek icin oldukca uygundur. Ayrica denize yakin
bolgelerde narenciye tliri bitkilerin yetistigi gozlenir. Yiksek kesimlerde ise sert kislara
dayanabilen koru ormanlari bulunur ve bu alanlarda bol miktarda ithlamur ve kayin agaclar
yetisir. Akdeniz iklimine uygun bitkiler arasinda ise davulga, defne, stipirge ¢alisi, kocayemis,
tas mesesi gibi turler sikca gorilir.

2.6. Halihazir Harita Durumu

Planlama alanina iliskin olarak ITRF96 koordinat sisteminde hazirlanan 1/5.000 ve 1/1.000
dlcekli halihazir haritalar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig (Mekansal Planlama
Genel Midurlagu) tarafindan 11.06.2024 tarihinde onaylanmis ve 07.07.2021 tarih ve
9890700 sayili yazi ile bildirilmistir. Planlama alani; 1/5000 6lgekli 1 adet, 1/1000 6lgekli 4 adet
pafta icerisinde yer almaktadir.

Tablo 2: Halihazir Haritalar

Pafta No Olgek Pafta Sayisi
H20-B-23-D 1/5.000 1
H20-B-23-D-1-D
H20-B-23-D-1-C

1/1.000 4
H20-B-23-D-4-A
H20-B-23-D-4-B

- Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
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3. Ust Olgekli Planlar
3.1. Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin (imar ve Sehircilik Daire Baskanligi) 26.04.2024 tarih
ve 66710 sayil yazisi ile planlama alaninin igerisinde bulundugu ve yurirlikte bulunan Bursa
2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planiile plan hiikiimleri iletilmistir.

Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanliginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan ve yiiriirliikte olan
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda ¢alisma alani Tarim Alani olarak planli
bulunmaktadir.

S6z konusu planin 5.22 nolu plan hikimlerinde; “Bu plan ile belirlenen planlama bélgeleri
icinde veya disinda ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari,
biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine yénelik her tiirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi,
karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj ve enerji iletimi iliskin kullanimlarin alt 6icekli
planlan, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari
gozetilerek; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar icin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”
veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararinin bulunmasi, CED Yénetmeligi
kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gortisi olmasi kaydi ile Cevre
Diizeni Plani dedgisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir.” denilmektedir. Bu
dogrultuda planlama alanina iliskin olarak 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
hazirlanmamistir.

Harita 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3.2. 1/25.000 Olgekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu

1/25.000 Olgekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu: Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.09.2022 tarihli ve 1103 sayili karariile onaylanmis olus Bursa Blyuksehir
Belediye Meclisi’nin 21.02.2023 tarihli ve 271 sayil karariile de Aski itirazi Degisiklikleri
degerlendirilmistir.

Planlama alani s6z konusu 1/25.000 Olcekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu onama
sinirt igerisinde yer almamaktadir.

Harita 6 1/25.000 Olgekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu
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4. Mevcut Plan Durumu

Planlamaya konu alana iligkin 1/5.000 Olgekli Nazim veya 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.

5. Miilkiyet ve Kadastral Durum

Planlama alani, Bursa ili Karacabey ilgesi Akcakoyun Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 662,
663, 664, 665, 666, 667, 677, 679 ve 806 nolu parsellerin tamami ile 675 ve 676 parselleri
kismen kapsamaktadir.

Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulunun 18.01.2024 tarih ve 12364-1 sayili karari ile s6z konusu
tasinmazlarin mulkiyet ve/veya irtifak haklarinin kamulastirilabilmesi amaciyla 4646 sayili
Dogal Gaz Piyasasi Kanununun 12. maddesi geregince kamu yarari karari yerine gecmek lizere
l[Gzum karari verilmis ve bu karara istinaden Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 07.03.2024
tarih ve 049 sayili onayi ile kamulastirma karari alinmistir.

B
|
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26.07.2024 tarih ve 32613 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 25.07.2024 tarih ve 8763 sayili
Cumhurbaskanligi Karari ile; Karacabey kompresor istasyonu projelerinin gerceklestirilmesi
amaciyla s6z konusu tasinmazlar ile projeler kapsaminda insa edilecek sabit tesisler, ulasim
yollari, enerji nakil hatlari, katodik koruma hatlari ve anot yataklarinin yapimi amaciyla ihtiyag
duyulan tasinmazlarin, mulkiyet seklinde ya da daimi/gegici irtifak hakki kurulmak suretiyle
Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Miudurliglu tarafindan acele
kamulastirilmasina, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27’nci maddesi geregince karar
verilmistir.

Tablo 3 Miilkiyet Listesi

o Toplam Plana Giren A
Sira Parsel No Nitelik Y'Lizé')I;Zmﬁ (m?) Yiiz6lgiimii (m?) Milkiyet
1 662 Tarla 13,500 13,500 Ozel
2 663 Tarla 30,400 30,400 Ozel
3 664 Tarla 7,500 7,500 Ozel
4 665 Tarla 16,600 16,600 Ozel
5 666 Tarla 18,000 18,000 Ozel
6 667 Tarla 15,700 15,700 Ozel
7 675 Tarla 25,000 8,044 Ozel
8 676 Tarla 11,800 9,039 Ozel
9 677 Tarla 16,900 16,900 Ozel
10 679 Tarla 3,000 3,000 Ozel
11 806 Tarla 5,800 5,800 Ozel
Genel Toplam: 164,200 144,483
Harita 7: Miilkiyet Durumu
[ | PLANLAMAALANI
—] KADASTRO SINIRLARI
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6. CED Durumu

Milga Cevre Bakanliginin (Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Mudurlugi)
15.04.2000 tarih ve 4155 sayili yazisinda; gerekli sartlarin yerine getirilmesi halinde CED
Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu Karan” verildigi
belirtilmektedir.

Milga Cevre ve Orman Bakanliginin (Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel
Mudirlagl) 14.04.2010 tarih ve 3447 sayili yazisinda; CED Yonetmeligi karari bulunan veya
kapsaminda yer almayan, dogalgaz boru hatti faaliyetlerinde iletim hatti glizergahi ve boru
cap! degisikligi olmadigi middetce, dogalgazin boru ile tasinmasina yonelik tim tesisler
kompresor tesisi de dahil olmak Gzere anilan Yonetmelik kapsami disinda degerlendirildigi
belirtilmektedir.

7. Kurum Gorusleri

Planlama c¢alismasi kapsaminda kamu kurum ve kuruluslarin imar planina esas goéruisleri
alinmis olup s6z konusu goriisler CD’de yer almaktadir.

8. Alan Fotograflari

Planlama alaninda yerinde incelemeler ve gérintilemeler yapilarak asagidaki fotograf paftasi
hazirlanmistir.

Harita 8 Fotograf Paftasi

BURSA iLi KARACABEY ILCESi AKCAKOYUN MAHALLESI
BOTAS KOMPRESOR iSTASYONU
iMAR PLANI CALISMASI
FOTOGRAF PAFTASI

I Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti. I
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9. Jeolojik Durum

Planlama alanina yonelik hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Mudirliigi) tarafindan
24.07.2024 tarihinde onaylanmig ve 30.07.2024 tarih ve 10077966 sayili yazi ile bildirilmistir.

S6éz konusu etiit raporunda planlama alani “Onlemli Alan 2.1 (Oa-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmis olup sonug¢ ve Oneriler asagida
Ozetlenmektedir.

“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin Liyas yash Karakoca Formasyonuna ait killi kumlu kiregtasi, kiregtasi birimleri
ve Paleozoyik yasli Granit-Graanodiyorit rezidiieline ait siltli kil, ¢cakilli siltli kum ve Paleozoyik
yash Granit-Graanodiyorit e ait granodiyorit ve granit birimleri olusturmaktadir. inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 arasinda degismektedir. zemin birimler sert-¢ok sert kivamli,
orta plastisiteli ve kuru dayanimi ise orta, likititesi kati-plastik, orta sikisabilirlik, 200 Nolu
elekten gecene gére sisme derecesi “dlisiik-yiiksek”, LL degerlerine gére sisme derecesi “orta”
dir. Karakoca formasyonu ait kaya birimlerin tek eksenli basin¢ dayanimina gére “cok diisiik”,
nokta yiikleme dayanimina gére ise “dlisiik”, Granit-Granodiyorite ait kaya birimlerin tek
eksenli basing dayanimina gére “cok dlisiik-dlisiik-orta”, nokta yiikleme dayanimina gére ise
“cok dlisiik-diisiik-orta” kaya sinifina girdigi anlasiimistir. Karakoca formasyonuna ait
kayalarin kaya kalitesinin “cok zayif kaliteli”, Granit-Granodiyorite ait kayalarin kaya
kalitesinin zayif-cok zayif kaliteli kaya sinifina girmektedir. inceleme alaninda egime bagli
olarak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlari gelisebilir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine badli stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecedi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik énlemleri ile
6nlenebilecedi kanaatine varildi§indan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yamac duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin palyelendirme
yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun
istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yliklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile
tasittirilmasi gereklidir.

Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
www.ozokplanlama.com.tr
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-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yliksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun
stire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Paleozoyik yash Granit-Graanodiyorit rezidlieline ait birimlerde sisme “orta-yiiksek” olup
sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etiitlerinde ayrintili sisme analizleri yapiimali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesi kontroliinde uygulanmalidir.

- Paleozoyik yash Granit-Graanodiyorit rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii vb. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim énlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirilmalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapiimalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima glicii vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tim
dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi’den giincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda yer alan Liyas yasl Karakoca Formasyonuna ait killi kumlu kirectas
birimlerinde karstik bosluklara rastlanmamistir. Ancak kiregtasi birimlerinde karstik bosluklar
olusabilecegi dikkate alinarak zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapiimali, karstik
bosluklara rastlaniimasi halinde gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeralti ve yeriistii sistemleri depreme dayanikl
tasarlanmalidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” ve
“Tlirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.”

- Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
Dt www.ozokplanlama.com.tr
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10. Plan Kararlari

Planlama alani, Bursa ili Karacabey ilgesi Akcakoyun Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 662,
663, 664, 665, 666, 667, 677, 679 ve 806 nolu parsellerin tamami ile 675 ve 676 parselleri
kismen kapsamaktadir.

S6éz konusu alan lizerinde BOTAS Genel Miidiirliigii tarafindan “Dogalgaz iletim/Dagitim Tesisi
Alani (BOTAS Kompresor istasyonu)” yapilmasi amacina ydnelik olarak 1/5.000 Olgekli Nazim
imar Plani hazirlanmaktadir.

Bu dogrultuda bahse konu alan {izerinde Dogalgaz iletim/Dagitim Tesisi Alani (BOTAS
Kompresor Istasyonu) planlanmis olup yapilasma kosullari 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani ile belirlenecektir.

ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile iletilen enerji nakil hatti ve dogalgaz boru hatti
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin gosterim tekniklerine uygun nitelikte plana
aktarilmistir. Mevcut kadastral yol dikkate alinarak planlama alaninin kuzeydogusunda 10 m
genigliginde Tasit Yolu planlanmistir.

Hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani imar mevzuati, sehircilik ilke ve prensiplerine
uygun nitelikte bulunmaktadir.

Harita 9: 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Onerisi
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