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BURSA iLi KARACABEY ILCESi AKCAKOYUN MAHALLESI BOTAS KOMPRESOR iSTASYONU
1/25.000 OLCEKLI ILAVE NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. Planlamanin Amaci ve Kapsami

Planlama alani, Bursa ili Karacabey ilgesi Akgakoyun Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 662,
663, 664, 665, 666, 667, 677, 679 ve 806 nolu parsellerin tamami ile 675 ve 676 parselleri
kismen kapsamaktadir.

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde BOTAS Genel Mudiarligi tarafindan “Dogalgaz
iletim/Dagitim Tesisi Alani (BOTAS Kompresor istasyonu)” yapilmasi amacina yonelik olarak
1/25.000 Olgekli ilave Nazim imar Plani hazirlanmaktadir.

2. Planlama Alaninin Genel Ozellikleri
2.1. Ulke ve Bolge igerisindeki Yeri

Bursa ili, Tarkiye’nin kuzeybatisinda ve Marmara Denizi'nin glineydogusunda yer alir. Doguda
Bilecik, Adapazari, kuzeyde izmit, Yalova, istanbul ve Marmara Denizi, giineyde Eskisehir,
Kltahya, batida Balikesir illeriyle cevrilidir.

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi Karacabey ilcesi, Bursa il merkezinin batisinda
bulunmakta olup uzakhg yaklasik 75 km’dir. Uluabat Goll yakinlarinda bulunan Karacabey;
Dogudan Mudanya ve Bursa, glineyden Mustafakemalpasa, Susurluk, glineybatidan Manyas,
Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve kuzeyden Marmara denizi ile gevrilidir. Planlama alani,
Karacabey ilgcesi Akcakoyun Mahallesi sinirlari icinde yer almakta olup, ilce merkezinin yaklasik
5 km kuzeyinde bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolge icindeki Yeri

KARADENI?Z

Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
www.ozokplanlama.com.tr



BURSA iLi KARACABEY iLCESi AKCAKOYUN MAHALLESI
BOTAS KOMPRESOR iSTASYONU 1/25.000 OLCEKLI ILAVE NAZIM iMAR PLANI

Harita 2: Planlama Alaninin il Haritasindaki Yeri

KOCAELI

MARMARA DENIZi

Manyas GO
Ulubat Golti

Mustafakemalpasa BILECIK

BALIKESIR
KUTAHYA

Harita 3: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisi
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2.2. Yonetimsel Yapi

Yaklasik 11.000 km? alana sahip olan Bursa’nin Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegél,
iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir, Nilifer, Osmangazi,
Yildirim ve Mustafakemalpasa, olmak tzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani ise Karacabey ilcesi sinirlari icerisinde yer alan Akgakoyun mahallesi icerisinde
yer almaktadir.

2.3. Ulagim Durumu

Karacabey ilge merkezi Bursa il merkezine 75 km, Balikesir il merkezine 80 km mesafede
istanbul-izmir Otoyolu Uzerinde bulunmaktadir. Planlama alani ise Akcakoyun Mahalle
merkezine 1 km mesafede olup ulasim stabilize yollar ile saglanmaktadir.

Harita 4: Ulagim Durumu
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2.4. iklim

Karacabey ilgesinin iklimi Marmara bolgesinin genelinde oldugu gibi Karadeniz ve Akdeniz
iklimleri arasinda gegis olarak degerlendirilmektedir. Yaz aylarinda kuraklik ¢ok gérilmemekle
birlikte yillik ortalama sicakhk 14.7 C° olarak tespit edilmistir.

Tablo 1: Bursa iklimsel istatistikler (Olgiim Periyodu 1928-2023)

X~ - 'Y c ] g 5 8 = € = x~
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o 2 2 z s o 5 ) a i e & =
-
Ortalama Sicaklik (°C) 5.4 6,2 8,4 129 | 177 | 220 | 245 | 244 | 203 | 156 | 111 7,4 14.7
Ortalama En Yiksek 96 | 109 | 138 | 190 | 239 | 283 | 309 | 31,1 | 272 | 220 | 166 | 117 | 204
Sicaklik (°C)
Ortalama En Disiik 1,7 22 36 7,2 11,4 | 150 | 173 | 173 | 138 | 102 6,4 36 9.1
Sicaklik (°C)
Ortalama Giineslenme 2,8 3,4 42 58 7,8 9,7 10,7 | 100 7,9 5,5 40 2,9 6.2
Siresi (saat)
g)ar:ﬂa:ma Yagish Giin 1477 | 13,43 | 12,63 | 12,27 | 902 | 616 | 306 | 291 | 509 | 895 | 11,11 | 1415 | 1125
Aylik Toplam Yags 885 | 760 | 703 | 622 | 505 | 355 | 21,9 | 182 | 432 | es8 | 77,8 | 989 | 7088
Miktari Ortalamasi (mm)

2.5. Bitki Ortiisii, Flora ve Fauna

Sultanhani ilcesi, step bitki ortiisiine sahip olup, bu bitki 6rtiisii ic Anadolu Bélgesi'nin
karakteristik yapisini yansitmaktadir. Bolgenin bitki ortlisli, bozkir bitkileri ile kaplidir. Bu
bitkiler arasinda geven, kekik, yarpuz, sigir kuyrugu gibi otsu bitkiler yaygindir. Agaclk alanlar
ise oldukga sinirlidir ve genellikle bozkir alanlarinin kenarlarinda yer almaktadir.

ilcenin ilcenin kuzeyinde, denize yakin bélgelerde Akdeniz bitkileri yetisir, bu bolgeler iliml
kislara sahip oldugu icin nemli ormanlar da bulunur. Ormanlarimizda 6zellikle mese agaclari
sikga gordllr. Yorenin topraklari zeytin yetistirmek icin oldukca uygundur. Ayrica denize yakin
bolgelerde narenciye tliri bitkilerin yetistigi gozlenir. Yiksek kesimlerde ise sert kislara
dayanabilen koru ormanlari bulunur ve bu alanlarda bol miktarda ithlamur ve kayin agaclar

yetisir. Akdeniz iklimine uygun bitkiler arasinda ise davulga, defne, sliptirge calisi, kocayemis,
tas mesesi gibi turler sikga gorilir.

2.6. Harita Durumu

Planlama alani 1/25.000 6lgekli H20B4 pafta nolu fiziki harita icerisine girmektedir.
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3. Ust Olgekli Planlar
3.1. Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin (imar ve Sehircilik Daire Baskanligi) 26.04.2024 tarih
ve 66710 sayil yazisi ile planlama alaninin igerisinde bulundugu ve yurirlikte bulunan Bursa
2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planiile plan hiikiimleri iletilmistir.

Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanliginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan ve yiiriirliikte olan
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda ¢alisma alani Tarim Alani olarak planli
bulunmaktadir.

S6z konusu planin 5.22 nolu plan hikimlerinde; “Bu plan ile belirlenen planlama bélgeleri
icinde veya disinda ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari,
biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine yénelik her tiirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi,
karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj ve enerji iletimi iliskin kullanimlarin alt 6icekli
planlan, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari
gozetilerek; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar icin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”
veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararinin bulunmasi, CED Yénetmeligi
kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gortsii olmasi kaydi ile Cevre
Diizeni Plani dedgisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir.” denilmektedir. Bu
dogrultuda planlama alanina iliskin olarak 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
hazirlanmamistir.

Harita 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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4. Mevcut Plan Durumu

1/25.000 Olgekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu: Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.09.2022 tarihli ve 1103 sayili karariile onaylanmis olus Bursa Blyuksehir
Belediye Meclisi’nin 21.02.2023 tarihli ve 271 sayil karariile de Aski itirazi Degisiklikleri
degerlendirilmistir.

Planlama alani s6z konusu 1/25.000 Olcekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu onama
siniri icerisinde yer almamakla birlikte BOTAS’a ait kamu yatirimlarinin éneminden dolayi
1/25.000 Olcekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu ile iliskilendirilmesi gerekliligi ortaya
cikmistir.

Harita 6: 1/25.000 Olcekli Karacabey Nazim imar Plani Revizyonu
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5. Miilkiyet ve Kadastral Durum

Planlama alani, Bursa ili Karacabey ilgesi Akcakoyun Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 662,
663, 664, 665, 666, 667, 677, 679 ve 806 nolu parsellerin tamami ile 675 ve 676 parselleri
kismen kapsamaktadir.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 18.01.2024 tarih ve 12364-1 sayil karari ile s6z konusu
tasinmazlarin miulkiyet ve/veya irtifak haklarinin kamulastirilabilmesi amaciyla 4646 sayili
Dogal Gaz Piyasasi Kanununun 12. maddesi geregince kamu yarari karari yerine gecmek (izere
[Gzum karari verilmis ve bu karara istinaden Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 07.03.2024
tarih ve 049 sayili onayi ile kamulastirma karari alinmistir.
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26.07.2024 tarih ve 32613 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 25.07.2024 tarih ve 8763 sayili
Cumhurbaskanligi Karari ile; Karacabey kompresor istasyonu projelerinin gerceklestirilmesi
amaciyla s6z konusu tasinmazlar ile projeler kapsaminda insa edilecek sabit tesisler, ulasim
yollari, enerji nakil hatlari, katodik koruma hatlari ve anot yataklarinin yapimi amaciyla ihtiyag
duyulan tasinmazlarin, milkiyet seklinde ya da daimi/gegcici irtifak hakki kurulmak suretiyle
Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel MudirlGglu tarafindan acele
kamulastirilmasina, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27’nci maddesi geregince karar

verilmistir.

Tablo 2: Miilkiyet Listesi

o Toplam Plana Giren A
Sira Parsel No Nitelik Y'Lizé')I;Zmﬁ (m?) Yiiz6lgiimii (m?) Milkiyet
1 662 Tarla 13,500 13,500 Ozel
2 663 Tarla 30,400 30,400 Ozel
3 664 Tarla 7,500 7,500 Ozel
4 665 Tarla 16,600 16,600 Ozel
5 666 Tarla 18,000 18,000 Ozel
6 667 Tarla 15,700 15,700 Ozel
7 675 Tarla 25,000 8,044 Ozel
8 676 Tarla 11,800 9,039 Ozel
9 677 Tarla 16,900 16,900 Ozel
10 679 Tarla 3,000 3,000 Ozel
11 806 Tarla 5,800 5,800 Ozel
Genel Toplam: 164,200 144,483
Harita 7: Miilkiyet Durumu
|| PLANLAMAALANI
E KADASTRO SINIRLARI
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6. CED Durumu

Milga Cevre Bakanliginin (Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Mudurlugi)
15.04.2000 tarih ve 4155 sayili yazisinda; gerekli sartlarin yerine getirilmesi halinde CED
Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu Karan” verildigi
belirtilmektedir.

Milga Cevre ve Orman Bakanliginin (Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel
Mudirlagl) 14.04.2010 tarih ve 3447 sayili yazisinda; CED Yonetmeligi karari bulunan veya
kapsaminda yer almayan, dogalgaz boru hatti faaliyetlerinde iletim hatti glizergahi ve boru
cap! degisikligi olmadigi middetce, dogalgazin boru ile tasinmasina yonelik tim tesisler
kompresor tesisi de dahil olmak Gzere anilan Yonetmelik kapsami disinda degerlendirildigi
belirtilmektedir.

7. Kurum Gorusleri

Planlama c¢alismasi kapsaminda kamu kurum ve kuruluslarin imar planina esas goéruisleri
alinmis olup s6z konusu goriisler CD’de yer almaktadir.

8. Alan Fotograflari

Planlama alaninda yerinde incelemeler ve goriintiilemeler yapilarak asagidaki fotograf paftasi
hazirlanmistir.

Harita 8: Fotograf Paftasi

BURSA iLi KARACABEY ILCESi AKCAKOYUN MAHALLESI
BOTAS KOMPRESOR iSTASYONU
iMAR PLANI CALISMASI
FOTOGRAF PAFTASI
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9. Plan Kararlari

Planlama alani, Bursa ili Karacabey ilgesi Akcakoyun Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 662,
663, 664, 665, 666, 667, 677, 679 ve 806 nolu parsellerin tamami ile 675 ve 676 parselleri
kismen kapsamaktadir.

S6z konusu alan tizerinde BOTAS Genel Miidiirliigii tarafindan “Dogalgaz iletim /Dagitim Tesisi
Alani (BOTAS Kompresér Alani)” yapilmasi amacina ydnelik olarak 1/25.000 Olgekli ilave Nazim
imar Plani hazirlanmaktadir.

Bu dogrultuda Dogalgaz iletim /Dagitim Tesisi Alani (BOTAS Kompresor istasyonu) planlanmis
olup yapilasma kosullari 1/5.000 Olgcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani ile
belirlenmistir. Ayrica mevcut yollar dikkate alinarak meri imar plani ile baglantiyi saglayan yol
planlanmistir.

ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile iletilen enerji nakil hatti ve dogalgaz boru hatti
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin gosterim tekniklerine uygun nitelikte plana
aktarilmistir. Hazirlanan 1/25.000 Olgekli ilave Nazim imar Plani imar mevzuati, sehircilik ilke
ve prensiplerine uygun nitelikte bulunmaktadir.

Harita 9: 1/25.000 Ol¢ekli ilave Nazim imar Plani Onerisi
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