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T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TOKIi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

BURSA iLi, KARACABEY ILCESI,

KARAKOCA MAHALLESI, 5351 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA
YAPILAN ITIRAZLAR KAPSAMINDA HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1 GiRi§

Bursa i, Karacabey licesi Karakoca  Mahallesinde — 5351 parselde
Cumhurbaskanidr’nin himayelerinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanld
koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanligi'nin destegiyle yUrutulen 250.000 Sosyal Konut
Projesi baglaminda yaklasik 71,9 hektar bUyUklGgundeki alanda 1/5000 élcekli Nazim

imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani hazilanmigtir.

Bursa ili, Karacabey licesi Karakoca Mahallesi, 5351 parsele iliskin; Toplu Konut idaresi
Baskanligimizca hazirlanan NiP-161075208 plan islem numaral 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plantile UiP-161075209 plan islem numarali 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinin
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylandidi bildiriimis olup, séz konusu
Cevre DuUzeni Plani Degisikligi ve imar Planlarnin 27.01.2025 25.02.2025 tarihleri

arasinda 30 gun sure ile askiya cikarimigstir.

Aski sUrecinde séz konusu imar planina; yapilan itirazlar dogrultusunda imar plani
degisikligi itirazlar dogrultusunda olup s6z konusu rapor imar plani degisikligine iliskin

aciklamalarr icermektedir.



Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina
Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

2 NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
2.1 PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN

itirazlar kapsaminda hazirlanan imar plani degisikligine konu alan sinin Sekil 1'de
gosterimekte olup, Sekil 2 ve Sekil 3'te meri imar planindaki plan  kosullar

gOsteriimektedir.

SOSYAL ALTYARI ALANLARY

EGITIM ALANI

SAGLIK ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

EREIEIE

“[ia] |~ IBADET ALANI

PLAN HUKUMLERI
1. PLAN SINIRI; BURSA iLi, KARACABEY ILGESi, KARAKOCA MAHA
KAPSAMAKTADIR.
2. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
HUKUMLERI UYGULANIR.

3. UYGULAMAVYA iLiSKIN HUKUMLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA |
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Sekil 1: Meri Nazim imar Plani ve Dedisiklige Konu Alan Sinir



Bursa ili, Karacabey ilgesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina
Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

220 Kha

Zol

P20 k/ha

220 k/ha

Sekil 3: Meri Nazim imar Plani

Meri Nazm imar planinda Sekil 3'te ifade edildigi sekilde; 1 numaral alan; Kentsel Calisma
alani(Pazar alani) 2 numarali alan Park ve Yesil Alan, 3 numarali alan; Park ve Yesil Alan'dir.



2.2 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINA YAPILAN ITIRAZLAR
KAB§AMINI?A HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi 5351 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim

imar Planina; 27.01.2025-25.02.2025 tarihleri arasinda aski sUresinde gelen itirazlar

dikkate alinarak 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi hazirlanmustir.

e 10.02.2025 tarih ve E-87887793-000-239/2255 sayil Karacabey Belediye Baskanhgi-

imar ve $ehircilik Midirligi’nin itirazinda;
“S6z konusu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda 1364 m2 alan
bUyUklUgunde Pazar Alani ve 2017 m2 alan bUyUkligune sahip Belediye Hizmet
Alani ayrldigr gérUlmdstdr. 7138 kisi nUfus bUyUkligune sahip bir planlama
alaninda bu alanlarnin yetersiz olacagr dusUinulmektedir. Nitekim bu alanlar
sadece planlama alanina hizmet vermeyip cevresinde bulunan  kirsal

mahallelere de hizmet verecek sosyal alanlardir.” Olarak belirfilmistir.

SOz konusu imar plani dedisiklidi ile yapilan dUzenlemeler su sekildedir;

- 10.02.2025 tarih ve E-87887793-000-239/2255 sayli Karacabey Belediye
Baskanlidi- imar ve Sehircilik MUAUUOJU yazisinda talep edilen revizeler dikkate
alinarak, planlama alani icerisinde yer alan Pazar Alani ve Belediye Hizmet
Alani’'nin buyuklUklerine itiraz edilmistir.

- Bu kapsamda; itiraza konu planda Pazar Alani bUyUkligu 1364 m? olup, s6z
konusu itiraz kapsaminda yer secimi ve alan bUyUklGgu revize edilerek 2663 m?
Pazar Alani olarak revize edilmistir.

- Aynca planlama alaninin dogusunda yer alan 2017 m? bUyUklogUndeki

Belediye Hizmet Alani alan bUyUukligu 3100 m? olacak sekilde revize edilmistir.



Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina
Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

QO S SOSYAL ALTYARI ALANLARI

EGITIM ALANI, - ‘=

SAGLIK ALANI

SOSYAL TESIS ALANI
220 Kha

KULTUREL TESIS ALANI

iBADET ALANI

PLAN HUKUMLERI
1. PLAN SINIRI; BURSA iLi, KARACABEY iLGESI, KA
KAPSAMAKTADIR.
2. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 31
HUKUMLERI UYGULANIR.
3. UYGULAMAVYA iLiSKIN HUKUMLER 1/1000 OLGEH

Sekil 4: Bursa lli, Karacabey licesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele lliskin 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planina Yapilan itiraziar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Degisikligi



Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina
Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

220'k/ha
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Sekil 5: Bursa lli, Karacabey licesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele lliskin 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planina Yapilan itiraziar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Degisikligi

BURSA iLi, KARACABEY iLCESi, KARAKOCA MAHALLESI, 5351
PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANINA YAPILAN
ITIRAZLAR KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI ACIK VE YESIL ALANLAR
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI E] BARICE YESILACAN

KENTSEL CALISMAALANLARI

S PAZAR ALAN

BELEDIYE HIZMET ALANI

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN 5351 PARSELIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, 1/100.000 OLCEKL BURSA 2020 YILI GEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI ILE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA
ONAYLANAN 30.12.2024 TARIHL BURSA iLi, KARACABEY iLCES], KARAKOCA MAHALLESI,
5351 PARSELE ILiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE BU KANUN UYARINCA CIKARILAN YONETMELIKLER ILE iLGILi DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Sekil 6: Bursa lli, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planina Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Degisikligi- G&sterim ve Plan Notu



