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1 GiRi§

Bursa i, Karacabey licesi Karakoca  Mahallesinde 5351 parselde
Cumhurbaskanid’nin himayelerinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhd
koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanligi'nin destegiyle yUrutulen 250.000 Sosyal Konut
Projesi baglaminda yaklasik 71,9 hektar bUyUklGgundeki alanda 1/5000 dlcekli Nazim

imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani hazilanmistir.

Bursa ili, Karacabey licesi Karakoca Mahallesi, 5351 parsele iliskin; Toplu Konut idaresi
Baskanligimizca hazirlanan NiP-161075208 plan islem numaral 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plantile UiP-161075209 plan islem numarali 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinin
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylandidi bildiriimis olup, séz konusu
Cevre DuUzeni Plani Degisikligi ve imar Planlarinin 27.01.2025 25.02.2025 tarihleri

arasinda 30 gun sure ile askiya cikarimigtir.

Aski sUrecinde sdz konusu imar planina; yapilan itiraziar dogrultusunda imar plani
degisikligi itirazlar dogrultusunda olup s6z konusu rapor imar plani degisikligine iliskin

aciklamalarr icermektedir.



Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina
Yapilan ltirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

2 UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
2.1 PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN

itirazlar kapsaminda hazirlanan imar plani degisikligine konu alan sinin Sekil 1'de
gosterimekte olup, Sekil 2 ve Sekil 3'de meri imar planindaki plan  kosullar

gOsteriimektedir.
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Sekil 1: Uygulama imar Plani ve Degisiklige Konu Alan Siniri

Meri uygulama imar planinda Sekil 3'te ifade edildigi sekilde; T numaral alan; Pazar Alani
Emsal=0.80, Yencok 2 kat, 2 numarali alan Park Alani, 3 numarall alan; Park Alani ve 4 numarali
alan Teknik Altyapi Alani’dir.



Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Sekil 3: Meri Uygulama imar Plani



2.2 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA YAPILAN ITIRAZLAR
KABS.AMI.I\‘I'I.)A HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Bursa ili, Karacabey llcesi, Karakoca Mahallesi 5351 Parsele iliskin 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani; 27.01.2025-25.02.2025 tarihleri arasinda askiya cikarnlmis ve aski

sUresinde gelen itirazlar dikkate alinarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

hazirlanmustir.

¢ 10.02.2025 tarih ve E-87887793-000-239/2255 sayil Karacabey Belediye Baskanhgi-

imar ve $ehircilik Midirligi’'nin itirazinda;
“S6z konusu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda 1364 m2 alan
bUyUkligUunde Pazar Alani ve 2017 m2 alan bUyUklGgune sahip Belediye Hizmet
Alani ayrildigi gérGimastar. 7138 kisi nUfus bUyUklUgune sahip bir planlama
alaninda bu alanlarin yetersiz olacagr dusinUlmektedir. Nitekim bu alanlar
sadece planlama alanina hizmet vermeyip cevresinde bulunan kirsal

mahallelere de hizmet verecek sosyal alanlardir.” Olarak belirfilmistir.

e 07.02.2025 tarih ve 281882 sayih Bursa BUyUksehir Baskanligi, Bursa Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi Planlama Yatnm ve insaat Dairesi
Baskanhgi yazisinda;

“1- Atiksu ve yagmursuyu altyapi hatlan cazibeli sistemler oldugundan, bu
sistemlerin topografik yapiya uygun egimli olarak planlanabilmesiicin imar plan
calsmalarn yapilirken topografik yapi dikkate alinmal, calisma bdlgesinde
bulunan mevcut dere yataklarn korunarak, vadi tabanlarinda dizenli dere kesiti
olusturulmall yagmursuyu ya da atiksu gecisi amaciyla yollar planlanmalidir. 2-
icme suyu sebekesinde istenen basinc araliginin saglanabilmesi icin, &zellikle
yUksek kotlu bélgelerde yUksek katl binalarin planlanmamasi gerekmektedir. 3-
Egimli imar adalarinda ézellikle en dusik kotta olusacak binalann atiksularini
almak amaciyla imar adalarinin en disiUk kotlu kenarinda parselin cevresinde
yol teskil edilmelidir. Olusturulan bu yolun mUmkin oldugunca, cazibe ile akisin
saglanabilecedi en yakin imar yoluna baglantisi saglanmalidir. 4- imar yollarina
ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularinin
gollenmesine sebep olmayacak sekilde dizenlenmelidir. 5- Evsel nitelikli
atiksularin ileri arntma niteliginde bir atiksu antma tesisinde arntilabilmesi icin

bdélgede en az 10 dénUmlik bir alan ayrimalidir.” Olarak belirtilmistir.



Soz konusu imar plani degisikligi ile yapilan duzenlemeler su sekildedir;

- 10.02.2025 tarih ve E-87887793-000-239/2255 sayili Karacabey Belediye
Baskanlidi- imar ve Sehircilik MUdUMUGU yazisinda talep edilen revizeler dikkate
alinarak, planlama alani icerisinde yer alan Pazar Alani ve Belediye Hizmet
Alani’nin bOyUklUklerine itiraz edilmigtir.

Bu kapsamda; itiraza konu planda Pazar Alani bUyUklGgu 1364 m? olup, s6z
konusu itiraz kapsaminda yer secimi ve alan bUyUklGguU revize edilerek 2663 m?

Pazar Alani olarak revize edilmistir.

- Ayrnica planlama alaninin dogusunda yer alan 2017 m? buUyUkligundeki

Belediye Hizmet Alani alan bUyUklogU 3100 m? olacak sekilde revize edilmistir.

- Bu kapsamda park alaninda 2.382 m?’lik bir azalma meydana gelmekte olup,
kisi basina dUsen acik ve yesil alan miktarn 26 m? olarak hesaplanmaktadir.
Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde kisi basina en az 10 m? acik ve yesil
alan 6ngdéruldigu dikkate alindiginda, mevcut dederin bu standardin oldukca
Uzerinde oldugu gorUimektedir.

- 07.02.2025 tarih ve 281882 sayili BUSKI gorUsine istinaden, planlama alaninin

gUneyinde yer alan Teknik Altyapi Alaninin alan buOydkligu ve fonksiyonu

dedistiriimeden "Atiksu Aritma Tesisi" alt fonksivonu tanimlanmistir.

Tablo 1: 30.12.2024 Onay Tarihli itiraza Konu Uygulama imar Plani ile itiraziar Kapsaminda
Hazirlanan Plan Uygulama imar Plani Dedisikligi Alan Kullanimi Karsilastirmasi

BURSA iLi, KARACABEY
iLCESi, KARAKOCA
MAHALLESi 5351 PARSELE
iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI

30.12.2024 TT'Li BURSA iLi,
KARACABEY iLCESIi,

KARAKOCA MAHALLESI |,y 1)) AmA iMAR PLANINA
5351 PARSELE iLi$KiN Y APILAN ITIRAZLAR
1/1000 GLCEKLI

KAPSAMINDA HAZIRLANAN
1/1000 GLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

UYGULAMA iMAR PLANI

FONSIYON ALAN (M?) ORAN
ACIK YESIL

PARK 186008.5 | 26% 183625.99 26%
ALAN -2382.5

DONATI| gentseL | PELEDIYE | 561706 | 0% 3100.75 0%

HIZMET ALANI ) )

CALISMA 1083.49
ALANLARI | PAZAR ALANI | 1364.68 0% 2663.5 0% |1208.82
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Sekil 4: Bursa lli, Karacabey licesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele lliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planina Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani Dedisikligi
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Sekil 5: Bursa lli, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planina Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi

| BURSA iLi, KARACABEY iLCESI, KARAKOCA MAHALLESI,

| 5351 PARSELE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINA
| YAPILAN iTIRAZLAR KAPSAMINDA HAZIRLANAN

I 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

GOSTERIM
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ACIK VE YES[LALANLAR

E YAPI YAKLASMA SINIRI

[ KENTSEL CALISMA ALANLARI

CO |

PARK

‘r BELEDIYE HIZMET ALANI

]"PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN 5351 PARSELIN BIR KISMINI KAPSAMAKTADIR.
| 2.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, 1/100.000 OLGCEKLi BURSA 2020 YILI GEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI ILE CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA
| ONAYLANAN 30.12.2024 TARIHLI BURSA iLi, KARACABEY iLCESi, KARAKOCA MAHALLESI,
l 5351 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA, 3194 SAYILI IMAR
1 KANUNU VE BU KANUN UYARINCA GIKARILAN YONETMELIKLER ILE ILGILI DIGER MEVZUAT
"HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Sekil 6: Bursa lli, Karacabey ilcesi, Karakoca Mahallesi, 5351 Parsele iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planina Yapilan itirazlar Kapsaminda Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani Degisikligi- G&sterim ve Plan Notu



